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Ekebyhov 3:49
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Dnr: PLAN.2022.18 (KS22/301)

Figur 1. Oversiktskarta éver omrddet Jungfrusunds sjéstad. Ansékan avser fastigheten
Ekebyhov 3:49 som dr markerad i rétt.
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Vad sdger Plan- och bygglagen (PBL) om planbesked?

5 kap:
Planbesked

2 § Pa begdran av ndgon som avser att vidta en Gtgdrd som kan férutsétta att en detaljplan antas, dndras
eller upphdvs eller att omrddesbestéimmelser éndras eller upphdvs, ska kommunen i ett planbesked redovisa
sin avsikt i frdgan om att inleda en saddan planléggning.

3 § En begdran om planbesked ska vara skriftlig och innehdlla en beskrivning av det huvudsakliga
dndamdlet med den avsedda dtgdrden och en karta som visar det omrdde som berérs.

Om dtgdrden avser ett byggnadsverk, ska begdran ocksa innehdlla en beskrivning av byggnadsverkets
karaktdr och ungefirliga omfattning.

Om den som gér begdran vill fa besked om vilket planeringsunderlag som kan behévas vid planléggningen
och ha méjlighet att begdra ett sddant yttrande fran Idnsstyrelsen som avses i 5 b § forsta stycket, ska dven
det anges i begdran.

4 § Ndr kommunen har fatt en begdran om planbesked som uppfyller kraven i 3 § ska kommunen ge sitt
planbesked inom fyra mdnader, om kommunen och den som har gjort begdran inte kommer éverens om
ndgot annat.

5 § Av planbeskedet ska det framgd om kommunen avser att inleda en planldggning.

Om kommunen avser att inleda en planldggning, ska kommunen i planbeskedet ange den tidpunkt dé
planldggningen enligt kommunens bedémning kommer att inledas och ha lett fram till ett slutligt beslut om
att anta, dndra eller upphdva en detaljplan eller éndra eller upphdva omrdadesbestimmelser, och redovisa
vilket planeringsunderlag som sannolikt kan behévas vid planléggning, om den som har gjort begdran om
planbesked vill fa besked om det.

Om kommunen inte avser att inleda en planléggning, ska kommunen i planbeskedet ange skdlen for det.

13 kap:

2 § Kommunala beslut enligt denna lag fdr inte 6verklagas i den del de avser

[/
2. planbesked enligt 5 kap. 2 §,
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Begiaran om planbesked

Sokande Nordblick Group AB inkom med ansdkan 2022-08-31. Ansékan var komplett enligt PBL 5 kap
3§ 2022-09-14. Fullmakt fran fastighetsdgaren har inkommit. En 6verenskommelse med s6kande har
moijliggjort sa att beslut om planbesked kan senarelédggas till efter den lagstadgade tiden, 4 manader,
till senast kommunstyrelsens sammantrade 2023-02-13.

Sokande 6nskar att gora en dndring av befintlig detaljplan genom att lagga till mojlighet for
bostadsandamal inom fastighet Ekebyhov 3:49. Géllande detaljplan vann laga kraft 2015 och tillater
kontors- och handelsdndamal inom fastigheten. Ovriga befintliga planbestammelser foreslas enligt
ansoOkan att inte férandras vilket bland annat innebar en hégsta nockhéjd pa 7,0 meter och att hogsta
tillatna byggnadsarea fortsatter vara 50% av fastighetsarean. Efter plandndringen avser sokande
uppfoéra tolv radhus som byggs i linje med kringliggande bostadsbebyggelse samt regleringar i
géllande detaljplan. Till radhusen foreslas tomter och parkering finnas.

Figur 2. Skiss bifogad till ansékan, bestdGende av 12 radhus, parkeringar och garage.
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Forutsittningar

Lagesbeskrivning

Fastigheten utgors av en obebyggd grasyta och ligger pa sydostra Ekerd i centrala Jungfrusund. | norr
angransar en forskola medan ett skogs- och dngsparti finns i 6st. | nordést finns ett bostadsomrade
med fem hus medan det i sdder ligger en infartsparkering och verksamhetsbyggnad. | vast ar ett rad-
och parhusomrade beldget. Allra ndarmast omgardas fastigheten av gator samt gang- och cykelvagar.

Omradet Jungfrusund har vuxit fram som bostads- och handelsomrade sedan 2015 nar géllande
detaljplan for omradet vann laga kraft. Vastra delen praglas av radhusomrade i tva vaningar. Inom
cirka 100 meter fran aktuell fastighet finns férutom forskola dven busstorg, restauranger, bageri,
narlivs, frisdr, smabatshamn och batklubb. | sédra Jungfrusund ar denna service centrerad ihop med
lagenheter och kontor i tva till fem vaningar. Jungfrusund utgor dven farjelage for Ekerdleden som
gar till och fran Slagsta/Fittja. Forutom en direkt narhet till Mélaren angrinsar omradet till
Jungfrusundsasens friluftsomrade. Till Ekero centrum tar det ca 5 minuter med bil och ca 10 minuter
med cykel.

Figur 3. Foto pa fastigheten mot norr, med den réda férskolan och bostéder intill.

Fastighetsdata och markdgoforhallanden
Fastigheten Ekebyhov 3:49 ar cirka 2554 kvadratmeter och ags av Jungfruskaret AB.
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Tidigare stillningstaganden och bestimmelser

Oversiktsplan

Oversiktsplanen fér Ekeré kommun till &r 2030 — med sikte pa &r 2050, antogs av kommunfullméaktige
den 6 mars 2018. Den markanvandning som 6versiktsplanen pekar ut ska vara vagledande och visa
pa en inriktning, men dess utpekade granser bor inte ses som definitiva.

| 6versiktsplanen framfors att merparten av nytillkommande bebyggelse bor ske inom tatortsbandet.
| tatortsbandet finns bra forutsattningar for utveckling med goda kommunikationer och val utvecklad
service. Aktuell fastighet ligger inom tatortsbandet och &r utpekad som befintlig industri och/eller
verksamhet. Se figur 4. Industri och andra néaringslivsgrenar omfattar verksamheter som i viss man
kan vara stérande for omgivningen, lager, partihandel och liknande. Oversiktsplanen anger att
bostader och andra funktioner som kan bli storda darfér ar olampliga inom verksamhetsomradena.

Intill fastighetens vastra grans foreslar oversiktsplanen en fortatning av befintlig bebyggelse fére ar
2030 dar befintlig bebyggelse kan utredas for utveckling med nya bostader och verksamheter.
Genom fértatning minskas behovet av att iansprakta orérd mark fér bebyggelse och ger
forutsattningar for god kommunal ekonomi, da man nyttjar redan befintlig infrastruktur. Vidare
anger oversiktsplanen att ny bebyggelse ska lokaliseras och anpassas till stads- och landskapsbilden,
den lokala byggnadstraditionen och terrang. Vid placering ska sarskild uppmarksamhet dgnas at
narhet till hastgardar, kraftledningar, stérre vagar, bullrande omgivningar och annat som kan paverka
boendemiljon. En forutsattning for en fortatning ar dven att lokalisering sker till platser dar en
godtagbar VA-I6sning kan anordnas.

Jungfrusund klassas som ett arbetsplatsomrade inom tatortsbandet och 6versiktsplanen anger att
omradet fortsatt ska kunna utvecklas med ytterligare verksamheter. | Jungfrusund avses dven
besoksplatser for turister och andra besokare att etableras. Befintlig smabatshamn bor om mojligt
utdkas med fler batplatser. Aktuell fastighet ligger delvis inom 100 meter fran strandlinjen men i
samband med att gallande detaljplan togs fram upphdvdes strandskyddet.

Inom trafikomradet anger 6versiktsplanen att gang- och cykelstrak ska prioriteras mellan bland annat
Brygga industriomrade och Jungfrusunds farjelage, direkt vaster om aktuell fastighet. Gang och
cykelvag ar aven utpekad langs strandlinjen i Ost.
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Figur 4. Réd cirkel visar ungefirligt Idge pa den fastighet som ingdr i aktuell ansé6kan om planbesked. Lila yta
avser befintlig industri/verksamhet. Grén yta dr i éversiktsplanen utpekat som tdtortsndra natur och streckad
svart linje visar framtida gdng- och cykelbana. Rosa yta visar mark som féreslds fértdtas fére ar 2030.

Géllande detaljplan

Ekebyhov 3:49 ligger inom detaljplan for Ekebyhov 3:1 m.fl. (Jungfrusunds sjostad, nr 192) och &r
planlagd for kontors- och handelsédndamal. Planen vann laga kraft 2015-01-12 och har en
genomférandetid pa 10 ar vilket innebar att genomférandetid kvarstar.

Exempel pa egenskapsbestammelser som galler for Ekebyhov 3:49:

Byggnadsarea far uppta hogst 50% av fastighetsarean (vilket motsvarar en hogsta tillatna
byggnadsarea pd 1277m3).

Verksamheter inom anvandningen far inte vara stérande for omgivande bostader. Ekvivalent
ljudniva for buller vid anvandningsgrans for bostad far inte 6verstiga 5 dB(A) dagtid 08.00-18.00,
45 dB(A) kvallstid 18.00-22.00, 40 dB(A) nattetid 22.00-07.00 samt dB(A) momentan ljudniva
nattetid 22.00-07.00

Bebyggelse utformas med trdfasader i Falu rodfarg eller motsvarande kulér och med tak av
bandplat i mattsvart kulor.

Huvudbyggnader skall placeras i forgardsmark mot vag.

Minsta taklutning ar 14 grader och storsta taklutning ar 30 grader.

Hogsta byggnadshojd i meter for huvudbyggnad ar 7,0 meter.

Hogsta antal vaningar ar tva.
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Figur 5. Del av gdllande plankarta som innefattar Ekebyhov 3:49.
Aktuell fastighet inom réd-streckad linje

VA-plan

VA-planen for Ekeré kommun, antagen av kommunfullméaktige 2013 och delvis uppdaterad 2020,
fungerar som underlag fér kommunens oversiktsplanering. VA-planen ger ocksa stod i arbetet med
att klara den framtida tekniska forsorjningen av vatten och avlopp for saval befintliga som ny
bebyggelse.

VA-planen anger att ny bebyggelse bor i forsta hand uppféras i anslutning till befintliga
bebyggelsegrupper och endast undantagsvis vid enstaka befintliga hus. Vid detaljplaneldggning
forutsatts normalt att allman VA-forsorjning blir aktuell. En utgangspunkt i arbetet ar att allman VA-
forsorjning i forsta hand innebar anslutning till det befintliga VA-systemet.

Planomraddets forutsdttningar for vatten och avlopp

Aktuell fastighet ligger inom verksamhetsomrade for dricks-, spillvatten. En forbindelsepunkt for
vatten och spill finns. | nuldget finns inget hinder avseende kapaciteten. Utbyggnad av vatten och
avlopp inom fastigheten kan komma att behdva bekostas av exploatdr. Om fastigheten avstyckas
behover detaljplanen sakerstalla marktilltrade till samtliga fastigheter.

Det finns dven en utbyggd férbindelsepunkt for dagvatten for fastigheten. Om lokalt
omhéandertagande av dagvatten ar aktuellt behover befintligt verksamhetsomrade hanteras.
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Barnkonventionen
Den 1 januari 2020 blev barnkonventionen svensk lag. Konventionen syftar till att sdkerstalla alla
barns rattigheter och innefattar fyra grundprinciper enligt artikel 2, 3, 6 och 12.

Beddmningen gors att beslutet inte far patagliga direkta eller indirekta konsekvenser for barn och det
behover darfor inte goras en barnkonsekvensanalys i det har skedet. En barnkonsekvensutredning
ska goras integrerat under planarbetet for att tidigt och kontinuerligt ta hansyn till barns basta. Att
inte mojliggbra in- och utfarter direkt mot Bryggavagen bedéms preliminart lampligt ur ett
barnperspektiv. Att anldgga en trottoar langs fastighetens 6stra grans beddéms preliminart lampligt ur
ett barnperspektiv. Enligt 8 kap. 9§ PBL ska det pa tomten eller i narheten av den finnas tillrackligt
stor friyta som ar [amplig for lek och utevistelse.

Riksintressen enligt Mb kap 3 och 4

Bestammelser i miljobalken kap 4, omfattar ett antal geografiskt avgransade omraden, beslutade av
Riksdagen med syftet att skydda omradena mot exploatering. Malaren med 6ar och strandomraden
har héga natur- och kulturvirden med stor betydelse for friluftsliv och turism. Omradet (ink. hela
Ekeré kommun) ar darfér upptaget i miljobalken som riksintresse, vilket medfoér att turismens och
friluftslivets intressen sarskilt skall beaktas vid bedomning av tillstand for exploatering eller andra
ingrepp i miljon. Alla planomraden boér darfor bedémas utifran deras paverkan pa riksintresset
(rorligt friluftsliv).

Kultur- och naturmiljo
Planomradet ingar inte i, av 6versiktsplanen, utpekade vardekadrnorna for kulturmiljé. Inga kdnda
fornldmningar finns inom eller intill planomradet.

Inga kdnda naturvarden finns inom aktuell fastighet och det finns inte skyddsvard natur som i
detaljplan bér samradas med Lansstyrelsen enligt MB12:6. Strax nordost om fastigheten finns en
skyddsvérd tradmiljé med potentiella livsmiljoer for arter knutna till gamla och grova ekar.

Strandskydd

Fastigheten ligger utanfor gransen for strandskydd. Strandskyddet upphavdes i gillande detaljplan
som vann laga kraft 2015.

Inom strandskyddat omrade ar det forbjudet att:

o uppfora nya byggnader

o dandra byggnader eller sdtta upp andra anlaggningar eller anordningar som avhaller allmédnheten
fran att rora sig dar,

o grdva, spranga eller pa annat satt forbereda for sddana byggnationer

o utfdra andra atgarder som kan skada vaxt- och djurliv.

Om géllande detaljplan ersatts av en ny aterintrader strandskyddet. Om strandskyddet 6nskas
fortsatt vara upphévt eller om dispens dnskas maste det prévas pa nytt mot de nu géllande reglerna.
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En bedomning om sérskilda skal kan ge dispens fran strandskyddet gors av kommunen i
detaljplaneprocessen. Bestammelser om vilka krav som ska vara uppfyllda for att strandskyddet ska
kunna upphévas finns i miljobalkens sjunde kapitel och i plan- och bygglagens fjarde kapitel.

Figur 6. Aktuell fastighet i rétt. Lila ytor visar var strandskydd gdllér. Mérkblé-streckad linje visar tidigare
strandskyddslinje som ligger 100m fran strandlinjen. Turkos-streckad linje visar strandlinjens ungefdrliga ldge.

Vattenskyddsomrade

Fastigheten, liksom stora delar av Ekerd ligger inom den sekundira skyddszonen fér Ostra Mélarens
ytvattentakter, inom vilket sarskilda foreskrifter ska beaktas vid exploatering. Malaren omfattas dven
av Vattendirektivet, vilket innebéar att nuvarande status inte far forsdmras samt att atgardsprogram
ska uppréattas och genomforas.

Oversvamningsrisk

Vid planlaggning ska bebyggelse lokaliseras till mark som ar lampad for andamalet med hansyn till
bland annat risk for dversvdamning (2 kap 5§ PBL). Marginell del inom den syddstra delen av
fastigheten, syddst om den bebyggelse som anstkan foreslar, ligger lagre an 2,7 meter 6éver Maélarens
medelvattentillstand vilket ar Lansstyrelsen rekommendation for lagsta grundlaggning niva for ny
bebyggelse vid Malaren. Hansyn ska tas till vattennivahdjningen av Mélaren vid planlaggning.

Rekreation, friluftsliv och turism

Med friluftsliv avses omraden med hoga naturvarden, pa rimligt avstand fran storre stader. Inom 100
meter fran aktuell fastighet ligger Jungfrusundsasens friluftsomrade som i éversiktsplanen ar utpekad
for tatortsnara natur. Omradet har sarskilt hoga varden for rekreation och friluftsliv och pekas i
oversiktsplanen ut som lampligt for att inrdtta natur- och kulturreservat.

I Jungfrusund avses dven besoksplatser for turister och andra besdkare att etableras enligt
oversiktsplanen. Befintlig smabatshamn bér om majligt utdkas med fler batplatser. Sedan 2015 har
Jungfrusund utvecklats som bostads- och verksamhetsomrade med bade ekerébor och turister som
besokare.
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Trafik

Fordonstrafik

Vaster om aktuell fastighet stracker sig den kommunala vagen Bryggavagen med tillhérande gang-
och cykelbana langs 6stra sidan. Den ar en del av det regionala gang- och cykelstraket. Intill
fastighetens norra, 6stra och sédra grans finns en mindre kommunal namnlds vag. Inom Jungfrusund
géller en hogsta tillatna hastighet pa 30 km/h. Inom fastigheten finns en grusvag som upplevs
temporar i syfte att na avstjalpningsplats i fastighetens centrala del.

Figur 7 och 8. Till vinster Bryggavdgen mot norr med gdng- och cykelbanan ndrmast intill aktuell fastighet. Till
héger foto mot s6der med mindre vég léngs fastighetens éstra gréns.

Kollektiv- och battrafik

Busshallplats finns knappt 100 m s6der om fastigheten. Linje 350 trafikerar Fittja-Ekero centrum via
Ekerdleden och via Jungfrusund var 30:e minut under dagtid. Linje 303 trafikerar Jungfrusund-Ekerd
centrum var 30:e minut under dagtid. En tillfallig busshallplats finns utanfor fastighetens sydostra
grans, vars lage behover ses dver. Ekerdleden gar mellan Slagsta/Fittja och Jungfrusund och ar en
betalfarja for gang- samt fordonstrafik som avgar ungefar var 10:e minut.

Storningar och risker

Radon

Enligt en 6versiktlig radonutredning ligger fastigheten inom utpekat normalriskomrade. Samtidigt
upplyser 6versiktsplanen om att vid Jungfrusund finns grus eller grovsand, som lokalt kan uppvisa
radonhalter 6ver 50 000Bg/m3 och innebéra lokalt hogriskomrade for radon. Radonhalt behover
utredas ndrmare under planarbetet och vid exploatering inom fastigheten.

Markféroreningar

Inga kdnda markfoéroreningar finns inom fastigheten som tidigare nyttjats som handelstradgard. En
oversiktlig miljoteknisk markundersokning togs fram ar 2018. Det patraffades inga halter 6ver
riktvardet for kanslig markanvandning i de tre punkter som togs. Behov av férdjupad undersdkning
behover stimmas av med Ekeré kommuns miljéenhet i samband med planldaggning.
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Lukt och luft

Luktolagenheter kan férekomma fran marinan. Vid battillverkning och reparation forekommer medel
och material som kan ha lag lukttroskel. Luftkvaliteten &r oviss i omradet utifran narheten till marina
samt farjelage med tillhérande parkering och kder.

Geotekniska férhdllanden
Enligt 6versiktliga undersokningar utgors fastigheten av postglacial sand/grus.

Buller
Narheten till Bryggavagen samt farjelage innebar att buller vid nytillkommande bebyggelse behdver
utredas vidare i detaljplan.

Ovrigt

Gestaltning

Ekeré kommun har ett pagaende arbete med att ta fram en gestaltningspolicy. Fastigheten omfattas
av det gestaltningsprogram som togs fram inom ramen fér detaljplan Jungfrusunds sjostad (del av
Ekebyhov 3:1 m.fl.). Behovet av nytt gestaltningsprogram for en ny detaljplan bestdms inom ramen
for planlaggningen. Lampligt antal nya bostader, byggnadsarea, byggnadshojder och behov av
verksamheter behéver ocksa utredas i planarbetet. Ett slapp i en radhuslanga kan vara fordelaktigt
for att bryta samt latta upp strukturen.

Digitala detaljplaner

Fran den 1 januari 2022, ska alla detaljplaner uppréattas enligt Boverkets foreskrifter (2020:5) om
detaljplan. Preliminar bedémning ar att infor ett fortsatt planarbete i nartid kommer en
gransbestamning inte behdva bestéllas av Lantmaéteriet. Men behov av utredning av
fastighetsgranser undersoks i framtagandet av kravspecifikation.

Ndringslivsstrategi

| Ekeré kommuns néaringslivsstrategi anges att ett av fokusomradena for kommunens insatser ska
vara att skapa goda forutsattningar for att befintligt naringsliv ska kunna vaxa. Kommunen ska bland
annat arbeta for att skapa fler arbetsplatsomraden for exempelvis handel, beséksnaring, areella
naringar, service, kontor och smaindustrier. Strategin anger dven att det ska finnas en god
planberedskap och lyssna in naringslivets behov vid 6versikts- och detaljplanering.

Pdgadende planering och exploatering i omrddet
Ingen pagaende planering och exploatering finns i Jungfrusund.
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Stadsbyggnadsforvaltningens bedomning

Bedomning

Enligt Plan- och bygglagen (PBL) 5 kap 5 § ska i ett planbesked framga om kommunen avser att inleda
en planlaggning eller inte. Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att forslaget ar lampligt att arbeta
vidare med. Antagen detaljplan berdknas till ar 2026.

Ansokan om planbesked avsag att prova en dndring av befintlig detaljplan. Bedomningen ar att
ansokan ska hanteras genom en ny detaljplan, och inte en dndring av befintlig, da ansdkan avser
mojliggdra en ny markanvandning som inte ar provad inom fastigheten och som skiljer sig i
betydande grad fran den nu tillatna markanvandningen. Bostadsandamal staller andra krav pa buller,
friyta, parkering, ljusinslapp m.m. till skillnad fran exempelvis handel och kontor. Bedémningen ar
vidare att det kan komma att behéva planlaggas for mark utanfor aktuell fastighet, vilket inte
beddms maijligt att géra inom ramen fér dndring av detaljplan. Risken for missforstand och
forbiseenden far inte underskattas varpa det finns anledning till viss forsiktighet nar det galler att
dndra detaljplaner. Tydlighetskravet i PBL kan darfor leda till att det vid behov av fler andringar under
planprocessens gang bor 6vervagas att istallet ersatta planen genom att anta en ny istéllet for att fa
igenom en dndring. Att under pagaende planprocess byta tillvagagangssatt fran andring av detaljplan
till ny detaljplan ar enligt praxis inte mojligt utan att starta ett nytt planuppdrag. Det talar for att i
aktuellt drende arbeta med en ny detaljplan for att inte riskera att beh6va avbryta planuppdraget.
Utifran dessa aspekter foreslas det lampligt att prova ansékan i upprattandet av en ny detaljplan.

Gallande detaljplan for fastigheten antogs 2015 och har genomférandetid kvar till ar 2025. Vid
upprattande av detaljplan pa mark med genomforandetid kvar behovs godkannande/samtycke fran
berdrda (PBL 4kap 39§). Oversiktsplanen pekar ut Jungfrusund som en lamplig lokaliseringen fér
bland annat nya arbetsplatser, och kommunens naringslivsstrategi betonar vikten av att det ska
arbetas for fler arbetsplatsomraden och for naringslivets behov. Aktuell fastighet ar i éversiktsplanen
utpekat for befintlig verksamhet och/eller industri. Fastigheten inrymmer dock inte sddan
markanvandning utan ar oexploaterad och utgors av sly och ar ianspraktagen genom yta for upplag.
Omradet Jungfrusund har vuxit fram som ett kombinerat bostads- arbets- och handelsomrade sedan
2015 dar fastigheten narmast omges av bostadsomrade, forskola, angsmark samt infartsparkering.
Nodvandig infrastruktur i form av exempelvis vatten- och avlopp samt vagar finns utbyggt och
fastigheten angransar till mark utpekad for fortatning. Bostadsdandamal inom fastigheten bedéms ur
dessa perspektiv lampligt att préva pa platsen trots 6versiktsplanens angivelse. Genomfdérandetiden
for gillande detaljplan I6per ut om cirka tva ar vilket bedéms hinna passera innan ett forsta forslag
till ny detaljplan kan ga ut pa samrad. Genom att Jungfrusund sedan 2015 utvecklats med flertalet
arbets- och handelsplatser i enlighet med 6versiktsplanen har en parkeringsproblematik uppstatt
som en planlaggning kan utreda och prova att l6sa. Utifran dessa sammanvagda aspekter ar
bedémningen att det ar lampligt att ge positivt planbesked fér Ekebyhov 3:49.
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O Kovion

Stadsbyggnadsforvaltningen

Positivt planbesked foreslas ges under forutsattning att féljande utreds i framtagande av
kravspecifikation:

- Jungfrusunds parkeringsproblematik.

- Nytt lage for busshallplats vid Bryggavagen.

- Behovet av att fortsatt sdkerstalla att viss verksamhet/kontor/handel ska eller kan bedrivas inom
fastigheten.

- Antalet nya bostadder och dess omfattning.

Forutsittningar som talar for en planliggning

- Fastigheten ligger inom tatortsbandet och angransar till omrade som enligt 6versiktsplanen ska
utvecklas genom fortatning.

- Fastigheten har direkt narhet till kommunal service i form av forskola, kommersiell service,
kollektivtrafik och friluftsomrade vilket innebar att bostadsandamal har goda férutsattningar for
att visa sig lampligt pa platsen.

- Framdragen anslutningspunkt till kommunalt vatten- och avlopp finns.

- En planlaggning kan bidra till att sdkerstalla en |6sning for radande avsaknad av
bilparkeringsplatser i centrala Jungfrusund.

- En planldggning kan utreda nytt permanent lage fér busshallplats.

- Endast tva ar av genomforandetid aterstar i gdllande detaljplan.

Forutsittningar som talar mot en planliggning

- Fastigheten &r i 6versiktsplanen utpekad for befintlig industri och/eller verksamheter.

- Fastigheten omfattas av en detaljplan som antogs ar 2015 och som har genomférandetid kvar till
2025-01-12.

- Planldggning som tar bort mojligheten fér handel och kontor gar emot kommunens
naringslivsstrategi som anger att det ska arbetas for fler arbetsplatsomraden for service och
kontor, samt att det ska finnas en planberedskap for naringslivets behov.

- Godkinnande/samtycke behdvs fran berérda under genomférandetiden av gallande detaljplan
(PBL 4kap 398).

Hantering av arendet

Niamndinstans
Beslut om planbesked tas av Kommunstyrelsen.

Stadsbyggnadsforvaltningen

Tommie Eriksson Emma Embretsen
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