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1. Verksamhet och ekonomi i korthet

Miluppfyllelse och status utvecklingsuppdrag

Redovisning av KS mal och kompletterande utvecklingsuppdrag till dessa redovisas i
gemensamt dokument for KS. Utvecklingsuppdrag fran VP och budget 2023 redovisas
nedan.

Periodens ekonomiska resultat och prognos for aret:
Ledning/stab
Enheten uppvisar ett 6verskott pa 0,4 mnkr for perioden. Prognosen per helér &r enligt budget.

Planeringsenheten

Periodens utfall for planeringsenheten &r 8,5 mnkr, 0,6 mnkr hogre &n budget 7,9 mnkr.
Prognos helar berédknas till drygt 12,9 mnkr vilket dr en negativ avvikelse med 1,7 mnkr
jamfort budget 11,2 mnkr.

Mark- och exploateringsverksamheten
Utfallet per augusti visar ett 6verskott for perioden med 0,5 mnkr jamfort budget.

Fastighetsenheten
Det ekonomiska utfallet for perioden jamfort med budget uppgar till en negativ avvikelse pa
-4,2 mnkr.

Tekniska enheten
Utfallet for perioden uppvisar ett 6verskott pa +1,1 mnkr.

Exploateringsverksamheten
Verksamhetens utfall f6r perioden dr ett underskott pa 13,4 mnkr och verstiger periodens
budget med 10,6 mnkr.
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2. Verksamhetsuppfoljning
2.1 Maluppfyllelse och utvecklingsuppdrag

Enheterna har efter sommaren 2023 tagit fram aktiviteter med syfte att uppfylla de politiska
maélen och Stadsbyggnadsforvaltningens utvecklingsuppdrag. Dessa kommer att stimmas av
internt kvartalsvis.

Mark- och exploateringsenheten

Ett tydligt utvecklingsuppdrag som aligger enheten &r att uppriétta en langsiktig strategi for
markinnehav och markférsiljning. Detta arbete dr paborjat och dr inne i en inventeringsfas.
Enheten, som bildades 2022, &dr pa grund av sin unga alder i en fas av stor utveckling kring
ansvarsfordelning, rutiner, samarbeten och verktyg. Eftersom enheten 4r en av fa som kan
arbeta med intékter dr en stor del av maluppfyllelse kopplat till uppfyllandet av budget
avseende intékter.

2.2 Visentliga héindelser under aret

Planeringsenheten

Verksamheten 16per pa enligt grunduppdrag.

Under perioden har Stenhamra centrum och Stenhamra skolomrade varit pa samrad.
Detaljplan f6r Sanduddens skola dr antagen och detaljplan for Stenhamra centrum del 1
(forskolorna) dr antagen och har vunnit laga kraft.

Verksambheten trafikplanering har haft stora utmaningar med de méanga projekt som pagar i
kommunen och framtagande av handlingsplaner till trafikstrategin har inte kunnat genomféras
i den takt som planerats. Flertalet av handlingsplanerna &r dock under framtagande.

Inom verksamheten 6versiktlig planering pagér framtagande av fordjupning av
oversiktsplanen for sodra Faringsd. Samrad berdknas kunna genomforas i borjan av nésta ar.
Strukturplanen for Ekebyhovsdalen &r framtagen och har varit pa samrad.
Geodataverksamheten har inom DRK-avtalet genomfort synkronisering med lantméteriets
registerkarta, forbéttringsmétningar och utredningar pagar enligt plan. Utéver DRK- och
ABT-avtalet har geodataverksamheten ocksa levererat in gangnétet till nationella
végdatabasen (NVDB).

For aret har KS-stadsbyggnadsforvaltning 13 utvecklingsuppdrag fran VP och budget 2023.
Planeringsenheten redovisar status pa foljande 9:

1. Endigital samhdllsbyggnadsprocess och digitala detaljplaner — framtagande av
digitala detaljplaner pdgdr. Digitalisering av befintliga detaljplaner pabériad men
pausad da ingen budget finns for framdriften. Framtagande av digitala grundkartor
pdgar.

2. Planeringsstrategi — under uppstart, inget beslut eller budget for att pabérja.

3. Geodatastrategi — En geodatastrateg bérjade sin anstdllning i september. Inget beslut
eller budget for framtagande finns.

4. Riktlinjer fér bostadsférsérjning - revidering av riktlinjerna dr inte pabériade men
behéver ske inom mandatperioden.

5. En ny gestaltningspolicy — framtagning pdgar.

6. Trafikplanering - Handlingsplaner till den beslutade Trafikstrategin ska tas fram fér
beslut i Kommunstyrelsen.

a. Framkomlighetsplanen - antagen
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Gdng- och cykelplanen — framtagning pagar

Trafiksdkerhetsplanen - framtagning pdgar.

Parkeringsplanen — framtagning pdgar

Tekniska handboken — under uppstart

Strdkstudier — Attraktiva smdstadsgator - Pagar fér Bryggavdgen. Inget beslut

eller budget for att pabérja Ekerévigen.

7. Miljéstrategisk verksamhet — revidering av VA-planen samt framtagning av en
vattentjdnstplan pdgdr. Ovrig utveckling inom miljéstrategisk verksamhet dr vilande.

8. Férbdttrad geodata fér bldljusaktérer - en genomlysning av ansvarsférdelningen
pabérijad. Ingen budget finns for framdriften.

9. 3D-data. Inget uppdrag eller budget finns fér framtagande av 3D-data.

oo o0

Mark- och exploateringsenheten

Beslut har tagits om att anstélla ytterligare tva personal till enheten. En markforvaltare har
rekryterats och paborjat sin tjdnst. En exploateringsingenjor har rekryterats och paborjar
anstillningen 2/10. Ytterligare exploateringsingenjor ska rekryteras for att fylla en vakans
uppkommen under innevarande ar.

Tekniska enheten
Tva tjanster har tillsatts under aret, en inom avfallsverksamheten och en administratdor.

Fastighetsenheten
En rekrytering av en energisamordnare har pabdrjats efter sommaren.

2.2.1 Digitalisering
Behov av digitalisering finns inom flera omraden. Arbete pagér for att komma vidare i dessa
fragor som oftast r beroende av samarbeten med andra enheter och stodfunktioner.

3. Ekonomi
3.1 Utfall perioden januari-augusti

Ledning/stab
Enheten uppvisar ett 6verskott pa 0,4 mnkr for perioden.

Planeringsenheten

Periodens utfall for planeringsenheten &r -8,5 mnkr, 0,6 mnkr hogre &n budget -7,9 mnkr.
Perioden innehéller dels ldgre intékter jamfort budgeterat belopp dé intakter for
exploatérsdrivna planer inte inkommit i den takt som planerats. Dels ldgre kostnader som
foljd av tillfélliga vakanser dels 6kade kostnader for utredning och konsulttjanster inom
trafikomradet och flertalet projekt, bland annat FOP och Strikstudien.

Mark- och exploateringsenheten
Ett nettodverskott for perioden med +0,5 mnkr jaimfort nettobudget som foljd av vakant tjénst.
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Fastighetsenheten

Det ekonomiska utfallet for perioden jamfort med budget uppgar till negativ avvikelse -4,2
mnkr. Avvikelsen beror pa hogre kostnader for externt inhyrda lokaler, rorlig del drift och
felavhjélpande underhall. Kapitaltjdnstkostnaderna &r lagre &dn periodens budget dé tva
forskolor aktiveras senare under aret.

Tekniska enheten
Utfallet for perioden uppvisar ett 6verskott pa +1,1 mnkr. Bidragande orsak é&r att
verksamhetsomrade Gata uppvisar ett 6verskott pa dryga 2 mnkr for perioden.

Exploateringsverksamheten

Verksambhetens utfall for perioden &r ett underskott pa 13,4 mnkr och dverstiger periodens
budget med 10,6 mnkr. Avvikelsen kan framst forklaras av saneringskostnader i samband med
muddring inom exploateringsprojekt Ekerd strand och dkade kostnader i exploateringsprojekt
Trékvista torg.

3.2 Prognos utfall och resultat vid arets slut

Ledning/stab
Prognosen for helaret indikerar ett utfall enligt budget.

Planeringsenheten

Prognos helér beréknas till drygt 12,9 mnkr vilket dr en negativ avvikelse med 1,7 mnkr
jamfort budget 11,2 mnkr. Avvikelsen forklaras framst av ldgre intékter (2 mnkr) kopplat
exploatorsdrivna planer. Inom trafikomradet berdknas fortfarande underskott pa grund av
komplexa uppdrag, behov av konsulter, dkat politiskt intresse och projekt Strakstudie.
Underskott beriknas dven inom dversiktlig planering dé projekt FOP blev forsenat under 2022
och resulterar i 6kade kostnader under 2023. Underskottet mots delvis upp av andra
verksamheter genom bland annat lagre personalkostnader till f6ljd av tillfdlliga
vakanser/franvaro.

Mark- och exploateringsenheten
Prognosen for helaret indikerar ett utfall enligt budget.

Fastighetsenheten

Prognosen vid érets slut berdknas till nettokostnad -28,7 mnkr som jamfort budget ar en
negativ avvikelse med -21,7 mnkr. Orsaker till underskottet dr dels -14,5 mnkr extra
driftkostnad f6r marksanering i samband med byggandet av Ekebyhovsskolan pa
Bryggavigen och dels 6kade kostnader for externt inhyrda lokaler med ca -7,0 mnkr.

Tekniska enheten
Prognos for aret ér i enlighet med érets budget. En indexering pa 5% kommer tillkomma for
kvartal 4 for driftavtalet med Peab, vilket bedoms kunna balanseras med atgérder inom ramen.

Exploateringsverksamheten
Prognosen for helaret visar ett underskott om -36,5 mnkr jamfort med budget. En faktor som
paverkar det negativa utfallet &r muddrings- och saneringskostnader i Ekero strandsprojektet
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med en ytterligare kostnad pa -14,5 mnkr pa grund av transporterna av massorna till
Link6ping da deponimdjligheterna var stingda i vart niromrade.

Aven projekt Trikvista torg dras med kostnadsdkningar till f5ljd av bristande forprojektering
och felaktigheter i médngdforteckningen, totalt med drygt -20,0 mnkr.

4. Riskbedémning for dret

Planeringsenheten
Det finns risk att intékter kopplats exploatdrsdrivna detaljplaner ej nar upp till den
prognostiserade nivan.

Mark- och exploateringsenheten

Intékter fran exploatérsdrivna planer kan komma att minska pa grund av konjunktur och hoga
byggkostnader vilka gor att intresset fran exploatdrer att driva planer kan minska.

Det finns dven risk att avtalade exploateringserséttningar fran samarbetspartners inte betalas
till kommunen i rétt tid pa grund av konflikter. Enheten arbetar hart med att minska denna
risk.

Fastighetsenheten

Mediakostnaderna &r fortsatt svirbedomda. Elkostnaderna har till stor del prissékrats, vilket
gOr att vi i nuldget bedomer att pa arsbasis ligga pa budget.

I samband med byggnationen av Ekebyhovsskolan pa Bryggavigen behdver marken saneras
‘dfi bland annat riktvarden for bly 6verskrids. Marksaneringen bedoms kosta 14,5 mnkr, vilket

belastar driftresultatet. Saneringskostnader dr dock svarbeddomda, varvid det finns en
osikerhet i slutkostnaden for detta.

5. Investeringar

Fastighetsenheten
Enheten har fortsatt manga investeringsprojekt i olika faser. Ett urval av de mest aktuella
kommer nedan:

Ekero badhus - Projekt 2029

Ett badhus har uppforts pa Trakvistavallens idrottsplats. Projektet fardigstélldes enligt tidplan
kvartal 2 2023, men viss slutreglering kvarstar. Projektets totala investeringsbudget &dr 264,0
mnkr, slutkostnadsprognosen landar p& 264,53 mnkr. Totalt upparbetat per augusti var 264,48
mnkr.

Ekebyhovsskolan pa Bryggavigen - Projekt 2005

En ny skola och idrottshall ska uppforas pa Bryggavigen. Byggstart genomfordes i juni 2023,
vilket dr 6 veckor efter tidplanen. Projektet i sin helhet planeras fardigstéllas hosten 2025.
Projektets totala investeringsbudget dr 496,0 mnkr, vilket 6verensstimmer med slutkostnads-
prognosen. Upparbetat per augusti var 60,2 mnkr. Hela érets investeringsbudget om 163,2
mnkr kommer ej att upparbetas, utan flyttas med till kommande é&r.

[

Kommentar [AB1]: Detta &r vil genomfért och fardigt? bér inte
ligga kvar som ytterligare en risk
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Sanduddens skola - Projekt 2012

Nyproduktion av en skola och idrottshall i anslutning till befintlig skola. Detaljplanen for
skolomrédet har 6verklagats vilket innebér en forsening for projektet. Byggstart planeras nu i
borjan av 2024 och projektet i sin helhet fardigstills prelimindrt 2027. Till £61jd av
forseningar kommer érets investeringsbudget om 117,1 mnkr ej att nyttjas i sin helhet utan
kommer att flyttas med till kommande ar. Upparbetat per augusti var 34,9 mnkr. Projektets
totala investeringsbudget ar 450,0 mnkr.

Stamvigens forskola, nyproduktion och evakuering - Projekt 2021
Evakueringsprojektet fardigstdlldes 2021 till en kostnad av 3,9 mnkr. Hela projektets budget
ar 69,7 mnkr. Nyproduktion av en forskola med fyra avdelningar pé befintlig forskoletomt.
Projektet fardigstilldes enligt tidplan till sommaren 2023. Upparbetat per augusti var 55,3
mnkr for forskolan. Projektets slutkostnadsprognos ar 58,5 mnkr.

Tappsunds forskola (fd. Ekero strands forskola), nyproduktion - Projekt 2043
Nyproduktion av en forskola med fem avdelningar inom exploateringsomradet for Ekerd
strand. Byggstart genomfordes i augusti 2022 och forskolan berdknas vara klar hosten 2023.
Upparbetat per augusti var 55 mnkr. Total investeringsbudget i projektet &r 64,0 mnkr.
Projektets slutkostnadsprognos ar 66 mnkr, dvs 2 mnkr avvikelse. Avvikelsen beror frimst pa
komplicerade markforhéllanden och att fasadarbetena krévt fler mantimmar &n budgeterat till
foljd av en hog ambition i gestaltningen.

Reinvesteringsprojekt

Reinvesteringsprojekt avser mindre investeringsprojekt pa befintliga byggnader.

Utfall per augusti for dessa projekt uppgick till 29,5 mnkr, &rets budget uppgar till 114,3
mnkr, prognos pé helar 91,5 mnkr. Detta ger en prognostiserad avvikelse pé helar pa 22,9
mnkr, av dessa kommer storre delarna att flyttas med till kommande &r da det &r ett flertal
pagéende projekt som inte fardigstélls under 2023.

Tekniska enheten

Tekniska enheten genomfor underhélls- och investeringsarbeten av gata och park i enlighet
med prioriteringar och budgetinriktning. Ackumulerat utfall per augusti uppgar till 7,9 mnkr
inklusive Avfall och arets prognos &r 24,0 mnkr, 3,1 mnkr under budget. Genomforda och
paborjade arbeten:

« Trafiksékerhetsdtgérder vid gang- och cykel6verfarter

* Ny belysning GC-viag mot Lind6tunnel

» Utdkning av platser vid Tappstromsinfartsparkering inkl. flytt av AVS

* Ny beldggning pa motionssparet i Stenhamra

* Kabelbyte lingds Jungfrusundsvigen

* Beldggningsarbete av gata och GC-vig

« Stationdr torrtoalett Narlunda badplats

» Appelparkens lekplats i Stenhamra har byggts om med mer tillgéinglighetsanpassad
utrustning enligt lekplatsplanen

* Granitvigens lekplats i Stenhamra har byggts om med mer tillgénglighetsanpassad
utrustning enligt lekplatsplanen

* Ny bottenduk Nérlunda badplats

* Ny bottenduk Karlskérs badplats

* Nya handbollsmél Borgenparken i Stenhamra
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* Nya papperskorgar och bankar runt om i kommunen

Exploateringsprojekt

Ekeré Strand

Projektet har en budget pa 32,6 mnkr for 2023 och utfall per augusti uppgar till 31,3 mnkr.
Prognos for aret uppgar till 32,3 mnkr. Projektets totala prognos uppgar till 160,9 mnkr.
Etapp 1

Etapp 1 blev godkéind vid slutbesiktning i juni 2023. Etappen omfattade ledningsarbete och
asfaltering upp till slitlager, med malade géngbanor, dar Tekniska enheten ansvarade for
samordning och genomférandeskede pa allmén plats med kommunalt huvudmannaskap av
detaljplan Ekero Strand.

Genomforande av finplanering for denna etapp planeras senare, preliminér start under 2025.
Startdatum hinger ihop med inflyttningsdatum till bostédderna.

VA Etapp 2

Etappen omfattar komplettering av dagvattensystemet inom Ekerd Strandomrade, samt
spillvattenledningen till pumpstationen vid Fredrikstrandsvégen.

Etapp 2 godkéndes ej i samband med slutbesiktning i juni 2023, dé entreprenaden inte har
uppnatt avtalad kvalitét i en stricka av spillvattenledningen. En besiktningsndmnd tar hand
om drende/Overbesiktning i dagslaget.

Etapp 2

Etappen omfattar en forléngning av strandpromenaden och muddringen.

Grovplanering av den nya strandpromenaden utfordes under hosten 2021.

Muddringen genomfordes mellan oktober 2022 — mars 2023, dar omradet har fardigt
efterbehandlats enligt vattendomsvillkoren.

Under hosten 2023 kommer finplaneringsskede att starta med tradplantering, som i
kombination med olika sorters vegetation i bade strandkant och vattenzon, ger en naturlig
karaktér till omradet. Strandpromenaden berdknas vara klar Q1 2024.

Etapp 3 och 4: Parken och lekplatsen, samt Allégatan 4r under projekteringsskede. Preliminér
start hosten 2024.

Trikvista Torg

Projektet har en budget pa 24,7 mnkr for 2023 och utfall per augusti uppgér till 18,9 mnkr.
Prognos for aret uppgar till 22,8 mnkr. Projektets totala prognos uppgar till 31,1 mnkr.

Anliggningsarbeten allménplatsmark Trikvista torg:

Arbetet paborjades under borjan av 2023 dér allmédnplatsmark inom park inkl. lekplats och
gata planeras att vara fardigt under Q2 2024. Projektering av torget utfors av extern konsult
pa uppdrag av fastighetsutvecklare.
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6. Framatblick

Mark- och exploateringsenheten

Den personella forstérkningen gor att enheten mer aktivt kan arbeta med det strategiska
markinnehavet, och intékter fran detta samt att samordna detta arbete pé ett bittre sitt mellan
forvaltningens enheter. Enheten kan dven delta aktivt i fler samhéllsbyggnadsprojekt och
detaljplaner som en foljd av stérre méngd personal.

Fastighetsenheten

Under hosten 2023 borjar flera nya ramavtal att gilla, bland annat nya driftavtal for
fastighetsdrift och markdrift. Aven ventilationsarbeten, OVK, killsortering, VS-arbeten ér
nyligen tilldelade eller under upphandling. Detta innebér att kostnaderna initialt 4r svara att
prognostisera.

Produktion av tva nya forskolor i Stenhamra med byggstart i oktober 2023 respektive januari
2024 planeras. Detaljplan har vunnit laga kraft och bygglovsansokan &r inskickad. Osékerhet i
byggstart finns da fastighetsbildning ej 4r klar, detta krévs for att nybyggnadskartan som
ligger till grund for att bygglov ska kunna beviljas.

Aven byggstarten for Sanduddens skola ir osiker i och med att detaljplanen #r verklagad och
drendet ligger hos mark- och miljodomstolen for beslut. Dérefter ska fastighetsbildning
genomforas, vilket ligger till grund for bygglovsbeslut.

Tekniska enheten

Projekt Trékvista torg dras med en rad brister som enheten forsoker rétta till. Foljande har
uppdagats i projektet:

En ofullstédndig geoteknisk undersdkning av markforhéllandena i exploateringsomradet och
bristande underlag i samband med upphandling av anldggningsentreprenad for Gata/Park har
sammantagit medfort kraftigt 6kade utgifter och kostnader.

Bland atgirderna dndrings -, tilliggs - och avgéendearbeten aterfinns bland annat sprangning
av berg, flytt av fjarrvirmeledning, hantering av schaktmassor, rivning av asfalt,
aterstillningsarbete efter rivning, justeringar till foljd av felaktiga hojdséttningar.
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