Parter

EKERO

KOMMUN

Skanska Sverige AB, org.nr 556033-9086, Aktiebolaget Cisterna, org.nr.
556038-3597, genom dess samégda bolag, och Ekerd kommun har tillsammans
ambitionen att utveckla ett omrade vid Tappstrom till ett hogklassigt bostadsom-
rade. Parternas vision ar att erbjuda attraktiva bostader i sjonara miljo till nuva-
rande och blivande Ekerébor. Mot bakgrund hérav traffas foljande,

EXPLOATERINGSAVTAL EKERO STRAND

Ekeré kommun (org. nr 212000-0050), genom dess kommunstyrelse
178 23 Ekerd, dgare av fastigheten Ekerd Tappsund 1:1, 1:37, 1:66,
nedan kallad Kommunen.

Ekerovatten AB (org.nr 556142-2394), c/o Roslagsvatten AB, Sag-
végen 2, 184 86 Akersberga, nedan kallad RV.

och de av Skanska och Cisterna samégda bolagen:

Tappsund Fastighet Gul AB (org.nr 556821-6583), c/o Skanska Sve-
rige AB, 112 74 Stockholm, dgare med 1/6 av fastigheten Eker6
Tappsund 1:60, nedan kallad Gul AB.

Tappsund Fastighet Gron AB (org.nr 556821-6468), c/o Skanska
Sverige AB, 112 74 Stockholm, &gare med en 1/6 av fastigheten
Eker6 Tappsund 1:60, nedan kallad Gron AB.

Tappsund Fastighet Orange AB (org.nr 556821-6575), c/o Skanska
Sverige AB, 112 74 Stockholm, dgare med en 1/6 av fastigheten
Eker6 Tappsund 1:60, nedan kallad Orange AB.

Tappsund Fastighet Lila AB (org.nr 556821-6484), c/o Skanska Sve-
rige AB, 112 74 Stockholm, dgare med en 1/6 av fastigheten Ekerd
Tappsund 1:60, nedan kallad Lila AB.

Tappsund Fastighet Gra AB (org.nr 556821-6476), c/o Skanska Sve-
rige AB, 112 74 Stockholm, &gare med en 1/6 av fastigheten Ekerd
Tappsund 1:60, nedan kallad Gra AB.
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Tappsund Fastighet Turkos AB (org.nr 556821-6492), c/o Skanska
Sverige AB, 112 74 Stockholm, dgare med en 1/6 av fastigheten
Ekerd Tappsund 1:60, nedan kallad Turkos AB.

Gul AB, Gron AB, Orange AB, Lila AB, Gra AB, Turkos AB gemensamt kallade
Skanska/Cisterna. Samtliga ovan ndmnda parter gemensamt kallade Parterna.

81

Detta Exploateringsavtal, i det fOljande “avtalet” omfattar forslag till detaljplan for
Ekerd Strand (Tappsund 1:60 m fl.) med tillhdrande handlingar, uppréttad januari
2015, reviderad april 2017, Bilaga A.

Nu foreliggande avtal reglerar markoverlatelser, detaljplanens genomforande och
utbyggnad samt de kostnader som féljer av exploateringen. Parterna ar ense om att
detta avtal omfattar genomforande av ovan ndmnd detaljplan samt anslutande bussgata
(till Bryggavagen). Projektet bendmns Ekerd Strand och omfattar ca 460 st. lagenhet-
er.

Till detta avtal hor foljande bilagor:

Bilaga A: Exploateringsomradet framgar av bilagda forslag till detaljplan.
Bilaga B: Overenskommelse och ansdokan om fastighetsreglering och bildande av
ledningsratt samt omprévning av Narlunda GA:4

Bilaga C: Hyresfastighet som forséljes till Gul AB

Bilaga D: Kopeavtal - Overlatelse av Hyresfastigheten (enligt definition nedan)
Bilaga E: Allménna platser for vilken Kommunen/RV svarar for utbyggnad.
Bilaga F: Gangfartsvag mm for vilken Skanska/Cisterna svarar for utbyggnad.
Bilaga G: Organisation och samverkan for projektet Ekert Strand.

Bilaga H: Etappindelning/huvudtidplan.

Bilaga I: Kostnadsfordelningsprincip for projektet.

Bilaga J: Forprojektering av Fredriksstrandvagen (bussgata)

Bilaga K: Gestaltningsprogram.

Bilaga L: Moderbolagsgarantier

82
Detta avtal trader i kraft under forutsattning
a) att Ekerd kommunfullmédktige senast 2017-10-30 genom beslut, som senare
vinner laga kraft, antager detaljplan for exploateringsomradet huvudsakligen i
Overensstammelse med forslaget, Bilaga A
b) att Eker6 kommunfullméaktige senast 2017-10-30 genom beslut, som senare
vinner laga kraft, godkanner detta avtal; och

Om nagon av dessa forutsattningar inte uppfylles ar detta avtal till alla delar forfallet
utan ersattningsansprak fran nagondera Parten.
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83

Kommunen har under 2016 traffat 6verenskommelse om markreglering och justering
av miljotillstand med &garen och verksamhetsutdvaren till Ekeré Tappsund 1:71.
Overenskommelsen innebér bl. a. att fastighetsagaren kommer att uppféra viss bostads-
bebyggelse inom detaljplanen for Ekerd Strand. Vidare innebar 6verenskommelsen att
det finns forutséttningar for att genomfora projektet Ekerd Strand.

84

Parterna ar ense om att;

a)

b)

de delar av fastigheten Eker6 Tappsund 1:60 (inklusive mark som enligt § 4
tredje stycket ska regleras éver till 1:60) som skall inga i allmén platsmark (ink.
vattenomraden och de delar som ar betecknade med E2) samt de delar som en-
ligt § 6 nedan ska utgoras av en GA for parkeringsandamal for de boende ge-
nom detta avtal dverlats till den av Kommunen dgda fastigheten Eker6 Tapp-
sund 1:1 med full dganderatt och utan ersattning. Det aligger héarvid
Skanska/Cisterna att tillforsakra att berdrt markomrade pa fastigheten Tapp-
sund 1:65 (rodmarkerat omrade i Bilaga F), vilken &gs av HSB Brf Stranden,
genom fastighetsreglering overfors till fastigheten Tappsund 1:60 innan Parter-
na ansoker om fastighetsreglering enligt Bilaga B.

de markomraden av fastigheten Ekerd Tappsund 1:1 som utgor kvartersmark i
omedelbar anslutning till Skanska/Cisterna &gda kvarter_overfors till den av
Skanska/Cisterna dgda fastigheten Ekerd Tappsund 1:60 med full 4ganderatt
och utan erséttning.

Skanska/Cisterna upplater till forman for Kommunen/RV ledningsratt avse-
ende rétt for Kommunen/RV eller den Kommunen sétter i sitt stélle att utan
ersattning inom de i detaljplanen med u betecknade omraden och i erforderlig
utstrackning och pa lampligaste satt, nedlagga och for all framtid bibehalla an-
laggningar for vatten, avlopp, elektricitet eller motsvarande.

For ovan angivna atgarder tecknar Kommunen och Skanska/Cisterna en separat
AnsOkan och dverenskommelse om fastighetsreglering och ledningsratt samt omprov-
ning av Narlunda GA:4 vilken bilaggs detta avtal, Bilaga B.

Skanska/Cisterna bekréftar harigenom att en 6verenskommelse om fastighetsreglering
tréffats med HSB Brf Stranden, samt ingivits till Lantmateriet, varigenom ett markom-
rade déar rodmarkerat omrade i Bilaga F ingar skall 6verforas fran fastigheten Tappsund
1:65 till fastigheten Tappsund 1:60.

I den héndelse fastighetsregleringen mellan HSB Brf Stranden och Skanska/Cisterna
inte vinner laga kraft eller av andra skal inte genomfors skall Skanska/Cisterna halla
Kommunen skadelds till foljd av rattsligt grundade krav pa inlésen av allméan plats eller
andra ersattningsansprak som kan framstéllas fran HSB Brf Stranden pa Kommunen till
foljd av laga kraftvinnandet av detaljplan for Ekerd Strand.
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Enskilda ledningar far inte utan sarskilt medgivande fran Kommunen nedlaggas inom
allmén plats.

85
Den mark som enligt 84 Gverlats till Kommunen tilltrads av Kommunen nar fastig-
hetsbildningsforrattningen vunnit laga kraft.

For utférande av de kommunala anldggningarna dger dock Kommunen/RV rétt att
utan kostnad forhandstilltrada markomradena. Parterna ar ense om att forhandstill-
trade kan ske vid narmaste manadsskiftet efter lagakraftvunnen detaljplan.

Kommunen &r skyldig att ombesorja samtliga tillstand och anmalningar som erfordras
for arbetet for de kommunala anlédggningarna. Arbetet ska bedrivas i enlighet med
gallande lagstiftning och Kommunen ska hélla Skanska/Cisterna skadeslos for alla
krav som ma riktas mot Skanska/Cisterna, i egenskap av fastighetsagare, av myndig-
heter eller annan tredje person med anledning av Kommunens verksamhet pa omrade
med anledning av det fortida tilltradet fram till tilltradesdagen. Kommunen &r inte
ansvarig for skador som uppkommer pa grund av handelser utanfor Kommunens
kontroll.

86
Efter att de i §4 angivna atgarderna har genomforts skall fastighetsbildning ske av de
enskilda bostadsfastigheterna.

Skanska/Cisterna svarar och bekostar fastighetsbildningen avseende for plangenomfo-
randet andamalsenliga bostadsfastigheter inom egen dgd mark samt den mark som
tillfors Skanska/Cisterna fran Kommunen.

Skanska/Cisterna ansoker och svarar for fastighetsbildningen for bildande av erforder-
liga GA med anledning av bildande av ovan ndmnda bostadsfastigheter. Kostnadsan-
svar, och fordelning mellan berérda fastighetségare, for uppférande, och framtida drift
och underhdll av GA far hanteras i fastighetsforrattningen. Kommunen upplater
utrymme inom med pa detaljplanekartan P betecknat omrade for bildande av gemen-
samhetsanlaggning for parkeringsandamal for de boende pa Skanska/Cisternas
kvartersmark.

Kommunen ansOker om och bekostar bildandet av skolfastigheten inom etapp 4 och
bostadsfastigheten inom etapp 6. Tilltradet kan tidigast ske 2 ar efter att detaljplanen
vunnit laga kraft.

87

Inom planomradet har delar anvants for industriverksamhet vilket har inneburit att delar
av marken har hogre fororeningar an vad som dr normalt att rekommendera for
bostadsbebyggelse. Parterna &r ense om att respektive part bekostar och svarar for
sanering av de av respektive part dverlatna omradena ner till den kravniva som kréavs
for avsedd anvéndning enligt detaljplanen och genomférandet av projektet. Respektive
part forbinder sig att genomfdra denna sanering i samband med att omradena 6verlats
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till den andra parten enligt 84, se narmare Bilaga B.

Vidare sa ansvarar Skanska/Cisterna for undersokningar, arbeten, kontrollprogram i
den omfattningen det behdvs och kostnader for att sanera marken till den niva inom
egna agda fastigheter inom detaljplanen i den omfattning som krévs for att marken skall
kunna anvandas i enlighet med bestammelserna i detaljplanen.

| Skanska/Cisternas ansvar ingar saledes avhjélpande av markféroreningar inom de
omraden som avses upplatas med ledningsrétt till Kommunen/RYV enligt 84 c).

| den héandelse Skanska/Cisterna inte genomfort erforderliga saneringsatgarder vid
tidpunkten for anlaggandet av dessa ledningar ankommer det pa Skanska/Cisterna att
ersatta Kommunen/RV fér de merkostnader som uppstar for Kommunen/RV till
foljd av detta. Med merkostnader avses kostnader for stillestand av entreprenadarbeten,
provtagning, destruering av fororenade jordmassor, saneringskostnader samt andra
extra kostnader som gar utdver de kostnader som Kommunen/RV anda skulle vara
tvungna att berdkna och kalkylera med avseende sedvanlig schakt och markforbere-
dande atgarder med anledning av anlaggande av ledningar inom detaljplanen. Kommu-
nen/RV skall darvidlag éverldmna erforderlig dokumentation for att styrka ersattnings-
kravet.

P4 samma satt svarar Kommunen for undersokningar, arbeten och kostnader for att
sanera marken till den niva inom egna dgda fastigheter inom detaljplanen i den omfatt-
ning som kréavs for att marken skall kunna anvéndas i enlighet med bestammelserna i
detaljplanen.

I den man det & majligt med hansyn till vid var tidpunkt gallande miljélagstiftning och
krav fran tillsynsmyndighet kan eventuellt vissa massor med lag fororeningsgrad
ateranvandas inom omradet. Parterna ar ense om att beslut om detta tas i inom ramen
for projektets organisation, se 815.

88

Kommunen ger Gul AB (eller av Gul AB anvisat bolag) en ensidig optionsrétt att
forvarva del av detaljplaneomradet av Kommunen, enligt nedan angivna villkor i
enlighet med skraffering Bilaga C ("Hyresfastigheten). Om optionen utnyttjas skall

sund 1:37, 1:66 m fl) kdpeavtal uppréttas i enlighet med Bilaga D for att reglera villkoren for kdpet.

Optionens pakallande
A. Kommunen ska anméla till Gul AB nér verksamheten inom Hyresfastigheten
evakuerats, befintliga byggnader rivits samt att aktuellt omrade har sanerats i
enlighet med Kommunens atagande enligt §7. Sadan anmélan ska ske av
Kommunen till Gul AB senast inom sex (6) ar efter det att detaljplanen for
Ekero Strand har vunnit laga kraft. Gul AB maste senast tolv (12) manader ef-
ter Kommunens meddelande pakalla och utnyttja optionen om Gul AB 6nskar
gora den gallande. Om Gul AB onskar anvisa annat bolag som skall pakalla
optionen, skall meddelande harom tillséndas Kommunen inom ovan angiven
tidsfrist. Det aligger harvid Gul AB att informera anvisat bolag om villkoren for
optionens pakallande samt tillforsakra att anvisat bolag godtager dessa villkor
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jamte 6verenskomna avtalsvillkor i kopeavtalet, Bilaga D. Kommunen &ger
harvid ensidig ratt att godkanna eller avstyrka anvisat bolag sasom avtalspart i
kopeavtalet. Sadant godkannande ska inte oskaligen forvagras eller fordrojas.

Har ovan namnd sexarsperiod I6pt ut ager Gul AB, eller av Kommunen god-
kant anvisat bolag, ratt att senast inom tolv (12) manader fran utgangen fran
ovan angivna sexarsperiod pakalla och utnyttja optionen. I den sist namnda situ-
ationen ska Kommunen ersétta Gul AB, eller av Kommunen godként anvisat
bolag, for dennes slutliga och faktiska kostnader avseende fristallande, evakue-
ring, rivning av befintliga byggnader samt saneringskostnader av Hyresfastig-
heten i den man Kommunen inte fullgjort dessa ataganden. Samtliga atgarder
som skall vidtas pA Kommunens bekostnad, enligt ovan, skall dessforinnan
presenteras till Kommunen tillsammans med en kostnadsbudget, vari kostna-
den skall specificeras per redovisad atgard. Kommunens ansvar dr begransat
till skaliga kostnader.

For det fall Gul AB inte pakallar optionen enligt ovan angivna tidsfrister ar opt-
ionen forfallen utan réatt till ersattning for nagondera part.

Fastighetsoverlatelse vid utnyttjande av option

. Kommunen skall till Gul AB, eller av Kommunen godkant anvisat bolag,

overlata Hyresfastigheten enligt bifogade forslag, Bilaga D till kopeavtal.

Parterna ar darvidlag ense om att Gverlatelse av "Hyresfastigheten” skall ske
till en 6verenskommen kopeskilling av 27 750 000 kronor, (vilket motsvarar 3
750 kronor/BTA) omraknat med Statistiska Centralbyrans konsumentprisindex
med basmanad december 2016 fram till det faktiska tilltradet. Ovanstdende
Overenskommen kopeskilling skall marknadsanpassas med index till dagen for
kdpeavtalets undertecknande.

Lagenheter for sarskilda behov

. En grundforutsattning for dverlatelsen av Hyresfastigheten ar att Gul AB, eller

av Kommunen godként anvisat bolag, forbinder sig efter dverenskommelse med
Ekeré kommuns Fastighetskontor, eller den som Fastighetskontoret sétter i sitt
stalle i samrad med denna projektera, bygga och I6pande upplata 15 st. bostads-
lagenheter inom Hyresfastigheten, till Fastighetskontoret for vidareuthyrning till
hushall som av medicinska, sociala eller andra skél (t ex nyanldnda) bedomts ha
sarskilda behov av bostad. Gul AB, eller av Kommunen godkant anvisat bolag,
forbinder sig att uthyra lagenheterna till Fastighetskontoret senast i samband
med slutbesiktning av fardigstéllande av Hyresfastigheten. Hyresvillkoren skall
folja bruksvardesystemet for hyresratter for bostadsandamal.
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89

Parterna &ar ense om att kvartersmarken for projektet Eker6 Strand exploateras i 6
etapper, 1,2,3,4,5 samt 6. Respektive etapp framgar av Bilaga H. Utbyggnaden av de
allmanna platserna kommer dven att ske etappvis och ansluta till ovanstaende etappin-
delning. Parterna kan komma att dndra etappindelning. Beslut om detta tas gemensamt
i styrgruppen for projektet, se § 15.

Parterna &ar ense om att det for genomférande av detaljplanen kan det komma kréavas
upphéavande av strandskydd samt tillstand till vattenverksamhet (muddring) for anlag-
gande av bryggor och utsikts/viloplatser langs strandpromenad. Vidare skall rekreat-
ions- och aktivitetsytor tillskapas, vaxtlighet med saval buskar som trad och fast brygga
(ca 100 m) anléaggas.

Parterna ar ense om att for genomforande av projektet erfordras bl.a. utbyggnad av
bussgata genom Tegelbruksvdgen och genom Fredrikstrandsvégen upp till Bryggavé-
gen i enlighet med detaljplan for Ekerd Strand och Detaljplan 1 for Fredriksstrandvégen
(Brygga 1:3 m fl) och i huvudsaklig omfattning som foljer av utford forprojektering,
Bilaga J. Parterna ar darvidlag ense om att projektet Ekerd Strand sasom gatukost-
nadsersattning enligt plan- och bygglagen ska bidra med 9/10 av de faktiska kostnader-
na med anledning av utbyggnad av breddning och utférande av bussgata.

Kommunen anldgger de allméanna platserna, Bilaga E, enligt forslag till detaljplan och
enligt utbyggnadsordning, Bilaga H;

Kommunen/RV svarar vid behov for omlokalisering av allmdnna ledningar inom
allmén platsmark. Eventuella provisorier som krévs till féljd av andrad utbyggnadsord-
ning, efter onskemal fran Skanska/Cisterna, bekostas av Skanska/Cisterna. Avse-
ende flytt av grundvattenledning inom omradet se narmare §22.

Vidare dr Parterna ense om att i samband med utbyggnad av respektive gatuavsnitt
sker utbyggnad i tva steg.

Steg 1 innebér att ledningar laggs ner, gangbana och korbana byggs ut med forstark-
ningslager, obundet barlager och asfaltgrus pa korbanan. Pa detta sker sedan byggtra-
fik. Belysning satts upp.

Steg 2 innebar att gangbana och korbana fardigstélls. Detta innebér slitlager asfalt,
betongplattor, ev. grésyta, tradplantering, kantstdd och vagmarkering.

Parterna ar éverens om att steg 2 ska genomféras nér det ar lampligt med hénsyn till
inflyttning av bostaderna och for att undvika att den fardiga gatan paverkas av pa-
gdende byggtrafik. Parterna ska inom den gemensamma organisationen for Ekero
Strand enligt 815 Overenskomma nér utbyggnad av steg 2 ska ske for respektive
gatuavsnitt.

Parterna &r ense om att upphandling av utbyggnaden av allmén plats och VA, med
undantag for de atgarder som anges i §12, sker genom Kommunens/RV:s forsorg
genom offentlig upphandling. Upphandling sker for varje etapp och med mojlighet att
innan upphandling sker gora uppehall, eller &ndra ordningsfoljd mellan varje etapp. Sker
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forandring eller uppehall av etappindelningar skall Parterna tréffa en skriftlig éverens-
kommelse som komplettering till detta avtal.

Parterna &r ense om att infor varje etapp skall samrad ske i en gemensam styrgrupp. Se
8§ 15.

810

RV étar sig att ansvara for projektering, upphandling och anldggande av allmanna VA-
anlaggningar och dagvattensystem inklusive férdréjningsmagasin inom och i anslutning
till detaljplaneomradet. RV ska i relevanta delar samrada med Kommunen och
Skanska/Cisterna med anledning av sina atagande enligt denna bestammelse.

8§11

Skanska/Cisterna skall erlagga anlédggningsavgift for vatten, spill- och dagvatten.
Anlaggningsavgiften skall grundas pa Kommunens vid varje anslutningstillfalle
gallande VA-taxa. Forbindelsepunkterna placering sker i samrad mellan Parterna och
skall bestammas innan forfragningsunderlag tagits fram.

Skanska/Cisterna ska till RV erladgga foljande anldggningsavgifter:

a) Skanska/Cisterna ska till RV erlagga anldggningsavgift motsvarande 8 5.1a
och 8§ 5.1b i Ekeré kommuns VA-taxa for utbyggnad allménna Va-anlaggningar
inom och till exploateringen. Anlaggningsavgiftens storlek utgérs av samtliga
kostnader som uppstar for genomférandet, varav Skanska/Cisterna skall svara
for 66,4 % av kostnaden. Anlaggningsavgiften faktureras efter att forbindelse-
punkterna ar fardigstallda och slutbesiktigade.

b) Skanska/Cisterna ska utéver vad som star under punkt a) till RV betala an-
laggningsavgift for nyttan av att vara en del av den befintliga Va-anlaggningen.
Anlaggningsavgiftens storlek baseras pa antalet lagenheter och gallande VA-
taxa 8§ 5.1c. Anlaggningsavgiften ska betalas etappvis i samband med forsta
bygglov inom respektive etapp i enlighet med 89 och enligt vid varje tillfalle gal-
lande VA-taxa.

812

Parterna ar ense om att Skanska/Cisterna ska ombesorja projektering och utférande
av allman gangfartsvag inkl. vandplan mellan Tegelbruksvagen och strandpromenad,
enligt Bilaga F, till en éverenskommen kostnad om 1 130 400 kronor exklusive moms.
Arbetena kommer att utféras av en av Skanska/Cisterna anvisad entreprenor , pa
uppdrag av Kommunen.

De arbeten som det enligt ovan aligger Skanska/Cisterna att ombesorja, skall utforas
av av entreprendr som godkannes av Kommunen/RV. Skanska/Cisternas ansvar
gentemot Kommunen/RVs kan ej 6verforas pa sadan entreprencr.

Under projekteringsarbetet skall samrad ske med Kommunen/RV. Samtliga arbets-
handlingar skall vara uppréttade i CAD-miljo, med leveransformat AutoCad R14 och
Sweref 99 1800 och RH2000, samt vara granskade och godk&dnda av Kommunen/RV
innan arbetena paborjas. Kommunens granskning avser tekniskt och standardmassigt

8



ROV

Kontroll, besikt-
ningar, garantier

utférande men innebdr inte Overtagande av ansvar for handlingarnas riktighet. Vad som
sagts i detta stycke galler &ven reviderade handlingar.

Parterna ar ense om att Skanska/Cisterna skall ha fardigstallt anlaggningen senast
inom etapp 1.

Skanska/Cisterna ansvarar for drift och underhall av anlaggningen fram till dess
anlaggningen godkants vid slutbesiktning.

Dérest Skanska/Cisterna inte ratteligen fullgor de arbeten som aligger honom att
ombesdrja enligt denna paragraf dager Kommunen/RV utféra vad som brister, varvid
Skanska/Cisterna blir skyldig bestrida kostnaderna harfor.

For utbyggnaden av den allménna anldggningen utstaller entreprendren en faktura till
Kommunen avseende den totala kostnaden 1 130 400 kronor - med paslag fér moms,
for utférande av den allménna anldggningen. Kommunen utstaller samtidigt en faktura
pa gatukostnadsersattning till Skanska/Cisterna motsvarande 66,4 % av utbyggnads-
kostnaden i enlighet med kostnadsfordelningsprincipen i Bilaga | om 750 586 kronor -
utan moms. Kostnaden ska faktureras Kommunen efter genomford slutbesiktning, da
aven exploateringsbidraget skall Iamnas till Kommunen. Erlaggandet av gatukostnads-
ersattningen ska ha samma forfallodag som av Skanska/Cisterna utstélld faktura
avseende den allmédnna anlaggningen.

Vad som sags enligt detta stycke galler ej allman Va-anlaggning i den handelse sadan
utfors av Skanska/Cisterna.

813
Vad som avtalas i denna paragraf géller anldggningar som Skanska/Cisterna skall
utfora enligt § 12.

Kommunen/RV &ger rétt att gentemot Skanska/Cisterna utféra den kontroll dver
anlaggningsarbetena i rimlig omfattning och i samrad med Skanska/Cisterna som
Kommunen/RV finner 1ampligt. Inom ramen fOr organisation och samverkan enligt
815 skall Skanska/Cisterna kalla till byggmoten

Skanska/Cisterna bekostar samtliga erforderliga besiktningar. Sedan anldggningarna
fardigstallts, skall de av Skanska/Cisterna anmaélas for slutbesiktning, varom Kom-
munen/RV har att foranstalta. Skanska/Cisterna skall senast 10 dagar fore slutbesikt-
ning Overlamna samtliga relationshandlingar till Kommunen. Handlingarna skall vara
upprattade pa samma satt som arbetshandlingarna enligt §12.

Betraffande kontroll, besiktning och garantiansvar géller i tillampliga delar vad som
foreskrivits darom i de av Svenska Teknologforeningen rekommenderade allmanna
bestammelserna for byggnads-, anlaggnings- och installationsentreprenader (AB 04).

Skall hdr avsedd anlaggning handhas av annan &h Kommunen, dger Kommunen ratt
att till denne 6verlata sin pa Skanska/Cisterna garantiansvar grundade ratt.
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814

Skanska/Cisterna, eller annat av Skanska/Cisterna anvisat bolag, atar sig att erbjuda
de boende i Skanska/Cisternas bostadsprojekt deltagande i en forening for smabats-
klubb, och om intresse finns anldgga och bekosta en smabéatshamn norr om planerad
allman fast brygga inom det med WV betecknat planomrade samt bitrada intressenterna
vid bildande av forening, benamnd Ekerd Strands smabatsklubb. Foreningen ska
bekosta och handha drift och skotsel av smabatshamnen och tillhérande anlaggningar.
Kommunen atar sig att erbjuda foreningen ett arrendeavtal pa marknadsmassiga villkor
for andamalet.

815

Organisationen for projektet framgar av Bilaga G. Parterna har dven uppréttat bifo-
gade huvudtidplan for omradets utbyggnad, bilaga H. Parterna ar ense om att gemen-
samt och samordnat ha regelbundna projektméten for utbyggnad av exploateringsom-
radet. Eventuella forandringar av huvudtidplan och etappindelning skall beslutas i den
gemensamma styrgruppen. Skanska/Cisterna svarar for kallelser och att projektsam-
ordning for projektet Ekerd Strand sker.

8§16

Inom exploateringsomradet uppfors ca 460 st bostader i flerfamiljshus. Parterna éar
ense om att folja det gestaltningsprogram som &r upprattat i samband med framtagande
av detaljplanen, se Bilaga K. Vidare skall ingen planavgift utga for bebyggelse i
samband med byggnadslov i enlighet med plankostnadsavtalet.

§17
Parterna &r ense om att gatukostnader for allménna anlédggningar enligt § 9 skall
fordelas per etapp enligt bilagda férdelningsprincip, Bilaga I.

Parterna ar ense om att Kommunen svarar for upphandling av de allménna anlagg-
ningarna genom offentlig upphandling for varje etapp enligt redovisat forslag till

etappindelning, Bilaga H.

Parterna ar ense om att infor varje etapp skall samrad ske i en gemensam styrgrupp. Se
8 15. Skyldighet for Skanska/Cisterna att erldgga gatukostnadserséttning till Kom-
munen intrader nar arbetena i huvudsak &r fardigstallda for respektive etapp. Pa
faktura for gatukostnadsersattning skall ingen moms utga. Fakturering sker till Tapp-
sund Exploatering AB, Box 54, 233 22 Svedala med angivande av referensnummer
27393-0-14021.

Har Skanska/Cisterna till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal skall
agare till fastighet inom detaljplaneomradet anses har erlagt pa fastigheten belopande
ersattning for gatukostnader for enligt i detta avtal utford gata med tillhdrande anord-
ningar. Vad salunda angivits galler dock inte ersattning for forbattring och nyanlagg-
ning av gata och/eller annan allman plats med dartill hdrande anordningar, som framle-
des kan komma att utforas.
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818

Parterna har gemensamt tagit fram en parkeringslosning for detaljplaneomradet, som
framgar av illustrationsplanen tillhérande detaljplaneforslaget. Parterna ar 6verens om
att parkeringsbehovet for bilar for hela planomradet ska reduceras fran 1,0 till 0,8 p-
platser per lagenhet for boende- och bestksparkering under forutséattning att alla
boende inom omradet erbjuds tillgang till bilpool, genom att minst 3 bilpoolsplatser
reserveras under minst 5 ar for respektive etapp (fr o m forsta inflyttning).

Skanska/Cisterna har for avsikt att tillampa bilpoolslosningen for att fa den lagre p-
normen. Skanska/Cisterna ska senast i samband bygglov lamna en redogérelse for hur
bilpoolstiligangen tillgodoses for de boende inom av Skanska/Cisterna uppford
bostadsbebyggelse. Senast i samband med slutbesiktning av forsta bostadshuset inom
respektive etapp ska Skanska/Cisterna uppvisa avtal med bilpoolsleverantor.

Skanska/Cisterna forbinder sig att iordningstélla cykelparkeringar inom respektive
etapp som motsvarar minst 2 cykelplatser per lagenhet som &r 2 r o k och stérre.

819
Kommunen ansvarar for utbyggnad av forskola inom planomradet.

8§20
Kommunen kommer under 2018/2019 pabdrja utbyggnad av fjarrvarme och nyanlagg-
ning av narvarmeverk, vilket preliminart mojliggor anslutning till omradet 2020.

Parterna &ar ense om att Skanska/Cisterna avser bidra till en effektiv och miljévénlig
varmeforsorjning av projektet Ekerd Strand. Mot den bakgrunden avser
Skanska/Cisterna forsorja bostadshusen med vattenburen varme forsorjd via den av
kommunen planerade nérvarmeanlaggningen vid Ekebyhovs reningsverk.

Parterna ar ense om att Skanska/Cisterna skall erbjudas en anslutning till utbyggd
narvarme pa marknadsmassiga villkor. Anslutning av bostadshusen sker &ven under
forutsattning att narvarmenétet ar utbyggt och driftsatt sa att tidsmassig anpassning kan
ske vid uppférande av bostadsbebyggelsen.

Skanska/Cisterna forbinder sig att utfora bebyggelsen sa att avfallshantering kan ske
med separata underjordiska behallare for hushallsavfall och matavfall.

821

Skanska/Cisterna garanterar att mark avsedd for vag eller annan allmén plats icke utan
Kommunens skriftliga medgivande nyttjas till upplag eller annat, som star i samband
med omradets bebyggande.

| héndelse av att kommande miljétillstand for muddring inte féreskriver annat &r
Parterna dverens att utrymme inom K4, Bilaga H, i forsta hand ska anvandas for
upplaggning av muddermassor for avrinning och i andra hand omrade etapp 3, Bilaga
H. Parterna &r Overens om att gemensamt ansvara for hantering och kontroll av
muddermassorna innan dessa laggs upp pa respektive parts omrade enligt ovan for att

11



ROV

El, tele, bredband
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sékerstalla att inte risk fér miljofororening eller miljoskada foreligger.

§22

Innan exploateringen paborjas skall Fortum AB och andra ledningsinnehavare kontaktas
for information om leveranspunkter for el mm i anslutning till omradet som kan beroras
av exploateringen. Skanska/Cisterna tillser att utfora eller bekostar ev. erforderliga
flyttningar av ledningar inom kvartersmark eller andra arbeten inom kvartersmark som
krdvs med anledning av exploateringen. Kommunen tillser att utféra eller bekostar ev.
erforderliga flyttningar av ledningar inom egen &gd mark samt allméan platsmark eller
andra arbeten inom egen dgd mark eller allman platsmark som kravs med anledning av
exploateringen.

Skanska/Cisterna ansvarar for att avtal sluts med andra huvudméan an Kommunen sa
att exploateringen inom egen dagd kvartersmark forsorjs med energi for el, tele &
bredband. Skanska/Cisterna har inom egen &gd kvartersmark samordningsansvaret for
av exploateringen berérda ledningshavare.

Inom omradet finns kommunal grundvattenledning. Behov finns att flytta denna.
Parterna ar ense om att flytt av ledningen ingar i de allméanna anlaggningar som ska
utforas enligt 8 9 och att kostnaden for flytten fordelas mellan Parterna i enligt med
§17.

§23

Parterna har gemensamt tagit en fram en dagvattenutredning (WSP, daterad 2012-10-
31). Parterna forbinder sig att tillimpa de principer som foreslas i dagvattenutredningen
pa sa satt att dagvattenflodet minskar fran planomradet och att fastlaggning av partiklar
och andra féroreningar samt upptag av naringsamnen sker lokalt.

Skanska/Cisterna, eller den de satter i sitt stélle, ansvarar for anlaggande, drift och
underhall av dagvattenanlaggning inom egen &gd kvartersmark.

8§24

Parterna ar 6verens om att eventuella stodmurar som anlaggs for att uppta nivaskillna-
der mellan kvartersmark och allmén platsmark mot strandpromenaden skall utforas i
fastighetsgrans. Skanska/Cisterna svarar for anlaggandet och kostnaden av i det
avseendet forekommande stédmurar.

Kommunen overtar efter fardigstéllande och godkénd besiktning drift- och skotselan-
svar for stddmur mot allmén plats. Skanska/Cistern ska éverlamna den dokumentation
som kravs for att Kommunen skall kunna uppfylla sitt drift- och skotselatagande.

§25

Byggtrafik till och fran exploateringsomradet skall, tills den tas i drift for busstrafik, i
forsta hand ga via den i forsta etappen utforda bussgatan. Parterna ar dock éverens
om att Kommunens allmanna vagar/gator far nyttjas av Skanska/Cisterna for
byggtrafik i erforderlig omfattning som kravs for de atgarder som Skanska/Cisterna
utfor under etapp 1 innan bussgatan &ar fardigstalld.

12
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I de fall Kommunens lokalgator och andra allménna anldggningar skadas till féljd av
byggtrafik for bygget av bostdderna ska Skanska/Cisterna ersidtta Kommunen for
denna skada. Skanska/Cisterna ansvarar for att anlita en oberoende besiktningsman
och kalla Kommunen till besiktning av gatorna innan byggnationen pa kvartersmark
inletts och efter avslutad byggnation.

Skanska/Cisterna ar skyldig att bedriva byggverksamheten sa att narboende stors sa
lite som majligt. Byggnadsarbetena ska i storsta mojliga utstrackning begrénsas till
ordinarie arbetstid.

8§26

For rétta fullgdrandet av Skanska/Cisternas skyldigheter enligt detta Avtal, Ansokan
och @verenskommelse om Fastighetsreglering och Ledningsratt samt omprovning av
Narlunda GA:4 (Bilaga B), Kopeavtal (Bilaga D) eller andra skyldigheter eller forplik-
telser det aligger eller kan komma att aligga Skanska/Cisterna att svara for till foljd av
exploateringen av Ekerd Strand, skall en solidarisk moderbolagsgaranti, sdsom for egen
skuld, utstdllas av Skanska AB, org. nr. 556000-4615, och Wallfast AB, org. nr.
556399-8474, Bilaga L.

8§ 27
Tvist angaende tolkning och tillampning av detta avtal och alla darur harflytande
rattsforhallanden skall avgoras av allman domstol.

8§28
Detta avtal far inte utan Kommunens skriftliga medgivande 6verlatas pa annan.

Detta avtal ar upprattat i atta likalydande originalexemplar, varav parterna tagit var sitt.

Ekerd den........oooevvenn.
For Ekeré kommun
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Ekerd den.........cceevunnennn.
For Ekerovatten AB

Stockholm den
For Tappsund Fastighet Gul AB

Stockholm den
For Tappsund Fastighet Gron AB
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Stockholm den
For Tappsund Fastighet Orange AB

Stockholm den
For Tappsund Fastighet Lila AB

Stockholm den
For Tappsund Fastighet Gra AB
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Stockholm den
For Tappsund Fastighet Turkos AB

16



