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Samhallsbyggnadsnamnden
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Godkinnande av kravspecifikation for detaljplan for Tappsund
1:71 (EKero centrum ostra) (SBN24/23)

Beslut

1. Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att foresla kommunstyrelsen att godkanna
kravspecifikation gallande Tappsund 1:71 m. fl. (Eker6 centrum, 6stra) KS19/39

2. Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att paragrafen justeras omedelbart.

Sarskilt yttrande
Frida Tamker (M) inkommer med ett sarskilt yttrande.

Sammanfattning

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2018-11-13 § 151, att ge positivt planbesked for
Tappsund 1:71. Tappsund ska, enligt Oversiktsplanen, utvecklas till kommunens
huvudsakliga centrum och Ekeros vision av smastad.

En kravspecifikation som innehaller preliminara stallningstaganden och kravstallningar fran
kommunen har upprattats for detaljplanen. Fragor av sarskilt vikt har dven identifierats.
Syftet med detaljplanen ar att préva omvandling av befintlig industrifastighet till en
smaskalig stadsmiljo och att maojliggora en utbyggnad av bostdader med inslag av lokaler for
centrumfunktioner som restauranger, handel och andra verksamheter. Syftet med planen ar
dven att utreda behov av kommunal service sdsom aldreboende och forskola. Den nya
bebyggelsen ska utgora ett kvalitativt tillskott saval boendemassigt som arkitektoniskt.
Detaljplanen syftar dven till att tillskapa kvalitativa utemiljéer och métesplatser samt skapa
fysiska och visuella kopplingar mot omkringliggande omraden.

Foreliggande planarbete for Tappsund behéver forhalla sig till tidigare genomfort dialog-,
skiss- och planarbete som drivits av exploatér och kommun, samt den gestaltningsvision som
tagits fram for Ekerécentrum-omradet (Eker6 Malarstad) dar planomradet ingar.

Planen hanteras enligt Ekeré kommuns modell for exploatdrsdrivna planprocesser och
bedrivs med utokat forfarande.

Detaljplanens genomférande innebar kostnader for utbyggnad av allman plats och annan
infrastruktur. Efter detaljplanens genomforande kommer kommunen belastas av drift- och

underhallskostnader.

Detaljplanen bidrar till 6versiktsplanens vision av smastad och kommunens befolkningsmal.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

Sida1av3
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Samhallsbyggnadsnamnden

Planeringsenheten bedomer att kravspecifikationen ger ett bra underlag for det vidare
planarbetet.

Beslutsunderlag
e Tjansteutlatande godkdnnande av kravspecifikation for detaljplan for Tappsund 1_71 m. fl.
(Ekero centrum, Ostra)
e Kravspecifikation - Tappsund 1-71

Expedieras till

Ansvarig handlaggare
Stadsbyggnadskoordinator
Kommunstyrelsen

Barn -och utbildningsnamnden
Socialnamnden

Paragrafen ar justerad.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

Sida2av3



Sarskilt yttrande (M)

Sarskilt yttrande gillande drende 3 (Tappsund 1:71).

Det dr med stor glddje som Moderaterna noterar att kravspecifikationen fér Tappsund 1:71 Gr
framtagen och startar processen fér att riva nuvarande fabriksbyggnad till férman fér ny bebyggelse
med bdde bostdder, centruminslag och rekreationsomrdde i linje med den gestaltningsvision som
tagits fram.

Tyvdrr finns flera vittnesmdal om att nuvarande fabriksbyggnad anvidnds som tillhdll for framfér allt
ungdomar och unga vuxna, som utévar olagliga vdldsamma aktiviteter och vandalisering ddr. Vi har
alla ett stort intresse av att pdskynda tidplanen fér att minska tiden som de o6nskade aktiviteterna
pdgdr. Moderaterna anser att tidplanen mellan beslutad kravspecifikation och beslutad detaljplan
ska paskyndas, vara sa kort som méjligt och prioriteras framfér andra detaljplaner.

Moderaterna anser att det dr bra att hénsyn tas till gdende och cyklister. Men mdnga av Ekeré
kommuns invanare ér beroende av andra trafikslag, som bil, fér att bade klara de dagliga
transportbehov en vanlig familj stdr infér med aktiviteter och fér att klara besékande till boende och
de centruminslag som kommer att finnas i omrddet. Vi vill med detta lyfta behovet av
parkeringsplatser. Om parkeringsplatser byggs i form av parkeringsgarage kan dessa dven anvdndas
som skyddsrum, som ett led i kommunens férbdttrade beredskapsarbete.

/Moderata gruppen genom Frida Tamker

Sida3av3
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Sambhillsbyggnadsnimnden

Giuliana Conciauro
Anton Lindstrom
Planarkitekter

Godkannande av kravspecifikation for detaljplan for Tappsund 1:71 m. fl.
(Ekero centrum, ostra)
Dnr SBN24/23

Forslag till beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att foresla kommunstyrelsen att godkanna
kravspecifikation gallande Tappsund 1:71 m. fl. (Ekerd centrum, 6stra) KS19/39

Omedelbar justering

Sammanfattning av drendet

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2018-11-13 § 151, att ge positivt planbesked for
Tappsund 1:71. Tappsund ska, enligt Oversiktsplanen, utvecklas till kommunens
huvudsakliga centrum och Ekerds vision av smastad.

En kravspecifikation som innehaller preliminara stallningstaganden och kravstallningar fran
kommunen har upprattats for detaljplanen. Fragor av sarskilt vikt har dven identifierats.
Syftet med detaljplanen ar att préva omvandling av befintlig industrifastighet till en
smaskalig stadsmiljo och att mojliggora en utbyggnad av bostdder med inslag av lokaler for
centrumfunktioner som restauranger, handel och andra verksamheter. Syftet med planen ar
dven att utreda behov av kommunal service sa som dldreboende och forskola. Den nya
bebyggelsen ska utgora ett kvalitativt tillskott saval boendemassigt som arkitektoniskt.
Detaljplanen syftar dven till att tillskapa kvalitativa utemiljéer och métesplatser samt skapa
fysiska och visuella kopplingar mot omkringliggande omraden.

Foreliggande planarbete for Tappsund behoéver forhalla sig till tidigare genomfort dialog-,
skiss- och planarbete som drivits av exploatér och kommun, samt den gestaltningsvision som
tagits fram for Ekerécentrum-omradet (Ekeré Malarstad) dar planomradet ingar.

Planen hanteras enligt Ekeré6 kommuns modell for exploatdrsdrivna planprocesser och
bedrivs med utdkat forfarande.

Detaljplanens genomférande innebér kostnader for utbyggnad av allmén plats och annan
infrastruktur. Efter detaljplanens genomforande kommer kommunen belastas av drift- och
underhallskostnader.
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Detaljplanen bidrar till 6versiktsplanens vision av smastad och kommunens befolkningsmal.
Planeringsenheten beddmer att kravspecifikationen ger ett bra underlag for det vidare
planarbetet.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande — Godkdnnande av kravspecifikation for detaljplan for Tappsund 1:71 m. fl.
(Ekerd centrum, ostra), 2024-02-23

Kravspecifikation 2024-02-23 (handlings-id KS 19/39-6)

Arendet

Detaljplaneomrddet ligger 6ster om Ekerd centrum och omfattar fastigheten Tappsund 1:71
samt del av Tappsund 1:1 och 1:37. Tappsund 1:1 och 1:37 ags av Ekeré6 kommun. Tappsund
1:71 ags av ExNord Tappsund AB.

Omradet har en strategisk placering med narheten till Ekeré centrum samt god tillgang till
kollektivtrafik. Detta tillsammans med pagaende infrastruktursatsningar kommer ge goda

forutsattningar for kommande bebyggelse att bli en naturlig utbyggnad av Ekerds centrum
med fler bostdder och invanare.

| 6versiktsplanen framgar det att Ekerd centrum ska fortsatta utvecklas till kommunens
huvudsakliga centrum i form av en smastad. Med det menas en tatare och varierad
bebyggelse som innefattar nya centrumfunktioner, handel, kontor och bostader.

Ett intentionsavtal mellan Ekeré kommun och exploatéren undertecknades den 13 maj 2016,
som sedan beslutades av kommunfullméktige (Dnr KS16/114). | avtalet kom parterna
Overens om att ExNord:s fabriksverksamhet skulle upphora. Verksamheten har nu upphort
och miljotillstandet har atertagits.

Exploatoren tillsammans med Ekeré kommun genomfoérde under aren 2017/2018 en
forstudie i enlighet med intentionsavtalet. Forstudien utférdes genom parallella uppdrag.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2018-11-13 § 151, att ge besked att kommunen
avser att inleda planlaggning av Tappsund 1:71 for bostadsandamal samt verksamheter.
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade, 2019-01-29 § 4 att ge davarande miljo- och
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att uppratta en detaljplan fér Tappsund 1:71 m.fl.

Ett planavtal tecknades den 26 juni 2019 mellan kommunen och ExNord Tappsund AB.

FoOr att ta ett helhetsgrepp om utvecklingsmajligheter for miljéerna runt Eker6 centrum,
genomforde Ekeré kommun en dialogvecka. Dialogveckan dgde rum 22 nov - 12 dec 2019.

Den 21 februari 2020 lamnade exploatoren in koncept till planhandlingar och
planeringsunderlag in for internt samrad med kommunen. | avvaktan pa samsyn mellan
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Eker6 kommun och exploatéren om bland annat bebyggelsens omfattning, gestaltning, trafik
och parkering blev arendet vilande.

Kommunstyrelsen beslutade 2021-09-07 att godkdnna Strukturplan och gestaltningsvision
for Ekero Centrum (bilaga till kravspecifikation for DP del av Eker6 centrum, Dnr: KS10/262).
Dokumentet ska vara vagledande for planarbetet.

Fran november 2021 till mars 2022 hélls en serie arbetsméten med kommunen och
exploatdren med syftet att finna samsyn. Efter vidare bearbetning redovisades resultatet i
form av en strukturskiss under sommaren 2023.

Foreliggande planarbetet for Tappsund behdver forhalla sig till tidigare genomfort dialog-,
skiss- och planarbete som drivits av exploatér och kommun, samt den gestaltningsvision som
tagits fram for Ekerd Malarstad.

En kravspecifikation har upprattats for det fortsatta arbetet med detaljplanen.
Kravspecifikationen innehaller preliminara stallningstaganden kring vilka utredningar som
krdavs samt kommunens 6nskemal om utveckling och syfte med detaljplanen.
Kravspecifikationen har identifierat fragor av sarskild vikt som behover studeras vidare i
planarbetet. Det ar exempelvis forutsattningar for bland annat bebyggelsestruktur och
gestaltning, kulturmiljo, rekreationsytor, dagvatten, trafik och parkering samt barn och
trygghetsaspekter.

Detaljplanens preliminara syfte och huvuddrag ar att prova omvandling av befintlig
industrifastighet till en smaskalig stadsmiljo och att mojliggéra en utbyggnad av bostader
med inslag av lokaler for centrumfunktioner som restauranger, handel och andra
verksamheter. Syftet med planen &r dven att utreda behov av kommunal service sa som
aldreboende och férskola. Tappsund ska genom sin arkitektur, gestaltning och rumsliga
karaktar ansluta till befintligt centrum samt omgivande omraden sa som Malmvik och
Ekebyhov. Omradet ska utformas utifran grundlaggande kvalitéter dar storre motesplatser,
sammanankopplade siktlinjer och strak, liksom tydliga entréer in till omradet ar viktiga
aspekter for att omradet ska vara en tillganglig, trygg och vialkomnande plats. Den nya
bebyggelsen ska utgora ett kvalitativt tillskott saval boendemassigt som arkitektoniskt.
Arkitekturen skall ha en hog kvalitet med omsorg om detaljer och framja en hallbar miljo.

Detaljplanen syftar dven till att tillskapa kvalitativa utemiljoer och motesplatser. Allman plats
saval som kvartersmark ska ha en hog kvalitet pa landskapsarkitekturen och en val
fungerande gronstruktur. Utrymme for gronska, rekreation och dagvattenhantering ska
mojliggoras. Attraktiva och levande bottenvaningar ska bidra till stadsliv och trygga
offentliga motesplatser. Planen syftar vidare till att skapa fysiska och visuella kopplingar till
omkringliggande omraden. | planarbetet ska det ocksa provas hur omradet fa en hallbar
mobilitet dar gdende, cyklister och kollektivtrafik ska prioriteras. Detta och parkeringstalet
ska utredas under planarbetet.
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Eftersom detaljplanens genomfdrande kan antas medfora en betydande miljopaverkan och
ar av betydande intresse for allmdanheten kommer planen att bedrivas med utdkat
forfarande.

Detaljplanens genomfdérande innebar kostnader for utbyggnad av nya lokalgator, gang- och
cykelbanor, anlaggande av park- och naturmark. Exploatoéren ska betala exploateringsbidrag
for projektering och utbyggnad av kommunala anlaggningar. Exploatéren bekostar
projektering och utbyggnad av icke-kommunala anlaggningar. For flytt av, utbyggnad och
uppdimensionering av befintlig VA-anlaggning eller annan infrastruktur till foljd av
exploateringen, samt anslutning av vatten och avlopp, ska kostnader fordelas mellan de
exploatorer som drar av nytta av utbyggnaden och anslutningarna. Detaljplanens
genomfdrande leder till kommunala drift- och underhallskostnader for allman plats med
kommunalt huvudmannaskap.

For att genomfora detaljplanen behover en fordelningsstation i planomradet flyttas.
Planarbetet behdver utreda [amplig placering samt genomfdrande av detta.

Detaljplanen bidrar till 6versiktsplanens vision om ”var vision av smastad” och skapar
forutsattningar for en attraktiv stadsmiljé med bostader, verksamheter samt service, med
goda park-och rekreationsomrade pa i stora delar redan ianspraktagen mark.
Stadsbyggnadsforvaltningen ser detaljplanen och utvecklingen av omrade som en viktig del i
att na kommunens befolkningsmal, som ar framtaget for att kunna méta den stora
efterfragan pa bostader som finns i Stockholmsregionen. Detaljplanen dr darmed av stort
allmant intresse.

Stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att det som beskrivs i kravspecifikationen ar det som
behovs for att i planprocessen sakerstélla att foreslagen ny bebyggelse lokaliseras till mark
som ar lamplig for andamalet och kan uppfylla intresset av en god helhetsverkan.

Stadsbyggnadsforvaltningen foreslar att samhallsbyggnadsnamnden beslutar att foresla
kommunstyrelsen att godkdnna kravspecifikation gallande Tappsund 1:71 m. fl. (Ekero
centrum, ostra).

Beslutet expedieras till
Ansvarig handlaggare
Stadsbyggnadskoordinator
Kommunstyrelsen

Barn -och utbildningsnamnden
Socialndmnden

Tommie Eriksson Emma Embretsen
Miljo- och stadsbyggnadschef Planeringschef
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KRAVSPECIFIKATION

Detaljplan for Tappsund 1:71 m.fl. (Ekero centrum, 6stra) pa
Ekerd Dnr: KS19/39

Eker6 kommun, Stockholms lan

Publiceringsdatum: 24-02-23
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1. Projektforutsattningar

Figur 1. Orienteringskarta inklusive fastighetsbeteckning. Prelimindrt planomrddet visas med vit heldragen linje.

1.1 Planens omfattning och preliminiira plangrins

Detaljplaneomradet ligger 6ster om Eker6 centrum och omfattar fastigheten Tappsund 1:71
som dgs av ExNord Tappsund AB, samt del av Tappsund 1:1 och del av Tappsund 1:37 som ags
av Ekeré kommun. | norr angréansar detaljplan for Eker6 strand. Féreslaget omrade angransar till
befintlig bostadsbebyggelse som bestar av bade smahus och flerbostadshus. Detta skapar goda
forutsattningar for foreslagen bebyggelse att bli en naturlig utbyggnad av Ekerd centrum.
Omradet har dven en strategiskt bra placering med nérheten till Ekerd centrum och dess
serviceutbud med flera skolor, forskolor, kommersiell service samt god tillgang till
kollektivtrafik.
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1.2 Projektfakta

Fastigheter: Tappsund 1:71 (4gs av ExNord Tappsund AB, dotterbolag till Exerton AB), del
av Tappsund 1:1 och del av Tappsund 1:37 (som bada &dgs av Ekeré kommun)

Exploator: Exerton AB

Befintlig markanvandning: Industridandamal enligt géllande detaljplan 67. Verksamheten
ar helt avvecklad i enlighet med intentionsavtalet tecknat mellan exploatoren och Ekero
kommun

Foreslagen markanvandning: Bostader, centrumverksamheter, handel, férskola,
vardboende, park

1.3 Bakgrund
RUFS 2050

| den regionala utvecklingsplanen RUFS 2050 dr omradet utpekat som ett strategiskt
stadsutvecklingslage. Strategiska stadsutvecklingslagen ar kommuncentrum, storregionala eller
regionala bytespunkter och omraden med en stor befolkning och ibland omraden med lagt
socioekonomiskt index. Omradena har generellt sett en hog regional tillganglighet och potential
att utveckla tata och sammanhangande stadsmiljoer.

Oversiktsplan

Omradet kring Ekerd centrum ar ett av kommunens utbyggnadsomraden. | 6versiktsplanen
framgar det att omradet ska fortsatta utvecklas som kommunens huvudsakliga centrum i form
av en smastad. Med det menas en tat och varierad bebyggelse som innefattar nya
centrumfunktioner, handel, kontor och bostader. Exploatering ska ske pa ett sadant satt att
varken natur-, kultur-, miljovarden eller framtida utveckling dventyras.

Projekthistorik

Ekeré kommun i allmanhet, och Ekerd centrum-omradet (Ekeré Malarstad) i synnerhet, star
infor ett antal stora forandringar de narmaste aren. Viktiga infrastruktursatsningar som en
breddning av Ekerovagen till fyra korfalt, en ny bro vid Tappstrom och en pafart till férbifart
Stockholm, kommer att leda till forbattrade kommunikationer till och fran Ekeré. Detta kommer
ge en mojlighet for kommunen att vdxa med fler bostader och invanare. Att kunna utveckla
omradet med f.d. Parfymfabriken i Tappsund ar en viktig del av denna méjlighet och ett
planarbete ar inlett. Planomradet omfattar fastigheterna Tappsund 1:71, som &gs av ExNord
Tappsund AB (dotterbolag till exploatéren Exerton), samt del av Tappsund 1:1 och del av
Tappsund 1:37 som ags av Ekeré kommun.

Den 13 maj 2016 undertecknades ett intentionsavtal (Dnr KS16/114) mellan Ekeré kommun och
exploatoren. Intentionsavtalet beslutades i Kommunfullmaktige den 29 juni 2016
(dnrkS16/114), dar parterna kom 6verens om att ExNord Tappsund skulle tillse att
fabriksverksamheten skulle ha upphort pa platsen senast den 22 april 2025. Produktionen
bidrog till begransningar for omgivande markanvandning pa grund av luktspridning,
restprodukthantering och tunga transporter. Miljétillstandet for verksamheten har enligt
avtalet atertagits i steg for att mojliggora utveckling av detaljplanen for Eker6 strand. ExNord
Tappsunds hyresgast Nordium sa upp sitt hyresavtal med av flytt den 22 oktober 2021 da
ExNord Tappsund informerat om att langsiktig verksamhet inte kunde bedrivas pa platsen.
Fabriken har darefter tomstallts.
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Exploatoren tillsammans med Ekeré kommun genomforde under dren 2017/2018 en férstudie i
enlighet med intentionsavtalet. Arbetet inleddes med att gemensamt ta fram ett program for
utvecklingen av Parfymfabriken vilket anvandes som underlag for ett parallellt uppdrag.
Forstudien utférdes genom parallella uppdrag dar flera arkitektkontor tog fram forslag for
omradet. Brunnberg & Forshed och SWMS Arkitektur var de kontor som exploatéren och Ekero
kommun valde att arbeta vidare med.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2018-11-13 § 151, att ge besked att kommunen
avser att inleda planlaggning av Tappsund 1:71 fér bostadsandamal samt verksamheter.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade, 2019-01-29 § 4 att ge davarande Miljo- och
stadsbyggnadskontoret i uppdrag att uppratta en detaljplan for Tappsund 1:71 m.fl.
Planuppdraget innebar att Tappsund 1:71, del av Tappsund 1:1 och 1:37 planlaggs for bostader
med inslag av lokaler fér handel/verksamheter. Inom planomradet ska dven parkmiljéer,
motesplatser och ytor for lek, aktivitet och sociala moéten tillskapas. En forskola samt ett sarskilt
boende for dldre ska inrymmas.

Ett planavtal tecknades den 26 juni 2019 mellan kommunen och ExNord Tappsund AB.

For att ta ett helhetsgrepp om utvecklingsmajligheter for miljéerna runt Ekerd centrum,
genomforde berdrda exploatorer och Ekeré kommun en dialogvecka. Dialogveckan dgde rum 22
nov - 12 dec 2019. Dialogen syftade till att férdjupa underlaget fér utvecklingen av centrum som
helhet och sarskilt de pagaende detaljplanerna som paverkar centrala Ekero.

Hur ser din dromstad ut? s ste
A | Ekerd centrum
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Figur 2. Kollage av barns teckningar under dialogveckan (Ekeré6 kommun, 2019).

Den 21 februari 2020 lamnade exploatdren in koncept till planhandlingar (planbeskrivning,
plankarta, illustrationsplan, gestaltningsprogram samt MKB) och utkast till
underlagsutredningar for internt samrad med kommunen. | avvaktan pa samsyn mellan Ekero
kommun och exploatéren om bland annat bebyggelsens omfattning, gestaltning, trafik och
parkering blev drendet vilande.
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Figur 3. lllustration. Koncept till planhandlingar (Exerton, 2020). Gul streckad linje visar féreslagen plangrdéns.

Under aren 2020/2021 tog kommunen fram en strukturplan och gestaltningsvision for Ekero
Malarstad. Den baserades pa synpunkter fran politik och allmadnhet som bland annat kom
genom tidigare genomford dialogvecka. Dokumentet anger en riktning for hur centrumomradet
kan utvecklas till en enhetlig, levande, mansklig, vacker och hallbar smastadskarna — Ekero
Malarstad. Kommunstyrelsen beslutade 2021-09-07 att godkdnna Strukturplan och
gestaltningsvision for Ekerd Malarstad (bilaga till kravspecifikation for DP del av Ekerd centrum,
Dnr: KS10/262). Dokumentet ska vara vagledande och anvandas som underlag till planarbete
dar utformning ska fortsatta bearbetas. Aktuellt planomrade ingar som en del i det omrade som
dokumentet omfattar.



Kravspecifikation

EKER® KOMMUN o

Figur 4. Vy fran séder. Strukturplan och gestaltningsvision (Ekeré6 kommun, 2021). Del av dokumentet som berér
aktuellt planomrdde visas med gul streckad linje.

Figur 5. Strukturplan. Strukturplan och gestaltningsvision (Ekeré kommun, 2021). Del av dokumentet som berér
aktuellt planomrdde visas med gul streckad linje.
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Fran november 2021 till mars 2022 holls en serie arbetsmoten mellan kommunen och
exploatoren med syftet att finna samsyn for att planarbetet skulle kunna tas upp och drivas
vidare. Efter vidare bearbetning redovisades resultatet i form av en strukturskiss under
sommaren 2023.

Figur 6. Vy fran nordvdst. Bearbetad strukturskiss (Exerton, 2023).

1.4 Detaljplanens preliminiira syfte och huvuddrag

Omradet kring Ekerd centrum &r ett av kommunens utbyggnadsomraden. | 6versiktsplanen
framgar det att Ekerd centrum ska fortsatta utvecklas till kommunens huvudsakliga centrum i
form av en smastad. Med det menas en tatare och varierad bebyggelse som innefattar nya
centrumfunktioner, handel, kontor och bostdder. Detaljplanen fér Tappsund ingar i det storre
omrade, Ekerdé Malarstad, for vilket det har tagits fram en strukturplan och gestaltningsvision
som ligger till grund for arbetet framat med detaljplaner i omradet for att skapa en enhetlig
smastadskarna omkring Ekeré centrum.

Detaljplanens prelimindra syfte och huvuddrag ar att prova omvandling av befintlig
industrifastighet till en smaskalig stadsmiljo och att mojliggéra en utbyggnad av bostdder med
inslag av lokaler fér centrumfunktioner som restauranger, handel och andra verksamheter.
Syftet med planen ar dven att utreda behov av kommunal service sa som dldreboende och
forskola. Tappsund ska genom sin arkitektur, gestaltning och rumsliga karaktar ansluta till
befintligt centrum samt omgivande omraden sa som Malmvik och Ekebyhov. Omradet ska
utformas utifran grundlaggande kvalitéter dar storre motesplatser, sasmmankopplade siktlinjer
och strak, liksom tydliga entréer in till omradet ar viktiga aspekter for att omradet ska vara en
tillganglig, trygg och vilkomnande plats. Den nya bebyggelsen ska utgora ett kvalitativt tillskott
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saval boendemassigt som arkitektoniskt. Arkitekturen ska ha en hog kvalitet med omsorg om
detaljer och framja en hallbar milj6.

Detaljplanen syftar dven till att tillskapa kvalitativa utemiljder och motesplatser. Allman plats
saval som kvartersmark ska halla en hog kvalitet i landskapsarkitekturen och en vl fungerande
gronstruktur. Utrymme for gronska, rekreation och dagvattenhantering ska mojliggoras.
Attraktiva och levande bottenvaningar ska bidra till stadsliv och trygga offentliga motesplatser.
Planen syftar vidare till att skapa fysiska och visuella kopplingar till omkringliggande omraden.

| planarbetet ska det ocksa provas hur omradet ska fa en hallbar mobilitet dar gdende, cyklister
och kollektivtrafik ska prioriteras.

1.5 Malsittningar med detaljplanen

Malet med detaljplanen ar att genomfdra oversiktsplanens intentioner samt stédja Ekerd
kommuns befolkningsmal. Mal ar ocksa att mojliggora nya bostader som utgor ytterligare
underlag for service med mera. Bebyggelsens struktur och omfattning, byggnadshoéjder,
byggnadsvolymer och antalet bostader behdver utredas vidare i planarbetet. Omradet ska
praglas av en kvalitativ arkitektur och skala som erbjuder en variation i helheten. Projektet ska
strava efter en god ekonomisk hushallning.

1.6 Preliminiir tidplan
Den prelimindra tidplanen for detaljplanen ar:

Aterstart av planarbetet Kvartal 2, 2024
Samrad Kvartal 4, 2024
PM-redovisning Kvartal 1, 2025
Granskning Kvartal 3, 2025
Antagen detaljplan Kvartal 1, 2026

2. Fragor av sirskild vikt under planarbetet
Under planarbetet behéver flera olika fragor utredas. Nedan redogérs for en preliminar
beddmning av vilka fragor som &r av sarskild vikt att uppmarksamma under planarbetet.

2.1 Smastadskaraktir

Ekerd Malarstad och darmed Tappsund ska fortsatta utvecklas till kommunens huvudsakliga
centrum i form av en smastad. Med det menas en tatare och varierad bebyggelse som erbjuder
varierande boendeformer, knutpunkter for kollektivtrafik, motesplatser, handelsplatser och
samhallsviktiga funktioner. Genom sociala- och upplevelsevdrden liksom en hogkvalitativ
smaskalig arkitektur ska goda forutsattningar skapas for en attraktiv, levande och dynamisk miljé
for bade boende och besdkare. Alla de tilldgg som gors i form av ny bebyggelse samt nya gator
och platser ska bidra till utvecklingen av en smastadskaraktar.

2.2 Struktur och gestaltning

Foreliggande planarbete for Tappsund behover forhalla sig till tidigare genomfért dialog-, skiss-
och planarbete som drivits av exploatdr och kommun, samt den gestaltningsvision som tagits
fram for Ekeré Malarstad. Byggnader och landskap ska planeras for en helhetsupplevelse med
anknytning till Malaréarnas kulturmiljoer. Bebyggelsen i planomradet ska komplettera men inte
dominera omgivande bebyggelse i skala. Utvalda byggnader vid sarskilda platser ska gestaltas
med starkare uttryck.
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Tappsund ska vara valkomnande genom att vanda sig utat med attraktiva och tydliga entréer mot
kollektivtrafiken och befintliga strak.

| enlighet med Strukturplan och gestaltningsvision for Ekerd Malarstad ska kvartersstrukturen ge
ett smaskaligt intryck. Strukturens siktlinjer ska hdmta inspiration fran den befintliga
centrumbebyggelsen. Den nya kvartersstrukturen ska praglas av krokta gaturum och slingrande
gangstrak med delvis 6ppna kvarter. Inslag av trubbiga kvartershérn samt knackar i langre
byggnadskroppar starker den upplevelsen ytterligare. Byggnadsvolymerna ska bidra till den
smaskaliga helhetsupplevelsen med en omsorgsfull variation i hojder, taklandskap och
fasaduttryck. Struktur och volymer ska mojliggéra blandade upplatelseformer.

Arkitekturen ska ha en hog kvalitet med omsorg om detaljer. Detaljerna ska utformas pa ett
sadant satt som hanvisar till Ekero centrums identitet och gestaltningsvisionen for Ekeré
Malarstad. Utformningen ska aven framja hallbarhet ur flera aspekter, exempelvis materiellt,
funktionellt, socialt, ekonomiskt och ekologiskt.

Bebyggelsen langs med Bryggavagen ska kdnnas inbjudande samt ta hansyn till bebyggelsen séder
om vagen. Det uppnas med foérskjutningar i byggnadsvolymer, god variation i hojder, regelbundna
mellanrum mellan hus, sarskilt markerade entréer in i smastaden och med bostadsentréer mot
gaturummet.

Landskapsarkitekturen ska utvecklas med gemensamma gestaltningsriktlinjer inom Ekero
Malarstad. Den ska verka som en rod trad for att koppla samman Tappsund, Tappstrém, den
befintliga centrumbebyggelsen, strandpromenaden, samt Ekero strand sa att det upplevs som
en helhet. Sammanhangande tradplanteringar och ovriga gronstrukturer ska framjas och ges
stort utrymme.

2.3 Offentlig och kommersiell service

Inom detaljplaneomradet finns behov av ett vard- och omsorgsboende. Behov av LSS-boende
ska studeras i planarbetet. Inom detaljplaneomradet ska exakt behov av férskola utredas i
planarbetet. Behov av och méjligheter for ytterligare offentlig service ska studeras i
planprocessen.

Attraktiva och levande bottenvaningar ska bidra till stadsliv och trygga offentliga métesplatser.
Mojlighet till publika lokaler ska finnas i bottenvaningar for bostadshus. Forutsattningar for
kommersiella verksamheter inom planomradet ska utredas i planarbetet.

2.4 Kulturmiljé

Detaljplaneomradet angransar till bade Ralph Erskines Malarstad samt Ekebyhovs slott med
kringliggande bokskog. Bada ar kulturhistoriskt vardefulla omraden med unika kvaliteter. For att
bidra till kulturmiljon langsiktigt behéver utformningsprinciperna fér den framtida planeringen
knyta an till och varna dessa existerande omraden.

10



Kravspecifikation

&J EKERO KOMMUN 202100225

2.5 Naturvirden

Tappsund ligger i den regionala gronstrukturen mellan vardekarnor pa Lovo och
Jungfrusundsasens kilomrade. Spridning av arter, fraimst knutna till vattenmiljén och l6vskog, ar
idag mojlig. Hela Ekerdkilen innehaller viktiga regionala spridningssamband for arter knutna till
ddelldvskog. Inom detaljplaneomradets 6stra del finns ett kuperat grénomrade som innehar
kommunala naturvarden. Det ska utredas hur planforslaget kan bidra till den biologiska
mangfalden. Den tillkommande strukturen och arkitekturen ska vara val férankrad i omradets
natur.

2.6 Rekreation och friytor

Planomradet ansluter i norr till omradet Ekero strand dar en strandpromenad finns med ett hogt
rekreationsvarde. Den nya strukturen for planomradet ska utformas sa att upplevelsen av
vattenkontakt behalls. Den ska medge tydliga siktlinjer ned till vattnet vid Tappstrémskanalen.

Planomradet ska vara sammankopplat med omgivningen genom tydliga strak och gator. Det ska
tillgodose de boendes behov av rekreationsytor for aterhamtning, lek och moten. Det innefattar
bade allmanna rekreationsytor och bostdders utemiljo. Trygghet och tillganglighet for personer
med funktionsvariation, barn och aldre ska sdkerstéllas. Gemensamma platser for vistelse och
umgange ska anordnas.

Motesplatser for barn i olika aldrar ska tillskapas. Dessa platser ska placeras och utformas utifran
sa goda forutsattningar som majligt vad galler sol- och skuggférhallande, buller, trafik, friyta och
mojlighet for barn att pa egen hand ta sig till och fran platsen. Planarbetet behover beakta:

- Vid utformning av lekplatser ska medborgardialogen anvdandas som underlag.

- Innergardarna bor vara mojliga att plantera med bade trad, buskar och odlingar.
Gardarna ska vara de boendes narmsta plats for rekreation, lek och moten.

- Val av vaxtlighet och placering ska motiveras utifran luftféroreningar, att starka grona
samband och ekosystemtjanster. Dar mojligt ska befintlig vaxtlighet bevaras.

- Centralt i planomradet ska en park anldggas. Den ska programmeras for att samspela
med de verksamheter som planeras intill for att framja god synergi mellan publika och
kommersiella aktiviteter.

2.7 Trafik och parkering

Det ar viktigt att Ekerd Malarstad tillgangliggors for alla typer av transportmedel. Alla
kommunens invanare, oavsett var de bor, ska latt och smidigt kunna ta sig till och fran centrum
for att kunna ta del av den kommande utvecklingen. Detta inkluderar dven tillganglighet for bil
och parkering som ar viktiga forutsattningar for ett fungerande centrum. Gangtrafiken kommer
att ha den hogsta prioriteten i utformningen av Tappsund. Aven cykeltrafiken ska prioriteras
hogt i omradet. Arbetet vad géller gestaltning, funktion, utférande och drift av allménna
anldggningar inom allméan platsmark ska ske i ndra samarbete med Stadsbyggnadsforvaltningen.
Planarbetet behover beakta:

- Gangtrafiken ska i forsta hand ske pa samma markniva som andra trafikslag.

- Pa bostadsgator som har motordriven fordonstrafik ska tillrackligt breda gangbanor
finnas pa bada sidor. Det ska studeras om shared space kan tillimpas, men da ska
gaturummets utformning ske pa de oskyddade trafikanternas villkor.
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- Ett genomgaende, dubbelriktat cykelstrak norr om Bryggavagen ingar i det regionala
natverket och ska sakerstallas i detaljplanen. Se kommunens Trafikplan Del D:
Strakstudie Bryggavagen 2.0.

- Bryggavéagen ska utformas till en inbjudande och valgestaltad gatumiljo med trdd och
gronska samt eventuell plats for entréer till verksamheter och bostader. Se kommunens
Trafikplan Del D: Strakstudie Bryggavagen 2.0.

- Inom planomradet, utanfor cykeltrafikens huvudstruktur pa Bryggavagen, bor
cykeltrafiken blandas med bilar i lokalgator, eller med gaende i shared space-liknande
gatumiljoer.

- Angoringsplatser for bussar ska ha tillrackligt med kapacitet for att kunna forverkliga
kommunens mal for kollektivtrafiken ar 2050.

- Under planprocessen ska det prévas hur omradet far en hallbar mobilitet dar gaende,
cyklister och kollektivtrafik prioriteras. Detta och p-tal ska utredas i planarbetet.

- Bostadernas och arbetsplatsernas behov av cykelparkering ska l6sas inom kvartersmark.
Placering och utformning av cykelparkeringar ska grundas pa Ekeré kommuns aktuella
gang- och cykelvagsplan. Antal cykelparkeringar ska uppfylla kraven i gang- och
cykelvagsplanen. Ifall en ny gang- och cykelplan antas under planlaggningen bér den
foljas.

- Parkering for bostader, handel och verksamheter ska I6sas inom kvartersmark.
Angoringsplatser ska anldggas pa allman plats, dar sa mojligt langs med lokalgator.
Garage bor inte placeras under allman plats.

2.8 Dricks-, spill- och dagvatten

Ekerovatten AB, dotterbolag till Roslagsvatten AB, ar huvudman for vatten och avlopp inom
Ekerdé kommun och dgare av den allmanna VA-anlaggningen. Nedan kallas VA-huvudmannen for
Roslagsvatten.

Omradet ar idag anslutet till den allménna VA-anlaggningen och ingar i kommunalt
verksamhetsomrade for dricks-, spill- och dagvatten. Tillkommande bebyggelse ska anslutas till
det kommunala VA-ledningsnatet. Planarbetet behdver beakta:

- Planforslaget ska forhalla sig till kommunens VA-plan och félja de grundprinciper som
framgar av Checklistan for dagvattenutredningar i Ekeré6 kommun. VA-anlaggningen ska
uppfylla kraven i Roslagsvattens tekniska handbok.

- Dagvatten som avleds fran ytor som lutar mot gata (takdagvatten) ska i forsta hand ledas
mot gard, fordréjas i forgardsmark och/eller i gréna tak.

- Det ska studeras var det ar mojligt med val gestaltade dagvattenlésningar som 6ppna,
grona och pedagogiska inslag i stadsbilden.

- Kapacitet utanfor detaljplanen behover utredas och sakerstéllas gallande ledningar samt
pumpstationer nedstroms.

- De E- och U-omraden som behovs for tekniska anlaggningar ska inrymmas i detaljplanen.

- ldentifiera behovet av flytt av befintliga ledningar till foljd av exploateringen.

- Behov av brandposter ska redovisas och sikerstallas i planarbetet.

12
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2.9 Markfororeningar

Sedan 1960-talet har industriell verksamhet bedrivits pa fastigheten. Verksamheten har
omfattat produktion av konsumentkemikalier som exempelvis kroppsvardsprodukter och
rengoringsmedel. | samband med planldggning for bostader m.m. dndras markanvandningen
fran mindre kanslig (MKM) till kanslig (KM) enligt Naturvardsverkets riktlinjer. Eventuella
markfororeningar ska utredas under planarbetet.

2.10 Fordelningsstation

Ellevios fordelningsstation ligger inom planomradet pa Tappsund 1:1. For att genomfoéra
detaljplanen behover stationen ersattas av en ny station pa annan plats. Fordelningsstationen
behover dven en utokad kapacitet. Ny plats for fordelningsstation ska utredas inom arbetet for
detaljplanen Tappsund 1:71 m.fl (Eker6 centrum, Gstra).

3. Risker och konsekvenser

3.1 Identifierade risker for planarbetet

Planarbetet har en hog grad av gestaltningsmassig, teknisk och ekonomisk komplexitet. Ekero
kommun och exploatdr behover infor plansamrad na samsyn kring bebyggelsens struktur och
gestaltning.

Ellevio har en fordelningsstation i planomradet som behdver flyttas och planarbetet behéver
utreda lamplig ny placering samt genomférande av detta. Kapacitet for avloppsrening behéver
sakerstallas. Dagvatten behdver kunna omhéndertas sa att inte intilliggande bebyggelse
paverkas negativt.

3.2 Tidig bedomning av planprojektets ekonomiska konsekvenser

Kostnader for framtagande av detaljplanen finansieras av exploatdren och fordelas mellan
exploatoren och kommunen i férhallande till markdgande eller enligt de principer som avtalas i
kommande markanvisningsavtal. Den nedlagda tiden for kommunens tjanstepersoner och
anlitade konsulter faktureras till exploatéren.

Detaljplanens genomférande innebér kostnader fér utbyggnad av nya lokalgator, géng- och
cykelbanor, anldaggande av park- och naturmark. Exploatoren ska betala exploateringsbidrag for
projektering och utbyggnad av anldaggningar med kommunalt huvudmannaskap. Exploatéren
bekostar projektering och utbyggnad av anldggningar inom planomradet som inte har
kommunalt huvudmannaskap. For flytt av, utbyggnad och uppdimensionering av befintlig VA-
anlaggning eller annan infrastruktur till f6ljd av exploateringen, samt anslutning av vatten och
avlopp, ska kostnader fordelas mellan de exploatérer som drar av nytta av utbyggnaden och
anslutningarna.

Efter detaljplanens genomforande kommer kommunen belastas av drift- och
underhallskostnader for allman plats med kommunalt huvudmannaskap.

4. Roller och ansvar under planarbetet

Planarbetet bedrivs med utgangspunkt i planavtal och Ekeré kommuns rutin for exploatorsdrivna
planprocesser. En exploatorsdriven planprocess innebar att det ar exploatéren som driver
planarbetet framat. Exploatoren star for bestéllning av utredningar och underlag samt
framtagande av planhandlingar. Kommunen ar kravstallare samt granskare av
planeringsunderlag och planhandlingar och star for den myndighetsutévning som kravs inom
detaljplaneprocessen.
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