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BAKGRUND

En ny detaljplan har uppréattats fér Trakvista 1:19 m fl (Lundhagensomradet) och varit foremal for sam-
rad (ar 2006) och utstélining (ar 2010). Syftet med detaljplanen &r att utéka byggrétten fér tomterna i
omradet samt att &ven fortsattningsvis sékra det Ostvastliga gangstraket utmed Milaren.
Ursprungligen var fastigheterna Trakvista 1:18 och 4:112 del av den nya detaljplanen men efter
samrad togs beslut att planen ej skulle omfatta dessa fastigheter. Kommunen har darfor tillsammans
med &garna fill fastigheterna tagit initiativ till att pAbé&rja en detaljplan med syftet att tydliggéra vilka
méjligheter som finns fér att utveckla fastigheterna och skapa ny plan med byggréatter med
utgangspunkt fran hur fastigheterna har brukats sedan bérjan 1900-talet.

Ett planavtal ska upprattas mellan kommunen och fastighetsdgarna.

PLANPROCESSEN

Programsamradet ar det férsta steget i detaljplaneprocessen. Efter det kommer ytterligare
mojlighet ges for att lamna synpunkter.
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SYFTE

Syftet med programmet &r att tydliggéra vilka méjligheter som finns fér att utveckla de aktuella fastig-
heterna och skapa nya byggrétter i linje med dversiktsplanens ambition att forstarka
tatortsutvecklingen i omradet.




PROGRAMOMRADET

Lage

Programomradet ligger i Lundhagenomradet ca 3,5 km séder om Ekerd centrum. Fastigheterna
grénsar i soder till Malaren och i norr till lokalgatan Lundhagens strand. Omradet omfattar ca 2,5 ha
exklusive vattenomradet.

Markéagoférhallanden

Fastigheterna Trakvista 1:18 och Trakvista 4:112 &r privat &gda och &r e belagda med férordnande
enligt 113 § BL. Ett férordnande enligt 113 § BL géller som ett férordnande enligt PBL kapitel 6 § 19
och innebdr att markagare &r skyldig att utan ersattning upplata markomradet for omradets
andamalsenliga markanvandning inom allman platsmark.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Riksintressen

Planomradet, liksom hela Ekerd kommun, omfattas av sarskilda hushaliningsbestdmmelser enligt 4
kap 1-2§§ MB. Men hdnsyn till de natur- och kulturvérden som finns omfattas Malaren med 6ar och
strandomraden i sin helhet av riksintresse. Dessa bestdmmelser ska inte hindra utvecklingen av
befintliga tatorter.

Oversiktsplan

Géllande 6versiktsplan for Ekerd kommun antogs ar 2005. | denna redovisas omradet som befintligt
tatortsomrade. | Gversiktsplanen berdknas ca 1500 aretruntbostider kunna tillkomma under aren
2006-2015 genom omvandling av fritidshus, fortdtning och nyexploatering. Under perioden ges
féréndringar och byggande inom den befintliga strukturen samt bibehallande av de dppna omraden
mellan byar och bebyggelsegrupper hégsta prioritet. Programférslaget dverensstammer med
ovanstaende intentioner i dversiktsplanen.

Detaljplan

Géllande detaljplan (tidigare byggnadsplan) fér omradet &r fran 1959 och anger anvéndningen bostad
respektive naturmark fér det aktuella omradet. Se illustration sidan 8. Enligt detaljplanens bestam-
melser far fastigheten 4:112 bebyggas med en byggratt upptagande en areal av hégst 150 + 30 kvm
och en minsta tomtstorlek om 1200 kvm. Nuvarande byggnation pa fastigheten 1:18 och 4:112 fanns
langt innan nu gallande plan faststalldes 1959. Narlunda vagférening har huvudmannaskapet fér de
allménna platserna inom 1959 ars byggnadsplan, men har ej efter 51 ar pakallat inlésen av
naturmarken. Fastigheterna &r darmed sedan 1959 i oférandrat bruk som tomtmark. Trakvista 1:18
och 4:112 omfattas inte heller av det férordnande enligt 113§ BL som faststélldes i 1959 ars
byggnadsplan for ett antal fastigheter langs strandlinjen, med avsikten att upplata obebyggd mark
som i planen upptagits som vag eller allméan plats. Det finns en gangférbindelse parallellt med
stranden via den |agtrafikerade vagen Lundhagens Strand och mellanliggande gangvégar, samt
gangvagen ner till badplatsen. Badplatsen ligger 6ster om programomradet. Se sid 10.

Vattenskyddsomrade

Hela omradet omfattas av restriktioner enligt skyddsbestidmmelser for vattenskyddsomradet for
Ostra Mélaren. 50 meter av strandremsan och vattnet ingar i den priméra zonen. Ovrig mark ingar i
den sekundara skyddszonen.

Strandskydd

Strandskydd galler inom vattenomraden och allmén plats (t ex naturmark) 100 meter fran strandlinjen.
Strandskyddet géller inom omradet pa land i den del som &r avsatt som naturmark i géllande plan
samt i vattenomrade. Det akiuella omradet har sedan bé&rjan av 1900-talet nyttjats som privata
strandtomter pa ett satt som gér att det saknar betydelse for strandskyddets syfte att sakra



tillgangligheten for allmanheten. Forutsattningar for upphdvande av strandskydd inom
programomradet ska utredas i ett tidigt skede.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bebyggelse

Omradet ligger i anslutning till ett stérre villaomrade med bade nya och &ldre hus. Inom det aktuella
programomradet finns ett fritidshus och en villa samt tillhérande uthus pa var sin strandtomt. Bebyg-
gelse har funnits sedan bdérjan av 1900-talet.

Mark&garnas forslag till avstyckning &r ca 5 tomter. Tomtstorleken bér vara minst 1200 kvm. Utform-
ning av ny bebyggelse féreslas begréansas i linje med de bestammelser som féreslas i detaljplan for
Trakvista 1:9 m fl (Lundhagenomradet). For att inte skymma utsikten fér bakomliggande hus

foreslas ny bebyggelse placeras i luckorna mellan befintliga utblickar.

Friytor och tillganglighet fér allméanheten

Det finns inga friytor inom omradet som &r tillgangliga for allmanheten idag. Hela omradet &r privat
tomtmark och har sedan bérjan av 1900-talet nyttjats som privata strandtomter. | géllande detaljplan
ar dock delar av omradet planlagt som naturmark. Hela fastigheten Trakvista 1:18 och den véstra
delen av Trakvista 1:112 &r inom naturmark i géllande detaljplan.

Vattenomraden och bryggor

Sddra delen av programomradet bestar av 6ppet vatten som &r del av Rédstenfjérden i Mélaren.

Ett stort antal bryggor finns idag utmed strandlinjen i Lundhagen. Tva bryggor finns inom det aktuella
omradet pa de platser som i gallande plan ar avsedda for andamalet. Mé&jligheten att uppféra bryggor
i anslutning till féreslagen bebyggelse ska utredas i det fortsatta planarbetet.

Naturvarden

Undervattenvixten smasvalting &r av hogt internationellt bevarandevérde. | naromradet finns tva be-
stand av smasvalting. Det ena ligger vid Lundhagensbadet direkt &ster om programomradet och &r
ett Natura 2000-omrade, det andra ligger direkt vaster om programomradet, se illustration s. 9.
Oversvamningsrisk

Pga. risken for 6versvamning vid hoga vattenstand rekommenderas i Gversiktsplanen att den lagsta
sockelhdjden placeras ovan +1.6 meter enligt koordinatsystemet RHOO. Planerad bebyggelse
placeras i anslutning till Lundhagens strand ovanfér 1agsta sockelhdjd.

Marken i omradet sluttar svagt mot strandlinjen i séder. Den hégsta punkten i omradet ligger pa drygt

+5.5 meter och déar star ett av de befintliga husen idag. Fritidshuset ligger pa en sockelhéjd pa +1,2
meter i RHOO néra vattnet inom det omrade som kan riskera att Gversvdmmas vid htgre vattenstand.

Markbeskaffenhet

Jordarter

Marken i omradet bestar i stor utstrackning av lerjord. Strandlinjen &r férstarkt med sten.
Radon

Enligt radonkarta ligger omradet inom normalriskomrade.



Brygg ut mot Rédstensfjarden
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okalge;t:an Lundhagens strand




MARKAGARE ™"

Fastigheterna Trakvista 1:18 och Trakvista 4:112 &r privat &gda och &r ej belagda med férordnande enligt
113 § BL.

Har ar brygaor tillatna

| géllande detaljplan &r den 6stra delen av omradet planlagd som bostadsmark och den véstra delen som
allman naturmark. Omradet &r privat tomtmark och har sedan bérjan av 1900-talet anvénts som privata
strandtomter. Bryggor &r tilldtna inom vissa delar av vattenomradet i géllande plan.

8



7 —’J
BESTAND MED
SMASVALTING BESTAND MED
SMASVALTING

Omradet bedéms vara méjligt att bebygga i det gula omradet, dvs. dar marknivan &r ovan +1,6 meter.

MARKAGARNAS FORSLAG TILL PLACERING AV HUS

[

v .

De privata fastighetsdgarna dnskar avstycka tomter fér ny bebyggelse. Den foreslagna placeringen av husen
ar ovan den zon som enligt Oversiktsplanen riskerar att &versvdmmas och bevarar sjdutsikten for
bakomliggande hus.
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(Underlagskartan &r den féreslagna detaljplanen fér Lund- ~ < /
hagenomradet, dér de aktuella fastigheterna ej ingar.) ~~ sy

Trafik

Gator, angoring och parkering

Omradet nas fran villagatan Lundhagens strand som I&per direkt norr om de tva fastigheterna. Lund-
hagens strand bestar pa vissa strackor endast av gang- och cykelvég men &r huvudsakligen en
lokalgata med bade biltrafik samt gang- och cykeltrafik. Vid avstyckning av tomter inom omradet bér
aven dessa angdras fran Lundhagens strand. All parkering ska ske inom kvartersmark avsedd for
bostader.

Kollektivtrafik
Fran Ekerd centrum gar buss som stannar drygt 500 meter fran omradet. Fran Ekeré centrum gar
flera bussar till Brommaplan med anslutning till tunnelbana.

Service
Offentlig och kommersiell service

Narmaste skola ar Trékvista skola som ligger drygt 500 meter norr om programomrédet. Till Ekerd
centrum &r det ca 3,5 km vilket tar ca 30 minuter till fots eller ca 10 minuter med cykel. [ Ekerd
centrum finns kommunhus, vardcentral, bibliotek, butiker, apotek, post, bank mm.
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TEKNISK FORSORJNING

Varme

Tilkommande bebyggelse ska ha en energiférbrukning som féljer Boverkets aktuella byggregler
(BBR).

VA (inkl. dagvattenhantering)

Tilkommande bebyggelse forutsetts anslutas till kommunalt VA som finns i villagatan
Lundhagens strand. Dagvatten ska omhandertas lokalt inom kvartersmark. Omradet avrinner
naturligt mot Mélaren. Vid behov ska dagvattnet renas innan det slédpps ut i Mélaren.

El

Fastigheterna &r anslutna till befintligt elnat i omradet.

Avfallshantering
Sophantering ska ske enligt de regler som géaller i kommunen.

MILJOPAVERKAN OCH HALSOKONSEKVENSER

Behovsbeddmning

Kommunen ska med utgangspunkt fran kriterierna i bilaga 4 till forordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar géra en bedémning om detaljplanens genomférande kan antas
medféra betydande miljépaverkan eller inte. Med utgangspunkt fran kriterierna bedéms planen ej
medféra en betydande miljopaverkan. Den behovsbedtmning som uppréattades i maj ar 2006 som
underlag till detaljplan fér Trakvista 1:9 m fl (Lundhagensomradet) har bedémts kunna nyttjas som
underlag aven avseende detta planprogram.

FORTSATT PLANERING

Fortsatt planarbete

Féljande fragor bor hanteras i det fortsatta planarbetet:
» Utformning och placering av ny bebyggelse
= Utbyggnad av bryggor
» Upphédvande av strandskydd

Preliminar tidplan

Programsamrad: 4:e kvartalet 2010
Plansamrad: 2:a kvartalet 2011
Utstéllning: 3:e kvartalet 2011

Antagande: 4:e kvartalet 2011
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MEDVERKANDE

Kommun:
Eva Mill, planarkitekt

Konsulter:

Jesper Fornander, Nyréns
Arkitektkontor AB

KONTAKT

POSTADRESS: Ekerd kommun

Box 205

178 23 Ekerd
BESOKSADRESS: Tappstrdmsvagen 2, Ekerd

TELEFON: vx| 08- 560 391 00



