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Samhallsbyggnadsnamnd
Holger Nilsson
Planarkitekt

Beslut om utstallning for detaljplan for Trakvista 1:18
(Lundhagens strand)
Dnr SBN 24/34

Forslag till beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att godkanna utstallningsforslag for detaljplan for Trakvista 1:18
(Lundhagens strand) KS10/319 samt att uppdra at Stadsbyggnadsforvaltningen att genomfora
utstallning med de redovisade handlingarna som underlag. Utstallning ska genomféras mellan den 2
maj och 31 maj 2024.

Sammanfattning av arendet

Syftet med detaljplanen ar att prova uppférande av bostad samt komplementbyggnader med
tillhorande tomt och i samband med det avsatta resterande mark som allman plats. | samband med
prévningen avses strandskyddet att delvis upphavas och befintlig brygga sakerstallas samtidigt som
Natura 2000-omrade inte ska paverkas negativt.

Fastigheten Trakvista 1:18 en bebyggd strandtomt. | 1959 ars byggnadsplan ar fastigheten planlagd
som allman plats park. Byggnadsplanen har ej genomforts, varpa fastigheten har fortsatt att utgora
privat inhdgnad tomt for fritidshus dar allmanheten inte har tillgang till marken. Kommunfullmaktige
beslutade att anta detaljplanen 13 december 2022. Den 27 oktober 2023 beslutade Mark- och
miljodomstolen att upphdva beslutet att anta detaljplanen.

Detaljplaneforslaget har mot denna bakgrund reviderats. | huvudsak har huvudmannaskapet fér den
allmanna platsen andrats fran enskilt till kommunalt. Revideringarna som gjorts bedéms vara
vasentliga vilket gor att en ny utstéllning av planforslaget ska ske.

Ekeré kommun har i en behovsbedémning bedémt att detaljplanen inte medfér en betydande
miljopaverkan. Planforslaget beddoms férenligt med gallande Gversiktsplan.
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Beslutsunderlag

Tjansteutldtande 2024-03-07

Plankarta med bestammelser 2024-03-07
Planbeskrivning 2024-03-07
Genomfdrandebeskrivning 2024-03-07
Program 2010-12-07

Arendet

Fastigheten Trakvista 1:18 en bebyggd strandtomt. | 1959 ars byggnadsplan ar fastigheten planlagd
som allman plats park. Byggnadsplanen har ej genomforts, varpa fastigheten har fortsatt att utgéra
privat inhagnad tomt for fritidshus dar allmanheten inte har tillgang till marken.

Ar 2001 inleddes ett planarbete fér Lundhagenomradet. Fastigheten Trékvista 1:18 utelamnades fran
detaljplanen for att ihop med grannfastigheten Trakvista 4:112 utgtra en separat planprocess som
startades 2002-02-20 §41 efter beslut om uppdrag av Miljo- och byggnadsnamnden.

Samrad dgde rum 10 april — 11 maj 2015. Infor efterfoljande utstallning utgick Trakvista 4:112.
Utstallningen for Trakvista 1:18 genomfordes 24 februari — 24 mars 2022. Den 13 december 2022
beslutade kommunfullméaktige att anta detaljplanen. Den 27 oktober 2023 beslutade Mark- och
miljodomstolen att upphava beslutet att anta detaljplanen. Kommunen bedémdes inte haft sarskilda
skal till tillampningen av enskilt huvudmannaskap for allman plats.

Detaljplaneférslaget har mot denna bakgrund reviderats. | huvudsak har huvudmannaskapet fér den
allman platsen dndrats fran enskilt till kommunalt. Revideringarna som gjorts bedéms vara vasentliga
vilket gor att en ny utstallning av planforslaget ska ske. Efter den nya utstallningen kan
kommunfullméaktige besluta att anta detaljplanen, tidigast i december. Arendet handlaggs enligt
Aldre plan- och bygglagen (1987:10), med normalt planférfarande.

Kommunen ansdkte om att upphava strandskyddet 2016. Som sarskilt skal angavs i ansdkan att det
omrade som inom detaljplanen var utpekat som kvartersmark ar ianspraktaget som tomtmark pa
grund av befintlig bebyggelse, staket och tradgardsanlaggning. Lansstyrelsen delade delvis
kommunens bedémning varpa kommunen 6verklagade Lansstyrelsens beslut till regeringen 2018.
Regeringen avslog 6verklagan och delade Lansstyrelsens bedomning om var strandskydd kan
upphavas. Detta beslut ligger nu till grund for planforslaget.

Syftet med detaljplanen ar att préva uppforande av bostad samt komplementbyggnader med
tillhorande tomt och i samband med det avsatta resterande mark som allman plats. | samband med
provningen avses strandskyddet att delvis upphavas och befintlig brygga sakerstallas samtidigt som
Natura 2000-omrade inte ska paverkas negativt. Detaljplaneférslaget mojliggor for bostadsandamal i
tva skiften. | norra skiftet, intill lokalgatan, mojliggors ett bostadshus med hogst tva lagenheter samt
komplementbyggnader. | sédra skiftet mojliggérs en komplementbyggnad om hdgst 15m?2intill
befintlig badbrygga. Mellan och vaster om skiftena planlaggs marken som allman plats natur med
kommunalt huvudmannaskap. Forslaget bedoms inte medféra betydande miljopaverkan varpa en
miljokonsekvensbeskrivning inte bedéms behdvas tas fram.
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Planforslaget bedéms bidra till de politiska malen genom exempelvis en hallbar exploatering i form
av att mojliggora ersattande av ett fritidshus med permanentbostad pa en redan ianspraktagen tomt.
Byggnationen sker i Ekerd tatort med tillgang till kollektivtrafik och kommunalt vatten och avlopp.
Forslaget ar klimatanpassat och innebar ett tillgdngliggérande av gréonyta samt strandlinje for
allmanheten genom att kommunen blir huvudman for den allmdnna platsen. Ekonomiskt innebar
planforslaget en ny driftkostnad for kommunen.

Gallande oversiktsplan pekar ut omradet som “Fortatning befintlig bebyggelse fore ar 2030” samt
”Natur- kulturmiljo- samt rekreationsomrade”. En framtida gang- cykelvag/led pekas ut norr om
plangransen. Tidigare 6versiktsplan, som géllde nar planuppdrag gavs, pekade ut omradet som
befintligt tatortsomrade dar omvandling av fritidshus, fortdatning och ny exploatering kan ske.
Detaljplanen bedéms forenlig med 6versiktsplanernas intentioner.

Exploatering i enlighet med 6versiktsplanen kan innebara viss oldgenhet fér narboende, och
fortatning bedéms inte maijlig att géra utan viss paverkan pa omgivningen. | detta fall bedoms att
skalig hansyn har tagits till befintlig bebyggelse och att oldagenheten ar godtagbar och inte
betydande. Planférslaget bedéms vara val avvagt mellan olika intressen och foreslar att
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att godkdnna utstallningsforslaget.

Barnkonsekvensanalys
En barnkonsekvensanalys har gjorts. Bedomningen ar att planens positiva konsekvenser for
barn ar stérre dn de negativa.

Beslutet expedieras
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