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Kommunens vision enligt éversiktsplanen

Kommunen befinner sig i en expansiv fas med tillvaxt och inflyttning. E4 Forbifart
Stockholm och breddningen av Ekerévagen kommer med all sdkerhet innebéara en
befolkningsokning for kommunen. Omvandlingen innebar att vi inom en inte alltfor
avlagsen framtid gar fran att vara en utpraglad landsortskommun till en smastad. Ekerés
expansion ska ske pa ett sadant satt att varken miljo, kulturvarden eller framtida
utveckling aventyras.

Malet &r att bygga ett tatortsstrak fran Stenhamra via Svanhagen, Eker6 centrum,
Trakvista till Alvnas. Befintligt strak bor utvecklas med nya bostider och bebyggelser.
Genom fortatning minskas behovet av att iansprakta orérd mark. Det ger ocksa
forutsattningar for god kommunal ekonomi da man nyttjar redan befintlig infrastruktur.

Att minska ianspraktagandet av orord mark innebar ocksa att tillgang till natur och
parkomraden vidmakthalls. Narhet till natur och parkomraden ger ett mervarde for
saval kommunens invanare som 6évriga invanare i Regionen.

Ny betydande bebyggelse utanfor tatortsstraket, pa landsbygden, bor endast tillkomma i
anslutning till befintlig bebyggelse. Utanfor lokala centra ska lantbruk, hastnaring, turism
och friluftsliv prioriteras.

Syftet med kommunens markstrategi

For att uppna kommunens vision behovs en markstrategi som star i samklang med
visionen. Det innebar att kommunen maste se 6ver sitt markinnehayv, sélja av fastigheter
som inte 6verensstdmmer med visionen och vara beredda att kopa fastigheter som
behovs for att uppfylla visionen.

Strategin ska vara ett hjalpmedel for kommunen att vara flexibel och forberedd pa
forandringar. Strategin syftar ocksa till att skapa en markberedskap som stodjer de
kommunala verksamheternas arbete, att manniskors levnadsvillkor forbattras och att
foretag etableras och utvecklas i kommunen.

Ett strategiskt markinnehav ger kommunen stort handlingsutrymme att kunna styra
samhallsutvecklingen i enlighet med visionerna i 6versiktsplanen. Som fastighetsagare
okar kommunens mojlighet att styra markanvandning, upplatelseform och
gestaltningsmassiga krav inom nya bebyggelseomraden.
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Strategiska markforvarv

Kommunens markinnehav ska praglas av langsiktighet och god framférhallning.
Strategiska markforvarv ska genomforas i syfte att garantera god markberedskap for att
effektivt kunna bemota behov pa bade kort och lang sikt. Gallande 6versiktsplan pekar
ut i vilken riktning kommunen ska vaxa.

| stallet for att reagera pa forfragningar om kop och forsaljning av fastigheter ska
kommunen ta en aktiv roll. Det innebér att kommen sjdlv kan styra hur markinnehavet
ska forandras och utvecklas éver tid.

Kommunens nuvarande fastighetsinnehav

Sett till kommunens totala areal dgs endast en liten del av marken av Ekeré kommun.
Tyngdpunkten pa fastighetsinnehavet ar forlagt till Ekerd centrum och Stenhamra.
Kommunen ager ocksa fastigheter avsedda for centrumverksamhet, forskolor, skolor
och byggnader foér vard och omsorg inom hela kommunen.

Kommunen ager fastigheter for jordbruksandamal, dessa fastigheter ar till storsta del
utarrenderade. Vidare dger kommunen ett flertal skogsfastigheter.

Tatortsnéra fastighetsinnehav

For att kunna uppfylla kommunens vision om ett tatortstrak bor fastighetsinnehavet i
detta strak forstarkas. Framst nar det géller fastigheter for bostader,
centrumverksamhet m.m. men dven fastigheter for lattare industriverksamhet som inte
ar storande kan komma ifraga.

Industrifastigheter

| kommunen finns manga foretagare, flera av foretagen vaxer och behover darfor storre
lokaler. En del foretagare ar intresserade av att hyra lokaler av kommunen medan andra
garna vill kbpa en egen fastighet. Kommunen far ofta forfragningar om
industrilokaler/fastigheter.

Kommunen har inte manga fastigheter som kan nyttjas for industriandamal. For att
kunna tacka behovet behéver kommunen arbeta mer strategisk med denna typ av
fastigheter. Nar nya detaljplaner tas fram maste utrymme for industrimark finnas med.
Finns det industrifastigheter till salu bér kommunen se 6ver méjligheten till férvarv.
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Skogsfastigheterna

De skogsfastigheter kommunen ager finns framst pa Faringsé6 men adven pa de andra
Oarna ager kommunen skogsskiften.

Idag inbringar skogen inte nagra inkomster att rékna med daremot genererar skogen en
hel del utgifter for kommunen. Skogen ska skotas, gallras och de fallda traden ska tas
om hand. Vid flertalet av skogsskiftena ar framkomligheten fér skogsmaskiner obefintlig.
Kommunen skulle behdva bygga kdrvagar med vandplaner invid, i princip, alla sina
skogsskiften for att mojliggéra atkomst for skotsel av skogen. Att anldgga korvagar och
vandplaner innebar en stor kostnad. Kostnaden for den kérvag med vandplan som
byggdes vid Sanga-Nibbla, under hosten 2023, uppgick till ca 450 000 kronor. Det tillkom
aven kostnader om ca 100 000 kronor for att skydda de ledningar som ligger under de
vagar som ansluter till kbrvagen. Sddana kostnader kommer kommunen att tvingas ta
for atkomst till flertalet av de skogsfastigheter som kommunen ager.

Skogen inom Ekerdé kommun har ocksa drabbats av flera granbarkborreangrepp de
senaste aren. Vid sadana angrepp maste man skyndsamt gallra skogen fran de angripna
traden och se till att de fallda traden forslas bort. Att snabbt handla upp tjanster av det
har slaget blir ofta kostsamt.

Det finns inget sjalvandamal att kommunen ska dga skog som inte anvands for
rekreation eller har ett viktigt samband eller sarskilt ekonomiskt- eller biologiskt varde.
Den skog som inte faller in under kriterierna bor i forsta hand skogsdgare med
intilliggande skog erbjudas att kopa. Darefter kan skogen erbjudas pa den 6ppna
marknaden.

Jordbruksfastigheterna

Framst ager kommunen jordbruksfastigheter pa Faringsé men dven nagra mindre skiften
pa Ekerd och Adelsé. Med nagra fa undantag, ar all den jordbruksmark som kommunen
dger utarrenderad. Aven om arrendena inbringar inkomster till kommunen s& innebar
det ocksa kostnader for administration av bl.a. avtal och fakturering.

En viss del av jordbruksmark bor behallas eftersom intresset for att arrendera mark
inom kommunen &r stort. Det kommer ofta forfragningar om att fa arrendera mark for
odling.
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Jordbruksmark som ar strategisk beldgen, i narhet till tatortsbandet, bor ocksa behallas.
Det &r mark som kan anvandas for framtida andamal.

Kommunens vatten

Kommunen dger vatten runt 6arna. Manga sjonara fastigheter dger inte vattnet utanfor
sin fastighet, vattnet dgs av kommunen.

Har finns det tva olika vagar att vdlja. Det ena ar att kommunen fortsatter att dga
vattnet och tecknar arrendeavtal avseende bryggor och batplatser med
fastighetsdgarna. Det andra alternativet ar att kommunen séljer av vattnet till de
fastighetsagare som ar intresserade.

Strategisk sett kan det vara klokt att sdlja vattnet till intilliggande fastigheter. Det kan
vara svart att teckna arrendeavtal for bryggor som fastighetsdgaren anser ligger inom
deras egen fastighet.

Strategiska slutsatser

Kbpa

e Kommunen tar initiativ till fler markforvarv, bevakar marknaden och kontaktar
fastighetsdgare som ager mark i kommunen. Markforvarven prioriteras utifran
utpekade utvecklingsomraden i 6versiktsplanen.

e Kommunens markforvarv sker pa marknadsmassiga grunder. | de fall marknadspriset
inte ar kant bor en oberoende auktoriserad varderare anlitas.

e Kommunen byter mark for att mojliggdra nybyggnation da det kan kravas for att
kunna genomfora en fastighetsaffar eller forhandla om mark i samband med ett
exploateringsprojekt. Mark som kan vara intressant som bytesobjekt bor darfor
kopas in och behallas i kommunen som markreserv.

e Kommunen bygger upp ett kontaktnat av maklare som kan informera oss om
fastigheter som passar vara behov kommer att komma ut pa marknaden.

Salja

e Innan en forsaljning av kommunalt dgd mark ska platsens utvecklingsmojligheter
undersokas. Forsaljning av mark ska inte ske om det kan medfor hinder vid en
kommande exploatering.
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Markforsaljningar genomfors endast da de tjanar ett strategiskt syfte i
enlighet med markstrategin och 6vriga av kommunen antagna dokument.
Ett exempel pa detta kan vara for att finansiera en kommande exploatering
eller for att mojliggéra forvarv av annan mark i kommunen.

Mark ska saljas pa marknadsmassiga grunder och i de fall marknadspriset
inte ar kant boér det bedémas av en oberoende auktoriserad varderare.

Kommunen som markagare saknar lagligt stod i att sadlja mark till
underpris.

Upplata mark med nyttjanderatt

Vi tar stallning i varje enskilt fall om det ar maojligt att upplata mark
med nyttjanderatt eller arrendeavtal. De av kommunen beslutade
dokument som reglerar riktlinjer for markanvandning, exempelvis
oversiktsplanen, ska inte motverkas genom ett visst nyttjande av mark.

For att kommunen ska folja kommunallagen 2 kap 3§ - likstéllighetsprincipen, ska
marknadsmassiga och enhetliga priser tas ut nar kommunen upplater mark for
nyttjanderatt

Vi upplater mark med nyttjanderatt for att skapa ett mervarde for
kommunen. Exempelvis for djurhallning och naturvard som bevarar och
berikar en levande landsbygd samt pa ett ansvarsfullt satt forvaltar marken

Vi arbetar med att inventera kommunens mark for att sakerstalla
allmanhetens tillgang och samtidigt mojliggdra utveckling av marken.

Annekteringar - mark som olovligen tagits i ansprak ses over [6pande och ska ater
tillgangliggoras for allmanheten eller for kommunens behov.

Vi ska sakerstélla att mark med hoga kulturhistoriska varden kan
hanteras pa ett hallbart satt i dialog med den kulturhistoriska och
antikvariska kompetens som kommunen kan tillgodose. Ambitionen ska
vara att hoga kulturhistoriska varden bevaras, och i den man det gar,
forstarkas av kommunens strategiska markforvarv.



