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Introduktion

Ekerd kommun har, i samarbete med Stiftelsen Marcus och Amalia Wallenbergs Minnesfond,
initierat en utredning gallande en storre byggnad pa fastigheten Ekerd Malmvik 1:1, dven kénd
som Ekerd Mobler. Denna byggnad, vars tidigare hyresgast har sagt upp sitt kontrakt, 6ppnar
mojligheter for anvdndning som en motesplats med fokus pé foreningsverksamhet, kultur- och
fritidsaktiviteter samt kommunal verksamhet.

| denna utredning presenteras byggnadens och platsens forutsattningar samt potentiella
anvandningsomraden. Har undersoks bland annat trafik- och tillganglighetsforhallanden,
mojliga planlosningar samt intressenternas behov och synpunkter. Utredningen syftar till att
skapa ett underlag som kan véagleda Ekeré kommun i beslutet om att inga ett langsiktigt
hyresavtal och utveckla byggnaden till en métesplats for kommunens invanare.
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Sammanfattning

Utredningsarbete och genomférande

Inom ramen for utredningen har byggnadens och platsens specifika forutsattningar undersokts.
Ekeré kommuns forvaltningar och foreningar har bjudits in att delge sina idéer, behov och
perspektiv. Workshops och visningar av byggnaden har arrangerats for att samla in input fran
olika intressenter, och fem alternativa planlésningar har formulerats baserat pa dessa insikter.

Intressenters input

Féreningar i kommunen har uttryckt intresse av att bedriva verksamhet i lokalerna, med
onskemal om multifunktionella och tillgangliga lokaler for idrott, kultur, konst och social
samvaro. De har ocksa uttryckt farhdgor om hdga hyreskostnader, tillgénglighet och politiska
beslut som kan paverka anvandningen av lokalerna. Férvaltningarna har lyft fram behov for
exempelvis daglig verksamhet, arbetstraning, vissa idrotter, kulturell verksamhet och
pensionarslokaler.

Fastighetens forutsattningar, begransningar och méjligheter

Byggnaden pa Ekeré Malmvik 1:1 har potential for olika typer av verksamheter, men det finns
flera begransningar som behodver adresseras. Dessa inkluderar trafik- och
parkeringssituationen, svarigheter att nd byggnaden med lokala kommunikationsmedel samt
VA-forsorjningen. Trafik- och kollektivtrafikanslutning ar sarskilt kritiska fragor som kréaver sékra,
funktionella och ekonomiskt effektiva losningar.

Beroende péa de valda verksamheterna och deras paverkan pa omgivningen kan det dven finnas
ett behov av planlaggning. Om verksamheterna medfor betydande forandringar i trafikbelastning
eller andra konsekvenser som paverkar omgivningen, kommer en detaljplaneprocess troligtvis
att vara nodvandig.

Ekonomiska aspekter

De ekonomiska konsekvenserna av att hyra byggnaderna ar annu oklara. Fastighetsagaren
kalkylerar for narvarande hyresnivaer baserat pa de framtagna anvandningsalternativen for
projektet. Preliminara indikativa berdkningar pa hyreskostnader, investeringar och
driftkostnader har noterats. Det finns potential for kostnadseffektivisering genom att flytta
befintliga kommunala verksamheter till Malmvik. Detta skulle minska behovet av externt inhyrda
lokaler och 6ka synergierna inom de verksamheter som etableras i byggnaden.

Alternativa planlésningar
Fem alternativa planldsningar har formulerats for byggnaden, som varierar i omfattning och typ
av verksamheter. Dessa alternativ inkluderar bland annat:

e Kulturverksamheter (utstallningar, ateljéer, verkstader, scenkonst)

e Daglig verksamhet och arbetstraning

o Pensionarslokaler

e Fritidsbank

e Café och socialaytor

e Idrottsanlaggningar

Slutsats och fortsatt arbete

Utredningen pekar pa flera mojligheter for hur byggnaden kan anvandas for att framja en
levande och inkluderande miljo i Ekerd. Vidare utredningar och beslut kravs for att specificera
vilka verksamheter som ska prioriteras och hur de olika behov och krav som framkommit ska
tillgodoses. Fortsatt dialog med intressenter och noggranna analyser av de ekonomiska och
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tekniska forutsattningarna kommer att vara avgorande for att skapa en hallbar och langsiktig
l8sning for byggnaden.

Verksamhetsstrategi

Under rubrikerna ”Verksamhetsstrategi”, ”Utredningsdirektiv”, "Overgripande mal och krav”
samt "Avgransningar” hdmtas texten frén utredningens projektbestéllning (2024-03-06):

”Genom etablerandet av en central moétesplats for invanarna i Ekerd, dar kultur, fritid och
foreningsliv integreras, starks gemenskap och en aktiv livsstil framjas. Denna strategi stoder
kommunens ambitioner att skapa en levande och inkluderande miljé dar invanare i alla aldrar
kan delta i meningsfulla aktiviteter.

Det ar av stor vikt att lokalerna dven anvands pa ett ekonomiskt forsvarbart satt dagtid. For att
tillgodose detta krav behdver noggranna analyser och dialoger genomfdras med potentiella
anvandare och intressenter for att identifiera behov hos verksamheter som kan dra nytta av
lokalerna under dagtid. Genom att erbjuda flexibla och anpassningsbara utrymmen samt olika
typer av tjdnster och faciliteter stravar projektet efter att maximera utnyttjandet av och darmed
sakerstalla dess ekonomiska hallbarhet och langsiktiga 6verlevnad.

Sarskild vikt laggs vid betydelsen av motesplatser for seniorer och andra daglediga, vilka utgor
en viktig del av samhallet. Genom att erbjuda ett varierat utbud av aktiviteter och sociala
sammanhang framjas valmaende och social integration for dessa grupper. | forlangningen kan
det leda till minskad ofrivillig ensamhet och risk for att fastna i utanforskap.

Genom att sammanfora kultur-, fritids- och foreningsverksamhet med dagtidsanvandning pé ett
sammanhallet satt positionerar projektet sig som en viktig pusselbit i Ekeré kommuns stravan
efter att framja en rik och livfull gemenskap som blomstrar dygnet runt.

Malgruppen ar brett formulerad, med sarskilt fokus pa barn, unga och seniorer samt personer
med funktionsvariationer.

Utover verksamhetslokaler behdvs utrymmen for funktioner sdsom foajé, café eller matsal,
uppehallsytor, reception, kapprum, forrdd, moétesrum, kontorsplatser, foreningsskap med mera.”
(Projektbestallning Ekeré Moten 2024-03-06)

Utredningsdirektiv

”Utredningen ska bilda beslutsunderlag utifran tre perspektiv:
Fastighetens forutsattningar

o Mojligheter med lokalerna (vilka verksamheter lampar sig lokalerna for?)
e Brandskydd

o Tillganglighet

e Sanitet (kapacitet och VA)

e Matsal och uppehallsytor

o Energiperspektiv
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e |T/uppkoppling

e Driftskostnader (idag)

e Hyresgastanpassningsbehov (verksamhetsberoende)
e Indikativ arskostnad (verksamhetsberoende)

Trafiksdkerhet och tillganglighet

o Trafiksadkerhet

o Kollektivforbindelse

e Cykeloch gang

e Parkeringskapacitet

e Tidsanalys (cykel, gang, kollektiv, bil)
e Framtida mojligheter

Verksamhet, mojligheter och behov

e  Fritid
o Kultur
e |drott

e Fdreningar

e Daglig verksamhet

e Arbetsmarknad

e Fritidsbank/fritidsbibliotek
e Forrad/forvaring

e Kontor (flera mojligheter)

o Konferens

o Namder/fullmaktige”

(Projektbestallning Ekeré Moten 2024-03-06)

Effektmal

"Tillgodose identifierade lokalbehov till samma eller lagre driftskosthnad som om kommunen
hade byggt i egen regi, men genom en snabbare l6sning och med ett centralt lage.

Majliggdra onskad utveckling av lokaler som fungerar som tillfalliga lésningar idag.
Tillgodose behov for foreningsverksamhet som saknar starka intressegrupper.
Okad deltagarfrekvens i kultur-, fritids- och féreningsverksamhet.

Minskad ensamhet bland seniorer och daglediga.”

(Projektbestéallning Ekeré Méten 2024-03-06)
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Projektmal
?Omfattning/leveranser
Projektet stracker sig fran februari till juni 2024 och ska resultera i en utredning som beskriver

1. Vilka verksamheter som lampar sig att inrymmas i fastigheten utan att behéva bygga om mer
an nodvandigt.

2. Fastighetens forutsattningar och investeringsbehov fér anpassningar till verksamheterna
ovan.

3. Ovriga férutsattningar sdsom infrastruktur nar det géller VA, natverk, trafikférbindelser,
tillganglighet, brandsakerhet, parkeringsplatser med mera samt investeringsbehov for att mota
verksamhetens behov.

4. Ekonomiska konsekvenser pa kort och lang sikt.

Godkannandekriterier
Projektet ska leverera ett beslutsunderlag som belyser

e Verksamheternas behov
e Fastighetens forutsattningar
o Trafiksakerhet och tillganglighet

Forslaget ska dven foresla en inriktning som gar att kommunicera, en slags “affarsidé”, till
exempel ett tema som héllbarhet eller liknande.”

(Projektbestallning Ekeré Méten 2024-03-06)

Avgransningar

”Detta projekt avser att ta fram ett beslutsunderlag med fokus pa verksamhet och fysiska
forutsattningar. Projektet rymmer inte nagon form av genomforande eller forslag till hur driften
ska organiseras”

(Projektbestallning Ekeré Moten 2024-03-06)

Beskrivning av utredningsprocess
Utredningens moment har syftat till att:

e Utreda byggnadens och platsens specifika forutsattningar (sa som trafik, tillgdnglighet
och planlaggning).

e Tadelav Ekeréo kommuns férvaltningars idéer, behov och perspektiv i forhallande till
byggnaden.

o Tadelavforeningars idéer, behov och perspektiv i férhallande till byggnaden.
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e Baserat pa ovanstaende, samt befintliga lokalforsérjningsplaner och hyresforhallanden,
arbeta fram alternativa planlésningar for byggnaden.

Ledord i arbetet har varit: hallbarhet, flexibilitet i nyttjande av lokalen, anvandning bade dagtid
och kvallstid, samnyttjande, ekonomisk vinst av flytt av verksamhet samt att minimera
anpassningsbehov.

Inom ramen for utredningen har workshops arrangerats med Mittenstyrets ledning samt med
kultur- och fritidsférvaltningens ledamoter for att inhamta deras perspektiv pa fragan.

Ett antal visningar har arrangerats for representanter fran Ekerd kommuns forvaltningar.
Respektive forvaltningsledning har darefter fatt inkomma med behov och idéer om hur
verksamheten kan utvecklas i byggnaden. P4 samma satt har kommunens foreningar bjudits in
till visning av byggnaden och ombetts inkomma med sina perspektiv pa hur byggnaden bast kan
nyttjas.

For att utreda byggnadens och platsens mojligheter och begransningar samt ekonomiska
konsekvenser s har medarbetare med fackkunskaper inom stadsbyggnadsforvaltningen
involverats i utredningsarbetet.

Den input som inkommit fran kommunens férvaltningar och féreningar har vagts mot befintliga
anlaggningsplaner och hyresférhallanden. En avvagning har dartill gjorts om hur verksamheter
skulle kunna motas, samverka och samnyttja lokalerna.

En nara kontakt har hallits med Vimini, det foretag som utsetts att representera fastighetsdgaren
samt utreda byggnadens invandiga forutsattningar. Baserat pad de sammantagna analyserna har
fem alternativa planlésningar arbetats fram. Dessa har bearbetats och kommenterats av Vimini

och resulterat i de planldsningar som presenteras i utredningen.

Barnkonsekvensanalys

Att anvanda byggnaden vid Malmvik for exempelvis kultur- och fritidsaktiviteter skulle kunna
mojliggodra en 6kad bredd och kvantitet av aktiviteter som attraherar barn och ungdomar.
Avsaknaden av en busshéllplats for resande i riktning fran Ekerd och Faringsé kommer dock att
utgora en begransning for de barn som inte kan ta sig till platsen med bil, cykel eller till fots.
Detta kan till exempel galla barn med olika funktionsvariationer eller barn som upplever att
avstandet fran narmaste busshallplats &r for langt. Gdngavstandet fran Tappstroms
busshallplats &r 1,5 km och promenaden tar enligt Googles standardberakningar cirka 20
minuter.

Om ett beslut fattas om att hyra byggnaden bor en mer ingdende barnkonsekvensanalys
genomforas som undersdker vilka konsekvenser den planerade verksamheten i byggnaden har
for barn. Som en del av barnkonsekvensanalysen behover foljande fragor stallas:

e Vilka barn berors av fragan?

o Vilka malgrupper bland barn férvantas vilja delta i de aktiviteter som erbjuds i
byggnaden?

e Hur passtillgangliga ar dessa aktiviteter for barn- och ungdomar idag?

o Vilka mojligheter har de olika malgrupperna att ta sig till Malmvik?
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e Finns det grupper av barn vars mojlighet att delta pa olika aktiviteter begransas om dessa

forlaggs vid Malmvik?

e Finns det kompensatoriska atgarder som kan genomféras som gor att barn lattare kan ta

sig till platsen?

Artikel 12 i Barnkonventionen stipulerar att barn har ratt att uttrycka sin mening och hérasi alla

fragor som ror barnet samt att hansyn ska tas till barnets asikter, utifran barnets alder och

mognad. | ndsta steg av processen bor nagon form av strukturerat samtal genomforas med olika

malgrupper av barn for att ta reda pa hur bra forutsattningar kan skapas for dem att nyttja

byggnaden.

Intressenter

Bygganden ar tankt att vara for alla. Nar en inriktning har valts bor en ny intressentanalys
genomforas for identifiera fler malgrupper som kan delge sitt perspektiv p& hur funktionerna i
byggnaden ska skapas och samverkan mdjliggoras. Har bor fordjupade samtal ske med

exempelvis olika malgrupper av barn och ungdomar i kommunen, naringsliv och personer med

funktionsnedsattningar.

Intressent

Krav

Ansvarig

Foreningar (idrott, kultur,

social samvaro med mera)

Involvering och delaktigheti
processen, kontinuerlig
information och

aterkoppling.

Projektledare

kontinuerlig aterkoppling, en

Medborgare Kontinuerlig information. Projektledare tillsammans
med kommunens
kommunikationsenhet

Politiker Ge inriktning, involvering, Projektbestallare

tillsammans med

delge perspektiv och behov,
kontinuerlig information,

aterkoppling.

utredning som ger stod i projektledare
beslutsfattandet.
Forvaltningsledningar Involvering, mojlighet att Projektbestallare

tillsammans med

projektledare

Medarbetare

Information om processen

samt dess resultat.

Projektledare tillsammans
med kommunens

kommunikationsenhet




OV

Naringsliv*

Involvering, information om

processen och dess resultat.

Projektledare tillsammans

med naringslivschef*

Seniorer

Involvering och delaktighet i
processen, kontinuerlig
information och

aterkoppling.

Projektledare

Barn och ungdomar*

Involvering och delaktighet i
processen, kontinuerlig
information och

aterkoppling.

Projektledare*

Personer med

funktionsvariationer*

Involvering och delaktighet i
processen, kontinuerlig
information och

aterkoppling.

Projektledare*

Fastighetsagaren

Tat dialog och samverkan

genom hela processen.

Projektledare

Kommunens
stadsbyggnadsforvaltning
(bygglov, planeringsenheten,

fastighet)

Lopande avstamningsmoten

Projektmedlem fran

stadsbyggnadsforvaltningen

Ekero kommuns

ekonomienhet

Lopande avstamningsmoten

Projektmedlem fran

stadsbyggnadsfdrvaltningen

Ekero kommuns

upphandlingsenhet

Avstamningsmote

Projektmedlem fran

stadsbyggnadsfdrvaltningen

Stadsbyggnadsforvaltningens

projektstyrgrupp

Information

Projektmedlem fran

stadsbyggnadsfdrvaltningen

* Tid och andra begrénsningar under processen medfor att vissa intressentgrupper kommer
kunna involveras férst efter att ett politiskt beslut har fattats. Till del har dock dessa grupper
involverats genom foreningslivets input i processen.
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Foreningars perspektiv
Insamling av foreningars perspektiv

En central del av utredningen har varit att samla in foreningars synpunkter och intresse av att
bedriva verksamhet pa platsen. Efter att initiala utredningar om trafik, tillganglighet och tekniska
forutsattningar, bjods foreningar i Ekeré kommun in till visningar av byggnaden.

Inbjudan skickades till de 143 foreningar som ar registrerade i kommunens foreningsregister,
publicerades som en nyhet pa Eker6 kommuns hemsida och delades som en riktad nyhet pa
kommunens Facebook-sida. Enligt statistik fran Ekerd kommuns kommunikationsenhet sag
3287 personer Facebook-inlagget, varav 154 klickade pé lanken for att f& mer information och
mojlighet att anmala sig till en visning.

55 personer anmalde sig till visningar av byggnaden, totalt representerades 29 foreningar. For att
underlatta foreningsrepresentanternas deltagande holls tre av fyra visningar utanfér ordinarie
arbetstid: tva kvallstider pa vardagar, en mitt pa dagen en onsdag och en mitt pa dagen en
lordag. | samband med visningarna gavs foreningsrepresentanterna en presentation av
utredningsarbetet samt mojlighet att stéalla fragor.

Efter genomforda visningar skickades ett frageformular ut till alla deltagare samt till de 143
foreningarna i kommunens register. Formuléret inneholl foljande fragor:

o Vilka forhoppningar har ni vad galler byggnaden?

Vilka farhagor har ni om Ekeré kommun skulle hyra byggnaden?

Har din forening intresse av att bedriva verksamhet i byggnaden?
o Omja, beskrivverksamheten och vilka fysiska forutsattningar den kraver.
o Omja, ange garna hur manga medlemmar eller besdkare per vecka som ni

beraknar kommer delta pa era aktiviteter pa Malmvik.
e Hur ser ni pa tillgangligheten att ta sig till byggnaden?
Ovrigt

Respondenterna ombads ocksé att ange om de var utsedda av sin forening att svara pa
formularet samt om de deltagit pa nagon av visningarna.

38 svar inkom i formuléret. Tre féreningar inkom med tva svar och en féretagare valde att svara
pa formularet. Totalt representeras 34 foreningar i svaren. 36 respondenter angav att de var
utsedda av sin forening att svara pa formularet och 24 respondenter att de deltagit pa en visning
av byggnaden.

29 féreningar uttryckte intresse av att bedriva verksamhet i lokalerna. Nagra av dessa papekade
att de endast var intresserade under vissa forutsattningar, sdsom laga hyresnivaer, att lokalen ar
tillrackligt anpassad for deras verksamhet samt att en busshallplats tillkommer for besékare
som aker i riktning fran Ekero och Faringso. Fem foreningar uppgav att de inte var intresserade av
att ha verksamhet i byggnaden. Nedan listas de foreningar som svarat pa fragorna i formularet.

e Ekebyhovs slotts vanforening e Malard Moves
e Ekero AIK e Malaro SOK

e Ekerd BJJ Klubb e Malardarnas

e Ekero Civilforsvarsforening musiksallskap
e EkerdIK

11
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Ekero IK innebandy

Ekerd Judoklubb

Ekerd Munso hembygdsforening
Ekero IK Bagskytte

Farentuna hastsallskap och Eyvinur
Islandshéastforening

Foreningen Kulturhalsan i Stockholm
Foreningen Vitalitet

HERK

Konstringen

Kyrkornas Secondhand

Lovd Keramik

Lovo Vavare

Malardarnas
OthelloSallskap
Malarbarnas
Riksteaterforening
Malarbarnas
Schacksallskap

PRO Ekero6

PRO Faringso

Rotary Ekerd
Seglarklubben vindens
vanner

SKA IK & BYGDEGARD
Ska IK Brottning

e My Blomaqvist Olsbergs Artisteri AB e SkaIKFutsal

e Malard Kino / Mélardbion e SPF Mélardarna
e Trakvista Sjoscoutkar

e Valkommen till
Malarbarna

Fortsatt foreningssamtal

Nar ett beslut har tagits om huruvida Ekerd kommun ska hyra byggnaden samt om vilken typ av
ytor som kommer tillgdngliggoras kan foreningar och kommunala representanter motas i
workshops for att tillsammans undersoka hur vi bast kan skapa samverkansformer i byggnaden.

Sammanfattad foreningsinput

Foreningarnas fullstandiga svar, forening for forening, aterfinns i bilaga 1. Nedan aterges en
sammanfattning av féreningarnas svar med exempel pa citat fran foreningsrepresentanter.

Foreningars onskemal om typer av lokaler eller faciliteter

Sammanfattningsvis visar foreningarnas svar pa en énskan om multifunktionella, flexibla och
tillgangliga lokaler som kan mojliggora en bred palett av aktiviteter, fran sport och fysisk aktivitet
till kultur, konst och social samvaro.

Onskemalen kan sammanfattas som:

Kulturhus och evenemangslokaler: Stora samlingslokaler med scen och laktare for teater,
dans, konserter och andra framtrddanden, samt utrymmen for repetitioner, stérre moten,
sociala aktiviteter och kulturverksamheter. Exempelvis skriver Malardarnas Musiksallskap att
"For kommunen och féreningen skulle det vara underbart att ha en konsert och repetitionslokal
for kommunens tva symfoniorkestrar i centralt ldge néra alla. Férhoppningen éar att det skall
finnas en tillrackligt stor konsertlokal som kan rymma hela orkestern pa scenen och en stor
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publik." och Malardarnas Riksteaterférening att "Vi ser méjligheten for Kulturens Ovérld att
antligen fa ett riktigt Kulturhus dar olika kulturyttringar samlas fér att uppleva och utveckla kultur
tillsammans."

Konferens- och motesrum: Mindre motesrum och konferensrum utrustade med modern teknik
for presentationer och digitala moéten.

Kontorsutrymmen: Dedikerade arbetsytor for administration och daglig drift.

Idrottsanlaggningar: Anpassade ytor for idrottsverksamheter, inklusive en fullstor idrottshall
(cirka 44 x 24 m med en takhojd pa minst 6 meter). Lokalerna ska vara lampliga for exempelvis
mattidrott, innebandy, futsal, truppgymnastik, parkour, badminton, armbrytning, friidrott, gym,
bagskytte och skidskytte, samt tillhorande omkladningsrum och forrad. Sa skriver till exempel
Ekero IK att ”Vi tror att byggnaderna kan bidra till kommunens beslutade anléggningsbehov fram
till 2030. Vi ser positivt i att kultur och idrott kan métas pa samma plats.”. Ekero Innebandy
skriver i sin tur att "Fér att kunna bedriva vér idrott behéver tak hojas i utbyggnaderna samt sa
behéver det ha métten av fullstor plan (20x40 m) med sdkerhetsavstand (2 meter fran planen)
samt forrad och forvaring.". SKA IK stammer in och skriver att ”En av hallarna behéver vara en
inomhushall med matt 20x40 meter + sakerhetsmatt, plats for sekretariat, publik och
avbytare/ledare.”. Malard Moves menar att ” "Antligen finns méjligheten att 3 en yta dedikerad
fér motoriktréning. Detta skulle kunna bli regionens forsta motorikanpassade hall med bredd i
fokus. | denna anléggning kommer vi att kunna utéka var verksamhet for nya malgrupper sasom
seniorer och funktionsvarierade.".

Verkstéader och ateljéer: Konst- och hantverksféreningar vill ha tillgang till verkstadsutrymmen
med bra ljus och faciliteter for kreativt skapande och utbildning. Som exempel 6nskar
Konstringen "En samlingsplats for olika grupper inom kultur. Utstéllningslokal, museum, musik,
teater och 6ppna verkstader.”.

Café och sociala ytor: Ett café med angransande kok dar besokare kan tillaga mat och motas i
sociala aktiviteter. Exempelvis SPF Malardarna onskar en "Motesplats som dagligen ér 6ppen for
pensionéarer/daglediga dar man kan képa kaffe, en soppa eller en smérgas.”. Eker6 IK innebandy
onskar ”K6k for forséljning och uppvarmning av medhavda matlador. El fér egna kylskap samt en
liten kiosk i anslutning till “hallarna”.

Foreningars forvantningar

Sammanfattningsvis onskar foreningarna en 6ppen och inkluderande process fran kommunens
sida, dar de ges mojlighet att bidra med synpunkter och bjuds in till samtal om hur byggnaden
kan anvandas. Det 6nskas att lokalerna ska vara tillganglighetsanpassade, upplatas till lag hyra
eller kostnadsfritt och att de ska vara anpassade efter foreningarnas specifika behov. Det bor
finnas goda parkeringsmojligheter och kollektivtrafikforbindelser.

e Foreningarna forvantar sig en effektiv, transparent och tillgénglig kommunikation fran
kommunens sida.

o Devill nyttja lokalerna till ett 6verkomligt pris. Sa skriver till exempel SPF Malarbarna att
"Det maste finnas en rimlighet i hyresniva” och Malardarnas Musiksallskap att "For att vi
skall kunna nyttja lokalen maste det vara till en rimlig kostnad for oss.". Malardarnas
Schacksallskap skriver ”Férhoppningen &r ju att det skulle vara gratishyra da vi aren

ideell forening med ungdomsverksamhet.”.
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Lokalerna ska vara anpassade och utrustade for foreningars specifika verksamheter.
Regelbundet underhall av lokalerna samt snabb atgard av eventuella skador eller brister
forvantas.

En trygg och séaker miljo for bade unga och aldre besdkare ar viktig.

Goda kollektivtrafikforbindelser, sarskilt busshallplatser, ar avgérande for vissa
foreningar, medan andra tycker detta ar av mindre vikt.

Kommunen férvantas ta hansyn till foreningarnas énskemal och behov vid utformningen
av lokalerna.

Flexibilitet i anvandningen av lokalerna, s att de kan delas effektivt mellan olika
féreningar utan att det skapar konflikter.

Féreningarna vill vara delaktiga i planeringsprocessen for att sakerstalla att deras behov
tillgodoses. Sa skriver till exempel Malaré SOKs representant att "Jag sjélv skulle vara
intresserad av att sitta i en grupp som planerar fortséttningen. En grupp som utformar
samverkansméjligheter mellan klubbar inklusive anpassningar av lokaler och miljé runt
omkring."

Foreningars farhagor

Sammanfattningsvis uttrycker foreningarna flera farhagor om hyra, tillganghet, anvandning och
prioriteringar. Hoga hyreskostnaderna kan begransa foreningarnas tillgang till byggnaden.
Avsaknaden av en busshallplats och sakra vagovergangar gor det svart for icke bilburna eller
funktionshindrade medlemmar att na platsen. Féreningarna ar bekymrade 6ver att framtida
politiska beslut kan &ndra anvandningen av byggnaden. Dessutom finns en oro for att lokalerna
inte ska vara anpassade for specifika behov att kommunen ska prioritera vissa foreningar framfor
andra samt att utvecklingen av andra lokaler i kommunen ska bortprioriteras till forman for
byggnaden vid Malmvik:

Flera foreningar uttrycker oro over potentiellt hdga hyreskostnader, vilket kan begransa
sma eller mindre finansiellt stabila féreningars mojligheter att anvanda lokalerna. Till
exempel skriver Ekerd civilforsvarsforening att ” Om hyror infors kommer Ekerd
Civilforsvarsférening inte vilja anvanda lokalerna™.

Avsaknaden av en busshallplats och trygga vagovergangar kan gora det svart for
besokare att ta sig till lokalerna, sarskilt for dem som inte kor bil eller har
funktionsnedsattningar. Sa skriver till exempel Ekerd PRO att ” Vi har ju fler och fler
medlemmar som slutar kéra bil av olika orsaker. Och att da ta sig dit pa annat séatt
kommer ju att vara ett stort bekymmer sa lange det inte finns en busshallplats pg sédra
sidan av vagen. OCH ett sakert séatt att ta sig éver vdgen.". Féreningen Valkommen till
Malarbarna skriver att "Fér vara medlemmar och deltagare &r en busshallplats av stérsta
vikt da f3 har tillgang till bil". En representant for SKA IK Futsal skriver i sin tur "Tycker inte
att det ar lampligt att ta denna byggnad i bruk fér allménheten innan det finns méjligheter
till tillganglighet.". Malaré Moves skriver & andra sidan att ” Att sig till Malmvik fran
Ekerérondellen &r lika ldngt att g& som fran Ekebyhovsbusshallplats till Méalaréhallen. Det
ar inget problem eller hinder fér var verksamhet.”
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Vissa féreningar ar oroliga for att framtida politiska beslut eller fordndringar i
kommunens planer kan begransa hur lokalerna kan utvecklas eller anvandas, vilket kan
paverka foreningarnas langsiktiga planer.

Det finns en oro for att lokalerna inte kommer att vara tillrackligt val anpassade for
féreningarnas olika behov, sarskilt de som kréaver specifika fysiska forutsattningar for
sina aktiviteter, sdsom idrott eller scenkonst.

Nagra foreningsrepresentanter anger att de &r oroliga for andra idrottsliga och kulturella
anlaggningar och motesplatser, sd som Kulturhuset och Stockbygéarden, bortprioriteras
eller avvecklas till forman for den tankta utvecklingen av byggnaden vid Malmvik. S
skriver till exempel PRO Faringso om att de ” &r radda att vi forlorar Stockbygarden” och
Malaro Kino att ”For oss vore det mycket attraktivare om en extra moteslokal kunde
inrattas i Kulturhuset, néamligen under Erskinesalen dér TV-handlaren lag forut. D& skulle
vi kunna ha filmvisningar i tva salonger utan mer personal, vilket skulle méjliggéra
dubbelt sa manga visningar och att vi far méjlighet att visa smalare filmer i en intimare
salong?. En representant fran SKA IK futsall reflekterar dver ” Att kostnaden skulle ta
udden av att bygga och driva riktiga idrottsanléggningar. Vi behéver mindre av
provisorium, och mer av anpassade anldggningar som byggts i samrad med kommunens
féreningar, som ar de som kommer att bruka anldggningarna.”.

En aterkommande farhaga ar att kommunen ska prioritera vissa typer av verksamheter

eller foreningar 6ver andra, vilket skulle kunna leda till en upplevd orattvis fordelning av
tillgdngliga utrymmen och resurser.
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Forvaltningar och verksamheters perspektiv

Barn- och utbildningsférvaltningen, kultur- och fritidsforvaltningen och socialforvaltningen har
bjudits in att ldmna sina perspektiv pa hur byggnaden vid Malmvik kan anvandas. En
utgangspunkt har varit forvaltningarnas lokalbehov, anlaggningsplaner samt eventuella
nuvarande hyresforhallanden.

Representanter fran dessa forvaltningar samt fran kommunstyrelseforvaltningen har alla deltagit
pa visningar av byggnaden, darefter har fragan pa olika satt beretts i forvaltningarnas
ledningsgrupper. Har nedan foljer en sammanfattning om de idéer och 6nskemal som
forvaltningarna har lyft.

Barn- och utbildningsforvaltningen

Forvaltningen lyfter mojligheten att forlagga delar av Centrum for vuxenutbildning och
arbetsmarknads verksamhet i byggnaden. Det skulle galla praktikplatser, arbetstraning och
andra aktiviteter for till exempel anstallda med trygghetsanstallningar och ungdomar inom det
kommunala aktivitetsansvaret som behover social eller spraktraning. Aktiviteter och
verksamheter s som bilvard, cykelverkstad, café, utlaningsstation, aterbruk, syateljé och
second hand butik kunde vara aktuella. Forvaltningen har tagit fram sitt forslag i samverkan med
socialférvaltningen (se nedan).

Darutdver har férvaltningen diskuterat mojligheten att forlagga Oppna férskolan i lokalen.
Forvaltningens ledningsgrupp har dock landat i en flytt av Oppna férskolan bland annat skulle
medfora svarigheter for foraldrar att ta sig till platsen med sina barn. Dartill skulle
verksamhetens personal komma for langt bort frdn sina nara samarbetspartners pa
familjecentralen. Idag sitter de i samma byggnad. Saledes menar férvaltningen att Malmvik inte
ar en bra plats for 6ppna forskolan.

Socialforvaltningen

Socialforvaltningen ser att byggnaden, i form av ett "allaktivitetshus”, kan mojliggora for ett
utvecklat samarbetet med barn- och utbildningsforvaltningen och foreningslivet for att skapa
sysselsattning och arbete for olika malgrupper. Aktiviteter i byggnaden kan inkludera bilverkstad,
mobelrestaurering att driva café och fritidsbank samt estetiska verksamheter s som att dreja,
sticka, virka, mala och sy. Dessutom skulle byggnaden kunna anvandas for Daglig verksamhet
(enligt LSS) och som motesplatser for seniorer.

For narvarande bedrivs verksamhet i flera lokaler. Ett gemensamt samarbete i ett
"allaktivitetshus” skulle kunna samla upp till cirka 300 deltagare.

Det behovs personalutrymmen, lunch- och pausrum for arbetstagare, samt toaletter och
duschutrymmen som ar tillganglighetsanpassade. En cafédel vore dnskvard. For att
verksamheterna ska mojliggoras i byggnaden kravs dessutom att vag, angoring och
transportmojligheter uppfylls.

Forvaltningen ser att en stor del av de lokaler som de 6nskar nyttja kan 6verlatas for anvandning
av foreningslivet pa helger samt efter kl. 16.30 pa vardagar.
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Kultur- och fritidsforvaltningen

Kultur- och fritidsforvaltningen har, utifran sina olika verksamheter och ansvarsomraden,
undersokt huruvida lokalen lampar sig for olika aktiviteter. Det har beddmts att lokalen ligger for
langt fran kollektivtrafik och centrum for att vara lamplig for Ung i Ekeré och Kulturskolan.
Erfarenheter finns hos dessa verksamheter av att deras geografiska lage och narhet till skola och
hem har stor betydelse for barn och ungdomars deltagande.

Vad galler kulturprogramverksamhet anses lokalen lampa sig for scenkonst av olika slag samt
for utstallningar.

Byggnaden skulle kunna rymma bade mindre och stérre moteslokaler, verkstader och ateljéer
for féreningslivet. Dock kan placeringen medfora att Kulturhusets och Ekebyhovs slotts
utveckling och potential for moten, skapande och kulturutévande minskar, vilket kan paverka
Ekero centrums attraktionskraft negativt. Dessa varden har i tidigare beslut for utveckling av
Ekero centrum slagits fast som viktiga.

Byggnaden kan mota behov och politiska mal om moteslokaler for pensionéarer. En storre
motesplats for pensionarsforeningar, som mojliggor aktiviteter sdsom socialdans, pingis och
boule skulle kunna tillskapas i byggnaden. Tillganglighetsaspekten bor beaktas om byggnaden
blir aktuell for pensionarernas aktiviteter.

Foérvaltningen har nyligen utrett forutsattningarna for inrattandet av en fritidsbank i kommunen.
Ytor i byggnaden skulle kunna lampa sig for detta, sarskilt om andra verksamheter som bedriver
aterbruk och restaurering kommer att finnas pa platsen. Den namnda utredningen menar dock
att en fritidsbank med fordel kan inrattas pa en centralt belagen plats med narhet till
kollektivtrafik, vilket inte helt kan efterlevas pa Malmvik.

Nar det galler idrott sdker forvaltningen genom antagna anlaggningsplaner och planerade
idrottshallar mota det 6kade behovet av idrottsytor. Bedomningen ar att Malmvik har ett gott
geografiskt lage for idrottshallar. Beslut finns i KFN att nya idrottshallar ska vara sa kallade
fullstora hallar, med planmatt om 20x40 m samt en takhojd pé& 7 meter. Forvaltningen har
uppdragit utredningen att underséka om byggnaden kan inrymma en idrottshall med dessa
dimensioner.

Dessutom onskar forvaltningen undersoka forutsattningarna for att skapa lampliga lokaler for
mattsport, bordtennis, truppgymnastik och parkour. En viktig aspekt att beakta ar hur lang tid
det beraknas ta att mojliggora dessa lokaler i byggnaden och hur denna tidsaspekt forhaller sig
till nuvarande anlaggningsplaner (se tabell har nedanfor). Avsaknaden av en busshéllplats
begransar dock platsens tillganglighet for barn- och ungdomsverksamhet.
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Anlaggningstyp Tidpunkt och placering Idrotter som nyttjar
anlaggningstypen
Fullstor idrottshall 2025: Bryggavagen. Innebandy, basket, futsal,
2026: Sandudden. handboll, gymnastik och

2027-2028: Uppgardsskolan. | dans.
2029-2035: Inriktningsbeslut
finns om att ytterligare tva
hallar ska byggas.

Kampsportslokal 2027-2028: Stenhamra Matt- och kampsporter
gymnastiklokal.
Gymnastiksal 2025: Ekebyhovsskolan . Bordtennis

Kultur- och fritidsforvaltningens nuvarande planering for omhéandertagande av idrottens behov -
anlaggningar

Stadsbyggnadsbyggnadsforvaltningen

| utredningen har lopande avstamningar genomfdrts avseende fastighetens och byggnadens
forutsattningar med respektive ansvarig avdelning pa Stadsbyggnadsforvaltningen samt med
Roslagsvatten. | aktuellt underlag aterfinns en sammanstallning av enskilda avstamningar med
medarbetare med kompetens inom byggloy, trafik, upphandling, ekonomi, fastighet samt VA.
Utredningen har aven presenterats i helgrupp for stadsbyggnadsforvaltningens projektstyrgrupp.

Naringsliv och turism

Ett positiv besked om huruvida foretagare kommer kunna nyttja byggnaden eller har kommit
forst i slutskedet av den har utredning, varpa ett brett samtal med foretagare annu inte
paborjats.

Vid ett beslut som innebar att Ekeré kommun ska hyra byggnaden kan det vara lampligt att,
utifran vald inriktning, paborja en dialog med lokala foretagare for att undersoka deras intresse
av att nyttja delar av byggnaden. For narvarande har det inkommit intresseanmalningar fran tre
foretag som sysslar med kulturproduktion, jarnsmide respektive second hand-verksamhet.
Dessa foretag skulle kunna etablera sig i lokalen, antingen som hyresgaster hos fastighetsagaren
eller hos Ekerdo kommun.

Utover ovanstdende beddms byggnaden ha en god placering for att kunna inrymma ett mindre
eller storre besokscenter till Ekeréd kommun.
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Kopplingar till andra projekt och verksamheter

Det pagar inom Ekerd kommun olika lokalférsorjningsaktiviteter och utvecklingsprojekt som
syftar till att tillgodose verksamheters behov av andamalsenliga lokaler, av vitt skilda slag och pa
kort- och lang sikt.

For att gora kloka avvagningar sa har dessa aktiviteter och projekt beaktats i projektet men de
behover ytterligare analyseras i det fortsatta arbetet.

Kring nedanstaende objekt/projekt pagar aktiviteter och projekt av strategisk karaktar vars
paverkan pa projektet behover analyseras djupare.

Foljande text ar hamtad fran utredningens projektbestallning (2024-03-06):

- ”Hur skulle verksamheten pa Ekebyhovs slott paverkas om konferens- och
moteslokaler inryms i denna fastighet? En vision for verksamheten behdvs, inriktningen
skulle kunna vara annorlunda.

- Kulturhuset i Ekero centrum — en utredning som pekade ut en mojlig framtida
utveckling av kulturhuset gjordes 2015. Ett omtag i form av en utredning som fokuserar
péa foajén, samt intilliggande kommunala lokaler har gjorts 2023-2024.

- Stockbygardens nuvarande och framtida anvandning. ldag anvéands den anrika
fastigheten i Stenhara som en bokningsbar moéteslokal. Den anvands idag framst av PRO
Faringso. Det finns boulebanor utomhus.

- Utvecklingen av Stenhamra centrum, dar en motesplats vid Kulturtorget. Denna ska
innehalla bibliotek, kulturskola och en scen. Tanken &r att aven féreningar ska kunna
boka in sig for moten och aktiviteter.

- Lupinsalen i Stenhamra inrymmer Malardarnas folkrorelsearkiv. | den gamla
telefonstationen finns ett valsorterat och omfattande material, men foreningen ar
vilande. Behovet att kunna deponera material ar stort och det finns en risk att
kommunens historia gar forlorad. Byggnaden ska bevaras nar Stenhamra centrum
utvecklas.

- Stenhamra skolas gymnastiksal har pekats ut som majlig kampsportslokal nar de nya
skolan vid Uppgard byggts och skolverksamheten flyttat. RF-SISU har tittat pa lokalen
och bedoémer att den ar lamplig att stalla om for mattsporter. Lokalen inrymmer
omkladningsrum och duschar samt ar tillganglighetsanpassad. Byggnaden ska bevaras
nar Stenhamra centrum utvecklas.

- Kampsportslokalen pa Bryggavagen ar en tillfallig losning som iordningstallts for
andamalet. Lokalen hyrs in 2022-2026 och vid en forlangning blir den vasentligt billigare
da omstallningskostnaderna ar avskrivna.

- Tappstromsskolans lilla matsal som idag anvands av Birkaskolan har pekats ut som en
mojlig framtida fullmaktigesal samt verksamhetslokal for kulturskolans
gruppverksamheter den dag Birkaskolan flyttar.
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- Enutredning av hur Ekeré6 kommun skulle kunna arbeta med utlan av sportutrustning
pagar varen 2024 pa uppdrag av KFN/KF. Méjlig placering och driftsform utreds bland
annat.

- Utvecklingen av Svanhagens IP och Ska IK:s planer/ 6nskemal att bygga en multihall
dar.”

Fastighetens och byggnadens forutsattningar

Byggnaden

Brandskydd

Det kommer att behdvas investeringar i brandskyddet i och med den forandrade anvandningen
av byggnaden. De typer av verksamheter som 6nskas inhysas i lokalerna staller hoga krav pa
brandsakerhet och utrymning, och varje enskild verksamhet kommer att behova specifika
forutsattningar for utrymning. Brandskyddet bestar av olika delar, fran fysiska atgarder i
byggnaden sdsom brandcellsindelning och utrymningsvagar, till branddetektering och
brandbekampning.

Kostnaderna for atgarderna kommer att regleras i hyresavtalet. Generellt ansvarar och genomfor
fastighetsagaren atgarder for att tillgodose byggnadens krav samt sddant som tillfors fastigheten
genom installation, medan specifika verksamhetsbehov och l6s utrustning bekostas av
hyresgasten.

Vad galler brandsakerheten kommer kraven att motsvara de som stalls pa nybyggnation

Tillgdnglighet

Krav pa tillgdnglighet kommer att stéllas i bygglovsprovningen. Det kommer att kravas
ombyggnationer och anpassningar for att uppna en godkand tillgénglighet. Vissa delar behover
byggas nytt, som till exempel handikappanpassade toaletter och duschutrymmen.
Fastighetsdgaren genomfor generellt atgarder som ar kopplade till tillganglighet.

Energi och hallbarhet

Bade fastighetsagaren och kommunen har en hog ambitionsniva avseende energi- och
hallbarhetsfragor, utdver de nivder och krav som regleras i bland annat lagstiftning. Ekero
kommun framhaller vikten av att byggnaden ska ha lag energianvandning och att sarskilda
forutsattningar for energieffektiviseringsatgarder ska beaktas. | projektets fortsatta utveckling
bor darfor djupare utredningar kring mojliga energieffektiviserande atgarder genomforas.

Fastigheten

Trafik

Ombyggnad av Ekerovagen pagar for att klara framtida trafikfloden, baserat pa en framtagen
vagplan. Vagplanen ar i ett genomférandeskede och eventuell forandring kraver en ny vagplan.
Projektet var planerat att vara klart under 2024, men ar forsenat med minst 2 ar. Vid avfarten mot
Malmvik finns 5 korfalt (4 filer plus vanstersvangsfil) och hastighetsbegransningen ar 60 km/h.
Ombyggnationen ar ett riksprojekt som hanteras centralt av Trafikverket i Borlange.
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Utifran nuvarande forutsattningar bedoms manga besokare fardas till Malmvik med bil eller
mopedbil/Epa. Vanstersvang till fastigheten fran Ekero centrum blir problematisk och utgor en
betydande sékerhetsrisk. Om manga bestkare kommer pa eftermiddagarna nar trafiken in mot
Ekero ar stor, kommer detta att skapa kobildning for dem som kommer fran centrala Ekerd, vilket
Okar risken for olyckor pa grund av tat och snabb trafik i korsande korfalt. Vanstersvéangen utgor
en stor sdkerhetsrisk och en trafikutredning ar nddvandig for att identifiera alla forutsattningar
och planera hur detta kan l0sas pa basta satt.

Utover Ekerévagen finns det tvad mindre vagar som leder forbi byggnaden: Malmviks tradgardsvag
och Wallenbergs allé. Malmviks tradgardsvag &r anpassad for privat trafik till bostader inom
omradet och Wallenbergs allé ar avsedd for gang- och cykeltrafik. Ekerovagen bedéms vara den
enda tillgéngliga vagen for att ta sig till och fran byggnaden.

Kollektivtrafikforbindelser

Det finns idag endast en busshallplats pa Ekerévagens norra sida (samma sida som Malmvik).
For att anlagga en busshallplats pa sodra sidan av Ekerévagen i riktning mot Bromma/Stockholm
behovs, utdver sjalva hallplatsen, en saker passage for besdkare att ta sig till och fréan
byggnaden. En lOsning &r att bygga en passage under Ekerévagen, da en 6vergang kraver ramper
som tar stora ytor i ansprak och ska uppfylla tillganglighetskrav med ratt lutning och en fri hojd
pé 4,5 meter.

Genomfoérandet av en undergang ar komplex ur flera olika perspektiv. Trafikverket ansvarar for
beslut och genomfoérande av denna typ av anlaggning. Ett projektinitiativ kan ske genom dialog
mellan Ekeré kommun och Trafikverket, dar realiserbarheten analyseras. Den initiala processen
bedoms ta minst 1 &r. Vid beslut om att genomfora projektet paborjas en projektering som
bedoms paga under cirka 2 ar. Parallellt kan detaljplanlaggning av angransande delar kring en
undergang kravas, vilket har sin egen tidplan. Ett genomférande (byggnation) berdknas ta cirka
1,5 ar, vilket ger en total genomférandetid om minst 4,5 ar.

Undergangen skulle uppskattningsvis kosta runt 15 miljoner kronor att bygga om den endast
avses nyttjas av gangtrafikanter och runt 25 miljoner kronor om den dven ska dimensioneras for
arbetsfordon (jordbruksmaskiner och dylikt). En undergang for gangtrafikanter skulle innebéara
trafikstorningar i 3-6 manader och en undergang for gangtrafikanter och arbetsfordon skulle
innebéara trafikstorningar i 6-9 manader.

Ett alternativ ar att kommunen ordnar egna pendlarbussar till och frén platsen. Aven
pendlarbussarna skulle behova gora vanstersvangen fran Ekerovagen, sé denna
trafiksdkerhetsrisk kvarstar aven for denna losning.

Cykel- och gangtrafik

Byggnaden ar placerad sa att antalet personer som tar sig dit till fots troligen kommer att vara
begransat. For att ndgot ska raknas som gangavstand bor avstandet vara maximalt cirka 1 km.
Antalet personer som borinom 1 km fran Malmvik ar begransat. Cykelvagar finns i omradet och
kan anvandas for att ta sig till platsen. Med de aktuella avstdnden bedoms denna byggnad
primart nas med bil eller cykel. For att undvika att exkludera besokare ar en losning med
kollektivtrafik av stor vikt.

Parkeringskapacitet

| dagslaget finns det finns ett 20-tal parkeringsplatser i anslutning till byggnaden. Den av
fastighetsagaren anlitade arkitekten har gjort en illustration for parkeringsplatser som visar att
ett 70-tal parkeringsplatser skulle kunna iordningstallas. Dock kravs att markarbetet utfors, och
eventuellt marklov. | illustrationen tas inte hansyn till handikapparkeringar, cykelparkeringar eller
laddstolpar. Enligt dagens krav ska 20% av parkeringarna ha forberedd infrastruktur for
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laddstolpar. Utéver detta bor en cykelparkering anordnas. Hur manga parkeringar som behovs
bestams i bygglovsprovningen, dar dessa vags mot antalet bestkare som byggnadenerna ar

anpassade for. En utredning kring parkeringsbehov bor genomfdras for att klarldgga om antalet
parkeringsplatser motsvarar krav/behov for de planerade verksamheterna.

| h?l;lSS i
NY VANDPLATS | |_HFLLPL S P P
FORR BUSS Gi\wéﬁlﬁ
ECE-CREEL% R 12504

Tidsanalys (cykel, gang, kollektivt, bil)
Eker6 centrum — Malmviks gardsvagen 6
Gang: 23 minuter (1,6 km)

Cykel: 7 minuter (1,7 km)
Bil: 3 minuter (1,6 km)

Buss: 35 minuter (inklusive minst ett bussbyte och 470 meter promenad)

Summering trafik

Trafikférutsattningarna behover utredas vidare. Vanstersvangen in mot byggnaden utgor en stor
trafiksdkerhetsrisk. For att minska mangden fordon till platsen och for att inte exkludera
besdkare, bor inriktningen vara att arbeta for en funktionell kollektivtrafiklosning. Mojligt antal
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parkeringsplatser och dvriga trafikforutsattningar bér tas med i beddmningen kring vilka
verksamheter som ska etableras.

Vatten och avlopp

Kommunalt VA

Fastigheten kan anslutas till befintligt kommunalt VA-nat (agt av Roslagsvatten AB). Den
narmsta anslutningspunkten ar dock placerad sa att den nya ledningsdragningen behover korsa
Ekerbvagen och Tappstromskanalen. Enligt Roslagsvatten ar dimensioneringen pa Ekerosidan
preliminart tillracklig for att forsorja de tilltdnkta verksamheterna inom Malmvik.
Ledningsdragningen via Tappstromskanalen till Ekero centrum kraver tillstand fran Lansstyrelsen
for vattenverksamhet och tillstand fran Trafikverket for att dra ledningen under vagen. En
miljokonsekvensanalys kan behdva genomforas.

Kostnaden uppskattas grovt till cirka 15 tkr per meter ledning, och den narmsta
anslutningspunkten ar drygt 400 meter fran fastighetsgransen. Detta ger en total kostnad péa
cirka 6 miljoner kronor for att dra VA till fastighetsgransen. Pa grund av platsens topografiska och
geologiska forutsattningar kan ytterligare fordyrande atgarder behovas. En forprojektering bor
kunna ge svar pa forutsattningar och kostnader for detta.

Roslagsvatten ansvarar for genomforandet av ledningsdragningen och driften av
anslutningspunkten och ventiler. Fastighetsagaren ager och skoter ledningarna fran
anslutningspunkten fram till deras byggnader och eventuella pumpanordningar for
vatten/spillvatten.

Enskild VA-anlaggning

Det ar troligtvis mojligt att anlagga en enskild VA-anlaggning for behoven inom Malmvik. Denna
mojlighet bor utredas parallellt med en kommunal VA-lOsning. Kostnaderna for en enskild
anlaggning beror i hog grad pa markforutsattningarna samt hur anlaggningen behover
dimensioneras. Kostnaden for en enskild VA-anlaggning beddms vara vasentligt lagre an en
anslutning till det kommunala VA-natet.

Bygglov och planeringsfragor

D4a atgarderna innebéar stora forandringar och paverkan inom fastigheten, byggnaden samt pa
omgivningen, finns en osdkerhet om andringarna kan hanteras i sin helhetinom en
bygglovsprovning. Framfor allt innebér atgarderna en stor forandring avseende trafikbelastning
och behovet av VA, vilket gor att det finns en betydande risk for att atgarderna behover provas i
en detaljplaneprocess. | bygglovsprévningen (oavsett om den foregatts av en planlaggning eller
ej) kommer anvandningen/byggnaden att provas mot dagens lagstiftning och krav avseende
brandskydd, tillganglighet, energianvandning och tekniska egenskapskrav.

Byggnaden och omradet omfattas av strandskydd. Det finns ingen tidigare strandskyddsdispens
for de anlaggningar och byggnader som finns inom omradet (byggnader, parkeringsyta, vandplan
med mera). Strandskyddsdispens kommer att behdva sokas, och for befintliga anlaggningar och
byggnader beddéms detta sannolikt kunna beviljas. Kraven for att erhalla strandskyddsdispens ar
restriktiva, varfor etablering/anordnande inom redan ianspraktagen yta bor vara den primara
losningen. Linjer for strandskydd redovisas i kartan nedan. Strandskydd fran vattenomradet i
soder galler upp till den nedre streckade linjen och strandskydd fran vattenomradet i norr galler
ned till den Ovre streckade linjen (inom ytan mellan de bla streckade linjerna rader alltsa inte
strandskydd).
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Ekonomi

Vid denna tidpunkt ar den ekonomiska paverkan av en forhyrning av byggnaderna oklar.
Hyresférhandling har ej paborjats, framtida stallningstaganden och vagval kommer att paverka
kostnader, saval hyresnivan som initiala och l6pande kostnader.

Nedanstaende sammanstallning &ar generell avseende ekonomisk paverkan, dar
kostnadsbeddmningar gors sa ar de preliminara.

Hyra

Foérutsattningen ar att Ekerd kommun férhyr objektet (hela eller delar av byggnaden) av
hyresvarden, stiftelsen Marcus och Amalia Wallenbergs Minnesfond. Hyresnivan forhandlas och
satts utifrdn en bedémd marknadsmassig hyresniva. Hyresavtalet reglerar, forutom hyra,
hyrestid med mera aven parternas ansvars- och kostnadsfordelning. | hyresavtalets s.k.
gransdragningslista framgar vad hyresobjekten ar forsett med dagen for tilltradet men ocksa hur
ansvar och kostnader regleras under forvaltningsskedet, exempelvis avseende drift- och
underhall samt reinvesteringar och inventarier.

Hyresvarden har indikerat hyresnivaer enligt foljande /.../

Investeringar

Objektet kraver olika typer av standardhdjande byggnationer, reinvesteringar och investeringar.
Detta for att méjliggdéra anvandning av objektet for de olika typer av verksamheter som kan bli
aktuellt, krav kommer bland annat att stllas i ett bygglovsskede. Generellt s& kommer
hyresvarden att forse byggnaden med nddvandiga fastighetstillbehdr och infrastruktur som kravs
for byggnadens stadigvarande bruk, sdsom exempelvis system for varmeforsorjning, ventilation
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och vatten/avlopp, byggnadens brandskydd. Dessa byggnationer/atgarder regleras och hanteras
inom ramen for hyresavtalsforhallandet. Vissa atgarder kan till del bero av val av
koncept/alternativ.

Hyresgasten forser objektet med verksamhetsspecifik utrustning och inventarier.

Drift- och underhall

Inom drift- och underhall hanteras ett brett spektrum av aktiviteter, fran tillsyn, skoétsel och
lokalvard till underhall med syfte att vidmakthalla anlaggningens tekniska funktionella och
varde. Inom driften hanteras mediaforsorjning (energi med mera).

Som tidigare namnts sa reglerar hyresavtalet kostnader och ansvaret for drift- och
underhéllskostnader. Driftkostnader, inklusive mediaforsdjning, bekostas generellt av
hyresgasten, som kostnadsfor dessa.

Upphandling

Lagen om upphandling (LOU) reglerar inhyrning av lokaler for offentliga andamal. Inhyrning av
specifikt anpassade lokaler for verksamhetsandamal ska normalt sett konkurrensutséattas, i
dessa fall gors en s.k. hyresupphandling. Projektet har samverkat med kommunens
upphandlingsfunktion och konstaterat att fragan ar komplex och behover ytterligare genomlysas,
beroende av val av koncept/alternativ.

Ekonomisk paverkan av befintliga lokaler, kommunala och externt inhyrda

Beroende av val av koncept/alternativ kommer lokaler som berdrda verksamheter idag nyttjar
(vid dag for tilltrade till lokaler i Malmvik) att paverkas, och ddrmed kan bade
kostnadseffektivisering och kostnader uppsta.

Effektivisering kan besta av att en egenagd lokal kan lamnas och nyttjas av annan verksamhet,
da kan en effektivisering uppnas direkt eller som en del i en flyttkedja. Effektiviseringen kan vara
ekonomisk och/eller kvalitativ. PA samma vis kan externt inhyrda lokaler paverkas vilket kan
resultera i en kostnadseffektivisering.

Kostnader kan uppsta i ett kort perspektiv, da hyrestid i befintliga externa hyresavtal lG6per efter
en 6nskad avflyttning. Hyra far da betalas for aterstdende hyrestid, alternativt kan genom
forhandling en eventuellt ekonomisk éverenskommelse ske om att hyresavtalet ska upphorai
fortid. Det ar mycket viktigt att bevaka dessa forutsattningar vid planering av férandringar av
lokalanvandningen.

Preliminar avtalsanalys

| de olika koncepten/alternativen ingar verksamheter inom socialférvaltningen. Dessa
verksamheter nyttjar idag lokaler som bade ags av Ekeré kommun, Ekerd bostader samt av
annan extern hyresvard.

Daglig verksamhet, inom socialférvaltningen, ger den tydligaste kostnadseffektiviseringen och
troligen de basta synergierna ur andra verksamhetsperspektiv. Den temporara, externtinhyrda
lokaler ar lokaliserade inom ett stadsutvecklingsomrade som pa sikt paverkar méjligheten att
bedriva verksamhet i dagens lokaler. Dessa lokaler kan enligt gallande hyresavtal sagas upp och
frantradas inom en relativt kort tidsperiod.

Verksamheter/lokaler med adress Bryggavagen 5/Fredriksstrandsvagen 2B samtinom
Ekebyhovs slottsomrade, som &gs av Ekeré kommun kommer ockséa paverkas av namnda
stadsutveckling. Om lokaler inom slottsomradet lamnas skapas mojlighet att ytterligare
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utveckla anvandningen av slottet och slottsomradet for verksamheter med kulturell anknytning.
lokalerna har ocksa vissa begransningar sett ur verksamhetens perspektiv. Lokalerna vid
Bryggavagen 5/Fredriksstrandsvagen 2B kan eventuellt temporart hyras ut externt, innan
avveckling/rivning behdver ske med anledning av planerade stadsutvecklingsprojekt.

Det pagar utredningsinitiativinom socialférvaltningen dér bland annat lokalfrdgor och synergier
mellan verksamheter belyses, darfor ar nedanstaende paverkan for socialforvaltningens
verksamheter/lokaler preliminar.

Tabellen visar hyreskostnader som utgar efter uppsagningstidens utgang.

Verksamhetstyp Adress Egen/extern | Hyra 2024 | Ovrigt
Daglig verksamhet | Bryggavagen 5 Intern 899 300 En flytt underlattar
/Fredriksstrandsvagen utveckling av
2B, lokaler inom omradet.
Ekebyhovs
slottsomrade
Daglig verksamhet | Bryggavagen 5 Extern 2090486 | Temporara lokaler
Daglig verksamhet | Floravagen Intern 157 875 En flytt underlattar

utveckling av
fastigheten dar
objektet ar belaget.

Daglig verksamhet | Ekuddsvagen Extern 580 260 Minskade
kostnader/tacknings
bidrag for Malmvik.

Andrahandsuthyrning

| arbetet med denna utredning sa finns det alternativ/scenarion dar extern verksamhet
”samlokaliseras” i byggnaden, i helt eller delvis avskilda lokaldelar. Oavsett s kan vissa av
byggnadens funktioner att behdva (eller det ar dnskvart) samutnyttjas.

Ekeré kommun har inte i uppdrag att hyra ut verksamhetslokaler till externa kommersiella
verksamheter, forutom att upplata lokaler till icke kommersiell foreningsverksamhet etc.

| de fall dar extern kommersiell verksamhet ska bedrivas inom byggnaden sa bor detta ske
genom fastighetsdgaren, inte genom andrahandsupplatelse genom Ekeré kommun.

Daremot sa kan det finns behov av samnyttjande av funktioner dar Ekeré kommun kan behova
teckna 6verenskommelser kring formerna for detta med berdérd part.

Mojligt koncept for byggnaden

Foljande konceptforslag kan med fordel anpassas utifran ndgot av de alternativ som beskrivs
under rubriken "Alternativa planlésningar”:

Malarbarnas motesplats (MaMo) i Ekeré kommun ar en hallbar och dynamisk motesplats for
manniskor i alla aldrar. Har erbjuds en bred palett av aktiviteter som framjar halsa,
valbefinnande, kreativitet och skapargladje. Genom att samverka och dela erfarenheter och
kunskaper, kan vi tillsammans dstadkomma mer.
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En hallbar plats for alla

Huset ar valkomnande, inkluderande och inbjudande, med aktiviteter som passar alla. Fokus
ligger pa moten, kultur, idrott, aterbruk, introduktion, kreativitet och upptackargladije. Aterbruk
bidrar till ekologisk hallbarhet, medan instegsjobb, meningsfulla aktiviteter och socialt umgange
starker den sociala hallbarheten. Samverkan mellan olika samhéallssektorer framjar innovation
och ekonomisk héallbarhet.

Mangsidig verksamhet

Byggnaden pa 3000 kvm rymmer en mangfald av verksamheter, inklusive Daglig verksamhet och
arbetstraning, kulturaktiviteter, idrott och fritidsaktiviteter samt moteslokaler. Har finns aven
mojligheter for aterbruk och verkstader, ett bestkscenter, fritidsbank och ett café.

Gemenskap och utveckling

Pa Malardarnas motesplas lar vi kdnna var kreativa och mangfacetterade ovarld. Har &r vi alla
del av en gemenskap, trots vara olika forutsattningar, intressen och bakgrunder. Huset ar en
plats att stanna pa, aterkomma till och utvecklas tillsammans med.

Mojliga namn pa byggnaden:
e Malaréarnas motesplats (MaMo)
e Hallbarhetens hus
e Oarnas Héallbarhetsarena
e Ogemenskapens hus
e Oviarldshuset
e Malaro Synergi
e QOarnas aktivitets- och hallbarhetscenter
e Malaro Skaparverk
e Malaro Gemenskap och Hallbarhet (EGH)

27



EKERO

»» KOMMUN

Alternativa planlosningar

Framtagande av alternativa planlésningar

Utifran féreningarnas perspektiv, forvaltningarnas idéer och behovsanalyser, nuvarande
anlaggningsplaner och hyresférhallanden samt de analyser som gjorts av byggnadens
beskaffenhet, har fem alternativa planlésningar for byggnaden formulerats. Dessa beskriver
vilken typ av funktioner och verksamheter som skulle kunna rymmas i byggnaden. De ritningar
som presenteras har nedanfor har tagits fram av projektgruppen och sedan bearbetats av
fastighetsagarens anlitade arkitekt. De justerade ritningarna aterfinns i bilaga 2. Verksamheterna
ar formulerade s att de medger flexibilitet i nyttjandet av ytorna. Foretaget som forvaltar
byggnaden, Vimini, har baserat pa nedanstdende beskrivningar tagit fram planlosningar. Vimini
har aterkopplat att ndgra av de foreslagna funktionerna, sa som en storre scen i
ladugardsbyggnaden, ej ar mojlig eller lamplig att tillskapa. Detta anges genom en éverstrykning
under respektive alternativ. Vimini har haft att forhalla sig till féljande medskick:

e Samtliga scenarion anspelar pa hallbarhet. Darfor ar det av vikt att anpassningar av
byggnaden resulterar i ekologiskt hallbara losningar.

e Tillgangligheten for olika malgrupper och behov ar avgdrande i utformningen av samtliga
alternativ.

e | okalerna ska kunna anpassas och samnyttjas av verksamheter.

e Jufarre anpassningar som behover genomforas desto béttre, dd mer omfattande
anpassningar kan leda till att platsen behdver detaljplaneras.

e Planlésningarna ska uppfylla gallande brandskyddsregler.

o Utifran de 6nskade verksamheterna ska ett erforderligt antal gemensamma funktioner
finnas i form av WC och RWC.

Vimini har dartill ombetts inkomma med sin syn pa:

e Hurlang tid det tar att anpassa lokalerna for att realisera respektive alternativ.
e Hur manga personer som byggnadens lokaler kan inrymma.

Beskrivning av alternativa planlosningar

Alternativ 1

Detta alternativ rymmer kultur (utstallning, ateljé, verkstader med mera), Daglig verksamhet,
arbetstraning, besokscenter, fritidsbank, moten, aterbruk och café. | detta alternativ hyr Eker6
kommun en del av byggnaden:

o Daglig verksamhet och arbetstraning: 150 personer per dag. Foreningslivet kan nyttja
samma lokal kvallstid.
e Personalutrymmen: Befintliga utrymmen for personali ladan.
¢ Gemensamt omkladningsrum: For besokare och verksamheter (duschar, skap med mera)
optimeras utifran ytans forutsattningar.
o Ladugardsbyggnaden: Anvands sa optimalt som mojligt for att mojliggora for nedanstaende
verksambheter:
o Lokal for kulturell verksamhet.
o Utstallningsyta.
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o Besodkscenter till Ekeré6 kommun.
o Mojlighet for storre sammankomster (storre moteslokal) samt mindre métesrum.
o Ateljé.
o
e Aterbruk/verkstader: Keramik, aterbruk, smedja, mobelrestaurering, cykelreparation med
mera (detaljer kan specificeras i ett senare skede).
e Fritidsbank: For utlaning av fritidsutrustning till allmanheten.
e Café med pentry med angransande mottagningskok.
e Foérradsutrymmen i de olika lokalerna (varav ett forrdd med plats for atta pingisbord i
angransning till Lamplig lokal).
e Boulebanaianslutning till lokal for kulturell verksamhet (eventuellt dvertackningsbar)
alternativt utanfor byggnaden.
e Extern yta: Kan till exempel uthyras till kommersiell verksamhet som gar hand i hand med de
kommunala och ideella verksamheter som beskrivs har ovanfor.
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Se bilaga 2 fér den bearbetade ritning som fastighetsédgarens anlitade arkitekt tagit fram.

Sammantagen beddomning av alternativ 1:

Alternativ 1 kraver mindre anpassningar och har en kortare genomfdrandetid samt mindre
omgivningspaverkan jamfort med Ovriga alternativ. Alternativet kan ocksa fungera som en
etappvis lésning for eventuell utdkning av lokalytor och verksamheter, vilket mojliggor en
overgang till alternativ 2 och 3 i framtiden.
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Byggnadens anvandning och atgarder kan eventuellt hanteras inom ramen for en
bygglovsprovning. Bedomningen kommer dock att paverkas av vilken anvandning som planeras
for den del av byggnaden som inte avses anvandas av kommunen. Byggnadernas nyttjande och
dess paverkan pa trafikmangden och trafiksédkerheten kommer att vara avgérande fér om
planlaggning kommer att kravas. En trafikutredning bor genomfdras for att klarlagga och bekrafta
behov inom trafikinfrastrukturen.

Parkeringsbehovet bedoms vara lagre an i de dvriga alternativen, och det forvantas att kollektiva
fardmedel kommer att nyttjas i mindre utstrackning an i alternativ som inkluderar
idrottsverksamheter. Projektet bedomer dock att en ny busshallplats, och losning for undergang
under Ekerdvagen, kravs/ar dnskvard for att tillgangliggbra byggnaden for dess planerade
besdkare/verksamheter.

Detta alternativ ar kostnadseffektivt jamfort med Ovriga alternativ eftersom investeringarna och
anpassningsbehoven i byggnaden &r mindre, vilket leder till en ldgre hyresniva. Alternativet ger
ocksa kostnadseffektiviseringar i form av effektiviseringar och optimeringar av befintliga lokaler
inom socialférvaltningen, dock inte i samma utstrackning som i alternativ 2. | alternativet
tillkommer investeringskostnader fér busshallplats och undergang.

En stor del av byggnaden kommer i detta alternativ inte att nyttjas av kommunal verksambhet.
Mojligheten att paverka angransande verksamhet minskar eftersom lokalerna forutsatts hyras ut
av fastighetsagaren.

Alternativet moter i huvudsak de 6nskemal som uttryckts fran kultur- och motesverksamheter.
Planldsningen mojliggdr dessutom motesytor for pensionarsforeningar, fritidsbank, vissa
verkstader och aterbruksverksamhet. Det har under utredningsarbetet konstaterats att plats for
dessa verksamheter till stor del kan tillgodoses genom utveckling av nuvarande lokalbestand,
sasom i Kulturhuset i Ekerd centrum, pa Ekebyhovs slott och i de byggnader som planeras i
Stenhamra. Att utveckla den aktuella byggnaden i denna riktning innebar darmed en
ambitionshojning for kultur- och motesverksamheter i kommunen.

Vad géller scenkonst har forvaltaren baserat pa brand- och tillganglighetsaspekter samt det
stora antalet pelare bedomt att den gamla ladugardsbyggnaden ej ar lamplig for detta andamal.
En storre scenkonstlokal finns alltsa ej med i ritningarna for detta alternativ.

Enligt alternativet kommer en stor del av kommunens dagliga verksamhet och arbetstraning att
rymmas i byggnaden.

| detta alternativ finns inga ytor som anvands for idrottsverksamheter, med undantag for
bordtennis och boule. Darmed moter alternativet inte de 6nskemal som flera idrottsforeningar
har inkommit med. P3 sikt planeras flera av dessa behov tillgodoses i enlighet med kommunens
anlaggningsplaner.
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Alternativ 2a

Detta alternativ rymmer samma funktioner som Alternativ 1, men har hyr Ekeré kommun hela
byggnaden:

e Daglig verksamhet och arbetstraning: 150 personer per dag. Foreningslivet kan nyttja
samma lokal kvallstid.

o Personalutrymmen: Befintliga utrymmen for personali ladan.

e Gemensamt omkladningsrum: For besokare och verksamheter (duschar, skap med mera)
optimeras utifran ytans forutsattningar.

o Ladugardsbyggnaden: Anvands sa optimalt som mojligt for att mojliggora for nedanstdende
verksambheter:

o Lokalfor kulturell verksamhet.

Utstéallningsyta.

Besokscenter till Ekeré6 kommun.

Mojlighet for storre sammankomster (storre moteslokal) samt mindre motesrum.

Ateljé.

o Aterbruk/verkstiader: Keramik, &terbruk, smedja, mobelrestaurering, cykelreparation med
mera (detaljer kan specificeras i ett senare skede).

e Fritidsbank: For utlaning av fritidsutrustning till allmanheten.

e Café med pentry med angransande mottagningskok.

e Foérradsutrymmen i de olika lokalerna (varav ett forrdad med plats for atta pingisbord i
angransning till Lamplig lokal).

o Horsal samt storre métesrum for pensionadrsforeningar/ Daglig verksamhet: lokalen
skulle kunna samnyttjas om Daglig verksamhet nyttjar den under dagtid pa vardagar varpa
foreningslivet tar vid péa kvallar och helger.

o Boulebanailokalen for pensionarsverksamhet (eventuellt dvertackningsbar) alternativt
utanfor byggnaden.

O O O O

Den storre lagerlokalen: Kan till exempel uthyras till kommersiell verksamhet som gar hand i
hand med de kommunala och ideella verksamheter som beskrivs har ovanfor.

Alternativ 2b

Alternativ 2b skiljer sig fran alternativ 2a genom att den storre lagerlokalen anpassas for
scenkonst (scen och tillhérande faciliteter), framtradanden och moéten, som till exempel
kommunfullmaktigesammantrade. Fastighetsagarens arkitekt har bedomt att det kravs mer
avancerade brandtekniska dtgarder om scenkonstlokalen ska anpassas for fler an 150 personer.
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Se bilaga 2 fér den bearbetade ritning som fastighetsédgarens anlitade arkitekt tagit fram.

Sammantagen beddomning av alternativ 2a och 2b

Alternativen kraver storre anpassningar och har en langre genomforandetid samt en storre
omgivningspaverkan an alternativ 1. Forslaget &r anpassat till befintlig byggnadsvolym, vilket
innebar att ingen utékning kravs. Alternativ 2 kan sannolikt inte hanteras enbart genom
bygglovsprovning, utan planlaggning kan bli aktuell, baserat pa att trafik- och
omgivningspaverkan kommer att bli storre an i alternativ 1. Ombyggnation/anpassning enligt
alternativ 2b kan eventuellt ske i en separat etapp, da denna del av projektet kommer att ta
langst tid att fardigstalla. Inflyttning i ovriga lokaler kan da etappvis genomforas tidigare.

Trafikpaverkan och kraven pa funktionella och sékra losningar for trafikanter ar viktiga faktorer
vid bedomningen av behovet av planlaggning. Periodvis kan trafikrorelsen forvantas bli hog,
sarskilt vid sammankomster eller upptradanden, vilket har storst paverkan i alternativ 2b.
Parkeringsbehovet och behovet av kollektiva fardmedel ar storre an i alternativ 1.

Detta alternativ medfor en vasentligt storre forhyrd area jamfort med alternativ 1, vilket paverkar
den totala hyreskostnaden. Kostnader for att driva arbetet med en detaljplan samt
investeringskostnader for busshallplats och undergang tillkommer. Behovet av ombyggnationer
och anpassningar i alternativ 2b beddms vara omfattande och kostnadsdrivande.

Alternativet ger storre kostnadseffektivisering for befintliga lokaler och verksamheter inom
socialférvaltningen an alternativ 1.
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Alternativet moter i huvudsak de 6nskemal som uttryckts fran kultur- och motesverksamheter.
Planlésningen mojliggdr dessutom motesytor for pensionarsforeningar, fritidsbank, vissa
verkstader och aterbruksverksamhet. | jamférelse med alternativ 1 mojliggors har storre
motesytor for exempelvis pensionarsforeningar. Alternativ 2b innebar ocksa att en lokal pa
narmare 500 kvm anpassas for scenkonst, foreldsningar och storre moten, vilket har efterfragats
av nagra foreningar. Lokalen skulle dessutom kunna nyttjas av kommunfullmaktige. Mer
avancerade brandtekniska atgarder behover dock genomforas om denna lokal ska rymma fler an
150 personer.

Det har under utredningsarbetet konstaterats att plats for ovan namnda verksamheter till stor
del kan tillgodoses genom utveckling av nuvarande lokalbestand, sdsom i Kulturhuset i Ekero
centrum, pa Ekebyhovs slott och i de byggnader som planeras i Stenhamra. Att utveckla den
aktuella byggnaden i denna riktning innebar darmed en ambitionshdjning for kultur- och
motesverksamheter i kommunen.

Forvaltaren har baserat pa brand- och tillgdnglighetsaspekter samt det stora antalet pelare
bedomt att den gamla ladugardsbyggnaden ej ar lamplig for scenkonst. En stérre scenkonstlokal
finns alltsa ej med i ritningarna for detta alternativ.

Till skillnad fran alternativ 1 kan storre delar av Ekeré kommuns dagliga verksamheter rymmas i
byggnaden, vilket har efterfragats av socialforvaltningen och medfor att nuvarande lokaler for
dessa verksamheter kan sagas upp/ avflyttas. Lokalerna som nyttjas av Daglig verksamhet
kommer dessutom kunna anvandas kvallstid och helger av foreningslivet.

| detta alternativ finns inga ytor som anvands for idrottsverksamheter, med undantag for
bordtennis och boule. Darmed moter alternativet inte de 6nskemal som flera idrottsforeningar
har inkommit med. P3 sikt planeras flera av dessa behov hanteras i enlighet med radande
anlaggningsplaner.

Alternativ 3a

Detta alternativ rymmer kultur (utstallning, ateljé, verkstader med mera), Daglig verksamhet,
arbetstraning, besokscenter, fritidsbank, moten, aterbruk och café i en del av byggnaden samt
en idrottshall i den storre lagerlokalen med tillhérande omkladningsrum. Ekerdé kommun hyr hela
byggnaden:

o Daglig verksamhet och arbetstraning: 150 personer per dag. Foreningslivet kan nyttja
samma lokal kvallstid.

o Personalutrymmen: Befintliga utrymmen for personali ladan.

e Gemensamt omkladningsrum: For besokare och verksamheter (duschar, skap med mera)
optimeras utifran ytans forutsattningar.

o Ladugardsbyggnaden: Anvands sa optimalt som mojligt for att mojliggora for nedanstaende
verksambheter:

o Lokal for kulturell verksamhet.

Utstéllningsyta.

Besoékscenter till Ekeré6 kommun.

Mojlighet for storre sammankomster (storre moteslokal) samt mindre motesrum.

Ateljé.

O O O O
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e Aterbruk/verkstader: Keramik, aterbruk, smedja, mobelrestaurering, cykelreparation med
mera (detaljer kan specificeras i ett senare skede).

e Fritidsbank: For utlaning av fritidsutrustning till allmanheten.

e Café med pentry med angransande mottagningskok.

e Foérradsutrymmen i de olika lokalerna (varav ett forrad med plats for atta pingisbord i
angransning till Lamplig lokal).

e Boulebanaianslutning till lokal for kulturell verksamhet (eventuellt dvertackningsbar)
alternativt utanfor byggnaden.

o Bollhall samt traningsyta anpassade till dimensionerna i de nuvarande rummen.

¢ Gemensamt omkladningsrum: For besokare och verksamheter (duschar, skdp med mera)
optimeras utifran ytans forutsattningar, om mojligt minst atta duschar.

Alternativ 3b

Detta alternativ ar samma som Alternativ 3a men med en utdkad bollhall som har ytan 40x24
meter samt takhojden sju meter.

Fastighetsdgaren har bedomt att det ej ar mojligt att anpassa befintlig stomme till matten fér en
fullstor idrottshall, utan att det behover uppforas en ny.

ALTERNATIV 3 a.
Inom byggnadsvolymen
BOLLHALL TRANINGSYTA
ALTERNATIV 3 b.
m o utdkad byggnadsvolymen
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Se bilaga 2 fér den bearbetade ritning som fastighetségarens anlitade arkitekt tagit fram.
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Sammantagen beddmning av alternativ 3a och 3b

Alternativ 3a ar anpassat till den befintliga byggnadsvolymen, vilket innebar att ingen utékning
kravs. Behovet av ombyggnation och anpassningar i byggnaden enligt alternativ 3a ar likvardigt
med alternativ 2b, men vasentligt hogre for alternativ 3b, dar en ny byggnad foreslas ersétta
delar av den befintliga byggnadskroppen. Byggprojektet for alternativ 3a kan eventuellt
genomforas i etapper och ianspraktagande av lokalerna kan da ske stegyvis. | alternativ 3b, som
inkluderar rivning och byggnation av en ny byggnadsdel, bedoms projektet och
omradespaverkan bli omfattande, vilket troligtvis gor en etappvis inflyttning olamplig.

Paverkan pa trafiken och kraven pa funktionella och sakra losningar for trafikanter ar viktiga
faktorer vid bedomningen av behovet av planlaggning. Trafikrorelserna kan periodvis forvantas
bli hdga, exempelvis vid idrottstraningar och tavlingar. Parkeringsbehovet och behovet av
kollektiva fardmedel bedoms vara storre an i 6vriga alternativ. Alternativ 3 kan sannolikt inte
hanteras enbart genom bygglovsprovning, utan krav pa planldggning kommer att stallas.
Antagandet &r baserat pa att trafik- och omgivningspaverkan kommer att bli betydande.

Alternativ 3a medfor en forhyrd area jamforbar med alternativ 2b, medan alternativ 3b bedéms
vara mer kostnadsdrivande eftersom projektet omfattar en ny byggnadsdel. Kostnader for att
driva arbetet med en detaljplan samt investeringskostnader for busshéallplats och undergang
tillkommer.

Alternativet ger likartade kostnadseffektiviseringar for befintliga lokaler och verksamheter inom
socialforvaltningen som alternativ 1.

Alternativ 3a moter i huvudsak de 6nskemal som uttryckts fran kultur- och motesverksamheter.
Planlésningen mojliggor dessutom motesytor for pensionarsforeningar, fritidsbank, vissa
verkstader och aterbruksverksamhet. Det har under utredningsarbetet konstaterats att plats for
dessa verksamheter till stor del kan tillgodoses genom utveckling av nuvarande lokalbestand,
sdsom i Kulturhuset i Ekerd centrum, pa Ekebyhovs slott och i de byggnader som planeras i
Stenhamra. Att utveckla den aktuella byggnaden i denna riktning innebar darmed en
ambitionshojning for kultur- och motesverksamheter i kommunen.

Vad galler scenkonst har forvaltaren baserat pa brand- och tillganglighetsaspekter samt det
stora antalet pelare bedomt att den gamla ladugardsbyggnaden ej ar lamplig for detta andamal.
En storre scenkonstlokal finns alltsd ej med i ritningarna for detta alternativ.

Enligt alternativet kommer en storre del av kommunens dagliga verksamhet och arbetstraning
att rymmas i byggnaden.

| alternativ 3a skulle dartill vissa ytor kunna 6ppnas upp for idrotter sdsom mattsport, bordtennis
och truppgymnastik. Dessa idrotters lokalbehov mdts delvis i planerade idrottslokaler, vilket
innebar en ambitionshojning i forhallande till dessa.

| alternativ 3b tillskapas en storre idrottshall, vilket kommer att minska ytan for dvriga
verksamheter samt innebara en langre tidshorisont innan byggnaden kan tas i bruk. Om
alternativ 3b inte genomfdrs, forvantas de idrotter som har behov av en stdrre idrottshall kunna
nyttja anlaggningar som ska fardigstallas i enlighet med radande anlaggningsplaner.
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Slutsats

Efter att ha beaktat forvaltningarnas och foreningarnas sammantagna behov framgar det att
Alternativ 2a, 2b och 3a i stort speglar behovsbilden och erbjuder forslag for utvecklingen av
Malarbarnas Motesplats vid Malmvik, utifrdn byggnadens forutséattningar. Ett vagval behover
dock goras kring idrottsverksamhet (3a) pa bekostnad av utdkad social-, kulturell- och
foreningsverksamhet (2a och 2b). Alternativ 3b bedéms vara komplext, tidskrdvande och
kostsamt i forhallande till den 6kade verksamhetsnyttan.

Alternativ 1 kan ses som en sjalvstandig losning eller som en etappvis 6vergang till alternativ 2
eller 3. Det &r viktigt att slutmalet ar tydligt for att alternativ 1 ska kunna genomforas pa bésta
satt och anpassas for kommande etapper.

En nackdel med alternativen 2a, 2b och 3a &r att de troligen innebar att omradet behover
detaljplanelaggas. | alternativ 1 kan planlaggning eventuellt undvikas. Samtliga alternativ
behover beakta forutsattningar som kollektivtrafikforbindelser, trafiksituationen och
parkeringsbehov. En ny busshallplats och vagundergang forutséatts behova tillskapas.

Alternativ 2a och 2b erbjuder en balanserad l6sning dar kommunen tillgodoser bade Daglig
verksamhet och delar av foreningslivets behov pa ett satt som framjar synergieffekter mellan
olika anvandare. Dessa alternativ rymmer dock inte mojligheten att utveckla idrottsytor pa
platsen. Alternativ 2b ger kommunen radighet 6ver hela byggnaden och dess omgivande ytor.

Alternativ 3a moter till stor del de perspektiv som inkommit fran kultur- och fritidsféreningar och
sakerstaller att lokalerna blir flexibla och multifunktionella. Alternativet mojliggor dock inte
scenkonst, storre moteslokaler eller att Daglig verksamhet fullt ut kan etablera sin verksamhet i
byggnaden.

Alternativ 2a, 2b eller 3a kan beaktas utifran foljande aspekter

1. Helhetsgrepp om fastigheten: Genom att implementera dessa alternativ kan
kommunen ta ett helhetsgrepp om fastigheten, vilket mojliggor en integrerad anvandning
med stora synergimojligheter.

2. Behov for Daglig verksamhet: Alternativ 2a och 2b tillgodoser hela behovet for Daglig
verksamhet och arbetstraning.

3. Moter foreningarnas perspektiv: Dessa alternativ méter i stort upp mot de behov och
onskemal som inkommit fran kultur- och fritidsforeningar. Genom att erbjuda flexibla
och multifunktionella lokaler kan kommunen stddja ett brett spektrum av aktiviteter.

4. Kompabilitet med idrottens behov: Idrottens behov ar redan till stor del motta genom
befintliga och planerade anlaggningar. Darfor ar det viktigt att fokusera pa losningar som
kan komplettera sharare an konkurrera med dessa anlaggningar. 3a skulle kunna ses
som en sadan losning.

5. Tidshorisont och genomfdérbarhet: Alternativ 3b skulle innebara en alltfor omfattande

ombyggnation, vilket skulle leda till en forlangd tidsram och komplikationer pa grund av
byggnadens lage inom strandskyddat omrade. Alternativ 2a, 2b och 3a erbjuder en battre
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balans mellan verksamhetsnytta, ekonomi samt omfattning av ombyggnation och
genomforbarhet.

6. Trafiksakerhet och parkeringsbehov: Behovet av kollektivtrafik och parkeringsplatser ar
storre i Alternativ 2 och 3 jamfort med Alternativ 1, vilket talar till de forras nackdel.

7. Detaljplanering: Alternativ 2 och 3 kommer troligtvis innebara att platsen behover
detaljplaneras, vilket okar tidshorisonten for att delar av fastigheten kan tas i bruk. Aven
detta ar till alternativens nackdel.

Overviaganden infor beslut

Ett beslut om hyra av byggnaden behover ta i beaktande sannolikheten for planlaggning av
platsen, platsens begransade tillganglighet med lokaltrafik samt de konsekvenser utvecklingen
av platsen kan fa pa befintliga kultur- och fritidslokaler och utvecklingsprojekt i Ekeré kommun:

1. Planléggning av platsen: Sannolikheten for krav pa detaljplan ar hog for Alternativ 2a,
2b, 3a och 3b.

2. Begransad tillgdanglighet med lokaltrafik: Platsens nuvarande begransningar vad galler
kollektivtrafikforbindelser behover adresseras for att sdkerstélla att byggnaden blir
tillganglig for alla kommuninvanare.

3. Paverkan pa befintliga kultur- och fritidslokaler: Utvecklingen av Mélarbarnas
Motesplats bor beakta befintliga kultur- och fritidslokaler samt andra pagaende
utvecklingsprojekt inom kommunen.

4. Ambitionsniva i forhallande till ekonomiska forutsattningar.

Sammanfattning av slutsats

Genom att implementera Alternativ 2a, 2b eller 3a kan Ekerdé kommun skapa en inkluderande
motesplats som moter bdde kommunala behov och foreningslivets forvantningar. Alternativ 1
innebar en mindre omfattande och mindre kostsam process. Ett beslut om huruvida kommunen
ska hyra hela eller delar av byggnaden bdr ta hansyn till aspekter som behovet av planlaggning,
begransad tillganglighet, paverkan pd kommunens nuvarande fastighetsbestand och
utvecklingsprojekt samt ambitionsnivan i forhallande till ekonomiska forutsattningarna.
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Oversiktlig tidsplanering

Alternativ 1

Aktiviteter/projekt (parallella processer finns)

Tid

Forprojektering/férberedande utredningar Dialoger/utredning kring
vilka verksamheter som nyttja lokalen och beslut avseende detta
samt utredning kring vilka insatser som krévs fran kommunens sida
samt hur dessa ska bemannas

Detaljplanlaggning (vid behov) inklusive trafikutredning

Enbart trafikutredning

Projektering

Dispens- och lovprovning

Genomforande (byggprojekt)
Projekt busshallplats/undergang

Alternativ2a och 2b

Aktiviteter/projekt (parallella processer finns)

6 manader

24 manader

3-6 manade

4 manader

6 manader (ca 3
manader vardera)
12-18 méanader
Minst 4-5 &r

Tid

Forprojektering/forberedande utredningar Dialoger/utredning kring
vilka verksamheter som nyttja lokalen och beslut avseende detta
samt utredning kring vilka insatser som krévs fran kommunens sida
samt hur dessa ska bemannas

Detaljplanlaggning inklusive trafikutredning

Projektering

Dispens- och lovprévning

Genomforande (byggprojekt)
Projekt busshéllplats/undergang

Alternativ3 a

Aktiviteter/projekt (parallella processer finns)

6-8 manader

24 manader

4 manader

6 manader (ca 3
manader vardera)
12-18 méanader
Minst 4-5 ar

Tid

Forprojektering/férberedande utredningar Dialoger/utredning kring
vilka verksamheter som nyttja lokalen och beslut avseende detta
samt utredning kring vilka insatser som kravs frdn kommunens sida
samt hur dessa ska bemannas

Detaljplanlaggning inklusive trafikutredning

Projektering

Dispens- och lovprévning

Genomforande (byggprojekt)
Projekt busshallplats/undergang

6-8 manader

24 manader

4 manader

6 manader (ca 3
manader vardera)
12-18 manader
Minst 4-5 ar
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Alternativ3b

Aktiviteter/projekt (parallella processer finns) Tid
Forprojektering/férberedande utredningar Dialoger/utredning kring 10 manader
vilka verksamheter som nyttja lokalen och beslut avseende detta

samt utredning kring vilka insatser som krévs fran kommunens sida

samt hur dessa ska bemannas

Detaljplanlaggning inklusive trafikutredning 24 méanader
Projektering 4 manader
Dispens- och lovprovning 6 manader (ca 3
manader vardera)
Genomforande (byggprojekt) 18 manader
Projekt busshallplats/undergang Minst 4-5 ar

Fortsatt arbete/ utredningar
Om beslut tas att hyra byggnaden rekommenderas foljande fordjupande utredningar:

Utveckla en plan for realisering av valt alternativ: Det rekommenderas att utarbeta en
detaljerad handlingsplan som beskriver stegen for att implementera det valda
anvandningskonceptet for byggnaden. Detta bor inkludera etappindelning, resursallokering och
identifiering av nyckelaktiviteter.

Peka ut aktorer som kan nyttja byggnaden: En fordjupad genomgang och identifiering av
potentiella aktorer och anvandare av byggnaden bor genomforas. Detta inkluderar bade
kommunala verksamheter, féreningar och foretag.

Utvecklad foreningsdialog: En strukturerad dialog med lokala foreningar bor initieras for att
klargdra hur samverkan i byggnaden kan underlattas.

Inled foretagsdialog: Samtal med lokala foretag bor inledas for att undersdka deras intresse
och majligheter att bedriva verksamhet i byggnaden. Detta kan bidra till att diversifiera
anvandningen av lokalerna och skapa synergier mellan olika verksamheter.

Beakta barnperspektivet: En dialog med barn och ungdomar b6r genomforas for att fanga in
deras synpunkter och 6nskemal kring aktiviteter och anvandning av byggnaden. En omfattande
barnkonsekvensanalys bor utforas for att sakerstalla att den valda losningen &r inkluderande
och tillganglig for barn och ungdomar.

Planera bemanning och organisation: En plan bdr utvecklas for hur bemanning och
organisation ska se ut i forhallande till det valda anvandningskonceptet. Detta omfattar bade
daglig drift och langsiktig forvaltning av byggnaden.

Sakerstall strandskyddsdispens: Sa snart ytan som ska anvandas runt byggnaden (till exempel
for parkeringsyta) har faststallts, behdver en ansdkan om strandskyddsdispens skickas in for att
sékerstalla att dispens kan erhallas.

Trafikutredning: Nar det finns information om vilka typer av verksamheter som planeras i
lokalerna, behdver en trafikutredning genomfdras.
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Utredning av planliaggningsbehov: Beroende pa resultatet av trafikutredningen, behdver det
utredas om atgarderna kraver planlaggning.

Kollektivtrafikutredning: | samband med trafikutredningen, behover en fordjupad utredning
gallande mojligheterna for busshallplats och en vagundergang utredas.

Ansvarsfordelning: Ansvar for det praktiska utféorandet samt finansieringen av noédvandiga
atgarder behdver utredas tillsammans med fastighetsagaren. Detta galler dven for l6pande
underhall och drift.

Identifiering av upphandlingsbehov: Nar det har faststallts vilka anpassningar ska genomforas,
behdver det utredas om och i vilka delar projektet ska konkurrensutsattas.

Utredning av finansieringsforutsattningar: De ekonomiska konsekvenserna av
omlokalisering/samlokalisering av befintliga verksamheter och etablering av nya verksamheter
maste utvarderas.

Bilagor

Bilaga 1. Foreningarnas sammantagna perspektiv pa projektet

Bilaga 2. Forvaltarens planskisser

Bilaga 3. Forvaltarens bedomning av realiserbarhet av alternativa anvandningsomraden

Bilaga 4. Forvaltarens utkast for gransdragningslista
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