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EKERO

KOMMUN

2013-04-02

Ansokan om planbesked enligt 5 kap. 2-5 §§ PBL,
for Hoglunda/Marieberg (Ska-Saby 3:15 m fl)
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Fastighetskartan — Avgrdnsning enligt ans6kan markerad.

Begiran om planbesked

Begaran om planbesked har inkommit fran flera fastighetsagare i omradet, 2012-12-19,
se bilaga 1.

Ansokan avser att detaljplan uppréttas for angivet omrade. Till ansokan bifogades
ideskiss med drygt 30 nya bostidder utover befintliga bostader, naturomréaden, gator och
gangstigar m m.

Bakgrund

Planbesked kan, enligt Plan- och bygglagen (PBL), begiras av en person, organisation
eller ett foretag som vill genomfora en atgiard som kraver att en detaljplan antas, dndras
eller upphavs. Genom planbeskedet far den s6kande veta om kommunen avser att
inleda en planlaggning eller inte. Kommunen maste lamna beskedet inom fyra manader
fran fullstandig begaran. Vid negativt beslut maste kommunen ange skilen for beslutet.
Ett planbesked kan inte 6verklagas.

Hoglunda/Marieberg DNR 2012.29.214 UTREDNING
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Nulidgesbeskrivning
Ligesbeskrivning
Omradet ligger i vistra delen av sodra Faringso, knappt 2 km sydvist om Svanhagen.
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Markigoforhallande
Omradet for ansokan omfattar ca 35 privatdagda fastigheter.
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Oversiktskarta — aktuellt omrdde markerat

Detaljplaner, omradesbestimmelser

Detaljplan finns inte inom omradet for ansokan. I naromradet omfattas
Troxhammars golfbana samt enstaka bostadsfastigheter av detaljplan. Arbete
med att uppratta detaljplan finns for Svanhagen och Séderberga i nordost. For

omradet Tornby finns beslut att pdborja planlaggning ca 2016.

Vatten och avlopp
Omréadet for ansokan forsorjs med enskilda vatten- och avloppslosningar. I

Teknisk forsorjning
samband med upprattande av detaljplan avses det planlagda omréadet inforlivas i

kommunens verksamhetsomrade for VA.
Ekero kommuns naturinventering 2002 pekar inte ut nagot omrade i anslutning

Natur

till marken for ansokan. Skogen i norr mot Tornbyviken anges i kommunens

oversiktsplan som tatortsnara natur.

Fornlamningar

Inga registrerade fornlamningar finns inom markomradet for ansokan enligt
UTREDNING

Fornsok, Riksantikvarieambetet.
DNR 2012.29.214
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BIla skraffering markerar befintliga detaljplaner. Rod skraffering markerar planuppdrag
(Svanhagen/Séderberga och Térnbyomrddet).

Service

Skola (F-5) finns vid Sk kyrka, ca 3 km frdn omradet for ansokan. Kommersiell service
finns som nirmst ca 2 km at nordost vid Svanhagen. Ovrig service finns i Stenhamra
eller Ekero6 centrum.

Trafik

Omradet for ansokan angors oOsterifran, fran Farentunavagen, via Eriksbergsvagen. Buss
angor Eriksbergsvagen och hallplats finns inom omradet. I samband med program for
detaljplan for Svanhagen/Soderberga har trafikutredning gjorts (Tyréns, 2012-06-25,
Trafik — sodra Faringso). Har bedoms att vagnitet kan ha kvar sin befintliga strackning
men behover kompletteras med trottoarer pa vissa strackor. Trafiken bedoms dven
fortsattningsvis ledas till Svanhagen.

Storningar

Viagtrafikbuller

Eriksbergsvagen loper genom omradet for ansokan. Har finns risk att riktvarden for
buller 6verskrids. Vid planldggning for bostader bor eventuella bullerstorningar utredas.

Storning fran hdstar
Mindre stall kan forekomma i omradet. Miljondmndens riktlinjer bor tillampas vid
planering av nya bostédder i narheten av stall eller hasthage.

Markfororeningar
Inga kinda markfororeningar finns enligt inventering av potentiellt fororenade
omraden.

Hoglunda/Marieberg DNR 2012.29.214 UTREDNING
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Ortofoto 2012.

Tidigare stallningstaganden och bestimmelser

f)versiktsplanen
Oversiktsplanen for Eker6 kommun antogs av kommunfullméaktige den 13 december
2005 och aktualitetsforklarades den 25 maj 2010.

] ) Vg
[ IGréns for titortsbandet
Befintlig tatort
B Centrum med butiker och bostader
[ Nytt bostadsomrade
Industri, utvidgning
Omvandlingsomrade, kommunalt VA
Omvandlingsomrade, pa sikt
Autivitetsomrade
----- Reservat f6r nya vagar
Foreslaget naturreservat
[ Tatortsnara natur
4===Framtida utbyggnadsriktningar

0 2,5km
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Omréadet ligger inom titortsbandets avgransning. I 6versiktsplanen framfors att den
storsta satsningen pa utbyggnad av bostiader ska ske inom Tatortsbandet, lokalt
centrum eller ovrig serviceort.

Svanhagen/Soderberga anges som centrum/omvandlingsomrade (utbyggnad ar 2006-
2015). Skogby, Ski-Eneby, Tureholm (dar Hoglunda/Marieberg ingér) och Eriksberg
anges som omvandlingsomrade pa sikt, dvs efter ar 2015. Pil markerar framtida
utbyggnadsriktning.

Detaljplaner — Sodra Firingso
Kommunstyrelsen gav stadsarkitektkontoret i uppdrag att paborja detaljplanering for
delar av sodra Faringso (2009-10-06 § 130).

I underlaget till beslutet redovisas Marieberg som prioritet 3, dvs ldgsta prioritet av
omradena pa sodra Faringso. Aven Skoby, Tureholm och Eriksberg har prioritet 3. Har
anges att 10-25 nya bostdder kan tillkomma inom hela Tureholm, inkl Marieberg.

Som underlag for beslutet finns dven en analys av ekonomiska konsekvenser, se
Ekonomiska forutsattningar nedan. Den ekonomiska analysen bygger pa att 275
bostider kan tillkomma pa sédra Faringso under perioden 2009-2018, uppdelat i tre
prioriteringsgrupper, se tabell nedan.

Antal Antal Antal nyalgh | Antalnyalgh | Prio-

boende ar | tillkomman | 4r 2009-2018: | ar 2019-2030: | ritet

2009 de invanare

2009-2018

Troxhammar 140 50 15 10 1
Morby 100 100 30 35 1
Orrburren 20 15 5 10 1
Svanhagen/Soder | 230 330 100 155 1
berga
Ska 30 30 10 0 1
Stjartnas 30 30 10 10 1
Enlunda 50 120 35 55 1
Eneby 105 100 30 45 2
Saby 40 65 20 30 2
Skogby 40 15 5 0 3
Tureholm 130 15 5 0 3
Marieberg 35 15 5 0 3
Eriksberg 50 15 5 0 3
Totalt 1000 900 275 350

Riksintressen/mark- och vattenregleringar

Riksintresse enligt 4 kap MB

Hela Eker6 kommun ingér i riksintresset Malaren med 6ar och strandomraden med
sarskilda hushéllningsbestammelser enligt 4 kap 1-2 §§ M B, miljobalken. Vilket innebar
att med hansyn till de natur- och kulturvarden som finns i omradet, ar Milaren med 6ar
och strandomraden i sin helhet av riksintresse. Inom detta omrade ska turismens och
friluftslivets, med det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid bedomning av
exploatering eller andra ingrepp i miljon.

Hoglunda/Marieberg

DNR 2012.29.214
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Vattenskyddsomrade och vattendirektiv

Omrédet for ansokan om planbesked ligger inom vattenskyddsomréde for ostra
Mailaren, inom vilket sarskilda foreskrifter finns. Forutom vattenskyddsomrade i Ostra
Mailaren omfattas Malaren av Vattendirektivet. Det innebér att nuvarande status inte
far forsamras, att atgardsprogram ska upprittas och genomforas.

Strandskydd

Utmed stranden i soder géller strandskydd 100 meter upp pé land samt 100 meter ut i
vattnet. Aven den norra delen av omradet enligt ansokan omfattas av strandskydd
(utokat till 300 meter) utmed Tornbyviken. Ett eventuellt upphivande av strandskyddet
behandlas i samband med upprittande av detaljplan och kraver sarskilda skal.
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Grdns for strandskyddad zon avgrdnsas med bla linje pad land.

Ovriga strategiska dokument

VA-plan
VA-plan antogs av kommunfullmiktige 2013-03-26. I del 3 "Handlingsplan” anges en
prioritering for utbyggnad av kommunalt VA. Har foljer ett utdrag ur VA-planen:

Utbyggnad pa kort sikt 2013-2017 (morkrod markering pa kartan)
e Svanhagen-Soderberga — Stort behov av kommunalt VA. Planldggning pagar.

Utbyggnad pa medellang sikt 2018-2022 (rod markering pa kartan)
e Tureholm — Planarbete padborjas nir planen for Svanhagen-Soderberga ar klar.
e Ské-Eneby - Planarbete paborjas nar planen for Svanhagen-Séderberga ar klar.

Utbyggnad pa langre sikt, 2023-2030 (orange, gul markering)
e Skogby (Sodra Faringso)
e Eriksberg (Sodra Faringso)

Beslut om planliaggning bor tas for samtliga omraden dar det ar tankt att kommunalt VA
ska byggas ut de narmaste 10 aren. Verksamhetsomréde for VA inrattas i samband med
att detaljplaner antas.

Hoglunda/Marieberg DNR 2012.29.214 UTREDNING
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Utdrag ur VA-plan, prioritering av VA-utbyggnad.

Ekero kommuns verksamhetsmal
Antagna av Kommunfullméktige 2011-10-27 § 109

Eker6 kommun ska vara en bra kommun att bo och leva i for alla ldrar. Vi tar ansvar
for kommunens utveckling for alla intressenter inom savil kdarnverksamheterna som
servicen till kommunens invénare och foretagare och med en ansvarsfull hantering av
den kommunala ekonomin.

Har redovisas de mal som beror ansokan om planbesked:

Mal 5 Héllbar utveckling

Kommunen ska verka for minskad klimatpaverkan genom effektivare energianvindning
och transporter samt for att sdkerstilla att naturresurser, mark, vatten, natur och
kulturmiljévarden nyttjas pa ett langsiktigt héllbart satt.

Ekeré kommun ska darfér under mandatperioden minska klimatpaverkan genom
effektivare energianvindning och transporter samt sékerstilla att Mdlaren och omraden
med hoéga natur- och rekreationsviarden nyttjas pa ett 1angsiktigt hallbart sitt.

Mal 6 Samhillsutveckling

Eker6 kommun ska utvecklas med forsiktighet och omtanke och bevara sin nuvarande
karaktir. Ekeros expansion ska ske pa ett sddant satt att varken miljovarden,
kulturvarden eller framtida utveckling dventyras. Bostadsbyggande ska darfor praglas
av smahusbebyggelse, vilket ska beaktas vid allt 6versikts- och detaljplanearbete.
Kompletterande bebyggelse med olika upplatelseformer ska dock medges, sarskilt i vara
centrumkarnor sdsom Ekero centrum, Stenhamra centrum samt Trikvista torg.
Samhillsplaneringen ska gynna kollektivtrafiken och forbattra infrastrukturen.

Hoglunda/Marieberg DNR 2012.29.214 UTREDNING
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Vad sdger Plan- och bygglagen (PBL) om planbesked?

5 kap:

Planbesked

2 § Pa begdran av nagon som avser att vidta en atgdrd som kan forutsdtta att en
detaljplan antas, dndras eller upphdvs eller att omradesbestdmmelser dndras eller
upphdvs, ska kommunen i ett planbesked redovisa sin avsikt i frdgan om att inleda
en sddan planldggning.

3 § En begdran om planbesked ska vara skriftlig och innehdlla en beskrivning av det
huvudsakliga dndamalet med den avsedda datgdrden och en karta som visar det
omrdde som berors.

Om atgdrden avser ett byggnadsverk, ska begdran ocksa innehdlla en beskrivning
av byggnadsverkets karaktdr och ungefarliga omfattning.

4 § Nar kommunen har fatt en begdran om planbesked som uppfyller kraveni 3 § ska
kommunen ge sitt planbesked inom fyra manader, om kommunen och den som har
gjort begdran inte kommer 6verens om nagot annat.

5 § Av planbeskedet ska det framgd om kommunen avser att inleda en planldggning.
Om kommunen avser att inleda en planldggning, ska kommunen i planbeskedet
ange den tidpunkt da planldggningen enligt kommunens bedomning kommer att ha
lett fram till ett slutligt beslut om att anta, dndra eller upphdva en detaljplan eller
dandra eller upphdva omradesbestdmmelser.
Om kommunen inte avser att inleda en planldggning, ska kommunen i
planbeskedet ange skdlen for det.

13 kap:
2 § Kommunala beslut enligt denna lag far inte 6verklagas i den del de avser

w/
2. planbesked enligt 5 kap. 2 §,

Stadsarkitektkontorets bedomning / maluppfyvllelse

Bedomning
Enligt PBL 5:5 ska i ett planbesked framga om kommunen avser att inleda en
planlaggning eller inte.

Stadsarkitektkontoret bedomer att planlaggning inte bor inledas for enbart marken
enligt ansokan.

Stadsarkitektkontoret bedomer att planldggning bor inledas for hela Tureholm.
Planldggningen bedoms kunna leda till beslut om att anta detaljplanen senast ar 2022.

Forutsattningar som talar for en planliggning

En planldggning har stéd i kommunens 6versiktsplan och VA-plan. Dar anges omradet
som omvandlingsomrade pa sikt. Planldggningen bor dock folja den utbyggnadsordning
och tidplan som anges i VA-planen. Planldggning bor inte inledas for enbart omréadet

Hoglunda/Marieberg DNR 2012.29.214 UTREDNING
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enligt ansokan utan inledas for hela Tureholmsomradet (dar Hoglunda/Marieberg
ingar).

Med omvandlingsomrade menas befintliga omraden dar omvandling pagar fran framst
fritidshusomréden till &retruntboende. I samband med upprittande av detaljplan for
sddana omraden ska kommunalt vatten- och avlopp byggas ut och komplettering med
nya bostiader kan overvagas.
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Bruna omrdden anges i kommunens éversiktsplan som centrum och omvandlingsomrade.
Réda och orange omrdden dr angivna som omvandlingsomrdade pa sikt. Svart streckad linje
avser avgrdnsningen av program for detaljplan for Svanhagen/Soderberga. Fdrgerna anger
tidplanen i VA-planen, dvs morkrod (brun) pad kort sikt, rod pd medellang sikt, orange pa
langre sikt.
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I underlaget till detaljplaneuppdragen for sodra Faringso 2009 anges en mycket mattlig
utbyggnad, 10 nya bostader i hela Tureholm och Marieberg ar 2009-2018 samt inga
tillkommande 2019-2030. Den bifogade skissen i ansokan om planbesked inrymmer
drygt 30 nya bostader. Samma tathet skulle innebara ca 60-70 nya bostader i hela
Tureholm.

Vilken mangd nya tomter som kan tillkomma bedoms slutgiltigt vid upprattandet av
detaljplan. Sannolikt kommer omrédet, med hansyn till laget och landskapsbilden,
innehalla framst villor pa relativt stora tomter. Hansyn bor dven tas till strandskydd,
naturvirden m m.

Skal att inte inleda en planliggning
I och med att tidplanen i VA-planen anger att omradet kan anslutas till kommunalt VA
forst under perioden 2018-2022 ligger en planlidggning flera ar fram i tiden.

Med hansyn till utbyggnadsordningen av vatten- och avloppsnit samt upprustning av
vagar bor inte planldggning inledas innan detaljplan/er for Svanhagen och Soderberga
uppréttats. Boendetrafik fran nya bostader i Tureholm kommer passera Soderberga och

Hoglunda/Marieberg DNR 2012.29.214 UTREDNING
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Svanhagen. Planldggning bor inte ske for Hoglunda/Marieberg fore en planlaggning av
ostra delarna av Tureholm.

Konsekvenser

Ekonomiska forutsiattningar
En analys av de ekonomiska konsekvenserna har gjorts hosten 2009 i samband med
uppdragsbeslut for detaljplaner pa sodra Faringso.

Analysen bygger pa ett antagande att 275 nya bostader tillkommer pa sodra Faringso
under perioden 2009-2018 samt 350 bostider 2019-2030. Underlaget till analysen
anger endast fem tillkommande bostiader i Marieberg, vilket ska jamforas med skissen i
ansokan som redovisar ca 30 nya bostader.

Antal boende | Antal Antal Antal Antal nya Igh i
ar 2009 tillkomman | nyalgh, | nyalgh, | gillande dp
de invanare | &r 2009- | ar 2019- | samt
2009-2018 | 2018: 2030: kommande
inom parentes.
Troxhammar 140 50 15 10 17 (+5?
Lovhagen)
Morby 100 100 30 35 45 (+20)
Orrburren 20 15 5 10 (20 golfbanan)
Svanhagen/ 230 330 100 155 (225)
Soderberga
Ska 30 30 10 0 (10)
Stjartnas 30 30 10 10 (15)
Enlunda 50 120 35 55 30 +
(15)+(10?)
Eneby 105 100 30 45 (20?)
Saby 40 65 20 30 (40)
Skogby 40 15 5 0 (60)
Tureholm 130 15 5 0 (30?)
Marieberg 35 15 5 0 (30?)
Eriksberg 50 15 5 0 (10?)
Totalt 275 350 Ca 500

Utdrag ur underlag for detaljplaner pé sodra Faringsé 20009.

Befolkningsutvecklingen for sodra Faringso (utford ar 2009) visar pa behov av att

upprétta en ny forskola (fyra avdelningar inkl k6k) i ndromrédet (ndgonstans pa sédra
Faringso). Uppskattad kostnad var ar 2009 drygt 31,5 mkr for uppforande, inventarier,
utrustning samt 1,7 mkr i arlig driftkostnad.

Kapacitetsbedomningen (utford 2009) over tillgang till plats i grundskola visar att
nuvarande skolor pa Faringso (Stenhamra och Uppgérd) har kapacitet att méta
efterfrdgan aven for nytillkommande barn pé sodra Faringso. (Det kan dock vara
lampligt att avsdtta mark pa langre sikt for en ny skola pa sodra Faringso).

Investering i gator och vigar (berdknat r 2009). Berdknade forskottsutbetalningar
under perioden fram till 2018 dr ca 10 mkr for investering i gator och vigar inom
omradet. Aterkommer som intikter inom projektet.

Berdknade (&r 2009) investering for VA uppgar till ca 58 mkr under perioden fram till
2018. Aterkommer som intikter inom VA-kollektivet.

Hoglunda/Marieberg

DNR 2012.29.214

UTREDNING




11(11)

Preliminar behovsbedomning
Preliminart bedoms forslaget inte innebara betydande miljopaverkan.

Hantering vid positivt planbesked

Planprioritering
Arendet bedoms ha ett halvhogt kommunalt intresse och foreslas f& samma prioritet
som Ovriga omvandlingsomraden inom tatortsbandet, t ex Soderberga.

Tidsplan

Enligt PBL 5:5 ska kommunen i ett planbesked, om kommunen avser att inleda en
planlaggning, ange den tidpunkt da planlaggningen enligt kommunens bedémning
kommer att ha lett fram till ett slutligt beslut om att anta, dndra eller upphiva en
detaljplan.

Detaljplaneldggning av Tureholm bedéms kunna paborjas
tidigast &r 2018 och leda fram till en antagen detaljplan ar 2020-2022.

Planforfarande
Detaljplanen bedoms hanteras med normalt planférfarande

Beslut Beslut Beslut Beslut
Start Program Samrad Utstidllning/ Antagande Laga
Granskning kraft

Ar o obligatorisit

Planprocessen vid normalt planforfarande.

STADSARKITEKTKONTORET

Johan Andrade Hagland Monika Stenberg
Miljo- och stadsbyggnadschef tf planchef

Bilaga: Anstkan

Hoglunda/Marieberg DNR 2012.29.214 UTREDNING
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