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Ansokan om planbesked enligt 5 kap. 2-5 §§ PBL,
for Morby 1:91
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Fastighetskartan - Avgréinsning enligt ansokan markerad.

Begiran om planbesked

Begiran om planbesked har inkommit fran en av deldgarna till fastigheten Morby 1:91,
2013-01-21, se bilaga 1. Samma personer dger dven grannfastigheten Morby 1:30.

Ansokan avser att ny detaljplan, som ersatter gillande detaljplan, upprattas sa att
Morby 1:91 blir delbar i tva. Till ansokan bifogades skiss med forslag till avstyckning dar
aven Morby 1:30 berors.
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Bakgrund

Planbesked kan, enligt Plan- och bygglagen (PBL), begiras av en person, organisation
eller ett foretag som vill genomfora en atgard som kraver att en detaljplan antas, andras
eller upphivs. Genom planbeskedet far den sokande veta om kommunen avser att
inleda en planlidggning eller inte. Kommunen maste lamna beskedet inom fyra manader
fran fullstandig begiran. Vid negativt beslut maste kommunen ange skilen for beslutet.
Ett planbesked kan inte 6verklagas.

Nulagesbeskrivning

Ligesbeskrivning
Omradet ligger i sodra delen av Morby pé sodra Faringso, drygt 1 km Oster om
Svanhagen.

Markigoforhallande
De tva berorda fastigheterna Morby 1:30 (2788 kvm) och 1:91 (2837 kvm) ar privatagda.

el f
wwwww

Fasﬁghetskar}an - Mc‘)'rBy 1:91 markerat. I

Detaljplaner

Hela Morby omfattas av detaljplan. I samband med upprittandet av gillande
detaljplan (laga kraft 2006-09-14) blev fastigheten Morby 1:30 delbar i fem
fastigheter (nuvarande Morby 1:30, 1:88, 1:89, 1:90, 1:91). Genomforandetiden
for gillande detaljplan loper till 2021-09-14.

Detaljplanen for Morby har ersatts med nyare detaljplaner for enstaka
fastigheter, sa att dessa blivit delbara, med minsta tomtstorlek pa 1000 kvm.
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Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp
Kommunalt VA finns i Morbyvagen.
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Dagvatten
I gidllande detaljplan finns begransningar med hiansyn till dagvattenavrinningen
mot diket i vaster (Berga-Morby).

Bygqglov far, for byggnad inom nytillkammande fastighet | de delar sam

avvaftnas genom dke och kulvert tillhtrig Berga-Mirby dikesfiretag, infe

dmnas forrdn funkfion och fortbestand har sakerstillts for dike och

«ulvert.

Natur
Ekero kommuns naturinventering 2002 pekar inte ut nagot omrade i anslutning
till marken for ansokan.

Fornlamningar
Inga registrerade fornlamningar finns inom markomradet for ansokan enligt
Fornsok, Riksantikvarieambetet.

Service

Skola (F-5) finns vid Sk kyrka, ca 2 km frdn omradet for ansokan. Kommersiell service
finns som narmst ca 1 km vasterut vid Svanhagen. Ovrig service finns i Stenhamra eller
Ekero centrum.

Trafik

Omradet for ansokan angors fran Farentunavigen, via Morbyvagen. Angoring till ny
tomt foreslés i ansokan ske fran Morbyviagen pa gemensam uppfart till de tva tomterna
som bildas ur Morby 1:91.

Servitut etc
Servitut eller gemensamhetsanldggning for infart och ledningar kan behévas om
avstyckning blir mojlig.

Storningar

Flygbuller fran Ska flygfalt kan paverka marken enligt ansokan. I samband med
anmailan enligt miljobalken, genom beslut i milj6- och byggnadsnamnden 2002-12-11 §
349, har flygbullerutredningar utforts (KM Akustikbyran 2000-12-14). Dar redovisas
zoner dar den maximala ljudnivan 6verskrider 70 dBA (se karta).

Enligt Naturvardsverkets allménna rad om riktvarden for flygtrafikbuller (NFS 2008:6)

ar riktvardet for maximal ljudniva inomhus i permanent- och fritidsbostdder 70 dBA. I

Boverkets allmidnna rad "Flygbuller i planeringen” (2009:1) framgér bl a att "Vid

planering och bygglovprovning for nya bostader bor foljande kunna uppfyllas genom

bebyggelsens placering och utformning:

- Att lokaliseringen sakerstiller att bebyggelsen kan placeras och utformas sé att
maximalnivdn 70 dBA inte 6verskrids utomhus vid byggnadens fasader mer dn 30
ganger per dag/kvall”.

Mérby 1:91 DNR 2013.4.214 UTREDNING
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Tidigare stidllningstaganden och bestammelser

f)versiktsplanen
Oversiktsplanen for Eker6 kommun antogs av kommunfullméaktige den 13 december
2005 och aktualitetsforklarades den 25 maj 2010.

Omradet ligger inom titortsbandets avgransning. I 6versiktsplanen framfors att den
storsta satsningen pa utbyggnad av bostidder ska ske inom Tatortsbandet, lokalt
centrum eller 6vrig serviceort.

Riksintressen/mark- och vattenregleringar

Riksintresse enligt 4 kap MB

Hela Eker6 kommun ingér i riksintresset Milaren med 6ar och strandomraden med
sarskilda hushallningsbestammelser enligt 4 kap 1-2 §§ MB, miljobalken. Vilket innebar
att med hansyn till de natur- och kulturviarden som finns i omradet, 4r Malaren med Oar
och strandomréaden i sin helhet av riksintresse. Inom detta omrade ska turismens och
friluftslivets, med det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid bedomning av
exploatering eller andra ingrepp i miljon.

Vattenskyddsomrade och vattendirektiv

Omrédet for ansokan om planbesked ligger inom vattenskyddsomrade for 6stra
Malaren, inom vilket sarskilda foreskrifter finns. Forutom vattenskyddsomrade i Ostra
Mailaren omfattas Malaren av Vattendirektivet. Det innebar att nuvarande status inte
far forsamras samt att atgardsprogram ska upprattas och genomforas.

Mérby 1:91 DNR 2013.4.214 UTREDNING
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Ortofoto 2012.

Mérby 1:91 DNR 2013.4.214 UTREDNING



7(9)

Ovriga strategiska dokument

Ekero kommuns verksamhetsmal
Antagna av Kommunfullmiktige 2011-10-27 § 109

Eker6 kommun ska vara en bra kommun att bo och leva i for alla ldrar. Vi tar ansvar
for kommunens utveckling for alla intressenter inom savil kdarnverksamheterna som
servicen till kommunens invénare och foretagare och med en ansvarsfull hantering av
den kommunala ekonomin.

Har redovisas de mal som beror ansokan om planbesked:

Mal 5 Héllbar utveckling

Kommunen ska verka for minskad klimatpaverkan genom effektivare energianviandning
och transporter samt for att sakerstilla att naturresurser, mark, vatten, natur och
kulturmiljovarden nyttjas pa ett 1angsiktigt hallbart sitt.

Ekeré kommun ska darfér under mandatperioden minska klimatpaverkan genom
effektivare energianvindning och transporter samt sékerstilla att Malaren och omraden
med hoga natur- och rekreationsviarden nyttjas pa ett 1angsiktigt hallbart sitt.

Mal 6 Samhillsutveckling

Eker6 kommun ska utvecklas med forsiktighet och omtanke och bevara sin nuvarande
karaktir. Ekeros expansion ska ske pa ett sddant satt att varken miljovarden,
kulturvarden eller framtida utveckling dventyras. Bostadsbyggande ska darfor praglas
av smahusbebyggelse, vilket ska beaktas vid allt 6versikts- och detaljplanearbete.
Kompletterande bebyggelse med olika upplatelseformer ska dock medges, sarskilt i vara
centrumkarnor sdsom Ekero centrum, Stenhamra centrum samt Trikvista torg.
Samhillsplaneringen ska gynna kollektivtrafiken och forbattra infrastrukturen.

Mérby 1:91 DNR 2013.4.214 UTREDNING
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Vad sdger Plan- och bygglagen (PBL) om planbesked?

5 kap:

Planbesked

2 § Pa begdran av nagon som avser att vidta en atgdrd som kan forutsdtta att en
detaljplan antas, dndras eller upphdvs eller att omradesbestdmmelser dndras eller
upphdvs, ska kommunen i ett planbesked redovisa sin avsikt i frdgan om att inleda
en sddan planldggning.

3 § En begdran om planbesked ska vara skriftlig och innehdlla en beskrivning av det
huvudsakliga dndamalet med den avsedda datgdrden och en karta som visar det
omrdde som berors.

Om atgdrden avser ett byggnadsverk, ska begdran ocksa innehdlla en beskrivning
av byggnadsverkets karaktdr och ungefarliga omfattning.

4 § Ndar kommunen har fatt en begdran om planbesked som uppfyller kraveni 3 § ska
kommunen ge sitt planbesked inom fyra manader, om kommunen och den som har
gjort begdran inte kommer 6verens om nagot annat.

5 § Av planbeskedet ska det framgd om kommunen avser att inleda en planldggning.
Om kommunen avser att inleda en planldggning, ska kommunen i planbeskedet
ange den tidpunkt da planldggningen enligt kommunens bedomning kommer att ha
lett fram till ett slutligt beslut om att anta, dndra eller upphdva en detaljplan eller
dandra eller upphdva omradesbestdmmelser.
Om kommunen inte avser att inleda en planldggning, ska kommunen i
planbeskedet ange skdlen for det.

13 kap:
2 § Kommunala beslut enligt denna lag far inte 6verklagas i den del de avser

w/
2. planbesked enligt 5 kap. 2 §,

Stadsarkitektkontorets bedomning / maluppfyllelse

Bedomning
Enligt PBL 5:5 ska i ett planbesked framga om kommunen avser att inleda en
planliaggning eller inte.

Stadsarkitektkontoret bedomer att forslaget enligt ansokan inte ar 1ampligt att arbeta
vidare med och foreslar att kommunen inte avser att inleda en planldggning for Morby
1:91.

Forutsattningar som talar for en planliggning

Planbeskedet ligger i linje med 6versiktsplanens inriktning att den storsta satsningen av
bostidder ska ske inom tatortsbandet/lokala centrum/serviceorter. Tomtstorlekar ner till
1000 kv tillats i gidllande detaljplaner inom Morby.

Skill att inte inleda en planliggning

Marken omfattas av en relativt modern detaljplan. I samband med upprittandet av den
gjordes en avvagning av hur ménga tomter som bedomdes lamplig inom markomradet.
Négra forandringar av forutsiattningarna bedoms inte tillkommit som innebér en annan
bedomning.

Mérby 1:91 DNR 2013.4.214 UTREDNING
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Négot storre tomtstorlekar bedoms fortfarande lampligt med héansyn till topografi och
landskapsbild pa marken ligger pa en hojd. Nyare detaljplan (Mo6rby 1:4 m fl, laga kraft
2010-11-23) i norra delen av Morby har med hansyn till landskapsbilden en minsta
tomtstorlek om minst 2000 kvm.

Stadsarkitektkontoret dr ocksa negativ till att tillata ytterligare avstyckningar med
avrinning mot Berga-Morbydiket d& det troligen innebar ny forrattning i ett drende,
som pagatt 1ang tid.

Aven flygbullret kan vara en begrinsande faktor.

Konsekvenser

Ekonomiska forutsattningar

Inga kommunalekonomiska konsekvenser bedoms komma till f61jd av ett
genomforande enligt ansokan. Kostnader for uppréttande av detaljplan regleras i
planavtal med den som initierat drendet.

Preliminar behovsbedomning
Preliminart bedoms forslaget inte innebara betydande miljopaverkan.

Hantering vid positivt planbesked

Planprioritering
Arendet bedoms ha ett 1agt kommunalt intresse.

Tidsplan

Enligt PBL 5:5 ska kommunen i ett planbesked, om kommunen avser att inleda en
planldggning, ange den tidpunkt da planldggningen enligt kommunens bedémning
kommer att ha lett fram till ett slutligt beslut om att anta, dndra eller upphiva en
detaljplan.

Om positivt planbesked ges bedoms en ny detaljplan kunna paborjas
tidigast &r 2017 och leda fram till en antagen detaljplan ar 2019.

Planforfarande
Detaljplanen bedoms kunna hanteras med enkelt planforfarande

STADSARKITEKTKONTORET

Johan Andrade Hagland Monika Stenberg
Miljo- och stadsbyggnadschef tf planchef

Bilaga: Anstkan
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