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EKERO

KOMMUN

2013-04-02

Ansokan om planbesked enligt 5 kap. 2-5 §§ PBL,
for Skaluddsvagen 4 (Narlunda 58:4)
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Fasnghetskartan Avgransnlng enllgt ansokan markerad

Begiran om planbesked
Begiran om planbesked har inkommit fran en av deldgarna till fastigheten Narlunda

58:4, 2013-01-09, se bilaga 1.

Ansokan avser att uppratta ny detaljplan sa att fastigheten blir delbar i tre villatomter.

Bakgrund

Planbesked kan, enligt Plan- och bygglagen (PBL), begiras av en person, organisation
eller ett foretag som vill genomfora en atgiard som kraver att en detaljplan antas, dndras
eller upphavs. Genom planbeskedet far den sokande veta om kommunen avser att
inleda en planlaggning eller inte. Kommunen maste lamna beskedet inom fyra manader
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fran fullstandig begiran. Vid negativt beslut maste kommunen ange skilen for beslutet.
Ett planbesked kan inte 6verklagas.

Nulédgesbeskrivning

Ligesbeskrivning
Omradet ligger norr om Skiluddsvigen, i direkt anslutning till Milaren, i Ekero téitort,
knappt 700 meter vaster om Ekero centrum.

Markigoforhallande

Omradet for ansokan omfattar fastigheten Niarlunda 58:4, som ar privatiagd.
Fastighetsarealen ar enligt utdrag ur fastighetsregistret 3256 kvm landomrade samt o
kvm vattenomrade.
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Oversiktskarta — aktuellt omrdde markerat

Detaljplaner, omradesbestimmelser

Marken for ansokan omfattas av detaljplan, liksom all omkringliggande mark i
naromradet. Gillande detaljplan, som omfattar Narlunda 58:4 och marken
vasterut utmed Skiluddsvagen, vann laga kraft 2000-11-16. Genomforandetiden
loper till 2015-11-16. Grannfastigheten, davarande Narlunda 58:3 ingick ocksa i
denna detaljplan. Har initierades en ny detaljplan, som medger att fastigheten
blir delbar i fyra tomter. Denna nya detaljplan vann laga kraft 2008-12-10 och
upprattades medan genomforandetiden fortfarande 16pte for gillande
detaljplan.
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Utdrag ur gdllande detaljplan. Inom bl linje finns ny detaljplan, se nedan.
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Utdrag' ur detal]plan ﬁ)r grannfastlgheten davarande Narlunda 58 3

Service
Kommunal och kommersiell service finns i ndromradet.

Trafik

Omréadet for ansokan angors osterifran, fran Ekerovagen via Skaluddsvagen.

Storningar
Inga kinda stérningar.

Tidigare stidllningstaganden och bestammelser

f)versiktsplanen
Oversiktsplanen for Eker6 kommun antogs av kommunfullméiktige den 13 december
2005 och aktualitetsforklarades den 25 maj 2010.

Omréadet ligger inom titortsbandets avgransning. I 6versiktsplanen framfors att den
storsta satsningen pa utbyggnad av bostidder ska ske inom Tatortsbandet, lokalt
centrum eller 6vrig serviceort.

Riksintressen/mark- och vattenregleringar

Riksintresse enligt 4 kap MB

Hela Eker6 kommun ingér i riksintresset Milaren med 6ar och strandomraden med
sarskilda hushéallningsbestammelser enligt 4 kap 1-2 §§ MB, miljobalken. Vilket innebar
att med hansyn till de natur- och kulturviarden som finns i omradet, 4r Malaren med Oar
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och strandomraden i sin helhet av riksintresse. Inom detta omréade ska turismens och
friluftslivets, med det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid bedomning av
exploatering eller andra ingrepp i miljon.

Vattenskyddsomrade och vattendirektiv

Omrédet for ansokan om planbesked ligger inom vattenskyddsomrade for ostra
Malaren, inom vilket sarskilda foreskrifter finns. Forutom vattenskyddsomrade i Ostra
Mailaren omfattas Malaren av Vattendirektivet. Det innebar att nuvarande status inte
far forsamras, att atgardsprogram ska upprattas och genomforas.

3

[CIGrans for tatortsbandet
Befintlig tatort

B Centrum med butiker och bostader

I Nyt bostadsomrade
Industri, utvidgning
Omvandlingsomrade, kommunalt VA
Omvandlingsomrade, pa sikt
Altivitetsomrade

----- Reservat for nya vagar
Féreslaget naturreservat
Tatortsnara natur

4====Framtida utbyggnadsriktningar

0 2,5km

Utdrag ur 6versiktsplanen, tdtortsbandet.

Strandskydd

Utmed stranden i soder galler strandskydd 100 meter ut i vattnet samt 100 meter upp
pa land, vilket innebar hela det tankta planomradet. Ett eventuellt upphidvande av
strandskyddet behandlas i samband med upprittande av detaljplan och kraver sarskilda
skal. Att marken idag ar ianspraktagen som tomtmark kan vara ett sddant skal.

Ekero kommuns verksamhetsmal
Antagna av Kommunfullmaktige 2011-10-27 § 109

Eker6 kommun ska vara en bra kommun att bo och leva i for alla ldrar. Vi tar ansvar
for kommunens utveckling for alla intressenter inom savil kdarnverksamheterna som
servicen till kommunens invanare och foretagare och med en ansvarsfull hantering av
den kommunala ekonomin.

Har redovisas de mal som beror ansokan om planbesked:

Mal 5 Héllbar utveckling
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Kommunen ska verka for minskad klimatpaverkan genom effektivare energianvindning
och transporter samt for att sakerstilla att naturresurser, mark, vatten, natur och
kulturmiljovarden nyttjas pa ett 1angsiktigt hallbart sitt.

Eker6 kommun ska darfér under mandatperioden minska klimatpéverkan genom
effektivare energianvandning och transporter samt sakerstilla att Malaren och omraden
med hoga natur- och rekreationsvarden nyttjas pa ett ldngsiktigt hallbart satt.

Mal 6 Samhallsutveckling

Ekeré kommun ska utvecklas med forsiktighet och omtanke och bevara sin nuvarande
karaktir. Ekeros expansion ska ske pa ett sddant sétt att varken miljovirden,
kulturvirden eller framtida utveckling dventyras. Bostadsbyggande ska darfor praglas
av smahusbebyggelse, vilket ska beaktas vid allt 6versikts- och detaljplanearbete.
Kompletterande bebyggelse med olika upplatelseformer ska dock medges, sarskilt i vara
centrumkérnor sdsom Eker6 centrum, Stenhamra centrum samt Trakvista torg.
Samhallsplaneringen ska gynna kollektivirafiken och forbattra infrastrukturen.

Ortofto 2012.
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Vad sdger Plan- och bygglagen (PBL) om planbesked?

5 kap:

Planbesked

2 § Pa begdran av nagon som avser att vidta en atgdrd som kan forutsdtta att en
detaljplan antas, dndras eller upphdvs eller att omradesbestdmmelser dndras eller
upphdvs, ska kommunen i ett planbesked redovisa sin avsikt i frdgan om att inleda
en sddan planldggning.

3 § En begdran om planbesked ska vara skriftlig och innehdlla en beskrivning av det
huvudsakliga dndamalet med den avsedda datgdrden och en karta som visar det
omrdde som berors.

Om atgdrden avser ett byggnadsverk, ska begdran ocksa innehdlla en beskrivning
av byggnadsverkets karaktdr och ungefarliga omfattning.

4 § Nar kommunen har fatt en begdran om planbesked som uppfyller kraveni 3 § ska
kommunen ge sitt planbesked inom fyra manader, om kommunen och den som har
gjort begdran inte kommer 6verens om nagot annat.

5 § Av planbeskedet ska det framgd om kommunen avser att inleda en planldggning.
Om kommunen avser att inleda en planldggning, ska kommunen i planbeskedet
ange den tidpunkt da planldggningen enligt kommunens bedomning kommer att ha
lett fram till ett slutligt beslut om att anta, dndra eller upphdva en detaljplan eller
dandra eller upphdva omradesbestdmmelser.
Om kommunen inte avser att inleda en planldggning, ska kommunen i
planbeskedet ange skdlen for det.

13 kap:
2 § Kommunala beslut enligt denna lag far inte 6verklagas i den del de avser

w/
2. planbesked enligt 5 kap. 2 §,

Stadsarkitektkontorets bedomning / maluppfyllelse

Bedomning
Enligt PBL 5:5 ska i ett planbesked framga om kommunen avser att inleda en
planliaggning eller inte.

Stadsarkitektkontoret bedomer att forslaget enligt ansokan ar lampligt att arbeta vidare
med och foreslar att kommunen avser att inleda en planldggning for Narlunda 58:4

Planliggningen bedéms kunna leda till beslut om att anta detaljplanen ca ar 2020.

Forutsattningar som talar for en planliggning
Marken ligger inom Eker6 tatort dar bostader avses tillkomma enligt 6versiktsplanen.
Tomter i ndromradet ar pa ner mot ca 1000 kvm for villatomter.

Ar 2007, i samband med upprittandet av ny detaljplan for grannfastigheten (davarande
Nirlunda 58:3) blev dgaren av Narlunda 58:4 tillfrdgad om han 6nskade delta i den nya
detaljplanen. Svaret kom di att 4garen inte 6nskade ndgon delning av fastigheten.

Forutsattningarna ar likvardiga de som gillde for Narlunda 58:3.
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Skill att inte inleda en planliggning

Kommunen ar mycket restriktiv till forandring av detaljplanen sa linge det finns
genomforandetid kvar. Vid en dndring innan genomforandetidens utgang bor det
endast ske om berorda grannar inte har ndgra invindningar. Genomforandetiden 16per
dock ut 2015.

Strandskyddslagen har dndrats sedan gillande detaljplan upprattades och ar idag mer
restriktiv. Att marken dr ianspraktagen som privat tomt kan vara ett skil att upphava
strandskyddet.

Konsekvenser

Ekonomiska forutsattningar

En forandring enligt ansokan innebar ett litet antal nya bostader, vilket inte bedoms
paverka kommunalekonomin negativt i naimnvéard omfattning. Skola, barnomsorg,
gator och VA finns redan utbyggt i omréadet.

Preliminar behovsbedomning
Preliminart bedoms forslaget inte innebédra betydande miljopaverkan.

Hantering vid positivt planbesked

Planprioritering
Arendet bedoms ha ett 1agt kommunalt intresse.

Tidsplan

Enligt PBL 5:5 ska kommunen i ett planbesked, om kommunen avser att inleda en
planldggning, ange den tidpunkt da planldggningen enligt kommunens bedémning
kommer att ha lett fram till ett slutligt beslut om att anta, dndra eller upphiva en
detaljplan.

Detaljplaneldggning av Narlunda 58:4 bedoms kunna péaborjas
tidigast ar 2017 och leda fram till en antagen detaljplan ar 2020.

Planforfarande
Detaljplanen bedoms hanteras med normalt planférfarande

Beslut Beslut Beslut Beslut
Start Program Samrad Utstillning/ Antagande Laga
Granskning kraft

Ar g obligatoriskt

Planprocessen vid normalt planforfarande.

STADSARKITEKTKONTORET

Johan Andrade Hagland Monika Stenberg
Miljo- och stadsbyggnadschef tf planchef

Bilaga: Ansokan
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