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Stadsarkitektkontoret 2013-06-03

UTSTALLNING
NORMALT PLANFORFARANDE

Detaljplan for Jungfrusunds sjostad (del av Ekebyhov 3:1 m fl) pa

Ekero i Ekero kommun, Stockholms lan
dnr PLAN.2010.30.214

SAMRADSREDORELSE

Plansamrad har genomforts under tiden 26 september — 28 oktober 2011.
Planhandlingarna har skickats ut till sakidgare och berorda instanser enligt separat
sandlista, samt stéllts ut pa biblioteket i Ekero centrum, stadsarkitektkontoret och pa
kommunens hemsida. Ett informationsmote for allmanheten holls den 6 oktober

ar 2011.

Pa nastkommande sidor foljer en sammanstallning av de skriftliga synpunkter som
inkommit under samradstiden.
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MYNDIGHETER etc
Lansstyrelsen i Stockholms lan

Strandskydd
Strandskydd galler intill 100 m fran

strand. Nya bestimmelser om
strandskydd tradde i kraft 2009-07-01.
Andringarna betraffande
strandskyddsbestammelserna och hur
strandskyddet ska hanteras i samband
med planlaggning har inforts i
miljobalken och plan- och bygglagen.
Enligt 6vergangsbestammelserna till den
nya lagen ar lansstyrelsen
beslutsmyndighet for drenden som
inletts fore 2009-07- 01, och beslut om
upphavande av strandskydd inom
detaljplan ska fattas enligt de regler som
gillde innan detta datum (APBL). For
arenden som inletts efter den
2009-07-01 ar kommunen
beslutsmyndighet. Beslut ska fattas enligt
de nya reglerna for strandskydd. Enligt
Lansstyrelsens uppfattning inleds
planarendet nar kommunen fattar beslut
om program- eller planuppdrag.

Aktuell detaljplan baseras pa program
for Jungfrusunds marina med
kringomrade. Uppdrag att ta fram detta
program fattades av kommunstyrelsens
arbetsutskott i mars 2008. Lansstyrelsen
anser saledes inte att de nya
bestimmelserna giller for drendet.
Kommunen ska darfor inkomma med en
sarskild ansokan om upphavande av
strandskydd, vilket lampligen bor ske i
samband med utstillningen av planen.
En saddan begiran ska innehalla en
beskrivning av befintliga forhallanden
och vad planforslaget medger samt de
sarskilda skal for upphavande som
kommunen anser foreligga. Till begiaran
ska fogas ett utdrag av plankartan med
tydlig markering av vilka delar som
foreslas undantas fran
strandskyddsbestimmelserna. Det ska av
kungorelsen vid detaljplanens utstillning
framga att strandskyddet foreslas
upphévas. Detaljplanen bor inte antas
forran beslut om upphéavande av
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Stadsarkitektkontorets
kommentar

Planhandlingar och ansokan har andrats
infor utstéllningen for att istallet
hanteras enligt APBL och de regler som
galler for drenden paborjade innan
2009-07-01 avseende upphavande av
strandskydd.

Stadsarkitektkontoret har dndrat de
bestammelser i detaljplanen som inte ar
forenliga med APBL.

En sirskild ansokan om upphéavande av
strandskyddet ska inlamnas i samband
med utstillningen. Denna kommer att
innehadlla de punkter som listas i
lansstyrelsens yttrande.
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strandskyddet vunnit laga kraft.

Lansstyrelsen kan emellertid konstatera
att planforslaget har omarbetats, sett i
forhallande till tidigare samradsforslag.
Den titare exploateringen av bostiader
Oster om Bryggaviagen, mellan marinan
och farjelaget, har tagits bort och
alskogen planlaggs som naturmark dar
strandskyddet bibehalls. For att realisera
planen behover strandskyddet dock
upphévas for kvartersmark som
planlaggs for bostadsiandamal, forskola
samt handels- och kontorsandamal.

I planbeskrivningen s 31 ff. har
kommunen redogjort for de sarskilda
skal for upphavande som kommunen
anser foreligga enligt 7 kap 18 punkt c
miljobalken. Lansstyrelsen kan
konstatera att lagparagrafen i sig inte ar
tillampbar enligt den dldre
strandskyddslagstiftningen. Da
paragrafen till stor del innebar en
precisering av de sarskilda skil som
redan gallde enligt praxis, kan
Lansstyrelsen dnda gora foljande
bedomningar utifran redovisat underlag;

Verksamheter knutna till fdrjeldget
Kommunen anfor att den verksamhet
farjelaget utgor, och de lokaler och
vagytor som finns i samband till denna,
ar ianspraktagna pa ett satt som gor att
de saknar betydelse for strandskyddets
syften. Lansstyrelsen delar denna
bedomning och anser att sarskilda skal
foreligger for att upphava strandskyddet
inom verksamheter knutna till farjelaget.

Forskola, bostader och
verksamhetslokaler

Kommunen anfor att sarskilda skal
foreligger for att upphava strandskyddet
inom kvartersmark for forskola, bostader
samt handels- och kontorsandamal. Som
sarskilda skal framhalls att dessa ligger
val avskilt fran stranden. Lansstyrelsen
vill erinra om att en avskiljande
exploatering ar sidant som tydligt
hindrar allmanheten att rora sig fran den
aktuella platsen till stranden. Exempel ar
storre vagar eller bebyggelse i flera
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Texten har omformulerats till
utstallningen for att anpassas till praxis
for strandskyddsarenden inledda innan
2009-07-01.

En utveckling av vilka sarskilda skil som
foreligger for upphiavande av
strandskyddet inom det aktuella omradet
har diskuterats med lansstyrelsen och
aven forts in i planbeskrivning samt i
ansOokan om upphavande av strandskydd.
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riktningar mellan aktuell plats och
vattnet. Parkeringsplatser, bryggor och
pirar kan t.ex. inte avses som avskiljande
exploatering.

Bostdder

Kommunen anfér att Ekebyhov 3:3
delvis ar ianspraktagen med
bostadsbebyggelse och inte ar allmant
tillganglig. Pa fastigheten foreslas tva
friliggande hus i ungefar samma lage
som befintligt bostadshus. Darutéver
foreslas tre ssmmanbyggda bostadshus
som byggs upp mot kullen i souterrang.
Lansstyrelsen ar beredd att upphava
strandskyddet inom den del av
fastigheten som ar ianspraktagen, dvs,
inom det omrade dar de tva friliggande
husen foreslas. Huruvida strandskyddet
kan upphavas i hela den omfattning som
kommunen 6nskar, kan Lansstyrelsen pa
foreliggande underlag inte ta stallning
till.

For ovrig foreslagen bostadsbebyggelse
anfor kommunen som sarskilt skal att
bebyggelsen bedoms ligga bakom den
redan ianspraktagna marken for
farjelagets verksamheter enligt ovan.
Lansstyrelsen kan pa foreliggande
underlag inte avgora huruvida aktuella
omraden ar si pass vil avskilda fran
strandomradet att sarskilda skal
foreligger for att upphiva strandskyddet.
Sasom planforslagets bostadskvarter nu
ar utformade i omfattning och
gestaltning anser inte Lansstyrelsen vara
forenligt med strandskyddets syften.

Det ar av stor vikt att den limniska
miljon soder om farjelaget som utpekas i
Naturvattens inventering/rapport
bevaras intakt och inte tillats paverkas av
muddring eller liknande exploateringar.
Forekomsten av bland annat den
rodlistade arten bandnate pa denna plats
ska sikerstillas pa lang sikt. Detta kan
goras genom att det av information i
plankartan framgar vilka atgiarder som ar
otillatna eftersom de kan utgora ett hot
mot bandnaten. Informationen bor ocksa
ligga till grund for det forslag till
uppfoljning av miljopaverkan som anges
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Stadsarkitektkontoret menar att den
tydliga avgransningen som gjorts med
hansyn till topografin bor vara
utgangspunkt for det omrade dar
strandskyddet kan upphévas. Nedanfor
branten ryms samtliga foreslagna
byggnader. Denna uppfattning har delats
av lansstyrelsens tjansteman vid besok
pa plats.

Utformningen av det sodra
bostadsomradet har andrats for att battre
overensstimma med lansstyrelsens bild
av vilken del av omradet som kan anses
vara ianspraktaget.

Synpunkt har noterats och information
om bandnate och forsiktighetsatgarder
fors in i planhandlingarna.

EKEBYHOV 3:1 Utstallning

september 2012



i miljokonsekvensbeskrivningen.

For att ta stallning till huruvida
exploateringen ar forenlig med
strandskyddets syften, anser
Lansstyrelsen att besok pa plats behover
goras. Kommunen bor darfor ta kontakt
med Lansstyrelsens avdelning for
planfragor.

Risker

Ekeroleden ar omledningsvag for
Essingeleden, vilket innebar att farligt
gods transporteras pa farjorna och vidare
pa anslutande vagar nar Essingeleden

t ex ar avstangd. Sedan 2007 finns det
restriktioner for den tyngsta trafiken att
anvanda Essingeleden pa grund av
slitage pa bron. Dessa transporter tar
darmed andra vagar, bl a Ekeroleden
som beror planomradet (se mer pa
Trafikverkets webbplats).

I det fortsatta planarbetet behover
kommunen komplettera uppgifterna om
trafiksituationen och vilken trafik som
forekommer inom planomradet, nu och
framgent. Vidare behover en
riskbedomning tas fram som visar vad
transporterna med farligt gods kan
innebara for planerad bebyggelse och for
verksamheterna i planomradet och om
det foreligger behov av riskreducerande
atgarder.

Planbestammelser

Enligt bestimmelsen n1 ska en
skotselplan upprattas. Enligt
Lansstyrelsens uppfattning gar det enligt
bestammelserna i 5 kap. PBL inte att i en
detaljplan foreskriva att en skotselplan
ska upprattas.

Planforslaget anger att “For hela
planomradet giller att byggnader skall
placeras och utformas i
overensstammelse med illustration och
gestaltningsprogram”. Lansstyrelsen
menar att bestimmelsen ar alltfor otydlig
och darmed inte lever upp till
tydlighetskravet i APBL (1987:10) 5 kap.
9 §. For beteckningen B2 anges
“friliggande uppfors sammanhaéllande”.
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Efter samrad har lansstyrelsen och
stadsarkitektkontoret genomfort ett
gemensamt besok pa platsen.
Preciseringar och forandringar i
planhandlingarna har utforts utifran de
diskussioner som forts med lansstyrelsen
under och efter platsbesoket.

Ekero kommun ar huvudman for
Ekeroleden. Bryggavagen ar varken en
primar eller sekundar transportled for
farligt gods varfor stadsarkitektkontoret
inte anser att detta ar en fraga som bor
styra detaljplanens utformning.

En kortfattad riskbedomning har inforts i
planbeskrivningen.

Bestimmelsen om skotselplan har utgatt
infor utstallningen.

En precisering av bestimmelsen har
utforts for att tydligare visa vilken
bebyggelse som ar kopplad till specifika
delar av gestaltningsprogrammet.
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Gestaltningsprogrammet maste
fortydligas sa att det klart framgar vilken
princip for utformning som tillats och for
vilken del av planomradet liksom det
som anges for Ekebyhov 3:3.

Buller

Enligt naturvardsverkets riktlinjer for
industribuller ska ekvivalentnivan
nattetid inte 6verskrida 40dB(A). Av
planbeskrivningens bullerredovisning
framgar inte om buller fran farjetrafikens
rorelser, angoring och pafartstrafik
raknats in i kategorin verksamhetsbuller.
Lansstyrelsen anser att 4ven storningar
som kan orsakas av det lagfrekventa
bullret fran farjornas motorer bor
utredas i sammanhanget.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Av miljokonsekvensbeskrivningen
framgar vilka miljokvalitetsnormer
(MKN) som galler for de
vattenforekomster som beror
planomradet. Vilka MKN som giller,
samt huruvida dessa klaras, bor dven
framga av planbeskrivningen.

Av miljokonsekvensbeskrivningen s 5
framgar att “vid byggande i vatten och
muddring kan eventuella fororeningar i
sediment komma att spridas. Eventuellt
kan ytterligare batpropellrar fran
framforallt storre batar aven
kontinuerligt sprida grumling och
fororeningar ytterligare. Det bedoms
finnas en risk for negativ miljopaverkan.
Péaverkan utreds vidare i kommande
tillstand till arbete i vatten”.
Lansstyrelsen anser att kommunen redan
infor utstallningsskedet bor utreda om
detta skulle kunna leda till risk for att
MKN for vatten overskrids.

Vattenskyddsomrade

Foreskrifter for vattenskyddsomréade
inom Ostra Malaren beslutades 2008-11-
25 enligt 7 kap 21 § miljobalken.
Planomradet beror den primara
skyddszonen och information om att
beslutet géller bor foras in pa plankartan.
Enligt skyddsforeskrifterna (9 §) for den
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Den byggratt som ligger narmast farjan
har dndrats till att inte ldngre omfatta
anvandningen bostad. Detta innebar att
samtliga bullerkrav kan klaras. Detta
visas i den uppdaterade
bullerutredningen.

Planbeskrivningen har uppdaterats med
information om MKN for
vattenforekomster.

Ekero kommun har efter muntlig dialog
med lansstyrelsens tjansteman kommit
fram till att denna fraga bor utredas i
samband med vattendom eller anméilan
om vattenverksamhet, eftersom
spridning av sediment i samband med
utbyggnaden av torg och farjelage ar en
genomforandefraga. Utbyggnaden av
farjelaget, vilket ar det ingrepp som kan
paverka MKN for vatten, ar dartill inte en
atgard som ar avgorande for
genomforandet av detaljplanen i ovrigt.
Bostader och verksamheter kan med
andra ord byggas dven om det i ett senare
skede skulle visa sig att det ar olampligt
att genomfora de muddringsarbeten som
kravs for att utveckla farjelaget.

EKEBYHOV 3:1 Utstallning

september 2012



7(29)

priméra och sekundéra skyddszonen far
dagvatten fran nya eller ombyggda
hardgjorda ytor, som till exempel storre
vagar och parkeringsanlaggningar, inte
slappas ut direkt till ytvattnet utan Noterat.
rening. Lansstyrelsen vill
uppmarksamma kommunen pé att dven
andra skyddsforeskrifter kan komma
ifraga vid byggprojektets genomforande.
Till exempel ska nya
avloppsvattenledningar utforas sa att
risken for utslapp av fororeningar
minimeras (8 §). Under byggtiden kan 3-
4 § komma ifrdga som ror hantering av
brandfarliga vatskor, som bensin och
olja, och hilso- och miljofarliga &mnen,
som kemikalier. Hanteringen av dessa
far inte ske péa ett sddant sitt att det
medfor risk for vattenfororening, och
inte heller mark- och anlaggningsarbeten
far ske om det riskerar att fororena
vattentakten (14 §).

Dagvatten

Stora delar av planomradet bestar av

héardare och ej infiltrerbara markytor och

det ar viktigt att dagvatten till viss del

renas, filtreras och férdrojs innan det

avleds till Malaren. En grov Synpunkten har noterats och
dimensionering och principer for utredningen kompletteras med
dagvattnets hantering bor ske enligt den  efterfragade uppgifter.
dagvattenutredning som tagits fram till

planforslaget och redovisas med

information och eventuellt med ytor for

anlaggningar anvisade i plankartan.

Lansstyrelsen anser ocksa att det ar

viktigt att i planhandlingarna redovisa

hur detta administrativt och tekniskt ska

genomforas med ansvarsfordelning och

utforandekrav.

Ovrigt

Plan- och bygglagen (1987:10) ersattes i

maj av plan- och bygglagen (2010:900).

Enligt 6vergdngsbestaimmelserna ska den Planbeskrivningen har kompletterats
aldre lagen fortfarande tillampas i med uppgift om vilken lagstiftning som
arenden som har inletts fore denna tillampats.

tidpunkt. Det bor framga av

planhandlingarna att detaljplanen har

upprattats med stod av den dldre lagen.
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Lantmaterimyndigheten

Handlaggs planiarendet enligt nya eller
gamla PBL? Om jag laser
planbeskrivningen ratt tillampas nya
PBL men samtidigt finns fortfarande en
separat genomforandebeskrivning mm
enligt forfarandet i gamla

PBL?

Planbeskrivningen talar om ett N-
omrade/friluftsomréde i vilket en
badplats ska finnas (se pa tva olika
stillen pa sidan 20). Detta ska enligt
texten ligga vid WN1-omradet dar
bryggan och badomradet ska finnas. Pa
plankartan och i planbestammelserna
saknas dock detta N-omréade. Som det ser
ut i sistnamnda handlingar ligger
landdelen av badplatsen inom
Natur/allmén plats, som ska forvaltas av
de enskilda i form av en
gemensamhetsanlaggning (enskilt
huvudmannaskap). Den tankta
badplatsen har i detaljplanen med andra
ord inte det stod som beskrivs i
planbeskrivningen.

Strandskyddet ska vara kvar pa torg och
gatumark for att tydliggora att dessa ska
vara tillgingliga for allmanheten.
Innebar inte det att strandskyddsdispens
maste sokas (och erhallas) nar gata/torg
sa smaningom ska byggas? Och dven
varje gang nagon ytterligare atgard vill
vidtas/anlaggning uppforas/arbete
utforas inom omradet? Och vad blir den
praktiska skillnaden jamfort med att
upphéva strandskyddet fran borjan?
Omradet ar ju utlagt som allmén plats.
Vissa hojdangivelser vid nivakurvor star
forvirrande niara anvandnings- och
egenskapsbestimmelserna.

I planen finns ett x och ett g inom samma
omrade. Det ar svart att kombinera. Det
sager dels att marken ska vara enskild
och sikras med en
gemensamhetsanlaggning (for
deltagande fastigheter), dels att marken
ska vara allman och sikras med ett
servitut (for kommunen). Lantmateriet
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Stadsarkitektkontorets
kommentar

Se svar till lansstyrelsen angdende
tillampning av plan- och bygglagen.

Planbeskrivning och plankarta med
bestammelser revideras sa att de
overensstammer. Inget omrade med N
eller WN1 ingér i detaljplanen.

Detta stammer, stadsarkitektkontoret
har gjort avvigningen att detta
tillvagagangssatt ar lampligast. Den
praktiska skillnaden ar att det ar
svaroverskadligt i detaljplaneskedet att
se exakt vilka konsekvenser ett
upphavande av strandskyddet inom
allméan platsmark far. Darfor ar det
lampligare att vid enskilda ingrepp
ansoka om dispens.

Grundkartans utformning ses 6ver infor
utstallingen.

Plankartan revideras i detta omrade sa
att ingen konflikt mellan g och x
foreligger.
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kan inte bilda bada dessa rattigheter
inom samma omrade. Det gar inte att
kombinera. Se bifogat PM i fragan.

Planomradesgransen pa plankartan ser
konstig ut i vattenomradet i 6ster och i
norr vid Bryggavagen.

Jag kan inte hitta nagon
motivering/sarskilda skal till varfor det
ska vara enskilt huvudmannaskap (som
det ar i delar av planen).

En del saker ar svara att fa fram genom
att studera planhandlingarna. Vilket
landomrade ska badplatsen ta i ansprak?
(Se ovan om N-omrade, som nog kravs
for fastighetsbildning for badplats.) Vem
ska skota badplatsen framover
(kostnader, ansvarsfragor mm)?
Sméabatshamnen nidmns inte sa noga.
Vem ar tankt att 4ga den?
Fastighetsbildning? Det kan ocksa
fortydligas vad en
gemensamhetsanlaggning innebar for de
boende samt att inrattande av sidan sker
i en lantmateriforrattning.

Miljonamnden

Miljondmnden ifragasatter forskolans
placering mot bakgrund av trafikforing,
buller och befarade luftfororeningar.

Dagvattenutredningen ar av mycket
overgripande karaktar och texten
overensstimmer inte med bilaga 1
(karta) och planbeskrivning samt med
MKB:n. Dagvattenutredningen maste
darfor kompletteras infor utstallning av
detaljplanen. Sarskilt viktigt ar att det
siakerstills att ett katastrofskydd ordnas
for dagvatten vid farjeangoringen, detta
regleras dven i vattenskyddsforeskrifter
for Malaren.

I samband med detaljplanen for
Jungfrusunds marina utfordes
ljudnivimatningar (2008-04-23) vid
farjeangoringen. Hoga maximalnivaer
uppmattes da bilarnas hjul passerade
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Stadsarkitektkontoret delar inte denna
uppfattning.

For detaljplanen giller kommunalt
huvudmannaskap. For enskilda gator
galler att gemensamhetsanldggningar ska
inrattas. I Ekero kommun skall, enligt
beslut i kommunstyrelsen, enskilt
huvudmannaskap i princip galla.
Kommunens skal for enskilt
huvudmannaskap i aktuell detaljplan
baseras pa de riktlinjer for behandling av
huvudmannaskap i detaljplaner som
kommunstyrelsen beslutade 1988-04-26,
bekraftade i 6versiktsplanen antagen av
kommunfullméiktige 2005-12-13. Det
faktum att inga gator, forutom
Bryggaviagen och torgytorna, kan antas
anvandas av andra dn de vars malpunkt
ar bostader eller lokaler i omradet, ar
ytterligare ett skal.

Se tidigare kommentar om N-omrade.

Stadsarkitektkontorets
kommentar

Stadsarkitektkontoret har utifran utforda
bullerutredningar gjort bedomningen att
inga bullervarden kommer overskridas
inomhus for forskola. Inte heller ser
stadsarkitektkontoret nagon risk for att
gallande riktlinjer for luftkvalitet
kommer att overskridas.

Dagvattenutredningen har kompletterats
till utstallningen.

Bullerutredningen har kompletterats till
utstillningen. Den byggratt som ligger
narmast farjelaget har nu endast
anvandning kontor, istallet for tidigare
anvandning — bade kontor och bostad.
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metalltampen. Antalet uppmatta
maximala ljudnivaer var vasentligt fler
an fem nattetid och maste beaktas.

Bostader i flerfamiljshus planeras nu
nara farjelaget. Kontoret konstaterar att
det saknas underlag for att kunna
bedoma bullerniviaerna vid planerade
flerfamiljshus och forutsatter att detta
redovisas till kommande utstallning av
detaljplanen. Mojligheten att infora en
planbestimmelse som begransar
storningen fran farjeverksamheten bor
ocksa overvagas.

En forskola planeras nar Bryggavagen.
Trafiken pa Bryggavagen medfor att
forskolan kommer att utsittas for
bullernivaer vid fasad som ligger 6ver
riktvarden for vad som accepteras for
bostader. Kontoret anser att
storningsskydd mot trafikbuller fran
Bryggavagen bor overvagas oavsett att
riktvarden vid fasad inte finns for
forskolor. Inomhusnivan pa 30 dBA

maste dock klaras for undervisningsrum.

Stor hansyn bor ocksa tas for att skapa
en sa trafikbullerskyddad skolgard som
mojligt. Trafikens paverkan pa
luftkvalitén vid forskolan och boende
utmed Bryggavagen bor studeras.
Riskerna for oldgenheter vid kobildning
till farjan bor sarskilt beaktas.

Lampligheten att lokalisera en badplats
ca 50 meter soder om farjelaget och i
anslutning till dagvattenanlaggning
maste utredas.

I 6vrigt konstaterar kontoret att de
miljoaspekter som ar relevanta for
miljonamnden att bevaka i detaljplanen
har utretts och bedomts pa ett bra satt i
miljokonsekvensbeskrivningen,
bullerutredningar m.m.
Kompletteradende utredningar och
tillstdind/anmalan av vattenverksamhet
vid anldaggande av bryggor och
ombyggnad av farjeldget ger ocksa
mojlighet att bevaka skyddet for
Malaren.
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Stadsarkitektkontoret har bedomt att det
inte ar lampligt att infora en
begransande bestimmelse for farjelaget,
utan att det ar ett battre alternativ att
andra anvindningen pa vissa byggratter.

Riktvarden for buller vid bostader
overskrids endast marginellt och de
riktlinjer som rader for
undervisningsrum klaras. Av den
anledningen ser inte
stadsarkitektkontoret att det ur
bullersynpunkt dr en olamplig placering
av forskolan.

Buller fran Bryggavagen har tagits
hansyn till vid utformning av forskolan.
Tanken ar att forskolans innergard ska
vara skyddad av sjalva byggnaden.

Luftkvalitén i omradet ar idag mycket
god. Den 6kade biltrafiken inom omradet
bor inte paverka radande forhallanden
namnvart. Det ar mindre sannolikt med
kobildningar sa langt fran farjelaget som
vid forskolan.

Badplatsen har tagits bort till

utstillningen. Befintlig brygga ligger
dock kvar.

Noterat.
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Byggnadsnamnden

Byggnadsnamnden beslutar att
planforslaget ar lampligt att arbeta
vidare med. Namnden anser, i likhet med
tidigare yttrande, att en cirkulationsplats
ska anlaggas pa platsen for att sdkerstalla
att hastigheten siank i omradet och for en
forbattrad trafiksakerhet. Namnden vill
aven framhalla vikten av att en gc-vag
anlaggs fran Jungfrusund till Trakvista
samt att strandpassagen bor
tydliggoras/markeras.

Byggnadsnamnden foreslar att
bebyggelsen dven redovisas i perspektiv
for att f en uppfattning om hur
byggnaderna uppfattas fran sjosidan.

Stadsarkitektkontorets bedomning skall
beaktas i det fortsatta arbetet.

Stadsarkitektkontorets bedomning
Stadsarkitektkontoret anser att
detaljplanen ar lamplig att arbeta vidare
med.

Kontoret bedomer att hansyn har visats
till de synpunkter som
byggnadsnamnden haft i tidigare
bedomning och beslut. Den enda
synpunkt som inte tillgodosetts ar
anlaggandet av en rondell
Bryggaviagen/Jungfrusundsviagen, som i
planforslaget foreslas kvarsta som

fyrvagskorsning.

Nedan redovisas ytterligare nagra
synpunkter fran stadsarkitektkontoret.

I gestaltningsprogrammet anges att
“gaturummet markeras av hus, plank
eller hackar i liguster eller dylikt for att
tydliggora gransen mellan det offentliga
och det privata”.

Kontoret tycker det ar tveksamt med
plank mot gaturummet, i synnerhet om
de blir hoga, vilket ger ett slutet intryck.

I planbestaimmelserna anges att

11(29)

Stadsarkitektkontorets
kommentar

Korsningen mellan Bryggavigen och
Jungfrusundsvagen har setts over och
stadsarkitektkontoret har gjort
bedomningen att en cirkulationsplats
inte ar lamplig pa platsen, framst pa
grund av att trafikstrommarna inte ger
stod for en cirkulationsplats, samt att det
ar utrymmeskravande. Daremot har ett
vanstersvangfilt fran Bryggavigen till
Jungfrusundsviagen tagits med i
planforslaget.

En redovisning av bebyggelsen i
perspektiv har tagits fram till
utstallningen.

Tanken ar att ett lagre plank ska finnas
framfor uteplatsen till bokalerna. Dessa
utgor dock bara en del av fasaden da
resten utgors av husfasad med fonster, se
illustration i gestaltningsprogrammet.
Husen har aven brutits upp i flera
grupper for att minska det slutna
intrycket.
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“bostader, uppfors sammanhallet enligt
gestaltningsprogram”. Uttrycket
sammanhallet bor dndras till enhetligt,
for att undvika missforstand.

Kontoret noterar att Jungfrusunds
sjostad bedoms kunna bli en attraktiv del
av tatorten och en vacker entré till
kommunen fran sjosidan. Kontoret vill
framhalla vikten av omsorg om de
allmanna platserna och att sjilva
farjelaget blir ett omrade med
torgkaraktar som anges i planforslaget.

Kultur- och fritidsnamnden

1. Namndkontorets PM 2011-10-06
overlamnas till stadsarkitektkontoret.

2. Kultur- och fritidsnamnden
understryker att ett marint uttryck ska
pragla bebyggelsen vid farjelaget.

3. Kultur- och fritidsndmnden anser att
det vore onskvart med ett
promenadstrak norr om farjelaget.

PM, Detaljplan for del av Ekebvhov 3:1
och 3:3 (Jungfrusunds sjostad) 2011-10-

06

Sammanfattande bedomning
Sammanfattningsvis anser kontoret att
det nya forslaget till utveckling av ny
bostadsbebyggelse och
verksamhetslokaler pa ett battre sitt an
det tidigare forstarker kommunens
identitet och blir ett attraktivt tillskott.
De foreslagna utformningarna av
torgbildningarna ger en livaktig estetisk
entré till kommunen som ger
forutsattningar for vattenkontakt samt
manniskors moten och aktiviteter.

Kontoret uppskattar ett genomarbetat
gestaltningsprogram som ges tyngd som
beslutsunderlag bla for
bygglovsprovning. Dock anser kontoret
fortfarande att utgangspunkten for
gestaltningen — smastad — bor
kompletteras med en lokal anknytning
till Jungfrusunds historiska kontinuitet
och marina uttryck.

12(29)

Precisering av planbestimmelserna har
genomforts for att tydliggora vad som
avses. Se aven svar till lansstyrelsen.

Ilustrationer av de allmanna platserna
har tagits fram infor utstiallningen och
redovisar hur de avses utforas.

Stadsarkitektkontorets
kommentar

Avsikten ar att ett marint tema ska
aterspeglas i omradet, bland annat har
bestimmelserna for kontorsbyggnaderna
reviderats for att anpassas till de som
finns i Jungfrusunda marina.

Mojlighet till passage mellan
strandalskogen och kontoren foreslas pa

torgyta.

Se svar ovan.
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Barn- och utbildningsnamnden

1. Barn- och utbildningsndmnden menar
att en belyst gang- och cykelvag
mellan Trakvista och Jungfrusund ska
anliaggas i samband med expansionen
av omradet.

2. Den planerade bebyggelsen kommer
att tillsammans med de ytterligare
planer for fler bostader i centrala
Ekero, som héller pa att utarbetas, att
nodvandiggora vasentligt utokad
skolkapacitet i centrala Ekero. I
kommande planering maste hansyn
till detta tas.

3. Vid planering av férskolan som ska
ligga i omradet skall hansyn tas till
bullernivaer, trafiksakerhet och miljo.

Tillaggsyrkande

Ulla Melin (MP) och Ulrika Sandin (MP)
yrkar att Barn och utbildningsndmnden
skall besluta att den planerade forskolan
ska placeras pa ur ett barnperspektiv
lamplig plats. Vi vill alltsa att den bor
ligga pa en plats dar barnen inte utsitts
for onodigt buller och onodiga avgaser.
Forskolan bor ligga vil skyddad fran den
stora vagen, dar bilker kommer att
paverka luften negativt och dar
utelekplatserna kommer att bli
bullerstorda. Ur trafiksdkerhetssynpunkt
ar nuvarande forslag olampligt, eftersom
de barn som kommer att bo i omradet
maste korsa den stora vagen.

Ordforande yrkar avslag pa Ulla Melins
(MP) och Ulrika Sandins (MP)
tillaggsyttrande.

Propositionsordning

P4 stilld proposition finner ordférande
att Barn- och utbildningsndmnden har
avslagit tillaggsyrkandet.

Reservation

Ulla Melin (MP) och Ulrika Sandins
(MP) reserverar sig till forman for eget
tillaggsyrkande.

13(29)

Stadsarkitektkontorets
kommentar

I samband med detaljplanens
genomforande ska en gang- och cykelvig
anlaggas fran Skarvik till Jungfrusund.
Detta innebar att en gang- och cykelvag
kommer att finnas fran Trakvista till
Jungfrusund.

En forskola planeras i omradet for att
tillgodose behovet av forskoleplatser.

Bullernivaer klaras for forskolan. Sarskilt
fokus har lagts pa utformningen av pa-
och avlamningsplats for att sdkerstilla en
god trafiksiakerhet.
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Tekniska kontoret Stadsarkitektkontorets
kommentar

Kontoret har svart att av handlingarna I planbeskrivningen anges att den stora

utlisa om utformningen siakerstiller asfaltytan som finns idag foreslas ges en

framkomligheten till farjelaget och hur  torgkaraktar och fungera som en

koande bilar far plats. attraktivt utformad entré till Ekero. Har
ska vintmagasin och busshéllsplatser

En gang- och cykelvag bor illustreras finnas, samt mojlighet till utokning av

utmed Jungfrusundsvagen fran vantmagasin for att klara viantande bilar

Bryggavigen och visterut. till storre farjor. I illustrationsplanen
redovisas dven vantmagasinet med ca 80

Foreslar att fragan om alternativ platser. Stadsarkitektkontoret anser

bestammelse om bostader for omradet =~ didrmed att utformningen siakerstaller

avsett for skola provas. framkomligheten till farjelaget och plats
for koande bilar.

Farjerederiet har framfort farhaga for att

badplatsen ligger i farlig narhet av [lustrering av gang- och cykelviag utmed

farjedriften. Jungfrusundsvagen fran Bryggavigen
och vasterut har tagits med i
planmaterialet.

Stadsarkitektkontoret har inte bedomt
att det ar lampligt att planldgga for annat
an skola pa den aktuella platsen.

Badplatsen har tagits bort infor
utstallningen. I utstallningsforslaget
kvarstar endast befintlig brygga.

Trafikverket Stadsarkitektkontorets
kommentar

Trafikverket har foljande synpunkter i

egenskap av ansvarig for langsiktig

planering av transportsystemet samt som

driftsansvarig for farjeleden Slagsta —

Ekero. Yttrandet ar sammanstallt efter

samrad med Ted Thulin, Trafikverkets

Farjerederi.

Oskyddade trafikanter

Planen foreslar en storre

bostadsexploatering i ett relativt perifert

lage i forhallande till centrumfunktioner,

skola och annan service. Med tanke pa Se ovanstdende svar till barn- och
den tidvis omfattande och livliga trafiken utbildningsndmnden angdende gang- och
till och fran farjelaget ar det vasentligt att cykelvag.

det foreslagna bostadsomradet forbinds

med externa malpunkter genom

attraktiva gang- och cykelvagar, framst

mot Ekero6 centrum och Trakvista.
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Inom planomradet bor separata gang-
och cykelvagar anlaggas pa Bryggavagens
béada sidor med vilplacerade
overgangsstillen och i god kontakt med
busshallsplats.

Vagtrafik

Inga statliga allminna vagar berors av
planforslaget. Vagarna inom
planomradet ar kommunala (med statligt
driftbidrag) samt enskilda. Huvudgatan i
omradet avses fa vasentligt utokad trafik
och vidgade trafikuppgifter.

Det ar viktigt att fordon som inte ska
fortsatta med farja far mojlighet att
angora bostader och verksamheter och fa
mojlighet till rundkorning vid farjelaget.

Kollektivtrafik

Trafikverket forutsatter att
dimensionering av utrymme for
tidsreglering mm for busstrafiken ges
tillracklig kapacitet.

Farjeldget

Magasin for vantande fordon foreslas i
planen till 80 bilplatser. Detta antal ar
vad som ska rymmas pa en enda av nasta
generations farjor vilket kan innebara ett
ytterligare antal viantande fordon vilket
genererar koer langre in pa land.
Mogjligheterna for att expandera
utrymmet for koande fordon bedomer
Trafikverket som sma varfor planen
maste omarbetas for att tillata ett utokat
fordonsmagasin.

Hdlsa och sdikerhet

Detaljplanen foreslas bostader i
omedelbar narhet till farjelaget.
Avstandet mellan bostader och farjelaget
ar for litet vilket inte ar acceptabelt.

Med tanke pa att farjor har motorer
igang aven vid uppehall vid farjelaget kan
negativ paverkan genom luftfororening
och bullerstorning forvantas.

Farjorna ger upphov till ytterligare
storande ljud. Farjornas klaffar vager
mellan 10 till 17 ton och nar dessa falls

15(29)

Stadsarkitektkontoret har gjort
bedomningen att en bredare gang- och
cykelviag endast ar nodvandig pa ena
sidan. Daremot kommer en smalare
gangvag komplettera denna pa motsatt
sida.

Har beaktats genom att olika
angoringsmojligheter och rundkoérning
har mojliggjorts.

Synpunkten har beaktats genom att
sakerstalla tillrackliga ytor for
busstrafiken.

Se svar till tekniska kontoret.
Vantmagasinet i sig rymmer upp mot 80
bilar. Darutéver finns plats pa
Bryggavigen, som dessutom kan breddas
till tva korfalt. Stadsarkitektkontoret
bedomer att detta ar tillrackligt.

Anvandningen for byggratterna narmast
farjelaget har i utstillningen dndrats sa
att bostader inte langre tillats.

En bullerutredning har gjorts som visar
att de riktlinjer som finns for buller inte
klaras utan att en hojning av riktvardena
ar nodvandig. Se bullerutredningen och
stycke om buller i planbeskrivningen for
utforligare information.

Inga riktlinjer for MKN for luft bedoms
overskridas.
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ner pa farjelaget uppstar det ett ljud som
kan horas langt. Vidare uppstar storande
buller i olika omfattning frén klaff och
lage nar personbilar men framfor allt nar
stora fordon aker over farjeldget. Det har
diskuterats och provats olika
dampningsmaterial men Trafikverkets
Farjerederi ser ingen sjalvklar 1osning pa
detta problem idag.

Farjeleden trafikeras idag av ca 800 000
bilar per ar. bilar som ska till fran farjan
bromsar infor ankomsten till farjekon
och de som aker av farjan accelerera med
uppvaxlingar och storande ljud. Vagen
fram till farjelaget trafikeras inte av bilar
ijamn fart. Trafikverket Region
Stockholm anser att man inte kan
bedoma denna trafik som en vanlig 50-
vag.

P& vinter vid strang kyla blir en personbil
fort kall. Fordonen tomgangskors i
vantan pa nasta avgang, oavsett hur nara
ett bostadshus ligger eller eventuella
forbud mot tomgangskorning. Detta
medfor ytterligare buller och
luftfororening.

I anslutning till farjelaget foreslas en
badplats samt bryggor for smabatar.
Detta ir inte lampligt med tanke pa
eventuella olycksrisker vid mandvrering
av farjor. Vattenstrommar fran
manovrerande farja kommer att paverka
smabatar och badande i viss omfattning.
Foreslagen badplats och smabatsbryggor
bor utga eller flyttas bort fran farjelaget.

Ovriga synpunkter

Enligt planbeskrivningen sid 4 anges att
en strandpromenad ska starka
kopplingen mellan marinomradet och
det nya arbetsplats- och bostadsomradet
samt vidare mot Ekero centrum. Av
samma handling sid 6 framgar att
strandpromenaden numer ar borttagen.
Anlaggningen aterfinns inte heller pa
plankarta eller illustration varfor
uppgiften bor rattas till.

Skall kajen nedfor torget trafikeras med
passbat? Trafikverkets Farjerederi ser

16(29)

Teoretiska bedomningar har
kompletterats med faktiska
ljudmatningar. Slutsatsen ar att de
riktvarden som finns for vagtrafikbuller
klaras for samtliga bostader inom
omradet.

Detaljplanen har dndrats till
utstillningen s& att ingen storre badplats
foreslas. Istillet ska endast badmojlighet
finnas fran befintlig brygga.

Planhandlingarna har reviderats sa att
det inte framstéar som att en
strandpromenad kommer att anlaggas.
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inga problem med detta men ett visst
friutrymme maste finnas till farja. Da
platsen kan komma att fungera som en
framtida knutpunkt for bilresenarer som
skall dka vidare med passbat bor det
finnas relativt manga p-platser. Alla
replipunkter i skiargarden idag har svara
parkeringsproblem. Jungfrusund ar
Ekero kommuns brygga mot Malaren for
vidare resa till tex Mariefred och Bjorko.

Ekero kommun har tidigare diskuterat en
tryckavloppsledning 6ver Botkyrka. En
sadan maste ligga minst ca 100 meter
fran farjelaget.

Det ar onskvart att ett antal toaletter
planeras intill farjelaget.

AB Storstockholms Lokaltrafik

Ekero kommun har oversant rubricerade
arende till AB Storstockholms Lokaltrafik
(SL) for yttrande.

Planforslagets syfte ar att mojliggora en
framtida utveckling av farjelaget i
Jungfrusund samt skapa nya bostader i
vattennara lage och tillskapa mark for
nya verksamheter. Omradet
kollektivtrafikforsorjs av tva busslinjer
till bl a Ekero centrum och Brommaplan.
Gangavstandet till busshallplats ar for
storre delen av omradet c:a 200 meter.
En bebyggelse med c:a 110 bostader i
form av flerfamiljshus, radhus/kedjehus,
friliggande villor samt lokaler foreslas i
planen. SL anser att en storre utbyggnad
pa sikt kan ge underlag for ett battre
kollektivtrafikutbud an dagens.

Bryggavagen soder om korsningen med
Jungfrusundsvagen foreslas fa en mer
stadsmassig utformning jamfort med
dagens karaktar av genomfartsgata och
forses med platagupp och
hastighetsbegransning till 30 km/h. Alla
hastighetsdampande atgiarder som
planeras pa vagstrackor som trafikeras av
buss maste stimmas av med och
godkannas av SL.

17(29)

Négra sddana planer finns i dagslaget
inte. Detaljplanen reglerar dock inte
vilken typ av trafik som ska trafikera
kajen.

Detta har sakerstallts 1 det aktuella
projektet.

I samband med genomférandet av den
del av detaljplanen som beror farjelaget
foreslas faciliteterna for vantande att
forbattras.

Stadsarkitektkontorets
kommentar

Alla hastighetsdampande atgiarder pa
gator ska Overensstimma med vad som
anges i de riktlinjer som SL fastslagit.
Infor projekteringen kommer aven SL att
kontaktas.
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Vid farjelaget finns idag en
infartsparkering med c:a 40 platser, i
forslaget ska den flyttas till ett nytt lage
och rymma 25 bilar. Denna minskning
kommer att ge platsbrist eftersom
anlaggningen idag har en
belaggningsgrad pa c:a 75%. Dagens
antal platser bor behéllas vilket ger en
liten expansionsmojlighet de narmaste
aren tills Forbifart Stockholm eventuellt
finns.

Avseende farjelaget har SL i dagslaget
inga planer pa att lata buss medfolja 6ver
farjeleden, men har samtidigt inget att
invdnda emot att kommunen i sin
detaljplanering mojliggor detta da
forutsattningarna for en busslinje kan
forandras i framtiden. SL kan konstatera
att de nya busskorviagar i farjelaget som
skissas i detaljplanen uppfyller saval
forutsattningarna for en trafikering over
farjeleden som en fortsatt trafiklosning
med buss som vander i farjelaget och
alltsa inte medfoljer farjan. SL
forutsatter att planen medfor mojligheter
att vid behov komplettera Bryggavigen
med en hogersvangsfil fore den nya
vandmojligheten om det visar sig att
koerna till farjeleden blir sa langa att de
inritade magasinen inte racker till
varmed bussen riskerar fastna i koerna
till farjan ute pa Bryggavigen innan
korsningen.

Den inritade busshaéllplatsen innan
farjan behover utformas med ficka
eftersom bussen maste ha mojlighet att
std dar och tidsreglera utan att hindra
ovrig trafik samt mojliggora forbikorning
av andra bussar. Detta galler aven det
inritade hallplatslaget i riktning mot
Ekero centrum. Eftersom detaljplanen
tar hojd for en utokning av antalet
farjelagen ar det viktigt att se over
gangstrommarna mellan héllplatser och
farjor sa att det inte uppstar
korsningskonflikter mellan gadende och
biltrafik till/fran olika farjor. Svingen for
vandande buss framfor pafarten till
farjan maste utformas sa att den kan
trafikeras av samtliga busstyper.

18(29)

De 40 parkeringsplatser som omnamns
utgor idag en delad parkeringsplats for
verksamheter vid farjelaget och till
infartsparkering. En renodlad
infartsparkering med ca 30 platser, samt
ett flertal cykelparkeringsplatser, foreslas
nu infor utstillningen, vilket bedoms
som tillrackligt.

Utrymme for detta bedoms finnas i
detaljplanen.

Har beaktats, utrymme for héllplats med
ficka finns i detaljplanen.

Rorelsemonster for fotgangare och
cyklister har studerats sa att de ska
kunna rora sig smidigt och trafiksiakert
inom omrédet.

Noterat.

Mojlighet till detta ges i detaljplanen

EKEBYHOV 3:1 Utstallning

september 2012



19(29)

Bussarna maste garanteras foretrade men detaljplanen kan inte garantera ett
framfor bilarna som ska av och pa farjan sadant foretrade.

annars kan forseningar uppsta vilket

paverkar kollektivtrafikens palitlighet

och attraktivitet.

SL forutsatter att samtliga vagar och

héllplatser dar buss planeras trafikera

utformas i enlighet med SL:s riktlinjer

for utformning av gator och vagar med

hansyn till busstrafik som anges i I planskedet tillgodoses de krav som
RIBUS-08. SL forutsatter aven att stills i RIBUS-08. Infor projekteringen
utformningen och placeringen av dessai ska trafiktekniker kontaktas.

detalj samrads med SL:s trafiktekniker.

Sarskilt viktigt att stamma av ar

utformningen av den nya “viandslingan”

avseende bland annat kurvradier liksom

héllplatsernas utformning och placering.

Vidare ar det viktigt att gdng- och

cykelvagar anlaggs som forbinder Géng- och cykelvag kommer att finnas
bebyggelse och 6vriga malpunkter med  béade till Eker6 centrum langs
hallplatserna och att dessa utformas Bryggavigen och till Trakvista langs

gena, trygga och attraktiva. Detta giller =~ Jungfrusundsvigen.
aven anordnandet av vagpassager i
anslutning till hallplatser.
De riktlinjer som finns for buller ska
For de bostader som vetter mot gator dar foljas vid projektering av byggnader.
buss trafikerar ska Socialstyrelsens
riktviarden (SOSFS 2005:6) for
lagfrekvent buller vara vagledande vid
dimensionering av fasad och fonster mot
storningar fran tung trafik. SL forutsatter
att kommunen i bedomningen av
bullerpaverkan inte laser sig vid dagens
kollektivtrafikvolym utan aven
inkluderar marginaler for ett eventuellt
framtida justerat kollektivtrafikutbud i
omradet.

Forsvarsmakten Stadsarkitektkontorets
kommentar

Forsvarsmakten har inget att erinra

avseende rubricerat drende.
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Sodertorns brandforsvarsforbund

Synpunkter med anledning av

insatsmojligheter och risk for

brandspridning

1. Det saknas information om hur
brandvattenforsorjningen ska
sakerstillas i det nya omradet. Detta
bor redovisas.

Synpunkter med anledning av risker

1. I detaljplanen redovisas plats for en
utvidgning av farjelaget sa att tre
farjor, som aven ar storre an de som
anvands idag, kan lagga till. Detta kan
medfora risker for byggnader och
personer farjelaget intill och bor
darfor utredas narmare.

2. Enligt detaljplanen ska bland annat
byggnader med tre och fyra vaningar
uppforas. For kinnedom forordar
Sodertorns brandforsvarsforbund att
utrymning utfors sé att ingen
stegutrymning ska behovas
genomforas for de boende, utan att
tekniska losningar tillférs trapphuset
sd att det inte kan bli rokfyllt. Ett
vedertaget satt ar att forse fastigheten
med Tr 2 trapphus enligt BBR kap
5:313. En annan losning kan vara att
forse trapphuset med rokdetektorer
som automatiskt Oppnar
rokluckor/startar flaktar for bade
tilluft och franluft i trapphuset samt
att forse lagenhetsdorrar med
dorrstangare.

Fortum

Fortum Distribution AB har granskat
detaljplaneforslaget och har
nedanstdende synpunkter.

Vi har uppskattat effektbehovet inom
planomréadet till ca 1200-1600 kW. I
planforslaget har ett E-omrade
foreslagits. Ett onskemal fran var sida ar
att planen kompletteras med ytterligare
ett omrade om 8x8 m, se bifogad karta.
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Stadsarkitektkontorets
kommentar

Ledningar med kommunalt VA kommer
att finnas inom omradet. Om dessa ska
fungera aven for
brandvattenforsorjningen behover losas i
samrad med Ekero kommuns tekniska
kontor.

Stadsarkitektkontoret anser inte att
storre farjor i sig utgor en okad risk pa
det satt som behover utredas sarskilt.

Synpunkterna ska beaktas i
projekteringen av bostadshusen.

Stadsarkitektkontorets
kommentar

Stadsarkitektkontoret har fort in
ytterligare ett E-omrade.
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Med den expansion som skett under
senare ar i Trakvista och Skarvik har vi
dagslaget ingen mojlighet att
tillhandahaélla erforderlig effekt. En
utredning av kapacitetsbehovet i naimnt
omrade behover goras samt
natforstarkningar. Uppskattad tid for
dessa atgarder ar 3-5 ar.

Over planomrédet gir bland annat en
hogspanningsledning med dven
markforlagda lagspanningsledningar.
For att flytta dessa ledningar kommer
Fortum Distribution AB att krava
ersattning.

Fortum Distribution AB har i 6vrigt inget
att erinra mot planforslaget.

TeliaSonera Skanova Access AB

TeliaSonera Skanova Access AB har
befintliga teleanlaggningar i
planomradet.

Dessa befintliga teleanlaggningar
forsorjer de befintliga byggnaderna i
omradet. Skanova onskar att sa 1angt
som mgajligt behalla befintliga
teleanlaggningar i nuvarande lage for att
undvika de oldgenheter och kostnader
som uppkommer i samband med flytt.
Vidare forutsatter Skanova att kostnader
som uppstar vid en eventuell flytt
bekostas av den som initierar flytten.

TeliaSonera Skanova Access AB ar den
ledande leverantoren av niatkapacitet till
teleoperatorer for dagens och framtidens
slutkundstjanster i Sverige. Skanovas
malbild ar en effektiv telekommarknad,
praglad av oppenhet, konkurrens och
minsta mojliga detaljreglering. Vi vill att
sd manga som mojligt ska fa ta del av de
mojligheter — i form av tjanster — som en
modern infrastruktur ger. En sddan
marknad gynnar alla parter — grossister,
operatorer och slutkunder.

Det aktuella omradet ar ett av de
omraden som dar Skanova har goda
mojligheter att tillhandahélla accessnat
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Kontinuerliga diskussioner fors mellan
Ekero kommun och Fortum om
elforsorjningen i kommunen.

Flytt av ledningar regleras i
exploateringsavtal och beskrivs i
genomforandebeskrivningen.

Stadsarkitektkontorets
kommentar

Se svar till Fortum angdende kostnader
for flytt av ledningar.
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till konkurrensmassiga priser.

For ledningssamordning vanligen
kontakta Skanovas lokala forvaltare, Rolf
Berggren, pa vxl tfn 08-90 100.

Stockholm vatten Stadsarkitektkontorets
kommentar

Planomradet ligger inom det av
Lansstyrelsen 2008-11-25 beslutade
vattenskyddsomradet for ytvattentékter i
Ostra Malaren. De foreskrifter och
rekommendationer som finns enligt
beslut om vattenskyddsomrade for Ostra
Mailaren maste foljas.

Forutom att planomrédet ligger inom
vattenskyddsomradet for Ostra Malaren
sa Malaren av Vattendirektivet. Det
innebar att nuvarande status inte far
forsamras, att atgardsprogram ska
upprattas och genomfoéras.

Da Mailaren omfattas av Vattendirektivet
och d& aktuellt planomréade ligger inom
Ostra Mailarens vattenskyddsomrade
samt att det ligger relativt nara
ravattenintaget till Norsborgs vattenverk

galler foljande: Den planerade bebyggelsen avses

- Hela planomradet, befintlig och anslutas till det kommunala VA-nitet.
tillkommande bebyggelse, ansluts till

kommunalt VA for vidare avledning av
avloppsvatten till reningsverk, helst
med utsliapp av renat avloppsvatten

till Saltsjon. Det &r dven viktigt att det  Risk for haverier i tekniska anliggningar

framgér av planen hur risken f6r hanteras inte i detaljplanen. Det bor
utslapp pd grund av haverier i t.ex. snarare hanteras i projekteringen av
avloppspumpstationer hanteras. tekniska anldggnignar.

- Dagvattenhanteringen for hela
planomrédet ska utformas, f6lja en En dagvattenutredning har tagits fram

dagvattenstrategi som inte 6kar utan  dir den foreslagna dagvattenhanteringen
helst minskar fororeningsbelastningen framgar.

pa Malaren. Den ska dessutom
utformas sa att den forhindrar att
fororeningar som oljor och kemikalier
tillfors Malaren vid haverier/olyckor.
Se aven dagvattenstrategi for
Stockholm.

- Vid bedomning av skyddsatgirder ska
aven hansyn tas till okad trafikmangd.

- Vid dimensionering av
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dagvattenanldggningen ska hansyn tas
till forandrat klimat som intensivare
korttidsnederbord, mer nederbord
vintertid och framtida hojning av
Mailarens vattenniva.

OVRIGA

Gillstao samfallighetsforening
(GSF) och Gallstao
Fastighetsigarforening (GFF)

Synpunkter pa detaljplan Jungfrusund
sjostad.

Ingen av foreningarna har fatt denna
detaljplan per post, vilket ar forunderligt
da vi fick det foregdende forslaget per
post.

Varfor foljer ni inte samma rutiner som
forsta gangen?

Vi ar pataligt paverkade av denna
byggnation. Nu var det Malaronyheterna
som upplyste om att denna plan var ute
for samrad.

Vi vill peka pa de delar i foregaende
inlaga som berorde bade "Marinan” och
”Sjostaden”. Nedan namnda synpunkter
vill vi att de atgiardas innan detaljplanen
for ”Sjostaden” godkanns:

1. Trafiksakerhet

Vid infarten till Gallstao sker
kontinuerligt olyckor, oftast pakorning
bakifran. Fordon pa vag till farjan har sa
brattom (hog fart) att de inte hinner
bromsa for de fordon som skall svinga in
pa Gallstao.

Vi vill att infarterna till on byggs om pga
den kontinuerligt 6kande trafiken. Detta
innefattar “vanstersvingsmagasin” alt
mindre rondell. Det senare skulle ocksa
motverka hastighetsproblemet till viss
grad. Ev. bor 30 km/h forbi infarten
inforas.

Gangvagen fran Herredagsvagen till
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Stadsarkitektkontorets
kommentar

Stadsarkitektkontoret bedomde infor
samradet att GSF och GFF inte ar direkt
berorda av planen. Detaljplanen for
Jungfrusunds marina ligger betydligt
narmare och skickades darfor ut pa
remiss. Stadsarkitektkontoret lagger
dock nu till féreningarna som
remissinstanser infor utstillningen.

Infarten har hanterats i detaljplanen for
marinan. Denna har antagits och vunnit
laga kraft. Ombyggnaden av Bryggavigen
projekteras under 2013.

Denna fraga hanteras inte i denna
detaljplan.
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Farjan byggs innan byggnationerna
paborjas. (Ngt oklart i underlaget) —
Ingen del av befintlig vattenyta far tas i
ansprak Passagen fran Herredagsvigen
utmed vattnet séderut (ca 100m) pa
Bryggavigen ar extremt farlig, da det ar
ett mycket smalt vagparti. Har borde
ingen ga eller cykla som det ser ut idag.

Ett 1agt staket bor separera gangvag och
bilvag riktning fran Herredagsvigen mot
talludden. Kan ev. atgiardas det med
bulklerplant, se nedan.

Att hansyn tas till den gangvag/stig som
ger access fran Gallstao till
Jungfrusundsasens )
motionsslingor/natur. — Overgangsstille
och trappa. Har passerar stort antal
manniskor varje dag, for att na
sparomradet, passage sker oftast rakt
over korsningen.

2. Buller

Det nya omrade har fatt klara granser pa
bullernivéaer och klockslag, dessa vill vi
att de skall appliceras pa detaljplanen for
Gallstao.

Vi vill samtidigt att bullerférebyggande
atgarder (plank) satt upp pa den striacka
som borjar vid Marinan och slutar vid de
overgivna “grusfickorna” ca 200 M Nord
(NNV) Herredagsvagen. (Talludden)

Friluftsframjandet Malaroarna

For att gora det lattare att forsta vad vi
menar har vi markerat med bokstaver
och nummer pa en karta, vilket ddarmed
ar en del av vart svar. (Se bilaga)

Strandskydd och byggnader
Fortfarande ar manga byggnader mycket
nara stranden, och marken omfattas
dirmed av strandskydd. Strander ar
viktiga att de ar tillgangliga for
rekreation for alla; for promenader, fiske
m.m. Friluftsfraimjandet bedriver aven
langfardsskridskoakning i omradet och
det ar viktigt att det finns omraden att ga
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Eftersom detaljplanen for marinan
vunnit laga kraft kommer denna med
storsta sannolikhet att genomféras innan
detaljplanen for Jungfrusund sjostad.
Det ar aven troligt att gang- och cykelvag
langs Bryggavagen ner till farjelaget
byggs ut under en av de inledande
etapperna av genomforandet

Denna och andra fragor gallande
Gallstao, och angoring till Gallstao,
hanteras inte i denna detaljplan.

Inga verksamheter inom denna
detaljplan bedoms paverka Gallstao
ljudmassigt. En omarbetning av
detaljplanen for Gallstao ar i dagslaget
inte aktuell.

Omradet ligger utanfor denna detaljplan
och berors saledes inte.

Stadsarkitektkontorets
kommentar

EKEBYHOV 3:1 Utstallning

september 2012



upp och fran niar man ska ta sig forbi
farjan pa skridskor. Vi foreslar darfor att
de byggnader narmast vattnet langst
soderut bor utga (A1). Likadant med de
bostiader och kontor som finns allra
narmast farjan (roda pé kartan), soder
om vigen (A2). Aven de kontor som
planerat (roda pa kartan) norr om viagen
narmast stranden bor utga med hansyn
till strandskyddet (A3). Till sist de nya
hus som planeras i den norra delen av
planen (orangea) bor ocksa utga, de
ligger precis vid stranden (A4), de gor
aven att stranden inte blir tillganglig
fram till marinan.

Tillgdnglighet till Jungfrusundsasen
Jungfrusundsasen ar ett mycket
vardefullt friluftsomrade och siakerligen
en attraktionskraft for de som valjer att
bo i Jungfrusunds sjostad. Men det
saknas delvis idag l6sningar for hur de
som bor och arbetar i det kommande
omradet ska ta sig upp till 4sen (norr om
Jungfrusundsvagen), till fots eller med
cykel. Det behover finnas en tydlig
koppling mellan bostdder och rekreation
pa asen, till skid- och motionsspar.
Jungfrusundsvagen ar trafikerad och har
saknas gang och cykelvag. Hur ska de
boende ta sig till fots eller med cykel till
Jungfrusundsasen, norr om
Jungfrusundsvigen pa ett sikert och
tryggt satt?

Brygga och bad

Det finns ett forslag pa brygga dar det
star bad knappt 100 m soéder om farjan.
Det ar en olamplig placering for bad, det
ar for nara farjan, det ar en sakerhetsrisk
och det lar vara bullrigt, inte alls en
trevlig miljo for bad. Istallet kan badet
med fordel forlaggas soder om planen.
Planen kan forlingas mot Rodsten for att
fa med detta bad och sakerstalla ytor for
lek, bad och friluftsytor (B). Har ar aven
marken battre och flackare, mer lamplig
for bad, sol och rekreation. Omradet
skulle forstarka sitt virde med en fin
bad- och rekreationsplats en bit bort fran
farjan.
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En omarbetning av det sodra
bostadsomradet har genomforts for att
utformningen ska bli mer forenlig med
strandskyddets syfte.
Stadsarkitektkontoret har gjort en
avvagning mellan allminna och enskilda
intressen i framtagandet av detaljplanen.
Stadsarkitektkontoret har bedomt att
den exploatering som foreslas ar forenlig
med strandskyddets syfte. Dessutom
anser stadsarkitektkontoret att de
omraden som nu foreslas bebyggas inte
innehar sddana varden, varken for vaxt-
och djurliv eller det rorliga friluftslivet,
att bebyggelsen kan anses som olamplig.

Vidare finns rekreationsstrak langs
vattnet och upp mot asen foreslagna i
detaljplanen. Ett storre arbete pagar dven
for att i samband med detta arbete
inrédtta ett naturreservat for
Jungfrusundsasen.

Gang-och cykelvag kommer att finnas
langs med bade Bryggaviagen och
Jungfrusundsvigen. Detta innebar att
det kommer vara mojligt att ta sig bade
till parkeringen vid Ekebyhovsbacken
och ga pa motionssparet direkt dar det
korsar Jungfrusundsvagen (strax vaster
om Rodstensvigen).

Badplatsen har utgatt fran detaljplanen.
Detaljplanen omojliggor inte en badplats
langre soderut men det har inte ansetts
vara aktuellt att planlagga for en saddan.
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Cykelvagar och gangvdagar I samband med framtagandet av

Det ar mycket positivt att planen avser  detaljplanen foreslas en gang- och

ha cykelvagar frin omradet mot Gillstao. cykelvag utmed Jungfrusundsvagen fram
Den ging och cykelviag som finns inritad  till Bryggavagen. Den vag som ar utritad
mot Rosten (C) mynnar i en privat vag (vi pa Rodstensvigen ar avsedd att fungera
tror den ar privat) mot Rodsten som ar  som ett komplement.

mycket daligt underhéllen. Hur ar det

tankt? Ska den privata vagen sta for

underhall av de som vill rora sig mot

Trakvista? Hur ska barn med cykel

kunna ta sig pa ett sdkert satt till

Trakvista skola?

Det ar ocksa viktigt att man kan ta sig till Synpunkten har noterats och
t.ex. Malaro Traningsverk och planhandlingarna fortydligats.
Jungfrusunds Marina ldngs med vattnet.

Aven det borde vara en viktig

attraktionskraft. Idag finns inga stigar

markerade langs denna strack, det

behover tydliggoras.
Likadant med den stig som gar Se svar ovan om forandring av den sodra
soderifran in i omradet, gar den delen av planomradet.

verkligen utanfor de planerade tomterna
(D)? (De som vi foreslar ska tas bort).
Stigen ar en viktig lank till rekreation och
strandkontakt, och till den brygga och
bad vi foreslar. Stigen bor vara kvar och
tydliggoras.

Bostdderna foreslas vaster om vagen till ~ Ytterligare en gangvag kommer att finnas
farjan, men cykelvagen ligger 6ster om  pa den vistra sidan. Darutéver kommer
vagen till fairjan. Hur ska barn och vuxna hastighetssidkrade passager finnas utmed
sakert kunna korsa denna vag? Manga Bryggavigen.

bilister kommer i full fart for att hinna

med farjan.

Svenska turistforeningen Stadsarkitektkontorets
kommentar

Svenska Turistforeningen
Stockholmskretsen lamnar foljande
synpunkter i samband med detaljplanen
i Jungfrusund. Ert dnr 2010.30.214.

Den planerade sjostaden gransar till

Jungfrusundsasen som ir en av

Ekeros allra viktigaste tatortsniara natur-

och friluftsomrade. Omradet ar

fortfarande oskyddat fran exploatering. =~ Arbete med naturreservatet pagar for
narvarande. Sjalva bildandet ligger dock

Naturreservatet har stod av det utanfor detaljplaneprocessen.
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handlingsprogram for skydd av
tatortsnira natur i Stockholmsomradet
som Ekero ihop med Lansstyrelsen,
Regionplanekontoret och
forortskommunerna tagit fram. Se
Lansstyrelsens rapport Aldrig langt
Jran naturen (2003:20). I programmet
har Ekero gjort dtaganden att bilda
naturreservat av Jungfrusundsasen och
Ekebyhovsparken, och det senast 2013.

Stockholmskretsen pAminner nu om
atagandet. Det har nu gatt Over atta
ar och inget kommunalt naturreservat ar
bildat. Det ar sdledes hog tid att
paborja arbetet med
Jungfrusundsasens naturreservat!

Utover paborjat planarbete i Skarvik
vadjar vi till Er att inte i sista stund
minska ner blivande naturreservat
ytterligare genom att ta bort mark for
exploatering!

Tord Ringenhall, boende ostra
Skdarvik

I samband med Detaljplanen for
Jungfrusunds sjostad kommer ni dven
over gang och cykelvigs forbindelsen
mot Trakvista?

Jag forsoker cykla s mycket som mgjligt
till och fran jobbet men
Jungfrusundsvagen ar hart trafikerad
och det finns inte mycket utrymme for
cyklister.

Stadsarkitektkontorets
kommentar
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En gang- och cykelvag planeras pa sikt
att anlaggas mellan Jungfrusund och
Trakvista.
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Sammanfattning

De inkomna synpunkterna har bidragit till ett antal 4andringar. Bland annat har
planforfarandet dndrats till APBL, vilket dven #r foranlett av att planen handliggs
med kommunalt huvudmannaskap. Vidare har bostadskvarteret i den syddvastra
delen dndrats for att det ska vara mojligt att upphava strandskydd.

Vissa forandringar har dven genomforts vid farjelaget for att sakerstédlla manniskors
hilsa och sikerhet. Byggnaden narmast farjeldget har andrats fran bostad till kontor
och den tidigare foreslagna badplatsen har tagits bort. En sjoraddningsstation har
aven inforts och infartsparkeringen utokats.

De som bedomts att inte fa sina synpunkter tillgodosedda och darmed har ratt att
overklaga antagandebeslutet 4r Mdlaroarnas Naturskyddsforening.

STADSARKITEKTKONTORET
Johan Hagland Alexander Fagerlund
Miljo- och stadsbyggnadschef Planarkitekt
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Bilaga
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