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Stadsarkitektkontoret 2013-05-02

PROGRAM )
NORMALT PLANFORFARANDE

Detaljplan for Tufa Marin, fastigheten llanda 1:6 pa Faringso i Ekero
kommun, Stockholms lan dnr PLAN.2007.20.214

SAMRADSREDORELSE

Programsamrad har genomforts under tiden 2012-12-20 tom 2013- 02-15.
Programhandlingarna har skickats ut till sakdgare och berorda instanser enligt
separat sandlista samt funnits uppsatta pa Ekero bibliotek, stadsarkitektkontoret och
kommunens hemsida. Ett informationsmote for allmanheten holls den 24 januari
2013.

Nedan foljer en sammanstéllning av de skriftliga synpunkter som kommit in under
samradstiden.

Myndigheter etc

Lansstyrelsen i Stockholms lan Stadsarkitektkontorets
Lansstyrelsen framfor att lagindringar, = kommentar

som tradde ikraft den 1 juli 2009, har De sdrskilda skdlen for upphdvande av
inforts i miljobalken och plan- och strandskyddet kommer att redovisas
bygglagen betriaffande hur strandskyddet och motiveras i det fortsatta

ska hanteras i samband med planarbetet.

planlaggning. Enligt 6vergangs-
bestammelserna till den nya
lagstiftningen ar Lansstyrelsen
beslutsmyndighet for strandskydds-
upphéivanden i plandrenden som inletts
fore den 1 juli 2009, och beslut om
upphéivande ska fattas enligt de regler
som gillde innan detta datum, d.v.s. med
stod av 7 kap. 15 § andra stycket miljo-
balken (1998:808). Det aktuella
plandrendet har inletts fore den 1 juli
2009 med program for detaljplane-
laggning. For att Lansstyrelsen ska
kunna upphéva strandskyddet kravs
sarskilda skal. I enlighet med vad som
anforts ovan skall de bestimmelser som
gillde innan den 1 juli 2009 tillaimpas. Texten om strandskydd i
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Planbeskrivningen behover revideras i
detta avseende. De sarskilda skil som
kan ligga till grund for ett upphavande
enligt den dldre lagstiftningen, finns bl.a.
angivna i forarbetena till miljobalken och
i Naturvardsverkets allmidnna rad 1997:1.
Kommunen behover i den fortsatta
planprocessen, i planbeskrivningen och i
den sarskilda begiran om upphavande
av strandskydd, noggrant redovisa och
motivera de sirskilda skil som aberopas.
En sarskild begdran om strandskydds-
upphéavande ska lamnas in till
Lansstyrelsen, lampligen i samband med
utstillningen av detaljplanen. En sidan
begaran ska innehélla en beskrivning av
befintliga forhallanden och vad plan-
forslaget medger samt de sarskilda skal
for upphavande som kommunen anser
foreligga. Till begiran fogas ett utdrag av
plankartan med tydlig markering av de
omraden dar kommunen onskar upp-

héva strandskyddet. I detta sammanhang

vill Lansstyrelsen pAminna om att det av
kungorelsen om detaljplanens
utstillning ska framga att strandskydd
foreslas upphavas. Lansstyrelsen provar
strandskyddsfragan forst sedan plan-
utstallningen har genomforts och ett
utstallningsutlatande foreligger. Fragan
om upphavande behandlas i sarskild
ordning med ett separat beslut.
Detaljplanen bor inte antas forran
Lansstyrelsens beslut om att upphava
strandskyddet har vunnit laga kraft.

Naturvdarden, mm

Lansstyrelsen har inga uppgifter om
sarskilda naturvarden i det aktuella
omradet. I programmet nimns en natur-
inventering som genomforts 2002, dar
omradet "Ilanda lergropar” pekas ut.
Naturomradets avgransning gar delvis in
pa fastigheten Ilanda 1:6 och innefattar
bl.a. en del av varvsplanen. De natur-
varden som tas upp i inventerings-
rapporten finns troligtvis inte
representerade inom planomradet och
man bor, som ocksd namns, utreda
naturomradets avgransning.

Den norra delen av det utpekade
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planprogrammet kompletteras enligt
Ldnsstyrelsens yttrande.

Sdarskild begdran om upphdvande av
strandskyddet samt motivering av de
sdrskilda skdlen till detta utgor en del av
planarbetet.

Synpunkterna noteras.
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naturomradet omfattar dock en
sumpskog som gransar till varvs-
omradet. Sumpskogar ar generellt en
viktig biotop och det ar viktigt att de
vagforslag som presenteras inte paverkar
sumpskogens hydrologi.

Omgivningarna innehéller vardefulla
naturomraden, dels Ilinda lergropar
som namns ovan, samt Klippans skog,
som 4r ett stort sammanhangande
omrade med ildre skog. Det ar positivt
om man inom planomradet bevarar de
grova ekar som namns, samt dven nagra
yngre exemplar.

Vad giller strandomradet bor eventuella Strandomrddets vdarden kommer att
varden i vattnet och strandzonen utredas i det fortsatta planarbetet.
utredas. Allmant kan dock sagas att det

ror sig om en langgrund vik, dar

3-metersnivan ligger ca 150-300 meter

uti vattnet. Det ar séledes ett grunt

vattenomrade dar vegetation fore-

kommer, d.v.s. den viktigaste typen av

vattenomrade for fiskreproduktion.

Mailaren ar generellt sett en artrik sjo

med hoga naturvarden.

Varvs-/hamnomradets utveckling

Av programmet framgar att varvets/ Synpunkterna noteras.
hamnens utbyggnad kan gilla t.ex.
vagbrytare, nya bryggor och bojar.
Genomforandet av kommande detaljplan
kan saledes innebira vattenverksamhet.
Lansstyrelsen paminner om att for
vattenverksamhet kravs tillstand eller
anmalan. Bestimmelserna om vatten-
verksamhet finns i miljobalkens 11 kap.,
lag (1998:812), och i forordningen
(1998:1388) om vattenverksamhet, m.m.

Markforutsdttningar
I den fortsatta planeringen bor Det fortsatta planarbetet kommer att
kommunen redogora for vad platsens redogora for markens geotekniska

kalkhaltiga leror innebir for stabiliteten fOrutsdttningar.
och markens geotekniska forutsattningar

i ovrigt.

Markféroreningar

Det har, forutom dagens varvs-/hamn-
verksamhet, funnits flera eventuellt

ILANDA 1:6 PROGRAM 2013-05-02



4 (22)

miljostorande verksamheter i omrédet,
bl.a. ett tegelbruk. Pa de angransande
fastigheterna Ilanda 1:11 och 1:8 har
enligt Lansstyrelsens databas 6ver
potentiellt fororenade omraden, funnits
tva handelstradgardar. Flera
verksamheter, som kan ha negativ
miljopaverkan, har sdledes bedrivits
béde inom planomrédet och i anslutning
till detta. Fororeningar som kan
uppkomma vid den typen av verksam-
heter ar metaller, organiska tenn-
foreningar, PCB, oljor, fargrester,
losningsmedel samt bekdmpningsmedel.

Framforallt varvs-/hamnverksamhet kan Eventuella fororeningar utreds och
sprida fororeningar bade till jord, vatten, beskrivs i det fortsatta planarbetet.
sediment och byggnader. Provtagning

bor goras redan i planlaggningsskedet i

de delar dar kommunen avser planlagga

for bostadsandamal, som klassas som

kanslig markanvandning. Kommunen

behdver ockséa i det fortsatta planarbetet

beskriva hur man tanker hantera

eventuella fororeningar, sa att

manniskors halsa och milj6 inte

paverkas negativt.

Vattenskyddsomrade for ostra Mdlaren

Foreskrifter for vattenskyddsomrade Synpunkterna beaktas i det fortsatta
inom Ostra Malaren beslutades planarbetet.
2008-11-25 enligt 7 kap 21 § miljobalken.
Information om att planen ligger inom
vattenskyddsomrade bor foras in pa
plankartan. Enligt skyddsforeskrifterna
(98) for den primara och sekundira
skyddszonen far dagvatten fran nya eller
ombyggda storre hardgjorda ytor inte
slappas ut direkt till ytvattnet utan
rening. Lansstyrelsen vill uppmark-
samma kommunen pa att &ven andra
skyddsforeskrifter kan komma ifraga vid
byggprojektets genomforande. Till
exempel ska nya avloppsvattenledningar
utforas sa att risken for utslapp av
fororeningar minimeras (8 §). Under
byggtiden kan 3-4 §§ komma ifraga som
ror hantering av brandfarliga vatskor,
som bensin och olja, samt halso- och
miljofarliga &amnen, som kemikalier.
Hanteringen av dessa far inte ske pa ett
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sadant satt att det medfor risk for
vattenfororening, och inte heller mark-
och anlaggningsarbeten far ske om det
riskerar att fororena vattentiakten (14 §).

Miljokvalitetsnormer, dagvatten

I det fortsatta planarbetet behover Synpunkterna beaktas i det fortsatta
planhandlingarna kompletteras med att  planarbetet.
det finns miljokvalitetsnormer (MKN)

som ska foljas i planeringen (2 kap. 1 §

APBL). Det bor dven framga vilken

paverkan planforslagets genomforande

bedoms fa pa bade luft- och

vattenkvaliteten. For Malaren finns dven

MKN enligt fisk- och musselvatten-

forordningen att beakta.

Vantholmsviken, som planomradet
ligger vid, ar en del av vattenforekomsten
Mailaren-Gorvialn. Vattenforekomsten
har god ekologisk status, som inte far
forsamras.

Dagvattenhanteringen ar en viktig del i
arbetet for att &stadkomma god vatten-
kvalitet. Det ar darfor angelaget att
dagvattenhanteringen loses pa ett satt
som inte negativt paverkar grund- och
ytvatten. Vid avledning av dagvatten fran
omradet ska vattenskyddsintresset
beaktas. Lansstyrelsen noterar att frigan
kommer att utredas i det fortsatta
planarbetet.

Lansstyrelsen vill informera om att Synpunkterna noteras.
vattenforekomstindelningen for Malaren

troligen kommer att forandras sa att de

idag stora vattenforekomsterna kommer

att delas upp i flera mindre, vilket ev. kan

innebara dndrad status och MKN i de

nya mindre vattenforekomsterna.

Vattenmyndigheten forviantas fatta

beslut i fragan under ar 2015.

Vatten och avlopp

Lansstyrelsen uppfattar programmet sa  Enligt kommunens VA-plan dr Ildnda i
att kommunen avser att omradet ska dagsldget inte ett prioriterat omrdade
anslutas till det kommunala VA-verk- gdllande anslutning till det kommunala
samhetsomradet mellan aren 2015-2020. VA-ndtet. Kungsberga byggs ut 2015
Innan dess foreslds avloppslosningar och Ilinda berdknas anslutas tidigast
med trekammarbrunnar och 2030.
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infiltrationsbaddar. Som alternativ for

bostadsbebyggelsen kan ett gemensamt

reningsverk komma att foreslas.

Lansstyrelsen anser att redovisningen av VA-frdgan kommer att utredas och
VA-fragan behover utvecklas i plan- beskrivas i kommande planbeskrivning.
beskrivningen. Infiltration i lerjordar

kan vara svar att fa till pa ett bra sitt och

infiltrationsbaddar blir mattade med

tiden, med en i allménhet ganska snabbt

avtagande reningsformaga for fosfor.

Kraven pa rening behover vara hogt

stillda aven for en tillfallig VA-16sning,

med tanke pa vattenskyddsomradet och

den osdkerhet som finns betriaffande nar

i tid en kommunal anslutning ar maojlig.

Genom att planlaggningen sker flera ar
innan kommunal VA-anslutning sker,
kommer de blivande dgarna av bostads-
fastigheterna att forst fa bekosta en
relativt kvalificerad tillfallig VA-16sning,
for att nagra ar senare komma att kravas
pa anslutningsavgift till det kommunala
VA-systemet. Denna fraga behover
tydligt redovisas i plan- och genom-
forandebeskrivning.

Trafiklosningar, mm

Linsstyrelsens har tagit del av Stadsarkitektkontoret delar
Trafikverkets yttrande, daterat uppfattningen om att planomrddet bor
2013-02-01, och instimmer i de utvidgas till att dven omfatta
synpunkter som dar framfors. vdganslutningen till vig 8oo.

Kommunen bor 6vervaga att inkludera

fler fastigheter i kommande forslag till

detaljplan, med tanke pa att fler kommer

att beroras av hur omradet ansluts till

vag 800. Da ny bostadsbebyggelse

foreslas inom omradet bor kommunen _

4ven utreda de oskyddade trafikanternas 1rafiksikra g'c-zgdgar till SkOlC_l och
situation, framforallt hur en siker vig till haliplats dr viktiga faktorer vilket

skola och busshéllplats kan skapas. studeras i det fortsatta planarbetet.
Buller )

I programmet framfors att buller fréan Bullerfr agan kommer att utredas_oc}}
savil varvsverksamhet, som bil- och beskrivas i kommande planbeskrivning.
battrafik kommer att utredas i det Se dven le]()'nc'imndens yttrande och _
fortsatta planarbetet. Bide ekvivalenta ~ Stadsarkitektkontorets kommentarer till
och maximala ljudnivaer behover detta.

redovisas. Enligt Lansstyrelsens
uppfattning kommer den ekvivalenta
ljudnivan fran varvsverksamheten
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troligen inte att innebara nagot problem
for planerad bostadsbebyggelse.
Daremot behover den maximala
ljudnivan redogoras for pa ett tydligt
satt, da det sannolikt 4r de maximala
ljudeffekterna som kan upplevas
storande av de kringboende. Det bor
framga av redovisningen om verksamhet
forekommer dven kvillstid och helger.
Om problem/klagomal pa buller-
storningar uppkommer nar planen ar
genomford, kan det medfora
restriktioner for verksamhetsutovaren.

I Naturvardsverkets publikation 1978:5
"Riktlinjer for externt industribuller”
anges riktvarden for industribuller, vilka
giller for varvsverksamheten.

Klimatfordndringar/6versvamningsrisk
Lansstyrelsen ser positivt pa att
kommunen avser att planldagga bostads-
husens sockel pa lagst +2,3 meter
(RHo0).

Behovsbedomning

Lansstyrelsen delar kommunens
bedomning att planens genomforande
inte torde innebara en sadan betydande
miljopaverkan som avses i 6 kap. 11 §
miljobalken. Forhallanden pa plats,
projektets paverkan pa omgivningen och
det som kan paverka planens lamplighet,
far behandlas och bedomas inom ramen
for planarbetet.

Trafikforvaltningen, Stockholins

Liins Landsting Stadsarkitektkontorets

kommentarer
Traﬁkférvaltningen meddelar att den Synpunkterna noteras. De nya

tillkommande bebyggelsen ligger inom  bostdderna ligger pad ett sd pass ldngt
acceptabelt gingavstand, ca 300 meter, avstdnd frdn héllplatsen (cirka 500
fran ndrmaste hallplats. Det &r viktigt att meter) att de inte bedoms pdverkas av
gangvigar och héllplatsen gors gena och S torningar fran busstrafiken.

trygga samt tillganglighetsanpassade.

Haéllplatsens standard bor ses 6ver och

vid behov rustas upp och goras till-

ganglig for personer med funktions-

nedsittning. Upplysningar om standard

m.m. for hallplatser finns i "ZRIBUSS-08"
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utgiven av SL. For trafikforvaltningens
del ar det viktigt att eventuella storningar
fran busstrafiken beaktas. Vad galler
bussar ar det ofta maximalnivaerna som
genererar klagomal. Erfarenhet ar aven
att lagfrekvent buller vid tomgangs-
korning och start upplevs som storande.
Dessa problem kan uppkomma vid
korsningar och héllplatser. For planerad
bebyggelse som vetter mot vagar som
trafikeras av buss ska utformningen av
fastigheterna ske sa att Socialstyrelsens
riktvirden (SOSFS 2005:6) for
lagfrekvent buller innehalls i sovrum.

Lantmdaterimyndigheten

Har inga synpunkter i detta skede av
planprocessen. Utredningen om
samfalligheter ar inte gjord enligt
fastighetsregistret och det ar bra om
detta kollas upp och beaktar befintliga
rattigheter t.ex. utfartsservitut
0125-91/82, 01-FAR-630.1 (vid planerad
angoringsvag I och J).

Tekniska namnden

Omréadet ligger ca 3-4 km fran
Kungsberga och utbyggnad enligt
VA-planen anges till efter 2030. For att
l6sa verksamhetens och tillkommande
bostaders behov maste enskild
VA-16sning provas for att tillgodose
paverkan pa miljon. Bostader i nara
anslutning till verksamheten stéller
ocksa sarskilda krav pa skyddsavstand
som maste tillgodoses i samband med
planeringen.

Miljonamnden

Miljondmnden har i tidigare beslut
avstyrkt avstyckning av de tva befintliga
bostdderna invid varvet med anledning
av risk for bullerstorning.

Miljondmnden anser att kommunalt
vatten- och avlopp ska vara en
forutsattning for planens genomforande
och att nytillkommande bostader ska
anslutas till kommunalt VA. Enskilda
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Stadsarkitektkontorets
kommentar

Synpunkten beaktas i fortsatt
planarbete.

Stadsarkitektkontorets
kommentar

Synpunkterna beaktas i det fortsatta
planarbete. Se dven Miljondmndens
yttrande och stadsarkitektkontorets
kommentarer till detta.

Stadsarkitektkontorets
kommentar

VA-fragan kommer att utredas under
planarbetet. Kraven pa rening kommer
att vara hogt stdllda for enskild
VA-losning.
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losningar riskerar att 6ka belastningen
pa Vantholmsviken samt att de enskilda
losningarna kan minska incitamentet att
anlagga kommunalt VA till omradet i
stort.

Forslaget att leda avloppsvatten fran
spolplatta till oljeavskiljare, trekammar-
brunn och markinfiltration bedémer
miljo- och halsoskyddskontoret som
olampligt da infiltrationsanlidggningar
endast lampar sig for sanitart
avloppsvatten. Tvittvatten fran battvatt
riskerar att sla ut den biologiska
processen och tippa igen en
infiltrationsbadd.

Bullerutredningen redovisar inte i vilken
omfattning buller sker fran enskildas
aktivitet, vilket kan medfora risk for
buller. Enskilda batdgare som arbetar pa
varvet pa fritiden ar svar att reglera och
omfattningen av denna aktivitet samt
forslag pa reglering bor klargoras i
planen.

Varvsverksamheten kraver ett skydds-
avstand till bostader och kontoret anser
att ett avstand pa minst 100 meter
mellan storande verksamhet och nya
bostader bor tillampas. Redovisad
husplacering ligger for nira och kan i
forlangningen begransa majligheten att
bedriva verksamhet pa platsen.

Barn- och ungdomsnamnden
Namnden framhaller vikten av att om en
bebyggelseutveckling i omradet ska ske
behover vagen till Farentuna skola goras
sdakrare och busshallplatsen ges en
trafiksaker utformning liksom vagar
fram till denna. Namnden vill
understryka att det finns skal att bygga
en gc-vag redan idag samt att
angoringsvagarna foreslas ges god
belysning och forses med trottoar eller
gangvag till hallplatsen.

9 (22)

Synpunkterna noteras.

Bullerutredningen kompletteras med
redovisning av bade ekvivalenta och
maximala ljudnivder. Reglering av
ljudnivder och under vilka tider dessa
gdller kommer att anges i kommande
detaljplan.

Det fortsatta planarbetet kommer att
studera mer detaljerat s att nya
bostadshus inte placeras inom
skyddsavstandet.

Stadsarkitektkontorets
kommentar

Kontoret delar ndmndens uppfattning
om att god belysning och trafiksdkra
gc-vdgar till skola och hdllplats dar
viktiga faktorer vilket studeras i det
fortsatta planarbetet.

Trafikverket Stadsarkitektkontorets

Trafikverket papekar att omradet ar kommentar

perifert beldget i kommunen med
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begransad kollektivtrafikforsorjning
varfor nya bostader kan medfora ett okat
bilberoende, vilket ar negativt ut klimat-
och hallbarhetssynpunkt. Kommunen
bor darfor Gvervaga att exploatera andra
mer centralt beligna bostadsomraden
enligt oversiktsplanen.

Trafikverket foreslar att planen aven
omfattar fastigheterna Ildnda 1:8 och 1:9
da dessa beror omradets anslutning till
vag 800. Trafikverket anser att
anslutningarna till vig 800 (dvs Ilanda
bryggviag samt vag mot Skrivarhuset)
inte ar av god standard och att
kommunen bor uppritta en trafikstudie
som klargor hur omréadet lampligen kan
anslutas.

Kommunen bor dven utreda oskyddade
trafikanters situation, framforallt hur en
saker vag till skola och héllplats kan
skapas.

Trafikverket erinrar att det ar
kommunen som i normalfallet ar
huvudman for allmén plats inom
nyexploateringsomraden.

Sodertorns Brandforsvarsforbund
Mgjlighet till brandvatten forsorjning
med brandposter bor beaktas, om detta
inte redan gjorts i forprojekteringen, se
Sodertorns PM 608.

Vattennitet i omradet bor klara att
forsorja sprinkler i de byggnader dar det
kan bli aktuellt, till exempel for batupp-
lagring. De foresprakar sprinkler som en
del i brandskyddet. Bdde som alternativ
losning nar man gor avvikelser i det

byggnadstekniska brandskyddet och som

en del i brandskyddet i de fall inga
avvikelser forekommer. Bade sk bostads-
sprinkler i en- eller flerbostads- hus och
konventionella sprinkler- anlaggningar i
andra byggnader utgor ett bra och
kostnadseffektivt skydd mot brand och
brandskador. I de fall kommande
exploatorer ar kianda bor en diskussion
ske mellan kommunen och dessa redan i
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Stadsarkitektkontoret delar
uppfattningen om att planomradet bor
utvidgas till att dven omfatta
vdganslutningen till vig 800. I det
fortsatta planarbetet kommer
vdganslutningarna att studeras mer
detaljerat.

Trafiksdkra gc-vdgar till skola och
hallplats dar viktiga faktorer vilket
studeras i det fortsatta planarbetet.

Detaljplanen omfattar ett begrdnsat
omrade pa landsbygden med befintlig
bebyggelse och befintlig samfillighet.
Kontoret anser ddrmed inte att det finns
behov av att infora kommunalt
huvudmannaskap.

Stadsarkitektkontorets
kommentar

Synpunkterna noteras infor det
fortsatta planarbetet.
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detaljplaneskedet for att underlitta en
sprinklerinstallation samt minimera
kostnaderna.

Vattenfall Eldistribution AB
Har inga anlaggningar som berors och
inget att erinra mot planforslaget.

TeliaSonera Skanova Acess AB
Har bade markforlagda och luftburna
ledningar inom planomradet men
bedoms inte vara i vagen for ny
byggnation enligt planforslaget.

Fortum Distribution AB
Fortum anger att det framtida

effektbehovet inom varvsverksamheten
ar svart att uppskatta och det bor i
detaljplanen finnas majlighet till att
komplettera omradet med ytterligare
natstationer. Av programforslaget
framgar vidare att ett antal fastigheter

kommer att avstyckas. Dessa bor tydligt

avskiljas frdn varvsverksamheten, da

dessa inte kommer att kunna raknas som

icke koncessionspliktiga nat, och far
saledes inte forsorjas med el via varvet.

Eventuellt bor u-omraden 6ver marinans

omrade avsattas for de matande

elledningarna till dessa fastigheter eller

tryggas med nyttjanderatt. Vidare
forutsatter Fortum Distribution AB att
fastighetsdgarna kostnadsfritt upplater
mark for elledningar och att dessa far
laggas i lokalgator och skaftviagar
inklusive u-omraden. For nitstationer
bor man tanka pa att avstandet till

byggnad, byggnadsdel bor vara minst 8,0
meter, med tanke pa de elektromagnet-

iska falten och forsiktighetsprincipen
samt brandrisk.Om det blir aktuellt att
flytta eller utfora andra atgarder av
Fortum Distribution AB:s befintliga
anlaggningar utfors detta efter

bestallning till Fortum Distribution AB,
och bekostas av byggherren/exploatoren.

Ytterligare kommunikation i detta
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Stadsarkitektkontorets
kommentar

Stadsarkitektkontorets
kommentar

Stadsarkitektkontorets
kommentar

Synpunkterna beaktas i det fortsatta
planarbetet.
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arende kommer att behovas. I ovrigt har
Fortum Distribution AB inget att erinra

mot forslaget.

Malaroarnas Stadsarkitektkontorets
naturskyddsforening (MNF) kommentar

MNF understryker vikten att vattnet -

skyddas genom tillréckliga renings- Synpunkterna beaktas i det fortsatta

anlaggningar for varvsverksamhet och  planarbetet.
bostiader. Dessutom avses ytvattnet inom Kraven pd rening kommer att vara hogt
omradets utgora vattentikt for lokal stallda for en enskild VA-losning.
forsorjning av dricksvatten efter rening.
Vattenomradet utgor en vik med
foljaktligen begransad vattenomsattning,
varvsverksamheten och darmed
forknippat underhéallsarbete pa batar
utgor en betydande risk for miljoforo-
reningar fran rester av batbottenfarger,
drivmedel, oljor etc. eftersom varvsverk-
samheten idag bedrivs med en adldre
standard pa rening torde en utbyggnad
och modernisering utgora ett bra tillfalle
att forbattra reningsmojligheterna. MNF
anser att kommunen bor stilla stranga
krav pé fullgod rening och omhéander-
tagande av miljofarliga substanser. Det
ar dessvarre oklart fran program-
beskrivningen hur dessa hoga krav skall
tillgodoses. Som tillagg till ovanstaende
behovs dven rening av avloppsvatten fran
bostiader och lokaler som sikrar att inte
Mailaren fororenas och overgods. Det
foreslas att i vintan pa kommunalt
VA-nit till fastigheterna skall lokal
avloppshantering ske genom infiltration.
MNF anser att detta sannolikt ar
otillrackligt och att i forsta hand bor
kommunalt VA-avlopp anldggas, och i
andra hand effektivare renings-
anlaggningar an traditionell infiltration.

Strandinventeringar och limnologiska
inventeringar bor goras for att bedoma

vilken pdverkan planerna eventuellt kan girandomrédets viirden kommer att
fa for naturvarden. utredas i det fortsatta planarbetet.
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Sakiagare

Ilanda bryggforening, Ilinda s:1
Lill Forninge, Ilinda 3:4 )
Ann-Britt och Per Helmersson, Olsta 2:7
Mauritz Olsson, Ilinda 1:9
Marie-Louise och Ulf Dunberg, Ilinda
1:4

Per-Erik Pettersson och Cecilia Brundin
Petterson, Ilinda 1:15

Peter Forninge, Ilinda 3:4

Gunilla Carlsson, Ilinda 1:5

Anser att det ar olampligt att placera hus
Aidetta lage pga av att den tilltinkta
vagen gar rakt genom befintlig badplats
och att en alternativ strackning maste tas
fram.

Bryggforeningen ifragasatter
lampligheten att uppfora hus A med
anledning av brandrisken fran marinan
och att brandrisken okar for
fastighetsagaren till Ilinda 1:9.

Vid ett ev. vagservitut over
samfalligheten forutsatter brygg-
foreningen att samfalligheten inte
kommer att belastas av forrattelse- och
upprustningskostnader pga den 6kade
vagbelastningen.

Bryggforeningen upplever att det redan
idag ar trangt mellan féreningens brygga
och Tufa marins brygga och vill se en
detaljerad skiss pa utbyggnaden.

Idag finns en strandpromenad och
bryggforeningen undrar hur tanken ar att
den ska bli i detaljplanen.

Tillagg till ovanstaende fran
Per-Erik Pettersson och Cecilia
Brundin Petterson, Ilanda 1:15
Tycker det ar viktigt att str6voméaden
beaktas med anledning av att privata
vagar bommas och strévomaden blir
svaratkomliga. Vill fortsatt kunna nyttja
ratten att vistas vid stranden.
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Stadsarkitektkontorets
kommentar

I det fortsatta planarbetet kommer
husplaceringar och vdganslutningar att
studeras mer detaljerat.

Kontoret anser inte att brandrisken
okar i och med placeringen av hus A.
Placeringen anser dock kontoret ar
oldmplig med anledning av att de
sdrskilda skdlen till upphdvande av
strandskyddet inte kan motiveras samt
att fastigheten ligger inom
rekommenderat skyddsavstand till
varvet. Se dven miljonamndens
yttrande.

Synpunkterna noteras och i kommande
detaljplan kommer utbyggnaden att
studeras mer detaljerat.

Av sdkerhetsskal dr det inte lampligt att
allmdanheten ror sig ldngs med vattnet
inom varvsomradet. Alternativt ldge for
passage till strandomraddet studeras 1
det fortsatta planarbetet.

Stadsarkitektkontorets
kommentar
Se kommentar ovan.

2013-05-02



Tillagg till ovanstaende fran
Familjen Peter Emanuel Falck,
Olsta 4:5

Tycker att det ar viktigt att detaljplanen
tar ett storre grepp om forutsattningar
for strovomraden. I manga avseenden ar
man som cyKklist och gdende tvungen att
samsas med biltrafikanter. Om Bjork-
viksviagen kommer belastas med mer
familjer och barn i skola i omradet ser jag
det som ett mycket stort trafik-
sakerhetsproblem. Som det redan ar idag
promenerar barnfamiljer pa Bjork-
viksviagen och samsas med bilar i 70
km/h.

En promenadstig borde folja den gamla
strackningen for den smalspéariga jarnvag
som lag langs med tegelbruks- omradet i
soder och som foljer Klippans skog i
vaster och senare kopplas till den
befintliga dkervagen till gamla Ilanda.
Denna gang-, cykelvag ar ett alternativ
for barn att ta sig till Farentunaskolan.
Det ar viktigt att 6ppna upp alternativa
gang-, cykelvagar. Det har enligt boende
blivit allt svarare att ta sig ner till och
langs med vattnet. Den viag som ocksa ar
avstangd har mer och mer privatiserats
for att nu senaste aret slyat igen och man
blir tillsagd om att man gar pa privat vag.

Falck anser att det ar en smyg-
privatisering av strandlinjen och en 6kad
svarighet att ta sig runt till fots. Man bor
darfor se till att ordna gang-, cykelvag i
omradet sa att Klippan 1:6 och de
foreslagna omradet kopplas samman och
att man ser over langre mojliga strak i
landskapet bade till Hilleshog kyrkby,
vilket tydligen var mojligt for inte allt for
lange sedan, samt dven kanske till
Karlskarviken och friluftsbadet dar sé att
man inte privatiserar strandlinjen och
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Stadsarkitektkontorets
kommentar

Synpunkterna noteras. Trafiksdkra
gc-vdgar till skola och hdllplats dar
viktiga faktorer vilket studeras i det
fortsatta planarbetet.

Av sdkerhetsskal dr det inte lampligt att
allmdnheten ror sig ldngs med vattnet
inom varvsomradet. Alternativ
passagemojlighet till strandomradet
studeras i det fortsatta planarbetet.
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bygger bort mgjligheten att rora sig
utefter denna vilket ar tanken med
strandskyddet. Falck tycker att om ett
antal fastigheter styckas av for att fa
ekonomi till verksamheten och att man
dé ocksa ska gora avkall pa strand-
skyddet, sa vore det inte mer an ratt att
ge tillbaka nagot till de 6vriga boende i
omradet. En tanke kan ju vara att man
rojer for promenadstrak alltifran
Appelfabriken vid Hilleshdgviken, s att
man kan ta sig till Karlskiarsbadet och
vidare till Eldgarns6 utan att behova ta
bilen och da kunna roéra sig vattennara.
En del anser dven att den kanal som en
gang forband Karlskarsviken med
Vantholmsviken skulle aterstallas.

Rolf Gustafsson, Olsta 5:6.
Deldagare i Sa:1

Tycker att planeringen av nybyggnad pa
fastigheten A ar olamplig, det ar ett litet
omrade som bor lamnas ifred. Soder om
A ar det bebyggt lokaler som kan vara
brandkansliga och vaster om ar det en
handelstradgard som ofta far leveranser
av varor. Det medfor buller i och med det
arbete som utfors. Byggs det intill kan det
bli obehag i form av belysning fran
vaxthuset.

Arne Kragsterman, Skrivarhuset
1:1

Vi har i flera generationer vardat skog,
aker och tradgard med bostads- och
ekonomibyggnader for att behélla det
gamla hemmanets karaktar vid
Vantholmsviken, som ett
rekreationscentrum. Vissa ar har
sommarfar fatt beta for att bl.a. halla
efter sly i de gamla hagmarkerna. Det
planerade villaomradet utlovas god
kontakt med Klippans skog for
rekreation. Vart skogsskifte, som ar en
del av skogen, ligger som en buffert
innan man kommer till ’storskogen”. Det
kan férmodas att familjerna och deras

barn girna skulle leka i skogen och bygga
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Stadsarkitektkontorets
kommentar

Stor del av fastighet A ligger inom
strandskyddsomrade och utgors av
uppvuxet naturomrdde med flera ekar.
Fastighet A ligger dven inom
rekommenderat skyddsavstand till
varvsverksamheten. Se dven
miljondmndens yttrande. Kontoret
delar uppfattningen om att fastigheten
inte bor planldggas for bostads-
dndamadl.

Stadsarkitektkontorets
kommentar
Synpunkterna noteras.
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kojor och annat trevlig. Det ar en
fortjusande tanke och vara barn och
barnbarn har haft denna forman under
lugn och ro i norra Faringsos glesbygd.
Tyvarr kan vissa storningar uppkomma
nar faren betar i hagar langs gransen. Da
anvander vi elektriska stingsel som ar
latta att satta upp.

Vi forstar att utveckling och exploatering
i det gamla kulturlandskapet ca 4 mil
fran storstaden och vid Milarens rena
vatten ar mycket attraktivt. Vi foreslar att
mindre del av Skrivarehuset 1:1
gransande mot Ilanda 1:6 innefattas i
detaljplanen med ca 6 fastigheter med
friliggande enfamiljehus i likhet med pa
andra sidan gransen. Det finns redan tre
mindre och rustade bostadshus pa plats
som kan infogas huvuddelen av
fastigheten med akrar och mangard- och
ekonomibyggnader kvarstar som
jordbruksfastighet. Forslaget innebar att
det foreslagna villaomradet med ca 7
fastigheter skulle utokas med ca 6
fastigheter till ett ndgot storre
villasamhalle med 6kade skatteintakter
och vissa andra synergieffekter. Vart
forslag till utokad detaljplan innebar att
vi, i likhet med Gillesvik, kan finansiera
ytterligare verksamhet for var del genom
forvarv av en skogsfastighet i en lugnare
omgivning.

Om denna handlingsfrihet kommer att
foreligga ar vi beredda att snabbt
tillstyrka en slutlig detaljplan med vissa
forslag till andringar som kan diskuteras.
Det andra alternativet ar givetvis att i
olika instanser overklaga, vilket som
regel fordrojer ett beslut under langre till
och darmed bevarar var ostorda miljo
ytterligare tid. Vi forordar det snabbare
alternativet.

I avvaktan pa slutforandet av detalj-
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Stadsarkitektkontoret har politiskt
uppdrag att ta fram ett program for
fastigheten Ildnda 1:6. Att utoka
planomrade med ytterligare sex nya
fastigheter pa fastigheten Skrivarhuset
1:1 frangar uppdragsbeslutet och dar
inte aktuellt.
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planen, som givetvis kommer att paverka
stallningstagandet foreslar vi att
nybebyggelse E och D i forsta hand flyttas
till 14 och 15. Att klamma in tomterna E
och D pa omse sidor vita byggnadens
tomt forefaller inte realistiskt eftersom
man efterstravar tomtstorlekar pa mellan
1000 till 3500 kvm. Vi vill 4ven fasta
kommunen i Kulturens 6varld Synpunkterna noteras.
uppmarksam pa den roda byggnaden ar
en historisk intressant byggnad bade till
utseende (byggnadsstil) och tidigare
hyresgister. Det borde kanske vara den
enda kvarvarande arbetarbostaden fran
de manga nedlagda tegelbruken fran
borjan av forra seklet. Den ar nu uthyrd
och verkar ha stabil grund och tak, viket
ar det viktigaste for en 6ver 100 ar
gammal byggnad. Givetvis behover den
renoveras eftersom den nye dgaren visat
stort intresse att fa in likvida medel for
upprustning och utbyggnad av varvet
forstar vi att den billigaste losningen ar
att riva den gamla byggnaden och bygga
nytt, vilket vi inte tycker att kommunen
skall bevilja.

Hur man kan kalla dumpade jordmassor
en enstaka storre utspridda stenar for en
stenkista ar helt missvisande och leder
tankarna fel. Eftersom jag ar uppvuxen
pa 30-talet och foljt utvecklingen kan jag
verifiera att det inte finns och aldrig
funnits nagon stenkista eller brygga i det
gamla alsnaret, som hogs ned och fylldes
med O0kant material ndgon gang under
80- eller 9o-talet. Det hela gick vildigt
snabbt och vi fick aldrig yttra oss Gver att
Tufa Marin h6jde marknivan ca en meter
anda till sjokanten fran ursprungliga
nivan. For den som lamnat det felaktiga
underlaget till kommunen vill vi bara
papeka att en stenkista ar en stenfylld
timrad kista anlagd pa sjobotten ofta som
underlag till en brygga. Att pa angiven
plats precis utmed var grians placera en
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ny brygga ar helt oacceptabelt och vi tar
for givet att uppgifterna korrigeras.

De instammer i att planlaggningen bor
losa infartsfragan till Skrivarhuset 6ver
Ilanda 1:6. Det ar av synnerlig vikt att
detta snarast far en acceptabel 16sning
efter vad som hant under 2012 (se
skrivelse till Gillesvik Marinfastigheter
daterad Alvsjo 2013-02-03). Dir framgar
tydligt hur vara utfartsvagar blockerats
respektive forsetts med ett svarhanterligt

hanglés till stort forfang. Stadsarkitektkontorets

kommentar

I det fortsatta planarbetet kommer
Vig J ar olamplig att bygga. Dels dndras  husplaceringar och viaganslutningar att
samfillighetens vig till en genomfart till ~ studeras mer detaljerat liksom
bostad vilket ar olampligt. Dels okar allmdnna géng- och cykelvdgar.
trafiken pa viagen som i sa fall skulle ga

genom en badplats dar manga barn och

vuxna tidvis vistas. Dels anviands planens

kant mot Tufa Marin som parkering och

denna maste istillet hallas 6ppen om vag

J skapas.

Bengt Raab, Ilanda 1:7

Exploatoren bekostar forrdttelse- och

Skapandet av ett eventuellt viagservitut )
upprustningskostnader av eventuella

over samfalligheten ifragasatts. Y o . .

Samfilligheten skulle inte kunna vagfltgarder pd befl n{lzga vagar samt
o anldggande av nya vdgar. Kostnader

acceptera forrattelsekostnader och for de fastigheter som nyttjar viigen

upprustningskostnader av befintlig vig  fordelas efter andelstal.

samt ovriga vagkostnader p.g.a. den

okade belastningen.

Brygga 22 dr olamplig med nuvarande

utformning av brygga 21 och

samfallighetens brygga pa Ilanda S:1.

Samfallighetens brygga fungerar idag

som en barridr vid bad och lek pa

badplatsen mot trafiken av batar in till

Tufas bryggplatser. En omplacering ar

svar att gora med samma funktion, utan

att aven badplatsen behover flyttas in i

viken. Strandlinjen vid Tufa Marin har

anvants som strandpromenad sedan

slutet pa 70-talet av var familj och manga

andra. Frekvensen har varit relativt 1ag,

men utnyttjas dret om. Bade ging- och  Av sdkerhetsskal dr det inte ldmpligt att
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cykeltrafik har varit mojlig fram till
borjan pa 2010-talet da en last grind
inforts vid varvets infart. Hur kan
mojligheten till &tkomst av strandlinjen
bevaras vid detaljplaneringen? En
anslutning till gdng-, cykelvag runt
marinan och dven mot Klippans skog
skulle vara onskvart. En inhdgnad av
strandomradet leder till att strandlinjen
som idag anvands som strandpromenad
inte blir tillginglig. Bengt forordar 6ppna
omraden med tilltrade for gang- och
cykeltrafik.

Lars Engstréom, Olsta 4:11 och Aila
Engstrom Olsta 2:13

Fem nya bostadshus planeras, vilket kan
vara mojligt om placeringen av dessa
gors i omrade B-E snarare an att placera
en ny fastighet vid A. Tomternas
uppdelning och placering av byggnader
bor kunna goras sa att en naturlig
uppdelning kan skapas, utan karaktar av
alltfor tat bebyggelse uppstar. P4 sa sitt
kan projektets ekonomi stora drag
uppnas med mindre paverkan pa
omradet som helhet.

Hus A har en olamplig placering. Dels
narhet till samfallighet S:1 med badplats.
Dels brandskydd mot byggnader pa Tufa
Marins varvsverksamhet. Dels forstor
gronomradet som finns som en naturlig
avgransning mot varvet idag. Beroende
pa utformningen kan dven strandlinjens
atkomst bli begransad. Med placering av
hus A inom foreslaget lage ifragasitts
lampligheten p.g.a. brandrisken vid
marinan. Det har redan varit tva brander
da fastighetsigaren i Ilinda 1:9 befarade
att dven hans hus skulle brinna ner. Om
bebyggelse uppfors mellan Ilanda 1:9 och

19 (22)

allmdnheten ror sig ldngs med vattnet
inom varvsomradet. Alternativ passage
till strandomrddet studeras i det
fortsatta planarbetet.

Stadsarkitektkontorets
kommentar

I det fortsatta planarbetet kommer
husplaceringar och vdganslutningar att
studeras mer detaljerat liksom gang-
och cykelvdgar.

Kontoret bedomer inte att brandrisken
okar vid en placering av hus A enligt
planprogrammet. Placeringen anser
dock kontoret dar oldmplig med
anledning av att de sdrskilda skdlen till
upphdvande av strandskyddet inte kan
motiveras samt att fastigheten ligger
inom rekommenderat skyddsavstand
till varvet. Se dven miljonamndens

marinan skulle brandrisken definitivt 6ka yttrande.

for denna fastighet.
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Viag J ar olamplig att bygga. Dels dndras
samfallighetens vig till en genomfart till
bostad vilket ar olampligt. Dels okar
trafiken pa viagen som i sa fall skulle ga
genom en badplats dar manga barn och
vuxna tidvis vistas. Dels anvands planens
kant mot Tufa Marin som parkering och
denna maste istillet hallas 6ppen om vag
J skapas. Skapandet av ett eventuellt
vagservitut 6ver samfalligheten
ifragasatts. Samfilligheten skulle inte
kunna acceptera forittelsekostnader och
upprustningskostnader av befintlig vag
samt ovriga vagkostnader p.g.a. den
okade belastningen. Hus A skulle fa en
oproportionerlig stor anvindning av
vagen som bade skulle omfatta byggtrafik
och vanlig trafik, som dven i viss
omfattning negativt paverkar
samfallighetens anviandning av Ilanda
S:1.

Brygga 22 dr olamplig med nuvarande
utformning av brygga 21 och
samfallighetens brygga pa Ilanda S:1.
Samfallighetens brygga fungerar idag
som en barriar vid bad och lek pa
badplatsen mot trafiken av batar in till
Tufas bryggplatser. En omplacering ar
svar att gora med samma funktion, utan
att aven badplatsen behover flyttas in i
viken. Detta skulle i sa fall vara svart da
stranden blir grundare inat viken, det
skulle kunna krava orimligt stor kostnad
for muddring och ny sand dven for en
valdigt kort omplacering. Att flytta
brygga 21 ar formodligen inte heller
aktuellt. Samfalligheten upplever att det
redan idag ar trangt mellan bryggan pa
Ilanda S:1 och Tufa Marins brygga.

Strandlinjen vid Tufa Marin har anvants
som strandpromenad sedan slutet pa
70-talet av var familj och ménga andra.
Frekvensen har varit relativt 1dg, men
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Olika alternativ till viganslutningar
kommer att studeras i det fortsatta
planarbetet.

Exploatoren bekostar forrdttelse- och
upprustningskostnader av eventuella
vdgatgdrder pa befintliga vigar samt
anldggande av nya vdgar. Kostnader
for de fastigheter som nyttjar vdagen
fordelas efter andelstal.

Av sdkerhetsskal dr det inte lampligt att
allmdnheten ror sig ldngs med vattnet
inom varvsomradet. Alternativ passage
till strandomrdde kommer att studeras i
det fortsatta planarbetet.
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utnyttjas aret om. Bade gang- och
cykeltrafik har varit mojlig fram till
borjan pa 2010-talet da en last grind
inforts vid varvets infart. Hur kan
mojligheten till atkomst av strandlinjen
bevaras vid detaljplaneringen? En
anslutning till gdng-, cykelvag runt
marinan och dven mot Klippans skog
skulle vara onskvart.

Nuvarande infartsviag som gar igenom
del av Ildnda 1:8 verkar olamplig att
fortsiatta anvandas da nya bostader och
Tufa Marins verksamhet nu planeras att
utoka. Forslagsvis utreds detta med
samtliga berorda grannfastigheters
synpunkter i detalj, s& som diskuterats pa
informationsmotet i kommunhuset i
januari 2013. En strackning langs
ytterkant pa tomterna verkar rimligare
dé nu detaljplaneringen gors.

Vig H bor vara basta alternativ av
anslutningsvig och den kan dras med en
anslutning hela vagen fram till
vattenlinjen. En mdojlighet till
avgransningar ur sakerhets och
stoldskydd ska kunna inforas pa Tufa
Marin utan att begransa mojligheten till
att betrada strandlinjen for gang-,
cykeltrafik.
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Sammanfattning

De inkomna synpunkterna har lett till att texten i planprogrammet kompletteras
enligt Lansstyrelsens synpunkt om att de strandskyddsbestimmelser som gillde
innan den 1 juli 2009 ska tillampas i planarbetet.

Ovriga synpunkter som framforts betriffande viganslutningar, husplaceringar,
anlaggande av gang- och cykelviag samt tillganglighet till strandomradet kommer att
studeras i det fortsatta planarbetet. Ytterligare undersokningar och utredningar
kommer goras sisom geotekniska forhallanden, markféroreningar, va-losning,
kompletterande bullermitning samt undersokning av strandvarden.

Planomradet foreslas utokas i kommande detaljplan till att aven omfatta
vaganslutningen till vag 800.

Placeringen av fastighet A anser kontoret ar olamplig med anledning av att de
sarskilda skalen till upphavande av strandskyddet inte kan motiveras samt att
fastigheten ligger inom rekommenderat skyddsavstandet till varvet. Minst 100 meter
mellan stérande verksamhet och nya bostader bor tillampas.

STADSARKITEKTKONTORET
Johan Andrade Hagland Annica Karlsson
Miljo- och stadsbyggnadschef Planarkitekt
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