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Utredning om planbesked enligt 5 kap. 2-5 §§
PBL, for Trakvista 1:329
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Begiran om planbesked

Begiran om planbesked har inkommit frén fastighetségaren till fastigheten Trikvista
1:329, 2011-10-14. Onskemalet ar att fastigheten Tréakvista 1:329 blir delbar i tvd med
minsta tomtstorlek 1000 kvm enligt bifogad skiss.
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Forslag enligt ansokan.

Nulédgesbeskrivning

Fastighetsdata
Fastigheten ar 2441 kvim och bebyggd med enfamiljshus och garage med total
byggnadsarea 231 kvm. Fastigheten ar 4gd av sokanden.
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Detaljplaner
Enligt gillande detaljplan (nr 120) ar Trakvista 1:329 ej delbar.

Omkringliggande fastigheter, som omfattas av detaljplan, har en tomtstorlek pa 700-
1300 kvm.

Direkt oster om Fantholmsvigen finns sex fastigheter som inte omfattas av detaljplan.
Tva av dessa ar drygt 3000 kvm.

Forordnanden

Strandskydd giller normalt for mark inom 100 meter fran strandlinjen och 100 meter ut
i vattnet dar detaljplan saknas. Strandskyddet ar upphavt inom Trakvista 1:329. Vid
upprittande av ny detaljplan aterintrader dock strandskyddet automatiskt. Sydligaste
delen av Trakvista 1:329 ligger inom 100 meter fran strandlinjen. Preliminirt bedoms
sdrskilda skal finnas for att upphava strandskyddet inom Trakvista 1:329 da marken
redan ar ianspraktagen som tomtmark.

Storningar och risker

Enligt "Radonriskkarta Ekeré kommun” (Terraplan AB) dr omrédet lokalt
hogriskomrade for radon. Bebyggelse dar personer vistas mer an tillfalligt skall utforas
radonsakert om inte nya detaljerade matningar visar annat resultat.
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Ortofoto av omrddet 2008.
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Tidigare stillningstaganden och bestaimmelser

Qversiktsplanen
Oversiktsplanen for Eker6 kommun antogs av kommunfullmaktige den 13 december
2005 och aktualitetsforklarades den 25 maj 2010.

En attraktiv boendemiljo enligt 6versiktsplanen kraver forutom bra bostader och god
narmiljo utan storningar, aven narhet till natur- och kulturupplevelser, frilufts- och
foreningsliv etc. Viktigt ar aven ett basutbud av service och handel samt en fungerande
infrastruktur som ger tillgang till ett brett utbud av arbetsplatser. Narheten till bra
forskolor och skolor, vattenkontakt, moéjlighet att ha bat och hist samt spela golf ar dven
viktigt i en kommun av Ekeros karaktar.

Inom tatorterna ska majligheterna till strandnira boende sarskilt tas till vara, dock bor
det strandnira boende kombineras med allmint tillgidngliga strandremsor.

I oversiktsplanen framfors att den storsta satsningen pa utbyggnad av bostiader ska ske
inom Tatortsbandet. I omradet finns bra forutsittningar for utveckling med goda
kommunikationer och val utvecklad service.

Ny bebyggelse ska lokaliseras och anpassas till stads- och landskapsbilden, den lokala
byggnadstraditionen och terring. Vid placering ska sarskild uppmérksamhet dgnas &t
narhet till hastgardar, kraftledningar, storre viagar, bullrande omgivningar och annat
som kan paverka boendemiljon. Ny bebyggelse ska inte tilldtas inom orérda
skogsomraden eller ute pa 6ppen dkermark. Forutsiattningen ar aven att lokalisering
sker till platser dar en godtagbar VA-16sning kan anordnas.

Bostadsbyggnads och markanvindningsplan

Av de politiska stillningstaganden som presenteras i bostadsbyggnads- och
markanviandingsplanen gillande kommunens framtida utveckling berors
utredningsomradet av foljande:

Verksamhetsmal for Eker6 kommun mandatperioden 2011-2014

Hallbar utveckling:
¢ Kommunen ska verka for minskad klimatpaverkan genom effektivare
energianvandning och transporter samt for att sakerstélla att naturresurser, mark,
vatten, natur- och kulturmiljovarden nyttjas pa ett langsiktigt héllbart sitt.

Eker6 kommun ska darfér under mandatperioden minska klimatpéverkan, genom
effektivare energianvandning och transporter samt sakerstalla att Malaren och
omraden med hoga natur- och rekreationsviarden nyttjas pa ett langsiktigt hallbart
satt.

Samhdallsutveckling:

¢ Ekert kommun ska utvecklas med forsiktighet och omtanke och bevara sin nuvarande
karaktir. Ekeros expansion ska ske pa ett sddant satt att varken miljovarden,
kulturvarden, eller framtida utveckling dventyras. Bostadsbyggande ska darfor
préaglas av smahusbebyggelse, vilket ska beaktas vid allt 6versikts- och
detaljplanearbete. Kompletterande bebyggelse med olika upplatelseformer ska dock
medges, sarskilt i vara centrumkarnor sdsom Eker6 centrum, Stenhamra centrum
samt Trakvista torg. Samhallsplaneringen ska gynna kollektivtrafiken och forbattra
infrastrukturen.
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Vad sdager Plan- och bygglagen (PBL) om planbesked?

5 kap:

Planbesked

2 § Pa begdran av nagon som avser att vidta en dtgdrd som kan forutsdtta att en
detaljplan antas, dndras eller upphdvs eller att omradesbestdmmelser dndras eller
upphdvs, ska kommunen i ett planbesked redovisa sin avsikt i frdgan om att inleda
en sadan planlidggning.

3 § En begdran om planbesked ska vara skriftlig och innehdlla en beskrivning av
det huvudsakliga dndamdalet med den avsedda atgdrden och en karta som visar det
omrade som berors.

Om atgdarden avser ett byggnadsverk, ska begdran ocksa innehdlla en
beskrivning av byggnadsverkets karaktdr och ungefdrliga omfattning.

4 § Ndr kommunen har fatt en begdran om planbesked som uppfyller kraveni 3 §
ska kommunen ge sitt planbesked inom fyra mdanader, om kommunen och den som
har gjort begdran inte kommer 6verens om ndgot annat.

5 § Av planbeskedet ska det framga om kommunen avser att inleda en
planldggning.

Om kommunen avser att inleda en planldggning, ska kommunen i planbeskedet
ange den tidpunkt da planldggningen enligt kommunens bedomning kommer att
ha lett fram till ett slutligt beslut om att anta, dndra eller upphdva en detaljplan
eller dndra eller upphdva omradesbestammelser.

Om kommunen inte avser att inleda en planldggning, ska kommunen i
planbeskedet ange skdlen for det.

13 kap:
2 § Kommunala beslut enligt denna lag far inte 6verklagas i den del de avser

./
2. planbesked enligt 5 kap. 2 §,

Stadsarkitektkontorets bedomning / maluppfyllelse

Bedomning
Stadsarkitektkontoret bedomer att forslaget ar lampligt att arbeta vidare med och
foreslar att kommunen avser att inleda en planldggning.

Forutsattningar som talar for en planliggning

Fastigheten ar beldgen i Ekero tatort/Trakvista, dvs inom Tatortsbandet, med god
tillganglighet till kommunal och kommersiell service. Kommunalt vatten och avlopp
samt el finns till fastigheten och en eventuell avstyckning ska ansluta till dessa nat.
Lokalgata finns fram till fastigheten (Fantholmsvagen) och en ny utfart bedoms inte
vara olamplig. Parkering for husbehov sker inom tomten idag och utrymme finns for
ytterligare parkering inom fastigheten.
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Inga speciella storningar eller risker, utéver radon, har uppmarksammats pa
fastigheten.

Oversiktsplanen anger inget specifikt for denna fastighet. Forslaget ligger i linje med
den overgripande inriktningen i 6versiktsplan och angivna bebyggelseriktlinjer.
Forslaget bedoms inte motverka stillningstaganden i 6vriga strategiska dokument.

Forutsattningar som talar mot en planliggning

Ny detaljplan for en enstaka fastighet innebir att man inte far ett helhetsperspektiv pa
omradet. En dndring bedoms dock inte innebara foljdverkningar eftersom inga andra
fastigheter i naromréadet har samma forutsittningar.

Enligt 6versiktlig utredning ar omradet hogriskomrade for radon. Bebyggelse dar
personer vistas mer an tillfalligt skall utféras radonsékert om inte nya detaljerade
matningar visar annat resultat.

Sydligaste delen av Trikvista 1:329 ligger inom 100 meter fran strandlinjen och
kommer att omfattas av strandskydd nar ny detaljplan upprattas. Preliminart bedoms
sdrskilda skal finnas for att upphava strandskyddet inom Trakvista 1:329 da marken
redan ar ianspraktagen som tomtmark.

Konsekvenser

Preliminiar behovsbedomning
Preliminért bedoms forslaget inte innebéra betydande miljopaverkan.

Kommunalekonomiska och infrastrukturella konsekvenser
Kommunalt vatten- och avloppsnit samt gata finns utbyggt till fastigheten. En ny
detaljplan innebar en nytillkommande bostad, vilket dr en marginell 6kning, och
drendet bedoms inte innebara nagon belastning pd den kommunala ekonomin eller
innebara infrastrukturella konsekvenser.

Hantering av drendet

Planprioritering
Arendet bedoms inte ha ett hogt kommunalt intresse och foreslas darfor inte vara
prioriterat.

Tidsplan

Enligt PBL 5:5 ska kommunen i ett planbesked, om kommunen avser att inleda en
planlidggning, ange den tidpunkt da planlaggningen enligt kommunens bed6mning
kommer att ha lett fram till ett slutligt beslut om att anta, dndra eller upphiva en
detaljplan.

Detaljplaneldggning av enbart fastigheten Trakvista 1:329 bedoms kunna pabdrjas
tidigast ar 2014 och leda fram till en antagen detaljplan ar 2016.

Datum
Dec “11-jan “12 | Planutredning
Jan “12 KSau beslutar om planbesked
2014 Planarbete paborjas
2016 KF/BN antar detaljplanen.
Overklagandetid
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| | Laga kraft |

Planforfarande
En plandndring for enbart Triakvista 1:329 foreslas hanteras med enkelt planférfarande.

Beslut Beslut
Start Samrad/ Antagande Laga
underrittelse kraft

Planprocessen vid enkelt planforfarande.

Namndinstans
Beslut om planbesked tas av KSau. Vid enkelt planforfarande kan Byggnadsndmnden
anta detaljplanen.

Plankostnad

Enligt 12 kap 9 § PBL fir byggnadsnamnden ta ut en planavgift, frén den som far nytta
av detaljplanen, for att tacka kostnader for att uppritta en detaljplan. Aven
exploateringsavtal kan komma att tecknas mellan Ekeré kommun och markagaren.

STADSARKITEKTKONTORET
Johan Hagland Monika Stenberg
Miljo- och stadsbyggnadschef Planarkitekt

Tréakvista 1:329 DNR 2011.27.214 UTREDNING - PLANBESKED



