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Stadsarkitektkontoret 2014-01-07

GODKANNANDE PROGRAM
NORMALT PLANFORFARANDE

Program for Kungsberga (Kungsberga 1:34 m fl) pa Faringso i Ekero

kommun, Stockholms lan
dnr PLAN.2013.16.214

PROGRAMSAMRADSREDORELSE

Programsamrad har genomforts under tiden 7 oktober — 4 november 2013. Information om
programmet har skickats ut till sakigare och berorda instanser enligt separat sandlista, samt
stillts ut i Kungsberga, pa stadsarkitektkontoret och p4 kommunens hemsida. Ett
informationsmote for allménheten holls den 14 oktober ar 2013.

Nedan foljer en sammanfattning av de skriftliga synpunkter som inkommit under
samradstiden efter Amne och besvarande av dessa. Lansstyrelsens yttrande skrivs ut i sin
helhet och besvaras darefter.

Synpunkter har inkommit fran foljande remissinstanser:
Barn- och utbildningsndmnden

Bjorkuddens vagsamfallighet
Byggnadsndmnden

Fortum eldistribution

Kultur- och fritidsndmnden

Kungsberga Byforening

Lantmateriet

Lansstyrelsen i Stockholms lan

Miljondmnden

Milaréarnas LRF-avdelning

Socialndmnden

Soédertorns brandforsvarsforbund

Teliasonera Skanova acess AB
Trafikforvaltningen, Stockholms lans landsting
Trafikverket

Synpunkter har inkommit fran foljande invanare i Kungsberga med omnejd:
Kungsberga 1:4 Ann-Margret Rogby

Kungsberga 1:5 Gertrud Westerfors

Kungbserga 1:14 Per Hiibinette

Kungsberga 1:28 Anna Johansson och Mike de Roos

Kungsberga 1:33 Kay Svanerud

Kungsberga 1:33 Kjell Johansson

Kungsberga 1:35 Jonas och Christin Blomberg

Kungbserga 6:65 Harriet Hermansson och Carl erik Janzon

Kungsberga 10:26/10:39Joakim Langlet

Kungsberga 25:1-3 Ankie och Tony Lindquist

Kungsberga 34:2 NCC

Kungsberga ridskola, Mikael Cederberg,

Lisselby 1:24 Thomas och Katarina Eskilsson

Stavsborgsvigen 75 Lars Kriiger

Arrendator Kungsberga 1:34 och fastighetsagare Vistertorp 2:6. Yvonne och Mikael Berggren
Carl-Erik Eriksson

Elisabet och Kjell Wretler, flera fastigheter.
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Vatten och avlopp samt oévrig teknisk forsorjning

Tekniska nimnden noterar att VA-planen anger att Ettans vig skall byggas ut vad géller VA-
forsorjning under perioden 2013-2017. Darefter under perioden 2018-2022 skulle omradet vid Stav
ingd i en planerad utbyggnad for VA. Stav ar i detta programforslag utanfor omradet.

Tekniska ndimnden anser att utbyggnaden bor vara mer begransad an de 50-80 bostader som foreslas
i programmet med hinsyn till kapacitetsbrist i det befintliga reningsverket. De menar att Ettans vig
bor prioriteras i detta skede och att 6vrig planerad bebyggelse far ansta.

Miljondmnden menar att avloppssituationen vid Ettans vag ar mycket dalig och att arbetet med
detaljplan och utbyggnad av VA maéste ges hogsta prioritet. De anser att alla fastigheter i centrala
Kungsberga bor ges mojlighet att ansluta till kommunala VA-nitet. Aven fastighetsigare till
Kungsberga 1:5 anser att det ar angelaget att ordna VA-situationen i Kungsberga. Boende pa
Stavsborgsvigen 75 ser inga problem med utbyggnaden. Eriksson ser inga principiella problem men
menar att de som inte har mojlighet att dela sina fastigheter kan komma att fa svért att ha rad att bo
kvar efter tvangsanslutningar.

Fastighetsigare till Kungsberga 1:28 undrar vad anslutningsavgifterna blir och undrar varfér denna
fraga inte tas upp redan nu.

Dikesforening finns for nordostra delen av omridet. Forteckning 6ver anslutna fastigheter bifogas.
Byggnadsndmnden anser att dagvattenhanteringen ska inarbetas i detaljplanen.

For hogspanningsledningar i luft géller olika foreskrifter da de ligger inom respektive utom
detaljplanelagt omrade. Fortum Onskar diskutera konstadsansvaret for de ombyggnader som blir
nodvindiga till f6ljd av detaljplanearbetet.

Fortum skriver att detaljplanen kommer att beh6va kompletteras med E-omraden for nitstationer.
Dessa ska vara 7x7m. Vidare forutsatts att mark for dessa samt ledningar upplats utan ersittning.
Ledningar ska fa laggas i lokalgator och skaftvagar.

Om det blir aktuellt att flytta eller utfora andra atgarder av Fortum Distribution AB:s befintliga
anldggningar utfors detta efter bestéllning till Fortum Distribution AB, och bekostas av
byggherren/exploatoren. TeliaSonera Skanova 6nskar sa langt som mojligt behalla befintliga
ledningar. Den som initierar en eventuell flytt ska bekosta densamma. Karta 6ver ledningsnait bifogas.

Stadsarkitektkontorets svar
Detaljplanearbetet for Ettans vdg har hégsta prioritet och avses vara fardigt i tid for att utbyggnad
av kommunalt vatten och avlopp ska kunna ske i enlighet med vad som anges i VA-planen.

Stadsarkitektkontoret kommer i den kommande planeringen att forhalla sig till de begrdnsningar
som finns 1 befintliga VA-anldggningar. Foreslagen utbyggnad har minskats till godkdnnandet av
programmet.

Anslutningsavgiften bestdams utifran gdllande taxa och dr beroende av tomtstorlek. Pd Ekeré
kommuns hemsida finns information om radande taxa och vad avgifterna ligger pa:

hitp.//www.ekero.se/Bygga _bo_miljo/Vatten-och-aviopp-ny/kommunalt va/Avgifter/

Det markavvattningsforetag som finns i omrddet kommer att behova omproévas it och med
genomforandet av den nya detaljplanen.

Dagvattenhanteringen kommer att beskrivas i det fortsatta planarbetet.

Synpunkten om E-omrade kommer att beaktas. Synpunkten om ledningar och flytt av dessa
noteras.

Trafik

Kungberga 10:26, 10:39 att Kungsbergavigen ska uppgraderas till klass 1-vag, d4 skicket innebar
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problem redan idag, bland annat vid byggtrafik. Fastighetsagare till Kungsberga 1:28 papekar att den
lappats 1hop paett traflkfarhgt satt (dalig belaggning). Boende pa Stavsborgsvigen 75 instimmer och
beskriver vigen som en vag i upplosnlngstlllstand och bifogar en bild som beskriver vigens
beskaffenhet. Denne anser vidare att det 4r oansvarigt att planera for mer trafik pa en livsfarlig vag
och att expertis behover anlitas for att utvirdera vad som maéste goras med vagarna.
Kungsbergaviigen fran Olstaviigen- Stavsborgsvigen anses ha stora problem. Aven Kungsberga
Byforening anser att vagens kvalitet ar for dalig for att klara den tillkommande trafik som
exploateringen innebar. Byggnadsndmnden delar inte synpunkten utan anser att vigen idag kan
anses ha en god standard. De framhaller dock att flera punkter langs strackan behover ses 6ver, bland
annat korsningen Vendeluddsvigen/ Kungsbergavigen,/ Stavsborgsvagen.

Wretler och Milaroarnas LRF-avdelning menar att vigbredden behover vara minst 5 meter for att
framkomligheten med lantbruksmaskiner ska vara tillracklig. Berggren menar att transporter till och
fran akern behover studeras. uppstéllningsplats, som idag sker vid logen, behover 16sas, helst pa
samma sitt som idag.

Trafikverket har uppmarksammats pé att brister foreligger. Kulturhistoriskt varde ( vilket dven
papekas av fastighetsigare till Kungsberga 1:4) finns som kan ta skada vid 6kad trafik och av detta
eventuellt foranledda atgarder, ndgot som dven framhélls av Byggnadsndmnden. De anser att endast
en utfart per utbyggnadsetapp bor tillatas.

Fastighetsigare for Kungsberga 6:65 och Lisselby 1:24 anser att vignitet maste anpassas innan mer
kan byggas, bland annat med bullerplank lings Fiarentunavégen, tystare vigbeldggning och ge-bana
fran Ska kyrka till Farentuna kyrka. Fastighetségare till Lisselby 1:24 anser dven att forandring av
fastighetsvirden till foljd av 6kad trafik bor utredas.

Fastighetsagare for Kungsberga 1:33 papekar att Ettans vig dr en mycket smal och krokig viag dar
incidenter intréffar regelbundet. Vigen klarar inte mycket tillkommande trafik. Foreslagen
bebyggelse innebar nytillkommande trafik och de flesta hushéllen har 2 bilar.

Trafikforvaltningen vill horas vid trafiksdkerhetshéjande atgarder.
Tekniska kontoret noterar att befintlig vagstandard héller en 14g niva.

Berggren vill att en omlastningsplats i omradet ska studeras.

Stadsarkitektkontorets svar

En dialog med Trafikverket ska foras angdende Kungsbergavdgens status, bade gdllande
barighetsklass och beldggning. Stadsarkitektkontoret vidhdller att vigen har kapacitet for
tillkommande trafik sett till antalet trafikrorelser men noterar synpunkten om ddlig beldggning och
ska se 6ver hur detta kan atgdrdas, alternativt bor paverka utbyggnaden i omradet.

Trafiksdkerheten ska studeras ldngs Kungsbergavdgen for att se om limpliga
trafiksckerhetshojande atgdrder kan vidtas. I detta arbete ska lantbruksmaskiners behov av
vdgbredd beaktas och Trafikforvaltningen horas.

Synpunkten om antalet utfarter ska beaktas.

Bullerreducerande atgdrder dr inte aktuellt till foljd av detta detaljplanearbete. Om bullernivderna
overskrider de riktlinjer som foreligger for befintliga bostdder kan vdghdllaren, det vill sdga
Trafikverket, sdtta in vissa bullerreducerande Gtgdrder sGsom byte av fonster.

Ettans vdgs sektion kommer att ses 6ver i och med detaljplanearbetet och genomforandet av
detaljplanen.

Eventuell omlastningsplats ska studeras i det fortsatta planarbetet.

Fordndringar i fastighetsvdrden utreds i regel inte i samband med detaljplanearbete. Om ny
bebyggelse fordndrar forutsdttningar pa ett extremt sdtt, till exempel sa att det inte dr mojligt att
bo kvar, kan en sddan utredning vara aktuell. Sddana fordndringar bedoms inte vara aktuella i
detta fall.
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Bebyggelse i delomrade 1 (Ettans vag)

Fastighetsdgaren onskar att Kungsberga 1:8, som i programmet redovisats som 6ppet landskap, ska
kunna styckas av som bostader och parkmark. Om bostidder byggs pa bada sidorna och denna
fastighet inte far bebyggas kommer inte den kunna anviandas som histhage och marken kommer att
vaxa igen. Redan idag véxer sly och asp.

Fastighetsagare till Kungsbregai:33 anser att hogst 5-10 tomter om minst 2000 kvadratmeter kan
tillkomma for att bevara omradets karaktir. Fastighetsdgare till Kungsberga 1:5 foresprakar viss
naturlig utbyggnad, dock e¢j mindre tomter dn 1500 kvm. Fastighetségare till Kungsberga 1:28
papekar vikten av att bibehalla stora tomter med mycket friyta av samma skil. Byforeningen anser att
1500 men helst 2000 kv bor vara minsta tillatna fastighetstorlek.

Bjorkuddens viagsamfillighet och fastighetsédgare till Kungsberga 1:14 anser att nya stall 4r ok om det
inte inverkar pa mojligheten att stycka av nya tomter.

Stadsarkitektkontorets svar

Begrdnsningar av hdsthdllningen avser i forsta han stall. Hagar med bete bor kunna finnas dven
framgent sd ldnge inte storningar uppstar. Stadsarkitektkontoret bedomer inte att det dr lampligt
med bostadsbebyggelse i detta pad Kungsberga 1:8 sa som uttrycks i yttrandet.

Minsta tillatna tomtstorlek inom delomrade 1 kommer att variera mellan strax under 1500
kvadratmeter, med hdnsyn till de minsta befintliga tomterna, och 2000 kvadratmeter.

Nya stall bor inte tillkomma inom detaljplanerat omrdde.

Bebyggelse i delomrade 2 (Kungsberga 1:34)

Fastighetsagare till Kungsberga 1:33 (Svanerud) anser att bebyggelsen p& Skepparns vig kan fortsitta
i 6st-vastlig riktning med 10-15 nya hus. Fastighetsigare till Kungsberga 1:33 (Johansson) anser att
den foreslagna bebyggelsens omfattning strider mot programmets andemening. Forslaget bor bantas
sd att byggnader varsamt kan fogas in som en fortdtning bland befintlig bebyggelse. Just att
bebyggelsen ska ske pa en si liten yta som mgjligt framhévs av en Berggren. Synpunkten delas av
byféreningen som #ven anser att ovrig mark ska planliggas for jordbruk. Ett eget forslag pa
bebyggelse presenteras och kommenteras separat nedan.

Fastighetsagare till Kungsberga 1:33 och Berggren anser att krav ska stéllas pa att sma lagenheter ska
byggas. Vissa foreslar radhus och byforeningen foresprakar forutom att lagenheterna ska vara sma att
de anpassas for unga/ildre/rorelsehindrade).

Byforeningen och fastighetsagare till Kungsberga 1:35 menar att en ”grén kil” pd minst 100 meter ska
sparas mellan tillkommande bebyggelse och bebyggelsen pa Skepparns vig. Detta for att bevara den
fria utsikten fran Sorgirden. Fastighetsdgare till Kungsberga 1:4 anser att tillkommande bebyggelsen
ska vara en fortsittning pa bebyggelsen lings Skepparns vdg. Aven byggnadsnimnden anser att
bebyggelsen placeringsmaissigt ska vara ansluta till bebyggelsen ldngs Skepparns vig och att den ar
mojlig om den ryms inom det omrdde som markeras i programmet.

Berggren anser att omradet bor kallas "Elvans vag” da Kungsberga 1:34 ar gard 11 av 12.

Fastighetsagare till Kungsberga 1:4 och Byggnadsnamnden papekar att det pd Kungsberga 11 finns
byggnader som &ar mycket gamla. Byggnadsnimnden anser att ladan och bostadshusen har ett
kulturhistoriskt virde och bor bevaras i ndgon form.

Eriksson anser att Ettans vig inte tillhor Kungsberga.

Fastighetsagare till Kungsberga 1:4 anser att planeringen av bostadsbebyggelse pé bra jordbruksmark
gar stick i stiv med miljobalkens langsiktiga perspektiv pa resurshushallning och att jordburksmark
endast far exploateras i undantagsfall.

Byggandsndmnden framhéller att gestaltningen ar mycket viktig och anser att gestaltningsprogram
ska tas fram.
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Stadsarkitektkontorets svar

Synpunkter om bebyggelsens placering och utformning noteras till det fortsatta arbetet. Forst i det
kommande detaljplanearbetet kan dessa fréagor avgoras. En formulering har dndrats i programmet
for att understryka vikten av att det inte enbart byggs villor i Kungsberga.

Namnférslaget ska presenteras for kommunens namngrupp.
Byggnadernas kulturhistoriska vdrde ska studeras infor det fortsatta arbetet.

Stadsarkitektkontoret dr medveten om vad som anges i miljobalken gdllande bebyggelse av
jordbruksmark. Avsikten har dr att hdlla tillkommande bebyggelse inom ett omrade som bade
skapar mojlighet till goda bostdder och fortsatt jordbruk pé platsen.

Bebyggelse i delomrade 3 (Kungsberga 8:16 m f1)

NCC i egenskap av fastighetsdgare anser att omradet ska utokas minst sa att infartsvigen till befintlig
bebyggelse och med mdjlighet till tomter pa bagge sidor innefattas, dels att omrédet tidigarelaggs i
planeringen. Onskemaélen ska ldsas i nimnda ordning. Bifogad skiss visar behovet av utbredning. 8-10
tomter bedoms mojliga 1angs med infartsviagen. Ytterligare ca 12 tomter pa faltet soder om.

Eriksson anser att Kungsberga 8:16 borde prioriteras och byggas ut nu.

Byforeningen motsitter sig bebyggelse pa berget och hianvisar till en varsam utbyggnadstakt och
anser att omrade 1-2 svarar for merparten av de 50-80 bostdderna som programforslaget efterstravar.
Dessutom innebar det ett ingrepp i Kungsbergabornas enda utsiktsplats 6ver Mélaren.

Stadsarkitektkontorets svar

Stadsarkitektkontoret anser att tidsplanen som angavs i programsamrddshandlingen dr sé pass
ndra i tiden som majligt. Omrddet bor endast utgéras av kompletterande bebyggelse dd huvuddelen
av den tillkommande bebyggelsen i Kungsberga bor tillkomma i anslutning till matvarubutik och
buss.

Utsiktsplatsens betydelse ska beaktas vid den kommande planliggningen i Kungsberga.

Bebyggelse i delomrade 4 (vister om Stavsborgsvagen)
Byforeningen motsitter sig bebyggelse pa berget och hianvisar till en varsam utbyggnadstakt och
anser att omrade 1-2 svarar for merparten av de 50-80 bostdderna som programforslaget efterstravar.

Byggnadsndmnden anser att det noga bor 6vervigas om den 6ppna marken ner mot Kungsbergabadet
ska tas i ansprak for ny bebyggelse.

Stadsarkitektkontorets svar

Viss bebyggelse bor kunna tillkomma i omradet i och med den detaljplanel('iggning som dr
nodvandlg infor utbyggnad av kommunalt VA. Landskapsbilden och det 6ppna landskapet ska
bevaras i omrddet, nya bostdder far endast tillkomma om det inte strider mot detta.

Hasthallning och ovrig djurhallning

Miljondmnden uppskattar redovisningen av verksamheter som ska sékerstallas och upphora. De
menar att hiasthallning dven kan tillatas i hagar som tillhor verksamheter som har sin bas utanfor
omradet. I det fortsatta arbetet bor en noggrannare kartering goras over stall, ridhus, rast- och
beteshagar samt ridstigar. Ndmnden vill ocksa framhaélla att hasthéllningen i omradet inte i nagot fall
ar av den omfattningen att den ar tillstdnds- eller anmalningspliktig enligt miljobalken. Provning kan
ha skett i bygglov, och krav kan ha stillts i samband med miljondmndens tillsyn. De menar
avslutningsvis att det satt den befintliga hasthéllningen kan anses vara sanktionerad av

Program Kungsberga Godkannande Januari 2014



6(17)
miljondmnden eller annan kommunal ndmnd bor ses 6ver for att undvika missférstand.

Kungsberga ridskola var n6jd 6ver att anses vara sanktionerad verksamhet men anser att de 4ven ar
en viktig och 6ver 100 kunder har bade djuruppfédning och annan social verksamhet.

Kultur- och fritidsndmnden papekar vikten av att uppméarksamma och ge plats 4t ssammanhéngande
ridleder. De framhaller dven ridniaringen som viktig del av kommunens profil och den lokala
arbetsmarknaden. Synpunkten om sammanhénganden ridleder delas av byféreningen.
Fastighetsigare till Kungsberga 1:4 framhaller att fler invanare leder till fler ridande vilket ar en
oloslig kontroversiell fraga.

Fastighetsagare till Kungsberga 1:33 anser att det vore konstruktivt att samla alla sma stall pa ett
stille.

Bjorkuddens vagsamfallighet anser att mindre stall bor betraktas som en tillgéng i omrédet. Anser att
det finns tillstdnd for de tvd mindre stallen. Aven byforeningen framhéller djurhallningen som en
viktig del av omrédet och anser att detaljplaneringen maste se till att husdjur och ménniskor i storsta
mojliga utstrackning tillats leva ndra varandra. Detta dr en synpunkt som aterkommer fran bland
annat fastighetségare till Kungsberga 1:4 och 3:34.

Stadsarkitektkontorets svar
Formuleringen har setts over infor godkdnnandet av programmet.

Hdsthdllning ska ses 6ver i detalj infor det fortsatta planarbetet. Avqn mojlighet till
sammanhdngande ridstigar ska undersokas vid detaljplaneringen. Overlag har det visat sig mycket
komplicerat att skapa storre sammanhdngande strdk, i detaljplanerarbetet ska snarare
mojligheterna att binda thop befintliga ridstigar undersékas.

Hdsthdllning i omrddet ska betraktas som en tillgang i omradet. De riktlinjer som tagits fram av
Ekeroé kommuns miljonamnd dr framtagna med hdnsyn till risker for allergier mm. Avsikten dr att
kunna skapa goda bostadsmiljoer som kan samvara med hdsthdllning. Framst hagar bor tilldtas i
anslutning till bostdder. Stall bor endast tillatas ddr de inte inkrdktar pd en allergifri bostadsmiljo.

Onskemal om avstyckningar

Ettans vag
- Kungsberga 1:8 6nskas delas i flera bostadsfastigheter samt park.
- Kungsberga 1:14 6nskas delas i 4 delar.
- Kungsberga 1:5 Onskas delas i 4 delar. Se skiss
- Utoka planomradet norrut s att 2-4 fastigheter kan styckas av fran Vistertorp 2:6. Dar kan
vandplan for Ettans vag ordnas.
- Kungsberga 25:2 och 25:3 6nskas planliggas for bostader.
- Kungsberga 25:1 6nskas ej ingd i detaljplanen.

Stadsarkitektkontorets svar

Onskemdlen noteras infor det fortsatta detaljplanearbetet. Forst dir avgérs huruvida énskade
avstyckningar kommer att medges. Delomrade 1 avses inte utokas sd att Vistertorp 2:6 kan
omfattas.

Fastighetsrattsliga fragor
Lantmateriet papekar att det ar viktigt att undersoka om négra forordnanden enligt 113 § BL
foreligger inom omréadet.

Andelstal och viaganslutningskostnad for nya fastigheter ska faststillas i den nya detaljplanen.

Stadsarkitektkontorets svar
113 § BL gdller for Kungsberga 12:112. Beslut gdllde ddvarande Kungsberga 12:1 i ldnsstyrelsens
beslut for Byggnadsplan 9o1, upprdttad ar 1946. Ekerdé kommun behéver forhdlla sig till detta i det
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fortsatta detaljplanearbetet.

Ovrig rekreation
Kultur- och fritidsnamnden anser att ytor for spontan fysisk aktivitet bor avsittas. De anser dven att
sambandet med Olsta folkets hus bor starkas.

Byforeningen foresprakar en lekplats pa Kungsberga 1:34. Synpunkten delas av en fastighetsigare
som dven vill se storre planteringar.

Fastighetsagare till Kungsberga 1:4 papekar att rekreationsomraden saknas. Skogarna dr sméa och

privatigda. Vagar stangs av med hjélp av stiangsel och skyltar. Det som ser gront ut pé kartan ar
dkermark och hagmark. Pa Ekero finns betydligt storre sammanhingande rekreationsytor.

Stadsarkitektkontorets svar

I detaljplanearbetet bor en lekplats ordnas. Denna bor inrymmas antingen pad Kungsberga 1:34
eller pd Kungsberga 12:112 i anslutning till befintlig fotbollsplan. Den yta som idag finns som
lamplig for spontanlek dr den pa Kungsberga 12:112 som ligger i anslutning till Konsum.

Pa grund av markdgoforhallandena dr det svdrt att inrdtta storre rekreationsomrdden annat dn

allemansrdttsligt tillgingliga omradem. Inom ramen for detaljplanearbetet bor pa sikt
Kungsbergabadet utvecklas.

Halsa och sdkerhet

Utformning av raddningsvagar och brandvattensystem bor beaktas i det fortsatta arbetet. Vattennatet
bor klara av att forsorja sprinkler.

Trafikverket och Trafikforvaltningen skriver att riktlinjer for buller ska foljas.

Berggren vill att skyddsavstdnd mellan bostdder och jordbruk bor studeras.

Stadsarkitektkontorets svar
Gillande riktlinjer for buller ska féljas.
Avstandet mellan jordbruk och nya bostdder ska studeras.

Branduvattenditet ska belysas i det fortsatta planarbetet.

Kollektivtrafik

Trafikverket och Trafikforvaltningen pa SLL anser att ny bebyggelse bor koncentreras i narheten av
kollektivtrafik och pa ett satt som uppmuntrar till andra trafikslag an bil.

Infartsparkeringar for bade bil och cyklar bor ordnas.

For att oka sidkerhet och tillgdnglighet bor busshéllplatsers standard hojas.

Trafikforvaltningen, SLL, ar tveksamma till att tillkommande bostader innebar att underlag skapas
for utokning av kollektivtrafiken.

Fastighetségare till Kungsberga 1:4 anser att kollektivirafiken dr délig och 1angsam och menar att det
ar utopiskt att tro att nya invdnare kommer att anvinda bussen.

Stadsarkitektkontorets svar

Stadsarkitektkontoret instdmmer 1 att bebyggelse i forsta hand bor koncentreras till platser néra
kollektivtrafik och handel. Tdtheten bor vara ldgre desto ldngre ifran kollektivtrafiken man
kommer.
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Infartsparkering ska studeras i det fortsatta detaljplanearbetet.
Som tidigare namnts ska trafiksikerheten studeras, bland annat vid busshdllplatser.

Stadsarkitektkontoret anser att det dr bekymrande att Trafikforvaltningen inte anser att en
befolkningsokning pd upp mot 20 % inte ska kunna leda till utékad kollektivtrafik. Fragan bor
diskuteras framgent.

For att alla inte ska behéva dka bil ska den fortsatta detaljplaneringen majliggora inte bara
bostdder utan dven lokaler som mojliggor fler arbetsplatser i Kungsberga.

Allman samhallsutveckling

Trafikverket framhéller att omradet ligger perifert i en glest befolkad del av kommunen och risken for
okat bilberoende iar stort. Detta motverkar mélen om minskad biltrafik och lagre energiférburkning.
Aven fastighetsigare till Kungsberga 1:33 anger arbetspetspendling, bebyggelse av god dkerjord mm
som skal till att inte tillata hog exploatering.

Mailar6arnas LRF-avdelning och fastighetsdgare till Kungsberga 1:4 tar upp fragan om &kerjord och
undrar hur kommunen ser pa att jordbruksmark tas i ansprak med hinsyn till att det i
oversiktsplanen star att malsattningen ar att dagens dkrar med goda forutsattningar. Anser att jord-
och skogsbruk &r av nationell betydelse. Noterar att det verkar vara lattare att fi igenom stor
byggnation &n enstaka hus pa dkermark.

Fastighetsagare till Kungsberga 1:28 utytrycker forhoppning om att detaljplaneringen ska bidra till
négot positivt for orten och inte en ekonomisk belastning som leder till minskad befolkning.

Fastighetsagare till Kungsberga 1:4 anser att ett byggforetag inte ska fa styra planeringen. Vidare
anser denne att forslaget inte dr en varsam utbyggnad utan total fordndring av omradets karaktar och
darfor ar att jamfora med rivningen av Klarakvarteren. Denna uppmanar kommunen och politiker till
att inte forstéra kulturmiljon Kungsberga.

Boende pé Stavsborgsvigen 75 och Kungsberga byforening anser att Kungsberga behéver en vilopaus
istéllet for att fortsatta en utbyggnadstakt som ar hogre an 6vriga kommunen. Aven byforeningen
foresprakar en varsam utbyggnadstakt. Aven byforeningen tycker att foreslagen utbyggnadstakt ar for
hog och ifragasatter stodet i 6versiktsplanen for en sddan utbyggnad, med hansyn till att storsta delen
av nytillkommande bostader ska uppforas inom tédtortsbandet. Anser inte heller att VA-planen
namner nigra storre nybyggandsprojekt utan endast utbyggnad inom befintliga omraden. Vidare
fragar de sig om kommunens finansieringsbehov inte ar det frimsta skilet till storleken pa
exploateringen.

Kungsberga Byforening anser att en central friga ar att bevara omradets karaktir. Entrén till
Kungsberga med dess 6ppna landskap med dess ladugard och 16vtrad &r en viktig del av byns
identitet. De anser att sparen efter de 12 ursprungliga gardar dven utgor en del av omréadets identitet
och att byggnaderna pé gard 11 tillsammans med Sérgarden och kvarnen bildar ett sammanhéngande
gardsomrade.

Byforeningen anser att behovet av skola och forskola enklare kan ses 6ver vid en varsam utbyggnad.

Sammanfattningsvis accepterar Kungsberga byforening utbyggnad av omrade 1 och givet att
kommunen sékrar eller utvecklar byns servicefunktioner och infrastruktur och att stor hansyn tas till
ortens lantliga karaktér och historiska kulturlandskap. Anser &dven att urbyggnadstakten blir for hog
inom de ndrmaste 20 aren om mer dn omrade 1 och byggs ut.

Byggnadsndmnden anser att det dr av storsta vikt att bebyggelsen anpassas till befintlig bebyggelse
och till den bystruktur som finns i omradet samt att Kungsbergas lantliga karaktir bevaras i storsta
mojliga mén. Kultur- och fritidsndmnden anser att det finns unika férhéllanden, kulturellt och socialt,
pé norra Faringso som bor tas tillvara.

Barn- och utbildningsndmnden framhaller att det beh6vs en langsiktig beredskap som majliggor
utbyggnad av forskole- och skolkapaciteten pa Faringso i takt med befolkningstillvaxten.

Socialndmnden ser positivt pd en héllbar social och miljomassig utveckling av Kungsberga.
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Stadsarkitektkontorets svar

Kungsberga dr en av de orter som i oversiktsplanen anges som serviceorter av lokal betydelse. Den
kommunala planeringen ska bidra till att dessa orter hdlls levande. En viktig del i detta dr att skapa
fler bostdder, men det dr dven av storsta vikt att skapa mdajlighet till arbete i Kungsberga. Pa sa vis
syftar planeringen inte till att enbart skapa bostdder fran vilka invanarna pendlar in till Stockholm
varje dag.

Se kommentar under Delomrade 2 angaende jordbruk.

Varken fastighetsdgare eller ekonomin styr detaljplaneringen i Ekeré kommun. Ddremot dr
fastighetsdgares onskan och ekonomiska mojligheter att genomfora olika projekt alltid en viktig del
i planeringen.

Foreslagen utbyggnad har minskats till godkdnnandet av programmet. Detta betyder att den
utbyggnadstakt som foreslds dr ldgre dn den som pagadtt de senaste 15 Gren. 40-60 bostdder
utbyggda under 20 ar ger mellan 2-3 nya bostdder per ar vilket kontoret anser dar limpligt. I
oversiktsplanen anges att ca 140 bostdder ska byggas per ar i kommunen. Da serviceorterna
bedoms prioriteras hogt, efter tdtortsbandet, kan inte den foreslagna utvecklingen vara i strid med
oversiktsplanen. VA-planen behandlar inte storre nybyggnadsprojekt, vilket dr skdlet till att
omrdde 2 inte omndmns.

Den foreslagna utbyggnadstakten dr sadan att skola och forskola bedoms ha goda forutsdttningar
att kunna anpassas med tiden. En dialog ska foras med barn- och utbildningsndamndens
tjdnstemdn.

Kungsbergas karaktdr dar av stor vikt i detaljplaneringen och gestaltningsfragorna ska ges
utrymme 1 detaljplanearbetet. For sammanhdllen ny bebyggelse ska gestaltningsprogram
upprdttas i samband med detaljplan.

Gang och cykel

Trafikverket anser att ging- och cykelnitet i omradet bor forstirkas. Asikten delas av byforeningen.
Trafikforvaltningen, SLL, framhaller att gc-vagar till kollektivtrafik ska hallas gena, trygga och sikra.
Byggnadsndmnden delar synpunkten och framhaller att en sa séker viag med sa korta avstand som
mojligt mellan alla delar av Kungsberga, samt till och fran farentina skola, bor efterstriavas.

Aven byforeningen framhaller att gc-viigarna och ridviigar behover utvecklas i omréadet.

Stadsarkitektkontorets svar

Gdang- och cykelndtet ska ses dver i Kungsberga. Fokus kommer att ligga pa hur tillgdnglighet och
sdkerhet kan hojas genom punktinsatser och anldggande av kortare strdckor. Lingre nyanlagda
gdng- och cykelvdgar bedoms tyvdrr vara for dyrt for att majliggéra i samband med
detaljplaneringen.

Ovriga miljofragor

Boende pé Stavsborgsvigen 75 anser att konsekvensbedomningen ar undermalig géllande trafik.
Fastighetsagare till Lisselby 1:24 anser att en konsekvensutredning bor goras for att visa vilka
konsekvenser den nytillkommande bebyggelsen far for boende langs Farentunavigen géllande
storningar och luftkvalitet.

Stadsarkitektkontorets svar

Konsekvensbedomningen avser frdamst miljofrdgor da syftet dr att utreda om en
miljokonsekvensbeskrivning behover tas fram i samband med detaljplanen. Aven om kommunen i
behovsbedomningen konstaterar att detaljplanen inte innebdr risk for betydande miljépaverkan
gdllande trafik, kan exempelvis trafiksdkerheten i omradet dnda vara en viktig fraga i
detaljplanearbetet.
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Angdende buller, se svar under rubriken Trafik. Luftkvalitén dr mycket god 1 omrdadet och
Stadsarkitektkontoret bedomer att partikelhalterna kommer att ligga langt under de riktvdrden

som finns dven efter genomford byggnation.

Lansstyrelsen i Stockholms lan

Sammanfattande bedomning
Lansstyrelsen bedomer utifran nu kdnda
forutsattningar att det inte finns skil att anta att
lansstyrelsen kommer att prova kommunens
beslut och upphiva detaljplanen med st6d av 11
kap. 10 § PBL. Detta under forutsittning att
nedanstaende synpunkter beaktas.

Provningsgrunder enligt 11 kap 10 § PBL
Synpunkterna nedan syftar till att ge kommunen
underlag, rdd och synpunkter infor nasta skede i
planprocessen. Kommunen far pé sa satt
mojlighet att fortydliga och/eller komplettera sitt
planforslag sa att ett statligt ingripande enligt 11
kap 10§ PBL kan undvikas.

Hilsa och sikerhet

Markférorening

Inom, eller i anslutning till, programomradet
finns tre objekt i Lansstyrelsens databas 6ver
potentiellt fororenade omraden. Aktuella objekt
ar; Bensinpump (Kungsberga 30:1), Kungsberga
batklubb (Kungsberga 29:1), samt Kungsberga
avloppsreningsverk (Kungsberga 34:3). I
anslutning till bensinpumpen finns bl.a. risk for
tidigare bensin- och oljespill. Smébatshamnen
och avloppsreningsverket kan eventuellt ha
paverkat strandzonen och sediment.

I planprogrammet namns en kvarn. Om kvarnen
anvants under 1900-talets forsta halft ar det
sannolikt att betning férekommit.
Betningsmedlen har under vissa perioder
innehéllit bl.a. kvicksilver, vilket kan ha spridits
till omgivande mark.

Det kan dven finnas/ha funnits andra
miljostorande verksamheter i omradet som
Lansstyrelsen inte har ndgon kinnedom om. I den
fortsatta planeringen maste fororeningsbilden
klarldggas. Vid markarbeten bor man alltid vara
uppmarksam pé att fororeningar kan forekomma.

Geoteknik

I den fortsatta processen finns det anledning att
gora markstabilitetsundersokningar d& bland
annat olika typer av lera forekommer.
Lansstyrelsen anser att geotekniska utredningar
bor goras inom detaljplaneprocessen och om
sarskilda skyddsatgarder eller extraordinira
grundliaggningsatgirder behovs for att
bebyggelsen ska bli lamplig, ska detta framgé av

Stadsarkitektkontorets
kommentar

Informationen fors in i programhandlingen och
ska tas héinsyn till i det fortsatta
detaljplanearbetet.

Den gamla kvarnen ligger i en del av
Kungsberga som i detta ldge inte avses
detaljplaneras.

Synpunkten noteras.

Stadsarkitektkontoret anser att oversiktliga
geologiska beskrivningar dr tillrdckliga i
detaljplaneringen av Kungsberga. I vissa fall kan
punktundersékningar goras men kontoret anser
inte att det ar rimligt att utreda geologin 1 storre
omrdden ddr smahusbebyggelse foreslas.

Program Kungsberga
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planhandlingarna.

Gaillande markstabiliteten bor kommunen dven ta Synpunkten noteras.
hénsyn till att forhallandena i marken kan komma

att paverkas negativt vid framtida

klimatforandringar med 6kad nederbord.

Oversvimning, klimatanpassning

Kommunen bor redogora for framtida Synpunkten noteras.
klimatforandringar som kan paverka
programomradet och om det foreligger risk for t
ex 6versvamning. Till kommande skede bor
kommunen redovisa vilken nivd omradet ligger pa
dir nya bostadshus planeras. Uppgifter om
Mailaren, med kartvisare 6ver kiansliga omraden,
oversvamningskartering, mm finns p&
www.msb.se/malaren. Lansstyrelsen
rekommenderar att ny bebyggelse placeras 6ver
+2,8 (RH 2000).

Buller

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att ~ Synpunkten noteras.
bullersituationen behover redovisas i det fortsatta

planarbetet.

Miljokvalitetsnormer for vatten,

dagvattenhantering och

vattenskyddsomrade

Kommunen behover i det fortsatta planarbete De kommande detaljplanerna ska innehalla
komplettera med information om berérd denna information.

vattenforekomst, dess status och forvantad

péverkan pé miljokvalitetsnormen (MKN) for

vatten. Kommunen bor dven komplettera med

planerad dagvattenhantering.

Markavvattningsforetag

Programomradet beror ett antal Frdgan om markavvattningsforetagen ska
markavvattningsforetag. Det bor undersékas om  hanteras i den fortsatta detaljplaneprocessen.
dessa kan upphévas i samband med Ndr det kommunala VA-ndtet byggs ut dndras
detaljplanearbetet. Inom de delar av givetvis forutsdttningarna och behoven av
programomradet som ligger inom kommunens markavvattningsforetagen.

verksamhetsomrade for vatten- och avlopp borde
behovet av markavvattningsforetag inte finnas
langre. Lansstyrelsen rekommenderar att
kommunen sldcker ut markavvattningsforetagen
inom dessa omraden sa att inga juridiska
oklarheter uppstar.

Markavvattningsforetaget ar juridiskt bindande.  Synpunkten noteras.
Behover det markavvattnas for att kunna bereda

fastigheterna for byggnation beh6vs dispens och

tillstdnd for markavvattning. Gors andringar i

markavvattningsforetagen behover foretagen

omproévas. Ska markavvattningsforetagen vara

kvar ska de fastigheter som finns inom

bétnadsomradet vara med i foretaget, for detta

behover foretagen omprovas.

Vattenskydd
Programomréadet ligger inom sekundéar och delvis  Synpunkten noteras.

inom primir vattenskyddszon for géllande
vattenskyddsomrade for Ostra Milaren. Det dr
darfor viktigt att de planerade byggnaderna samt
vagar och géngvagar inte ger upphov till
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fororeningar som kan utgora risk for Milarens
vatten.

Infiltration av regnvatten i marken bor
mojliggoras for lokalt omhéandertagande av
dagvatten (LOD). Det ar dven viktigt att separera
rent och smutsigt dagvatten.

Strandskydd

Strandomréadet ska héllas fortsatt tillgdngligt for
allménheten och oexploaterat med undantag for
den befintliga badplatsen. Lansstyrelsen anser att
kommunen i det fortsatta planarbetet bor
redogora for eventuella
exploateringar/anordningar inom strandskyddat
omrade samt vilka sarskilda skil som foreligger.
Aven eventuella naturvirden i vatten bor
redovisas om sddana kan komma att paverkas av
framtida anordningar.

Rad om tillampningen av 2 kap. PBL

Hdsthallnin
Enligt programhandling finns det hastar i

naromradet. Bostider i nirheten av
ridanldggningar/stall kan medfora risk for
spridning av histallergener och att
godselhanteringen kan fororsaka risk for lukt och
spridning av flugor. Ett visst skyddsavstand
mellan histverksamheten och bostdderna bor
darfor hallas. Hur stort skyddsavstandet behdver
vara ar beroende av topografi, vixtlighet, antalet
héstar etc. samt var stall/hagar/ridstigar och
godselhanteringen ar placerade i forhallande till
bostdderna. I den fortsatta planprocessen ska det
finnas information som gor det mojligt att
bedoma konsekvenserna och eventuella behov av
atgirder.

Kommunen behover ocksa redovisa vilka atgarder
som vidtagits och varfor man med hansyn till
manniskors hilsa bedomer att det ar
mojligt/lampligt att placera ny bostadsbebyggelse
och majliggora utbyggnad av befintlig bebyggelse
intill hasthallningen.

Natur
Som anges i programforslaget, bor viktiga
skogspartier bibehéllas.

Inom det foreslagna programomradet finns ett
flertal observationer av rodlistade insekter
rapporterade (www.artportalen.se), varav flera ar
beroende av 6ppna och hiavdade dngs- och
hagmarker och ddrmed kan missgynnas av
minskad areal av lampligt habitat samt
fragmentering av habitatet. Potentiella hot samt
mojligheter att gynna dessa arter bor tas i
beaktande i det kommande arbetet.

Hiansyn bor dven tas till de allmidnna naturvirden
som nimns i programmet.

12(17)

LOD ska anvdndas i storsta mojliga
utstrdckning.

Om strandskyddet ska upphdvas i ndgon del
kommer sdrskilda skdl for upphdvandet att
anges.

En oversiktlig avgrdnsning har gjorts i
programmet gdllande avstédndet mellan hdstar
och bostdder. Denna kommer att preciseras med
beskrivningar och skyddsavstand i de kommande
detaljplanerna.

Synpunkten noteras.

Synpunkterna om natur- och djurvdrden
noteras.

Program Kungsberga
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Exploatering av jordbruksmark

Oppna hivdade marker minskar mer och mer. Planeringen ska ta hdansyn till befintlig

Stor hansyn bor tas till att behalla den 6ppna verksamhet och ske pa ett sadant sdtt att denna
landskapsbilden samt hivdade marker som &r kan fortsdtta i sd stor utstrdackning som mojligt.
vardefulla for vaxt- och djurliv. Foreslagen Nar ett fardigt detaljplaneforslag finns upprdttat
exploatering skulle innebara att man till viss del ~ ska kosekvenserna pd jordbruket vara
ianspraktar befintlig jordbruksmark. I den redovisade.

fortsatta planprocessen ar det viktigt att
kommunen redovisar vilka effekter och
konsekvenser planen kan innebéra pa pagéende
jordbruksdrift. Med hansyn till innehéllet i 3 kap
4 § miljobalken och jordbruksverkets pagdende
granskning av tillimpningen av dessa
bestimmelser™.

113 § byggnadslagen, 6 kap 5 § PBL
Kommunen bor i ett tidigt skede utreda om deti  Ett forordnande finns for Kungsberga 12:112.

négon av de gillande detaljplanerna finns Programmet uppdateras med denna
forordnandet enligt 113 § byggnadslagen information. Om det blir aktuellt att planldgga
(nuvarande 6 kap. 5 § PBL). Enligt géllande praxis for kvartersmark pa fastigheten ska

maste sddana féorordnanden upphéavas innan forordnandet upphdvas forst.

marken i friga kan laggas ut som kvartersmark.

Fornldmningar
Fornlamningar som inte dr kinda sedan tidigare =~ En utredning for delomrdde 1 bedoms aktuellt

kan finnas inom programomréadet. Arkeologisk men ej for omrdde 2. For omrdde 3 och 4 kan en
utredning behover darfor goras infor eventuell utredning goras i ett senare skede.
detaljplanearbetet. Ansokan om utredning stalls

till Lansstyrelsens kulturmiljoenhet.

Ovrigt

Ny vattenforekomstindelning av Mdlaren

Nuvarande vattenforekomst ar Mélaren- Noteras.
Gripsholmsviken, vilken omfattar en stor del av

Mailarens centrala fjardar. Mélaren kommer att

under 2015 fa en ny vattenférekomstindelning.

Bland annat kommer den i detta planprogram

berorda Langtarmen att bli en egen

vattenforekomst med miljokvalitetsnormer. En
statusklassning for Langtarmen kommer senare

detta ar att finnas tillganglig pad www.viss.se.

Behovsbedomning

Kommunen har i nuliget gjort bedomningen att ~ Synpunkten noteras.
planen inte antas medfora en betydande
miljopaverkan, och att en miljobedomning med
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) darfor inte
behéver upprittas. P4 nuvarande underlag delar
lansstyrelsen kommunens bedomning att planen
inte kan antas medfora betydande miljopaverkan.
Det forutsatter att miljofragorna och planens
paverkan och anpassning kan hanteras inom
ramen for planarbetet.

Kommunen bor uppméarksamma att 5 kap 18 § Noteras. Programmet uppdateras.
APBL, numera heter 4 kap 34 § PBL.
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Kungsberga Byforeningens eget forslag till utveckling av
Kungsberga 1:34

Programomride 2 kan limpligen delas upp i fyra omrdden med olika karaktir [se bil
nedan): 2:1. Omridet pd dkern, 2:2. Grén kil, 2:3. Ladan och 2:4, Elvans dunge.

Programomréde 2 med delomrddena 2:1, Akern, 2:2 Grén kil
2:3 Ladan och 2:4 Elvans dunge.

Delomride 2:1, Akern:

Akern ir den enda del av fastigheten som ldmpar sig for att bygga ett stirre
sammanhingande omride av bostider. Ny bebyggelse maste placeras sa att den inte
stir viktiga inslag i kulturlandskapet, sisom ladan och den bakomliggande
karakteristiska dungen av higa ddellévtrid. En naturlig placering skulle vara ned mot
omridet Skepparns Vig, vilket har en karaktir som vi férutsitter 4r snarlik den det nya
omridet kan komma att fa.

Ladan med Elvans dunge som fond

En infartsvig till omridet kan anliggas frin Kungsbergavigen, t ex dir befintlig
markvig gir in bredvid ladan.

Delomride 2:2, Grén kil:

For att inte stora utsikten och den lantliga karaktiren for mycket for de boende i
Skepparns Vig-omradet foreslar vi att det skapas en allménning i form av parkmark
mellan detta och det nybyggda omridet. Detta tilliter ocksi att den historiska
utsiktsplatsen|tver kerlandskapet frin Sérgirden bevaras.

Kilen skapar méjligheter fér ett allmént park- eller gronomrade med anknytning till
bada bostadsomradena. Hir skulle ocksa en efterlangtad och utlovad ny, stor lekplats fa
plats, och dven stdrre planteringar. En ging- och cykelvig kan férbinda omridena och gi
vidare upp mot vigen, lings med det nya omradets infartsvig. Omradet kan ocksa med
fordel forbindas med centrala Kungsberga med en gingvig genom Elvans dunge, se
nedan.

Delomrade 2:3, Ladan:
Ladan ir central i Kungsbergas landskap men har under minga ir tillitits forfalla. Hir
ser vi en méjlighet att lita fastighetsigaren bygga mindre ligenheter for yngre och fér
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dldre, girna dverkomliga hyresritter. Vi uppskattar att Ladan borde kunna rymma 8-12
en- och tvirumsligenheter firdelade pa tva trapphus.

Ladan sedd norrifrdn, pd gdngvigen vid Kungsbergavigen

Delomréde 2:4. Elvans dunge:

Med detta avses omradet som ligger mellan Ladan och Sérgirden, och dir Elvans Gard
ligger idag. Dessa byggnader, triddungarna som omger dem och ladugirden utgér
omistliga inslag i byns ursprungliga uppbyggnad. Vi foreslar att ingen ytterligare
byggnation utéver de hus som idag finns i Dungen planeras in. | den man husen behdver
renoveras eller ersittas bor detta ske i en stil som ligger nira nuvarande byggnader.

Elvans Gard
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Skanovas Telenéat
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Andelar och karta 6ver markavvattningsforetag

NCCs skiss éver forelsagen utveckling av Kungsberga 34:2

Sammanfattning

De inkomna synpunkterna har bidragit till att antal foreslagna bostader dndrats fran 50-80
till 40-65. Forandringar har gjorts bade i kartor och i text gidllande ny bebyggelse.
Fortydligande har gjorts om att ytor inom de rodmarkerade ytorna ska behéllas obebyggda
samtidigt som en den del av delomrade 4 som markerats for bostadsbebyggelse minskats och
istallet ersatts av ett utokat omrade som ska sparas som 6ppet landskap. I 6vrigt har
redaktionella andringar och fortydliganden gjorts.

STADSARKITEKTKONTORET
Johan Andrade Hagland Alexander Fagerlund
Milj6- och stadsbyggnadschef Planarkitekt
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