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Planarbete pégér for Ekerovallen. Ett programsamrad dr genomfort och kommunen avser
utveckla omréadet till bra bostadsomrade med hoga miljs- och gestaltningskrav. Mot bak-
grund hérav och under forutsittningar som anges nedan triffas foljande

OPTIONSAVTAL/MARKANVISNING

§1 Parter Ekerd kommun, genom dess kommunstyrelse,(org.nr 212000-0050), Box 2053,
178 23 Ekerd, lagfaren dgare till fastigheten Ekerd-Visby 43:1 nedan kallad
Kommunen.

Sméa AB (org.nr 556497-1322), med adress Arstasingsvigen 13, 117 75
Stockholm, nedan kallad Bolaget.

§2 Optionsavtal/ Kommunen ger option/markanvisning till Bolaget till det pa bilagda karta
Markanvisning redovisade Omradet, bilaga 1. Det anvisade omradet ligger inom den av
Kommunen &gda fastigheten Ekerd Visby 43:1.

Denna markanvisning innebér att Bolaget har under en tid av tva r fran detta
detta avtals undertecknade, har en option att ensam forhandla med Kommunen
om exploatering, kdpeavtal for mark inom Omrddet.

§3 Mal Parterna ér ense om att tillsammans utveckla Omrddet med ca 40 st grupp-
hus/kedjehus och ca 7 st stadsvillor i huvudsak enligt redovisad programsam-
rdd. Parterna dr ense om att en forutsittning for Omrddets utformning ir att det
skall baseras pa att det finns en god efterfrdgan pa hustyperna till en rimlig
ekonomi.

For omrédena skall féljande huvudprinciper gilla:
- En hog och god bostadsmiljé skall uppnas
- Bostidderna far upplétas med dganderitt, bostadsritt och hyresritt.
- Gemensam avfallshantering skall efterstrivas
- Gemensam anldggning for lokalgator och aktivitetsytor/lek

§4 Detaljplan Kommunen har initierat den nya detaljplanen for Ekerévallen. Detaljplancar-
betet har pabérjats och programsamrad har genomforts.
Bolaget och Kommunen skall tillsammans verka for att en ny detaljplan for
omradet tas fram, antas och vinner laga kraft i huvudsak pa basis av det
genomforda programsamridet.

Bolaget atar sig att bekosta framtagande av detaljplan f6r omradet. Omfatt-
ningen och f6rdelningen av respektive typ av byggrétter och allman platsmark
studeras vidare 1 detaljplancarbetet. Malséttningen med utbyggnaden av
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omrédet r att detaljplanen skall ha enskilt huvudmannaskap.

Parterna &r ense om att Bolaget skall teckna separat plankostnadsavtal med
Stadsarkitektkontoret.

Parterna 4r medvetna om att beslut om att anta detaljplan meddelas av Kom-
munfullméktige i sérskild ordning. Beslut om att anta detaljplan ska foregas av
samrédd med dem som berdrs av detaljplanen och andra beredningsatgirder.
Parterna &r dven medvetna om att sakéigare har ritt att anfora besvir mot beslut
att antaga detaljplanen och att anta detaljplanen kan provas av lansstyrelsen och
mark- och miljédomstolen samt bli foremal for réttsprovning,

Parterna &r medvetna om att detta avtal inte 4r bindande fér Kommunens organ
vid provning av forslag till detaljplan.

Bolaget svarar for de utrednings- och projekteringskostnader som behévs for
detaljplanearbetet och for att Parterna skall kunna tréiffa en verenskommelse
om exploatering inklusive kipeavtal.

Parterna dr ense om att Bolaget skall svara for och bekosta samtliga bygg- och
anldggningsétgirder f6r bostdder inom den blivande kvartersmarken.

Partemna &r ense om foljande huvudprincip for utbyggnad av Omradet. Kom-
munen skall svara for och bekosta projektering samt byggande av lokalgator
upp till och med AG/bérlager och anlidggande av VA. Bolaget svarar direfter
for fardigstéllande av gator, parkmark samt vriga anliggningar inom kvar-
tersmarken. For de anldggningar som dr gemensamma for omradet svarar
Bolaget for dessa intill dessa 6verldamnas till en gemensamhetsanléiggning.

Under den tvéarsperiod som detta avtal géller forutsétts Parterna triffa exploa-
terings- och markéverlatelseavtal som bl a ska reglera foljande
.a) Kommunen skall till Bolaget 6verlata de delar av omradet som i De-
~ taljplan utgdts av mark som nyttjas for bostider.

b) Priset for Omradet skall baseras pa foljande det antal kvm ljus BTA av
resp. typ av byggritt som detaljplanen medger Parterna 4r ense om att
priserna utgor

- Bostider i stadsvillor 3000 kr/kvm ljus BTA

- Bostéder/kedjehus med dganderittsupplételse 900 000 kr/bostad

Det slutgiltiga priset baseras pa det verkliga utfallet i den blivande detaljplanen.
Prisnivén skall uppriknas med konsumentprisindex med jan 2014 som bas, vid
kopeskillingens faststéllande. Képeskillingen ér angivet exklusive samtliga
anléggnings- och anslutningsavgifter for VA och el.
Kommande k&p- och exploateringsavtal ska vidare bygga p4 detta avtal och
kommer att reglera nedanstaende punkter.

e Fastigheten dverlates i befintligt skick
Ev. bullerskydd bekostas av Bolaget
Ombhéndertagande av dagvatten, VA
Reglera vegetation som ska bevaras inom omradet
Gemensamma anléggningar inom omrédet
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e Samordning mellan Bolagen och Kommunen

e Kommunen svarar for och bekostar evakuering av bef. nyttjanderitts-
havare

e Kommunen svarar for och bekostar borttagande av ev. arkeologiska
fornldmningar

e Kommunen svarar for och bekostar borttagande av ev. markférore-
ningar inom omradet

Kommunen skall anstka om och bekosta den fastighetsbildning som krivs for
genomfora dverldtelsen av exploateringsfastigheten. Ovrig fastighetsbildning
bekostas av Bolaget.

Giltighet mm Detta optionsavtal forutsitter for sin giltighet att
- dels Kommunstyrelsen i Ekerd kommun godkint detta avtal senast
2014-05-01
- samt dels att overenskommelse om Exploateringsavtal 4r traffat med
Ekert kommun senast tva ar efter detta avtals undertecknande.

[ annat fall &r detta avtal till alla delar forfallet utan ersittningsansprik fran
ndgondera parten.

Overlatelse Detta avtal far inte utan Kommunens skriftliga medgivande §verlatas pa
annan.

Tvist Tvister pa grund av detta avtal skall hinskjutas till allmin domstol.
———————————————————————————— O--------—---———_________._.....__.______..

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Ekerd den Stockholm den

For Ekerd kommun For Smaa AB
B GOt e

Peter Carpelan r-)f.{)h?_ [ oA sea)

Kommunstyrelsens ordférande

Helena Busck
Bilaga 1: Karta 6ver Omrddet, del av Ekert Visby 43:1

Bevittnas:

Hauys //edn hion
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