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GRANSKNING
NORMALT PLANFORFARANDE

Detaljplan for Brunna handelsomrade (del av Triakvista 1:7 m
f1) pa Ekero i Ekero kommun, Stockholms lén dnr 2011.31.214
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INLEDNING

BAKGRUND

Fastighetsagaren till Trakvista 1:7 inkom den 17 november 2011 med begiran om
planbesked. Onskemalet var da att delar av fastigheterna Trakvista 1:7 och Trakvista
3:213 ska kunna bebyggas med handel pa tva tomter om totalt ca 16 000
kvadratmeter.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 21 februari 2012 att ge besked att
kommunen avser att inleda en planlaggning. I beslutet angavs att erforderligt antal
parkeringsplatser ska tillskapas mellan Lidl och den nytillkommande bebyggelsen,
for att tillgodose de framtida behoven vid Trakvistavallen.

SYFTE
Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for ytterligare handelsetablering langs Ostra
delen av Alvnésvagen.

HUVUDDRAG

Cirka 4000 kvadratmeter handel tillkommer i 2-4 butiker pa fastigheterna Trakvista
1:7 och Trakvista 3:213. Det dike som idag gar genom planomradet avses flyttas nagot
norrut. Naturmark norr om verksamheterna siakerstills genom att den
detaljplanlaggs som naturmark.

Detaljplanen handlaggs enligt PBL 2010:900.

PLANDATA
Planomradet ligger i Trakvista, centralt pa Ekero. Planomradet ar ca 2 hektar och
omfattar delar av fastigheterna Trakvista 1:7, 3:18, 3:213 och Narlunda 41:221.

Omradet avgrinsas av Alvnisvigen i soder, en ging- och cykelvig i vister, ett
gronomrade i norr och gransar till matvarubutiken Lidl i Gster.

OVERGRIPANDE BESKRIVNING AV PLANOMRADET OCH
OMGIVINGEN

Marken ar idag obebyggd. Omradet har tidigare anvants som 6ppen betesmark och
som handelstradgard. En stor del av vaxtligheten inom omradet ar rester fran den
senare verksamheten.

Direkt i 0ster byggdes i mitten 0o-talet en matvarubutik. I séder ligger
Brunnaomréadets 1aga radhusbebyggelse och i norr kedjehus utmed Vaxthusvagen.

FORENLIGHET MED 3-5 KAP MILJOBALKEN

Med hansyn till de natur- och kulturviarden som finns omfattas Malaren med 6ar och
strandomraden i sin helhet av riksintresse enligt 4 kap MB. Inom detta riksintresse
ska turismens och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt
beaktas vid bedomningen av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon. Det
rorliga friluftslivets intressen bedoms inte paverkas negativt.

Nivéaerna for luftkvalitet pa platsen ligger under miljokvalitetsnormer (5 kap
miljobalken) for luftkvalitet och planen riskerar inte att leda till ndgon storre
forandring av luftkvaliteten.

Genomforandet av planforslaget bedoms inte paverka gillande miljokvalitetsnormer
for vatten. Se vidare under rubriken dagvatten.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Regional utvecklingsplan

Den regionala gronstrukturen ar de grona kilarna som stracker sig in mot Stockholms
centrala delar fran omgivande landsbygd. Betydande delar av Ekeré och Munso,
Karson samt nastan hela Lovo tillhor Ekerokilen. De ar dock inte enbart viktiga for
Ekerobornas rekreationsbehov utan aven for Stockholmarnas samt for regionens
biologiska mangfald.

I RUFS 2010 (Regional utvecklingsplan) anges att gronstrukturens smala partier, i ett
regionalt perspektiv, ar avgorande for att de grona kilarna ska uppfattas och fungera
som stora sammanhingande gronomraden. Mellan Ekero och Malmvik/Lovon ar ett
sadant gront svagt samband av Klass 1 redovisat, vilket innebér att det ar prioriterat i
ett regionalt perspektiv. Klass 1 4r omraden som har ett strategiskt lage i anslutning
till en starkt vaxande bebyggelse och/eller som genomkorsas av en befintlig eller
planerad vag med stor barridreffekt. De svaga sambanden ar strategiska partier som
ar viktiga att bevara och utveckla. Om sambanden byggs bort, bryts kilen upp i
mindre, separata delar och kilens funktioner som sammanhingande omraden gar
darmed forlorad.
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Oversiktsplanen

I 6versiktsplanen markeras utredningsomradet med pilar som illustrerar framtida
utbyggnadsriktningar. Delar av Ekebyhovsdalen och den 6ppna marken mellan
Nirlunda och Alvnis ar utpekat som aktivitetsomréade dar en utveckling bor kunna
ske och dnda kunna bibehalla det 6ppna landskapet.

Oversiktsplanen anger att sirskilt intressanta omraden for utbyggnad med bostider
under perioden 2016-2030 bedoms vara bland annat Brunna garde. Utrymme for en
framtida skola — aktuellt forst efter r 2015 - bor pé sikt reserveras i Brunnaomradet
(OP s 102).

I 6versiktsplanen redovisas mer langsiktiga markreserver som vid behov helt eller
delvis ska kunna planeras och tas i ansprék for etablering av verksamheter. Exempel
pa sadana omraden ar bland annat norra Asknis/Alvnastakten (OP s 61).
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Uici;ag ur (')'v_ersiki‘splanen s 60.

Ekebyhovsdalen mellan Ekerckilen och Jungfrusundsésen ar utpekat som svag lank i
oversiktsplanen. Ekebyhovsdalen ska bibehélla sin karaktar som 6ppet och
sarskiljande landskapselement mellan Tappstrom — Brygga — Ekebyhov — Narlunda
och Gillstao — Barrudden — Trakvista — Alvnas. (OP s 104)

Utdrag ur Oversiktsplane-n sid 25. Planomr

gy AL

Gdet markerat med ring.

Detaljplan

Omradet ir till viss del detaljplanelagt i sin 6stra del och fér Alvnisvigen. Den del av
detaljplanen i 0st som ligger inom fastigheten Narlunda 41:221 ar planlagd for
handelsdndamal, marken inom Trakvista 1:7 ar planlagd som transformatorstation
(DP 167, laga kraft 2005-02-03). Den del av Alvniisviigen som ligger inom
planomradet ar planlagd som huvudgata (DP 103, laga kraft 1990-07-20 och DP
167).
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Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom vattenskyddsomrade for 6stra Méalaren. Sarskilda
skyddsforeskrifter har tagits fram i samverkan mellan Lansstyrelsen i Stockholms
lan, Stockholm vatten, Norrvatten och Ekero kommun. Den aktuella marken ligger
inom den sekundara skyddszonen.

Kulturvirden

Inom omrédet finns inga kinda fornlamningar eller 6vriga kulturviarden av sarskilt
intresse.

FORUTSATTNINGAR OCH FORSLAG
FRAMTIDA MARKANVANDNING I BRUNNA OCH ALVNAS

For att sitta aktuellt projekt i ett sammanhang redovisas har en schematisk idéskiss
over utvecklingen av Brunna och Alvnis. Idéskissen har sin utgingspunkt i
kommunens 6versiktsplan och ska ses som en konkretisering av de idéer som
presenteras dar.

3 T

i 3 : /__\L -2 ® ~u ,;.
sERieEkonmuniLanuaterieh Skaia 1000, RN N — =
Idéskiss éver framtida markanvéindning i Brunna och Alvnds déir rodmarkerade omrdden visar
schematiskt markerade utbyggnadsomrdden for bostdder, blamarkerade ytor dr
verksamhetsomrdden och den stora grona pilen illustrerar det svaga grona sambandet pd Ekero.

Alvndstikten kan utgoras av delvis bostdder och delvis verksamheter.

PP ————

Alvndsvdigen och forbifart Alunds

I 6versiktsplanen for Eker6 kommun finns ett vagreservat utpekat som utgar fran
korsningen Narlundavagen/Ekerovagen och fortsiatter mot Asknas, via det som i
idéskissen benimns som “trafikplats Alvnis. Syftet med en sidan viganslutning ir
att skapa en genare och snabbare anslutning for de som bor pa viastra Ekero, Munso
och Adelso samtidigt som genomfartstrafik genom Trakvista kan undvikas.

Som ett alternativ till den nya vagen mellan Nérlundavégen/Ekeroviagen och
“trafikplats Alvnas” har en uppgradering av Alvnasvagen studerats. Detta skulle
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innebéra att Alvnisvigen skulle ges en 6kad kapacitet och bli huvudvig for
genomfartstrafiken som ndmns ovan. Trafiken skulle sdledes ledas fran korsningen
Ekerovigen/Alvnisvigen upp till “trafikplats Alvnis” for att sedan ansluta till den
vag som illustreras med streckad linje och gar vidare mot Trafikplats Asknas.
Fordelen med detta forslag ar framst att befintlig infrastruktur utnyttjas och att nya
naturingrepp halls nere.

Oavsett vilket alternativ som viljs innebar en ny/forbattrad vag nya mojliga
trafikplatser och angoringar till utveckling av befintliga och nya bostads- och
verksamhetsomraden.

Bostdader och verksamheter

I Brunna och Alvnis pekas tre storre, sammanhéingande omréden ut for framtida
bostadsbebyggelse: nuvarande grustikten i Alvnis, Alvnis dngar och Brunna sjostad.

Bostadsbebyggelse i dessa tre omréden, samt den fortitning som skett i Alvnis
skapar pa sikt underlag for en ny forskola samt en ny grundskola. Denna kommer att
ha upptagningsomréade frin flera olika omraden och bor darfor ligga strategiskt till,
forslagsvis i narheten av trafikplats Alvnas.

I Asknis finns befintliga bostader och verksamheter. Ett riksintresse for kulturmiljo
foreligger i omradet da det ligger i anslutning till viirdekéirnan Asknis. Onskemél frin
fastighetsagare finns om utveckling med bostader och utrymme for nya
verksamhetslokaler bor tillskapas.

Det nu aktuella omradet, Brunna handelsomréde, avslutas i och med detta
planarbete. Det intrdng som sker i naturmark anses av kommunen som acceptabelt
med hansyn till lokala naturvarden och den bebyggelse som redan idag finns i den
direkta narheten. Daremot ska handelsomradet inte fortsitta ytterligare norrut och
ett visst avstand bor uppratthallas mot Brunna sjostad.

Rekreationsstrdak

I oversiktsplanen for Ekero kommun, antagen 2005, ar marken direkt norr om
planomrédet utpekat som aktivitetsomréde och vidare norrut som téatortsnara natur
och aktivitetsomrade. Oster om Ekerovagen, i Ekebyhovsdalen, finns ett strak som
utgor ett storre aktivitetsomrade med bland annat skidbacke, ridskola, motions-
/skidspar, naturspar, tennishall, Trakvista idrottsplats och en del av sjoscouternas
verksambhet.

Med tanke pa den tranga passagen norr om befintliga och foreslagna verksamheter
lings Alvnisvigen, och dess funktion som spridningskorridor och rekreationsstrak ir
det inte lampligt att denna yta byggs igen. Av den anledningen ar tanken att marken
direkt norr om de verksamhetsytor som nu detaljplanelaggs ska planlaggas som
naturmark.

Omradet norr om verksamheterna upp mot Alvnisviken bor siledes anvindas for
rekreation och aktiviteter som inte medfor nagon storre bebyggelse. Daremot kan
mindre bebyggelse och anliaggningar vara lampliga i omradet. Hur aktivitetsomradet
ska avgriansas vasterut bor i detalj studeras vid framtida planlaggning.

Gang- och cykelvagnadt
En géng- och cykelvag gér idag fran Alvnisvigen, direkt vister om planomradet,
norrut mot Alvnasviken. Vagen ar idag valanvand och utgor del av ett gang- och
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cykelstrak som ér en del av Ekebyhovsdalen och det aktivitetsomrade som beskrivits
ovan. Aven framgent ar det viktigt att en forbindelse mellan bostaderna soder om
Alvnasvagen och Ekebyhovsdalen finns norrut mot Narlunda och Alvnas.

Aven i 6st-vistlig riktning bor gdng- och cykelstrak anliggas. Antingen parallellt med
en ny vag, eller enskilt. Vid anldggande av cykelbanor ska raka och gena strak
efterstravas. Malpunkter, sisom ny skola, ska forses med goda gang- och
cykelforbindelser.

Naturvdrden

I 6versiktsplanen redovisas tydligt en utbyggnadsriktning som stimmer 6verens med
vad som anges i idéskissen ovan. I oversiktsplanen anges ocksa att ” De grona kilarna
varnas, atgarder som skapar barriarer undviks och de biologiska kdirnomradena
bevaras langsiktigt.” I det kommande detaljplanearbetet ska sarskilt sambandet
mellan bebyggelseutveckling och naturviarden studeras och den exakta utformningen
av naturslapp med mera da avgoras. Kompensationsatgiarder ska ocksa inforas om sa
kravs vid fortsatt exploatering.

SERVICE OCH VERKSAMHETER

Forutsattningar

Planomrédet ligger direkt invid en matvarubutik och cirka 500 meter soder om
planomradet ligger Trakvista torg med matvarubutik, pizzeria och andra mindre
butiker och verksamheter.

Forslag

Syftet ar att tillskapa mark for handel med skrymmande varor. Med hansyn till
Trakvista torgs narhet ar det 6nskvart att smaskalig handel och service istallet ska
lokaliseras dit. Inom planomradet ska istillet sddan handel finnas som av
utrymmesmassiga eller andra skal inte ar lampliga att placera vid Trakvista torg eller
Eker6 centrum. Med hansyn till andra matvarubutiker pa Eker6 har inte heller en
matvarubutik ansetts lamplig i planomradet. Av det skilet har de tillkommande
verksamhetstomterna getts anviandningen H,; Handel, ej detaljhandel med
livsmedel.

Enligt Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap 37 § far en detaljplan innebara en narmare
reglering av mgjligheterna att bedriva handel endast om det finns skil av betydande
vikt for det. I det har fallet ar det sarskilda skilet vad som anges i Ekero kommuns
oversiktsplan, antagen kommunfullmaktige ar 2005, pa sida 99. Dar anges att
kommunen ska verka for ett battre centrum vid Trakvista torg. Med utgangspunkt i
argumentationen i stycket ovan ska detta anses som ett sddant skil att en precisering
av anvandningen ar lamplig.

Butiker som bedriver handel med skrymmande varor ar generellt sett stora till ytan,
vilket ar anledningen till att bestimmelser som reglerar minsta butikyta och antalet
entréer har inforts.

For Narlunda 1:221, dar anvandningen tidigare varit Handel, giller detta d4ven
framo6ver och ges darfor bestimmelsen H,; Handel.

Gestaltning

Byggnadernas placering i forhallande till Alvnisvigen ir viktig for omradets
gestaltning. De nu foreslagna byggnaderna ska tillsammans med den befintliga
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livsmedelsbutiken skapa ett handelsomrade med en parkeringsyta i mitten som
knyter ihop all handelsetablering. For att skapa en god gestaltning mot Alvnisviigen
planteras trad langs utmed handelsomradet for att skapa en allékansla. Dessutom
kommer trad att planteras pa parkeringsplatsen for att bryta upp den stora
asfaltsytan.

Faluroda byggnader med vita detaljer blir snabbt avlasta och sorterade som
hemmahorande i landskapet. Intrycket av byggnadernas langa fasader kan varieras
med tvirgdende monster i fasaden. For att ytterligare sdkra en god gestaltning har
bestammelser om tak, fasadmaterial och fasadfarg inforts. Dessa anger att fasader
ska uppforas i tra och malas med falu rodfarg och att tak ska uppforas som sadeltak.
Byggnaderna far vara hogst tva vaningar, for att skapa mojlighet till butik i
bottenplan och kontor, sammantradesrum med mera pa 6vervaningen. Hogsta
nockhojd varierar inom planomradet och ar 13,5 meter i viastra delen av planomradet,
11,0 meter i mitten och 7,5 meter i 6stra delen. Det senare for att minimera
storningen for befintliga byggnader pa Vaxthusvagen. Till detta kommer krav pa
lagsta takvinkel och byggnadshoéjder for respektive egenskapsomrade pa 6,0 meters
byggnadshgjd i vaster och mitten samt 4,2 meters byggnadshojd i oster.

Skyltning inom omradet bor vara enhetlig och utéver skultning pa fasad bor den
héllas samlas. Detta regleras enligt f6ljande i planbestimmelse: Skyltning for
verksamheter i omrdadet ska goras enhetligt gdllande placering och storlek.
Placeringen ska ske i anslutning till entré och vara enhetlig inom omrdadet pa sa vis
att placering pa byggnad sa langt som mojligt ska vara densamma for samtliga
byggnader. Hogst 5 % av fasaden far upptas av skylt.

Ovrig eventuell skyltning ska uppforas samlad och utformas pd ett séitt som inte
kan uppfattas som overdrivet sett till storlek och ljussdttning. Den exakta
utformningen och placeringen avgors i bygglovsskedet.

For att undvika att verksamhetstomterna ska uppfattas som stokiga infors
bestimmelsen: Upplag ska samlas ordnat under tak. Att halla utomhusforvaring
under tak har dessutom positiva effekter for dagvattenhanteringen.

NATUR

Forutsattningar

Hela Ekero utgor en av Stockholms grona kilar. Inom denna finns ett flertal svaga
samband, varav ett finns inom omradet. Ett sddant finns dar en starkt vaxande
bebyggelse och infrastruktur kan inverka pa dess mojlighet att uppfattas och fungera
som ett stort sammanhéngande gronomrade.

Ekebyhovsdalen pekas i flera styrdokument ut som betydelsefull och viktig att
skydda. I oversiktplanen beskrivs dalen mellan Ekerokilen och Jungfrusundsasen
som en svag lank, dd ambitionen ar att Ekebyhovsdalen ska bibehélla sin karaktar
som oppet och sérskiljande landskapselement mellan Gallsta6 — Barrudden -
Trakvista - Alvnas och Tappstrom - Brygga - Ekebyhov - Narlunda.

Det omrade som foreslas for exploatering ar en del av en nedlagd handelstradgard
som stricker sig fran Alvnisvigen i soder mot Alvnisviken i Milaren i norr.

Idag ar det lange sedan handelstradgarden upphorde och kvarstdende kulturvaxter
bildar tillsammans med sjalvsadd vegetation en vaxtlighet som bitvis 4r narmast
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oframkomlig. De tydligaste sparen av verksamheten utgor planterade rader av
popplar, gran och tuja dar avsikten var att skapa 14 pa slatten.

Den vistra delen av omradet som foreslds exploateras bestar fraimst av igenvuxen
vegetation fran plantskolan. I omradets Ostra del ar vegetationen glesare, till storsta
del bevuxet med laga vaxter och gras. Grasmarken skirs av genom ett flackt
vassovervuxet vattendrag som fortsitter in i skogen och genom hela planomradet.
Marken i det aktuella omradet ar 6verviagande fuktig och bitvis blot, narmast
karrartad. Friskare mark finns i 0stra delen av omradet.

Forslag

I samband med detaljplanelaggningen har en landskapsanalys tagits fram for att
skapa underlag till placering av byggnader och bevarande och nyplantering av trad
och annan vixtlighet. Detta stycke dr endast en sammanfattning av texten och de
foreslagna atgarder som framkommer dar, for att se resonemangen i sin helhet
rekommenderas att lasa analysen i sin helhet.

Dalgangens strackning har forlorat en stor del av den 6ppenhet och lasbarhet som
utmarkte landskapet fram till slutet av 1900-talet pa ett sidant satt att den nya
bebyggelsen inte kan sidgas utgora nagon huvudsaklig begransning av
kulturlandskapets tydlighet, men kan bli ett avgorande steg i bebyggelseutvecklingens
avskarande effekt pa det historiska landskapet. Det avgorande steget mot en
forandring av landskapsbilden togs dock vid etableringen av matvarubutiken oster
om det nu aktuella planomradet.

Den foreslagna exploateringen kommer troligen ha begriansade negativa
konsekvenser pa den lokala rekreationen, om inte atgarder vidtas for att motverka
detta. Den centrala delen av skogsomradet som tas bort 4r den mest igenvuxna delen
av handelstradgarden. Har finns viarden i den rika artférekomsten av uppvuxna
blommande och barande kulturvaxter, men det ar ett varde som ar otillgangligt
genom att skogen och buskagen ar sa igenvaxta. Konsekvenserna av exploateringen
ar darfor snarast att betrakta som forlorade potentiella varden.

Den sammanvigda bedomningen fran kommunen ar att intranget i naturviarden bor
betraktas som begrinsade ur ett ekologiskt perspektiv. Samtidigt bedomer
kommunen att de viktigaste rekreationsstraken ligger i planomradets norra del, som
nu sakerstills som naturmark.

Gallande bevarande och nyplantering av vegetation, avgransas G/C-vagen visuellt
fran den nya bebyggelsen tack vare vegetationen, vilket ger en estetiskt mer
tilltalande cykelstracka, samt fungerar som klimatutjamnare. Vardefulla bjorkar finns
pé ett avstand upp till 16 meter. I landskapsanalysen namns att bebyggelsen
uppfattas betydligt mer vid ett avstdnd pa 10 meter an 20 meter. Detaljplanens
intention ar dock inte att bebyggelsen ska ligga direkt i fastighetsgrans, utan bor
istallet ligga nagot indragen. Planforslaget har utformats sa att vegetation sparas i en
remsa, cirka 20 meter bred, langs cykelvigen for att skydda dessa varden, men
gransdragningen mellan natur och fastighetsmark ska studeras vidare till
utstillningen.

En del av den aktuella vegetationsremsan ar redan idag glest bevuxet, men i den
norra delen kan en dunge av balsampoppel sparas som ger en viss hdjd och kan ses
ovanfor husens tak for att ta ner byggnadernas skala. Aven sa mycket som mgjligt av
hagtornsdungarna ska bevaras. Bevarandet i kombination med viss nyplantering
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skapar en tydlig korridor mellan handelsverksamheten och cykelviagen, parkrum och
bostader langs Vaxthusvagen och doljer pa sa satt den nytillkommande bebyggelsen
fran vaster och norr. All nyplantering och erséttning av trad ska genomforas i
samband med genomférandet av detaljplanen och bekostas av exploatorerna.

En viss kvalitetsforadling av det kvarvarande dalstraket ar att reckommendera, bland
annat genom att tillféra ny vegetation som kan dolja fasader och staket, framforallt
pa bebyggelsens baksida.

Allméanna passager genom planomradet mot naturomradet bakom bor finnas for att
pa sa vis minska barriareffekten. Parkeringsytor kan planteras med frukttrad. Detta
ar en 16sning som bade kan anknyta till tidigare verksamheter, och 6stra Ekeros
kulturlandskap. Genom att traden inte skymmer skyltar och fasader 6verensstimmer
det aven med handelsverksamhetens gestaltningsidéer.

Forslag till framtlda gronstruktur inom omradet

All naturmark inom planomradet foreslas 6verforas genom fastighetsreglering till
kommunal fastighet utan ersiattning. Det paverkar fastigheterna Triakvista 1:7 och
3:213 som avstar ca 12 500 kvadratmeter respektive ca 11 300 kvadratmeter
naturmark till Narlunda 41:219, som ags av Ekero kommun.

TRAFIK OCH KOMMUNIKATIONER

Gator

Med hénsyn till vad som namnts om framtida vagutbyggnader, och da framst en
uppgradering av Alvnasvigen for att skapa en forbifart, ska antalet direktutfarter mot
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Alvnisvigen hallas nere i si stor utstrickning som mdjligt. Av den anledningen har
endast tva nya in- och utfarter beviljats i detaljplanen.

Den vistra in- och utfarten ar i huvudsak tankt att anvandas for angorande lastbilar.
Den mittersta ar tankt att anviandas som in- och utfart till den gemensamma
parkeringsytan i handelsomréadet. Den skapar, tillsammans med infarten till
bostaderna langs Kapplandsviagen, en ny fyrviagskorsning. Detta ar ur
trafiksakerhetssynpunkt att foredra framfor tatt aterkommande forskjutna
trevagskorsningar.

Den 0stra infarten till omradet 4r densamma som nuvarande infart till Narlunda
41:221. Denna ar tankt att anviandas bade for trafik till handelsomradet och for
infartsparkeringen. Detta innebar att ett servitut kommer att inrattas som belastar
Narlunda 41:221, till forman for 6vriga handelsfastigheter inom detaljplaneomradet,
samt infartsparkeringen.

Idag passerar cirka 2000 fordon per dag omradet lings Alvnisvigen. Planforslaget
berdknas innebara en 0kning pa ca 1000 nya fordonrorelser per dygn. Med hansyn
till Alvnisvigen standard och att det redan idag finns en cirkulationsplats vid
korsningen med Ekerovigen bedoms denna trafikokning inte medfora nagra
kapacitetsproblem.

Kollektivtrafik

Direkt vister om planomradet, pa Alvnisvigen, finns en busshéillplats som idag
trafikeras av buss 305 till Brommaplan och buss 342 till Jungfrusund. Cirka 150
meter Oster om planomradet, pa Ekerovagen, finns en busshallplats som trafikeras av
ett stort antal busslinjer, daribland stombuss 177 till Morby station.

Gang- och cykelvdagnat

Idag finns en gang- och cykelbana p4 sddra sidan av Alvniisviigen. En gdng- och
cykelviig gér dven direkt vister om planomradet mot Alvnisviken. For att sikerstilla
att de som inte fardas med bil ska kunna ta sig pa ett tryggt satt mellan de ovan
namnda busshéllplatserna och butiksomrédet, samt inom handelsomréadet, ska en
trottoar anliggas pa den norra sidan av Alvnasvigen. For att denna ska vara majlig
att anlagga behover en ca 3 dm bred remsa av Trakvista 1:7 och 3:213 6verforas till
Trakvista 3:18, vilket sker utan ersiattning genom fastighetsforrattning.

For att underlitta for passage 6ver Alvnisvigen ska dven en trafiksiker passage
anldggas. Denna bor utformas med pollare och forandring i markbeldggning, den bor
dock inte vara upphojd. Passagen ska genomforas i samband med genomforandet av
detaljplanen och bekostas av exploator.

Gang- och cykelstrak ska utformas sa att de ar tillgangliga for personer med
funktionedsittning.
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Illustration av den trafiksikrade passagen

Parkering

En gemensam parkeringsplats infors centralt i handelsomradet. Denna ar tankt att
inrattas som en gemensamhetsanlaggning. Ytterligare parkeringsplatser kan placeras
runt om i omradet. Den gemensamma parkeringsplatsen inrymmer 60
parkeringsplatser och darutover finns utrymme for minst 20 parkeringsplatser pa
kvartersmark och ytterligare ca 25 pa allman platsmark. Detta innebar att ett
parkeringstal pa 20 parkeringsplatser/1000 kvadratmeter handel uppnéas inom
kvartersmark. Utover detta ska minst 40 parkeringsplatser for cyklar ordnas inom
omradet. Parkeringsplatsen ar planlagd som gemensamhetsanliaggning. En
gemensamhetsanlaggning for parkering kraver att det ar flera fastigheter som ska
anvanda parkeringen.

I den Ostra delen av planomradet foreslas en allmén parkering dar dven en
atervinningsstation far uppforas. Syftet med denna ar att det ska vara mojligt att
flytta atervinningsstation fran parkeringen vid Trakvistavallen for att pa sa vis frigora
infartsparkeringsplatser. Samtidigt kan ytterligare infartsparkeringsplatser tillskapas
dven inom planomréadet.

Den mark som ar planerad for parkering ska 6verforas utan ersattning genom
fastighetsreglering till kommunal fastighet. Det paverkar fastigheterna Trakvista 1:7
och 3:213 som avstar ca 1 140 kvadratmeter respektive ca 40 kvadratmeter vigmark
till Trakvista 3:18, som ags av Eker6 kommun.

TEKNISK FORSORJNING

Avfall

Verksamheterna ska forsorjas med kommunal sophdmtning. I planomradets Ostra
del, mellan nuvarande matvarubutik och tillkommande verksamheter foreslas en
atervinningsstation uppforas.

El/vdrme/energieffektivitet
Inom omréadet finns en transformatorstation som ar planlagd som just
transformatorstation sedan tidigare. Platsen for denna upplats med servitut.

Mojlighet att uppfora ytterligare elnitsstation skapas inom omradet med anvandning
H,.

Dagvatten

I samband med detaljplaneldggningen har en dagvattenutredning tagits fram,
daterad 2013-08-30, reviderad 2013-11-15, for att utreda hur befintligt dike ska
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flyttas och hur tillkommande dagvatten ska hanteras. Detta stycke ar endast en
sammanfattning av texten och de foreslagna atgarder som framkommer dar, for att se
resonemangen i sin helhet rekommenderas att 1asa utredningen i sin helhet.

Den direkta recipienten ar Langtarmen, en del av Milaren, vilken idag har god
ekologisk och kemisk status. Enligt de miljokvalitetsnormer som finns for
vattenforekomsten galler dock att:

— Kvalitén (statusen) inte ska forsamras.

— Halterna kvicksilver inte bor oka.

Diket som gar genom planomradet kommer att behdva ledas om dé fastigheterna
bebyggs. Men dven efter omledningen bor diket ansluta till befintlig 600 mm trumma
vid gang- och cykelvagen. Diket ska ledas om inom det gronskrafferade omradet pa
figur 1 inom planomradet. I figur redovisas hur hanteringen utanfor planomradet ska
ske. Med det nya diket och 6versvimningsmagasinet sa kommer alla floden upp till
regn med tio ars aterkomsttid att kunna ledas runt fastigheten. Vid dnnu storre
floden s& kommer vattnet att 6versvimmas ut mot naturmarken. For nirmare
teknisk beskrivning, se bifogad dagvattenutredning.

[
X v
Foreslagen
anslutning till
befintligt dike

ﬁ:g:cl?ea:::m ! J Féreslagen
I
diket kan ansluta g:zeﬁr;ngen av
- |tinutan att k.
" |markhdjderpa |8 [planomradet
planomradet eller R
1 |cykelvagen '
behdver dndras

& 4 X #

Ny trumma under cykelvag. Bor skapas =
med samma kapacitet som uppstroms
S trummor for att undvika magasinsvolym
pa fastighet.

Figur 1: Planskiss 6ver Gtgdrdsforslag Figur 2: Foreslagen omldggning av dike
for dagvattenhantering. utmed vdstra delen av cykelvdgen

Den markavvattning som finns registrerat pa fastigheten ar ett tackdike. Enligt
Lansstyrelsen innebar det att kommunen behover stimma av med fastighetsagarna
gillande forandringar i diket. Omgravning av dike och andra arbeten sasom utfyllnad
ar att betrakta som vattenverksamhet. For sddana atgarder giller 11 kap miljobalken.

Forslagen dagvattenhantering

Dikesanvisningen mot Alvnisviigen ir en befintlig hantering och kommer inte att
behandlas som en atgiard nedan, men det ar lampligt att dess funktion behalls for att
avvattna delar av viagen. Dels for att undvika att den ytliga avrinning sker in mot
fastigheten och dels for att nyttja den befintliga trumman som leder vattnet fran
dikesanvisingen till diket pa andra sidan gang- och cykelstraket.

For de omkring hundra parkeringsplatser som skapas pa planomradet kravs att
dagvattnet genomgar rening innan det slapps ut i diket. Av den anledningen kommer
oljeavskiljare finnas i omradet.

For att skapa fordrojning inom fastigheten ska fordorjningsatgarder vidtas inom
fastigheten. Dessa ska ske genom fordrojningsstrak sdsom parkeringsytor med
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svackdiken som exempelvis ar tackta med rastersten. Permeabla ytor sasom
rastersten, permeabel asfalt eller grus kan aven anvindas for att 6ka fordrojning och
rening. Permeabla ytor kriver att mojlighet att infiltrera vatten genom de
underliggande jordlagren finns alternativet att dranering under ytan. Aven grona tak
kommer att finnas inom omréadet.

Da dagvattnets recipient, Langtarmen, klassificeras som en vattenférekomst 1M
overstigs det beraknade utslappet av kvicksilver med 0,01 pg/l, se figur 3 pa
nastkommande sida. Av 6vriga amnen ar aven bly och koppar i narheten av
riktvardena utan att 6verstiga dem. Orsaken till att kvicksilverhalten blir for hog ar
att stora delar av omradet blir parkering. Ovriga &mnen 6kar ocksa men utan att
overstiga riktvardena.

Den reningseffekt som uppnés av diket och oljeavskiljaren bor vara tillracklig for att
rena vattnet fran planomradet. Osdkerheter finns i underlaget till berdkningarna,
speciellt da det ror sig om sa smé halter som for kvicksilver. Genom att dven anldgga
fler gronytor (ex. rastersten) pa parkeringen sa bedoms kvicksilverhalten kunna
minskas ytterligare. Den effekten kan dock ej beraknas. For att de berdknade halterna
ska klara riktvardena kan exempelvis permeabel asfalt anlaggas istallet for en
oljeavskiljare, vilket med en uppskattad reningseffekt pa 26 % (Stormtac, 2013)
minskar halten kvicksilver till nivd med riktvardet. For att ytterliggare sakerstélla s
laga utslapp som mojligt ska utomhusforvaring av varor som kan paverka dagvattnets
kvalité ske under skyddstak. Detta regleras i detaljplan genom bestammelse om att
upplag utomhus ska forvaras under tak.

Det bor dock noteras att i Stockholm ldans landstings rapport om riktviarden for dag-
vatten uttrycks specifikt gillande kvicksilver att "om endast riktvardet for detta amne
overskrids bor inte endast detta utgora beslutsunderlag for atgiarder p.g.a. osa-kert
dataunderlag”. Darmed ar det inte motiverat att vidta sirskilda atgarder endast for
att minska kvicksilverhalten.

Om ovanstdende atgarder vidtas bedoms kvicksilverhalten i Langtarmen inte paver-
kas. Planomradet ar endast en liten del av tillrinningsomradet och halten ar sa pass
lag att det inte forsamrar majligheten att uppfylla miljokvalitetsnormen. Da 6kning-
en av ovriga fororeningar inte overstiger riktvirdena, och da planomrédet &r en liten
del av recipientens tillrinningsomrade, bedoms planens genomforande inte forsdmra
mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for recipienten eller paverka dess
status.

Med planerad Riktvarde
Med planerad  bebyggelse + Sv.Vatten

Amne Enhet Befintligt bebyggelse oljeavskiljare (1M)
P 1 19 69 67 160
N mg/! 0,27 1,38 1,36 2
Pb ugl 1,0 7.7 7,2 8 Figur 3: Halter av studerade dmnen
Cu ug/ 3,4 18,1 17,3 18 frfin plan‘omrc‘idet t@'.ll r"eci.pient ddr
Zn nefl 8,0 39.0 37,2 75 diket reningseffekt dr inrdknad
cd  pgn 003 0,14 0,13 0,4
cr wen L3 5,0 4,3 10
Ni g/l 0,4 1,6 15 15
Hg ug/l 0,01 0,04 0,04 0,03
55 mg/! 3,6 21,2 18,9 40
oil mg/l 0,02 0,11 0,09 0,4
BaP ugil 0,00 0,02 0,01 -
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Alla omlaggningar och anlaggningar av diken och dammar inom planomradet
bekostas av exploatoren.

Vatten och avlopp (VA)

Norr om Lidl och genom planomradet gar en kommunal spillvattenledning. Denna
kommer att behova flyttas vid genomforandet av detaljplanen. Ledningen foreslas att
flyttas s att den gar ner mot Alvnisvigen mellan Lidl och nytillkommande
bebyggelse for att sedan ga parallellt med Alvnasvagen, norr om denna. Fastigheterna
avses att anslutas till ledningar vid fastighetsgrans, till denna ledning for spillvatten
och till ledningar langs Alvnasvagen for vatten. For att sikerstilla denna ledning har
ett u-omrade inforts i planomradets Ostra del. Flytt av ledning bekostas av
exploatoren

MARK

Geologi

Topografiskt ligger planomradet i ett vidstrackt plant dngslandskap, som i
arhundraden anvénts som jordbruksomrade. Pa granntomten Oster om planomradet
har geoteknisk undersokning utforts och en storre livsmedelshall byggts. Pa grund av
omgivningarnas likartade topografi kan granntomtens geotekniska forhallanden
ansattas som utgangspunkt for planomrédet, speciellt som alla de sex borrpunkterna
pa granntomten visar samma markforhallande, namligen en jordlagerfoljd bestdende
av overst 1-1,5 meter fastare torrskorpelera, som vilar pa ca 10 meter tjockt lager

av 16s lera. Harunder foljer ett 10-20 meter tjockt lager av friktionsjord, sannolikt
grus och sand, som vilar pa fast moran och berg. Om palarna for husen raknas som
friktionspalar, d.v.s. barformagan bestar bade av mantelmotsandet och
spetsmotstandet, kan pallangderna uppskattas till 20-25 meter

Markstabilitet
D4 inga storre uppfyllnader gors inom kvartersmarken sa ar torrskorpelagret stabilt.

Eventuell fukt

Planomradet ligger pa +6 till + 7 meter och avvattnas idag genom det dike som
passerar genom fastigheterna. Detta dike skall flyttas norrut, fordjupas och anslutas
till storre diken som avvattnas till Langtarmen, ca 700 meter norrut. Enligt den
grundundersokning som genomfordes i samband med detaljplaneringen av
fastighten Oster om planomradet, ligger grundvattnet pa 3-4 m under markytan,
varfor ingen fukt kan paverka konstruktionerna.

Radon
Omradet ar ett 1agriskomrade for radon.

Fororeningar
Inom planomradet foreslds anvindningen handel vilket 4r en mindre kanslig
markanviandning.

Inga vaxthus har anvants pa platsen utan enbart frilandsodlingar har dgt rum. Efter
samrad med lansstyrelsen och Eker6é kommuns miljondmnd har
stadsarkitektkontoret bedomt att nagon utredning inte kravs for detaljplanen.
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STORNINGSSKYDD

For att sakerstilla att inga omkringliggande bostader stors av buller eller blandande
ljus kommer visst vegetationsskydd uppforas. Vidare infors en bestammelse, m, som
anger att verksamheterna inte far vara stéorande for omkringliggande verksamheter.

KONSEKVENSER

MILJOBEDOMNING

Enligt plan- och bygglagen 4 kap 34 § ska en miljobedomning upprittas om program
eller planer kan medfora en betydande miljopaverkan. Genomférandet bedéms inte
innebara sadan betydande paverkan pa miljon som fordrar en
miljokonsekvensbeskrivning enligt plan- och bygglagen eller miljobedomning enligt
miljobalken (Se separat behovsbedomning).

FASTIGHETSRATTSLIGA KONSEKVENSER
Sammanfattning av fastighetsriattsliga konsekvenser

- Ett servitut inrattas for att de nytillkommande handelsfastigheterna samt
infartsparkeringen ska ha mojlighet att angora via Narlunda 41:221. Ett
servitut ska saledes inforas som belastar 41:221 till forman for nybildade
handelsfastigheter inom omradet och kommunal fastighet for parkering.
Servitut ska aven inrattas pa nybildad handelsfastighet till forman for
kommunal fastighet for parkering.

- Parkeringsplatsen ar planlagd som gemensamhetsanlaggning. En
gemensamhetsanlaggning for parkering kraver att det ar flera fastigheter som
ska anvanda parkeringen.

- Den mark som ar planerad for parkering och Huvudgata ska overforas utan
ersiattning genom fastighetsreglering till kommunalt fastighet. Det paverkar
fastigheterna Trakvista 1:7 och 3:213 som avstar ca 1 160 kvadratmeter
respektive ca 30 kvadratmeter vagmark till Trakvista 3:18, som dgs av Ekero
kommun.

- Inom omradet finns en transformatorstation som ar planlagd som just
transformatorstation sedan tidigare. Platsen for denna upplats med servitut.

- All naturmark inom planomradet foreslas 6verforas genom fastighetsreglering
till kommunal fastighet utan ersattning. Det paverkar fastigheterna Trakvista
1:7 och 3:213 som avstar ca 12 600 kvadratmeter respektive ca 11 400
kvadratmeter naturmark till Narlunda 41:219, som ags av Ekero kommun.

Kostnader forknippade med framtagande och genomforande av
detaljplan
Kostnaden for att uppratta detaljplanen regleras i planavtal.

Kostnader for fastighetsbildning och bildande av gemensamhetsanlaggningar tas ut
enligt Lantmaterimyndighetens taxa.

Exploateringsavtal skall traffas med agarna av Trakvista 1:7 och 3:213 for att bland
annat reglera kostnader for anlaggningar inom och utom planomradet och 6verlatelse
till kommunen av mark som i detaljplanen utgors av allman platsmark.

Servitutsavtal ska traffas med dgaren av Narlunda 41:221
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Atgirder som skall regleras i exploateringsavtal 4r bland annat dagvattenhantering
inom och utanfor planomradet, en trafiksiker passage 6ver Alvnisvigen och
gangbana langs densamma, omlaggning av spillvattenledning, plantering mm, allt i
enlighet med denna planbeskrivning. Kostnaderna avseende utbyggnad av
planomradet regleras i exploateringsavtal.

Vid anslutning till det kommunala VA-nétet tillimpas kommunens VA-taxa.
Kostnader for fastighetsbildning tas ut efter lantmaterimyndighetens taxa.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

HUVUDMANNASKAP
Kommunen foreslas vara huvudman for allmén platsmark inom planomréadet.

GENOMFORANDETID

Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Detta da
planomradet ar av begriansad geografisk storlek och bedoms kunna byggas ut under
de forsta 5 dren efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

MEDVERKANDE

Planhandlingarna har tagits fram av tjainsteméan pa Eker6 kommun i samarbete och
diskussion med fastighetsiagare inom planomradet. Utredningar som legat till grund
for planhandlingarna har tagits fram av WSP och Sven A Hermelin
landskapsarkitekter.

Stadsarkitektkontoret

Johan Andrade Hagland Alexander Fagerlund
Miljo- och stadsbyggnadschef Planarkitekt
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