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Forslag till beslut
1) Kommunstyrelsen beslutar att optionsavtal mellan Ekero
kommun och Sméa AB godkanns.

2) Kommunstyrelsen ger kommunstyrelsens ordforande i uppdrag
att underteckna optionsavtalet

Sammanfattning av drendet

Detta drende redovisar forslag till 6verenskommelse med Smaa AB i
syfte att narmare klarlagga villkor och ersittning vid en framtida
overlatelse av mark. Forsaljningen av marken kommer att
genomforas nar detaljplanen ar klar for antagande.

Beslutsunderlag

Tjansteutldatande tekniska kontoret, 2014-01-24
Optionsavtal/markanvisning mellan Ekero kommun och Smaa AB
Protokollsutdrag Kommunfullméaktige 2008-03-18 § 3

Arendet

Kommunfullmaktige beslot 2008 att uppdra till kommunstyrelsen att
i samband med detaljplanelaggning forsilja den av kommunen dgda
marken vid Ekerovallen for bostadsandamal. I beslutet angavs aven
att en upprustning av grusplanen vid Trakvista skola skulle ske, vilket
har genomforts. Overenskommelse har dven tidigare triffats med
Ekero IK om att foreningen avtrader nyttjandet av bef. fotbollsplaner
i samband med att exploateringen av omradet sker. For omradet har
ett
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programsamrad genomforts for att nairmare belysa en kommande
andring av markanvandningen i syfte att medge bostader.

For att genomfora en planandring fordras normalt omfattande
utredningar och 6verviganden parat med samrad med berorda. Detta
innebar att en exploator behover satsa pengar och resurser i ett
projekt som det finns en viss osidkerhet kring. For att ndrmare
precisera de forutsiattningar som giller for ett omrade ar det da
vanligt att ett options- eller markanvisningsavtal traffas som belyser
de grundlaggande forutsiattningar som rader, for att senare traffa ett
exploaterings-/forsaljningsavtal i planens slutskede. Kommunen har
bedomt att det nu har varit nodvandigt att traffa ett sidant avtal for
Ekerovallen. Mot bakgrund harav har 6verlaggningar forts med tva
byggherrar for att belysa de villkor som kan vara rimliga for aktuellt
omrade. Efter forhandlingar har slutgiltigt traffats ett forslag till
options-/markanvisningsavtal med en byggherre, Smaa AB. Forslaget
innebar foljande;

Smaa AB medverkar i planprocessen genom att teckna ett separat
plankostnadsavtal och svarar for de utredningskostnader som
erfordras for ta fram ett slutgiltigt planforslag. Programskissen
redovisar ca 40 st bostader och 7 st stadsvillor (med flera lagenheter).
Smaa AB ar en vilrenommerad medelstor aktor pa
bostadsmarknaden i Stockholmsomrédet. Forslaget med bolaget
innebar ocksa att infor tecknande av exploateringsavtalet ar parterna
ense om en ersittning pa 9oo tkr/bostad resp. 3000 kr/kvm ljus BTA
och att kommunen svarar for utbyggnad av VA och tillhérande
gatunderbyggnad. Bolaget svarar for bullerskydd mm. M h t bland
annat det ekonomiska utfallet bedoms omradet i forsta hand bora ges
en framtida utnyttjande for aganderatts- eller
bostadsrattsanvandning.

Kontoret avser att &terkomma till kommunstyrelsen med ett
forsaljnings-/exploateringsavtal nar detaljplanen ar klar for
antagande. I 6vrigt s bedoms foreliggande avtal vara skaligt och
foreslas darfor godkannas.

Ann Wahlgren Jonas Orring
Teknisk chef Exploateringschef
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