s EKERO
KOMMUN
Stadsarkitektkontoret 2012-11-05

SAMRADSREDORELSE — PROGRAM

Detaljplan for Fredrikstrandsvagen (Brygga 1:3 m fl),

pa Ekero i Ekero kommun, Stockholms lan
dnr PLAN.2010.10.214

Programsamrad har genomf6rts under tiden 2012-06-18 t 0 m 2012-08-31.
Programhandlingarna har skickats ut till sakédgare och berorda instanser enligt
separat sandlista samt funnits uppsatta pa Ekero bibliotek, stadsarkitektkontoret och
kommunens hemsida. Ett informationsmoéte for allmanheten holls den 20 augusti.

Nedan foljer en sammanstillning av de skriftliga synpunkter som kommit in under
samradstiden. Sist redovisas vilka forandringar synpunkterna har foranlett.

MYNDIGHETER, KOMMUNALA NAMNDER M M

Lansstyrelsen i Stockholms lan Stadsarkitektkontorets
(yttrandet redovisas i sin helhet) kommentar
Strandskydd

Omrédet omfattas idag av en byggnadsplan fran 1982. Strandskydd Programmet kompletteras med
giller sedan tidigare inom de omraden som utgors av gronomréden skrivning om att Linsstyrelsen
i den gillande planen. beslutar om upphdvandet av

Som redovisas i programforslaget har strandskyddsbestimmelserna strandskyddet.

andrats relativt nyligen. Da nuvarande byggnadsplan ersitts med en
ny detaljplan kommer strandskydd att gilla inom de delar av
programomradet som ligger ndrmare strandkanten d4n 100 meter,
jfr 10a § lag (1998:811) om inférande av miljobalken.

Planarbetet inleddes genom ett formellt beslut den 23 mars 2010.
Eftersom planarbetet har inletts efter den 1 juli 2009 ska de nya
strandskyddsbestimmelserna tillimpas. Till f6ljd av att
programomréadet dven berors av det statliga vattenskyddsomréadet
Ostra Mailaren ankommer det emellertid fortfarande pé Lins-
styrelsen att besluta i frigan om strandskyddet kan upphavas (jfr
punkten 2 i 6vergdngsbestaimmelserna till lagen (2011:393) om
dndring i lagen (2010:902) om dndring i miljébalken).

For att Lansstyrelsen ska kunna besluta om att upphiva
strandskyddet kréavs sarskilda skal. Till foljd av lagandringen kan
endast de skil som anges i 7 kap. 18c § miljobalken ligga till grund
for ett upphavande. I kommande planarbete behover de sarskilda
skilen redovisas. I planbeskrivningen maste dven beskrivas pa
vilket satt som intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt som
avses med planen viger tyngre dn strandskyddsintresset, jfr 7 kap.
18 § andra stycket miljobalken.

Lansstyrelsen vill i detta sammanhang understryka vikten av att
allmanheten ges tillfille till fri passage utmed strandkanten och att
detta omréade ges sddan bredd att omradet inte uppfattas som
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privatiserat.

Skyddsavsténd till Oriflame

Miljofarlig verksamhet bedrivs i nairomradet av Oriflame Products
Sweden AB. Verksamheten omfattar kemisk-teknisk produktion;
hygien- och kroppsvardsprodukter som ar tensid- och
alkoholbaserade. Under 2011 utdkades parfymtillverkningen.
Bolagets miljobalkstillstind medger en total produktionsvolym om
hogst 30 000 ton per ar. Oriflame utnyttjar tillstandet till ca 50 %.

Den huvudsakliga miljopaverkan som verksamheten medfor utgors
av utslapp till vatten, utslapp till luft och transporter. Storningar i
form av lukt och buller fran industrin forekommer. Aven damning
kan uppsta. Buller uppkommer framfor allt fran franluftsflaktar och
vid lastning och lossning. Lukt och damm uppkommer vid
hantering av ravaror. Det ar angeldget att behovet av skyddsavstand
mellan industrin och den nya bebyggelsen utreds noga.

Bostider finns i Oriflames néarhet redan idag och klagomal pa
verksamheten har framforts till Lansstyrelsen (som ar
tillsynsmyndighet) och till Eker6 kommuns miljékontor.
Klagomalen géller framfor allt kraftig parfymlukt i niromradet och
upp till 400 meter frén anldggningen. Den nya bebyggelse som
detaljplanen avser att mojliggora ligger vist/nordvast om
anlaggningen, dvs. i den forhiarskande vindriktningen i forhallande
till anlaggningen. Okad produktion i enlighet med tillstdndet kan
innebara 6kad risk for storningar pd omgivningen.

Oversvimning

Den planerade bebyggelsen ligger ndra Malaren och den kommande
bebyggelsen behover placeras pa sidan hojd att den inte riskerar att
oversvammas. I 6versiktsplanen anges att sockelh6jden for nya
bostadshus ska ligga pa minst +1,6 m raknat i hgjdsystemet RHoo.

Som Lansstyrelsen tidigare har framfort, i anslutning till
programmet for Tappsund 1:48, har sedan 6versiktsplanen antogs
nya uppgifter tillkommit genom Klimat- och sarbarhetsutredningen
(SOU 2006:94). Enligt utredningen ligger 100-arsnivan i Milaren
pa nivan +1,3 raknat i hojdsystemet RHoo0, vilket kan jamforas med
medelvattennivin som ligger pa nivan +0,33. Som mest berdknas
Malaren kunna né nivdn +1,79, men med vindpaslag kan vattnet
komma att pressas upp till nivén +2,3 (dimensionerande nivé).
Lansstyrelsen anser darfor att kommunen maéste utgd ifrén dessa
rekommendationer niar omréidet vid Tappstrom planeras.

Lansstyrelsen anser att det ar oldmpligt att anvdnda sockelhGjden
som utgéngsniva, eftersom dven grundkonstruktionen kan skadas
allvarligt av hogvatten. Lansstyrelsen anser att bebyggelse ska
utforas pa sddant sitt att denna inte skadas eller pa annat sétt
paverkas negativt av hogvatten upp till nivan +2,3 meter. Be-
stimmelsen bor formuleras sé att varken byggnadskonstruktionen
eller den verksamhet som bedrivs i byggnaden péaverkas negativt i
héndelse av en eventuell 6versvimning som medfor att Mélaren
stiger till nivan +2,3.

I detta sammanhang bor namnas det arbete som pdgéar med att 6ka
utskovsmdjligheterna vid Slussen vilket gor att den hogsta tdnkbara
nivan sannolikt kommer att sdnkas i framtiden. Eftersom det f.n.
inte ar klart hur ombyggnaden ska finansieras eller foreligger nagon
miljodom for att dndra Slussen anser Léansstyrelsen att de rekom-
mendationer som anges i Klimat- och
sarbarhetsbarhetsutredningen tills vidare bor tillampas.

Sockelh6jden +1,6 far, for den typ av bebyggelse som det nu ar fraga
om, anses vara si lig att Lansstyrelsen kan komma att prova planen

2(20)

Utredningar om stérningar
frén Oriflame pagar inom
ramen for detaljplan for
Tappsund.

Avstdndet mellan Oriflames
utslappspunkt och
Fredrikstrandsvdgens nya
bebyggelse dr som néarmst 380
meter. Ingen fordndring i
skissforslaget foreslds, men bor
beakta kommande
utredningar.

Programmet kompletteras med
uppgifter om miljofarlig
verksamhet.

Programmet kompletteras med
Ldnsstyrelsen forslag till
bestdmmelser. Programmets
skissforslag foreslar ingen
bebyggelse lagre dn
Ldnsstyrelsens
rekommenderade nivd.
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enligt bestimmelserna i 12 kap. APBL om kommunen avser att
tilldta bebyggelse pd denna niva.

I sammanhanget bor &ven ndmnas att Lansstyrelsen for narvarande
ser over rekommendationerna fo6r Mélaren tillsammans med 6vriga
lansstyrelser kring Milaren. Rekommendationerna kan darmed
komma att dndras. Arbetet forviantas vara klart kring arsskiftet.

Fororenad mark

Det finns inget objekt i Lansstyrelsens databas 6ver potentiellt
fororenade omréden i det planlagda omrédet, men flera objekt pa
narliggande grannfastigheter. Soder och sydost om omréadet
finns/har det funnits tre handelstradgardar med viaxthus som dven
namns i planbeskrivningen. Nordvist om omrédet, pa fastigheten
Tappsund 1:48, fanns 1899-1959 Tappsunds tegelbruk och under
1960-70-talet Torsleff & Co som tillverkade bl.a. stearinljus och
olika livsmedel. Oster om omradet, pa fastigheten Tappsund 1:71,
ligger idag Oriflame med tillverkning av olika hushalls- och
hygienprodukter. Fastigheterna Tappsund 1:71 och 1:37 har tidigare
undersokts avseende mark- och grundvattenfororeningar, men
resultatet visade inga halter 6ver riktviardena for kéanslig
markanviandning (Golder Associates 4 september 1998 respektive
20 augusti 2003).

Sammanfattningsvis har flera olika verksamheter som kan ha
negativ miljopaverkan bedrivits i nira anslutning till det planlagda
omrédet och det kan inte uteslutas att eventuella féroreningar har
spridits sig till omrédet. Speciellt handelstradgardarna och
tillhorande viaxthus dar bekdmpningsmedel och
petroleumprodukter eventuellt har anvants och kan ha péverkat det
planlagda omrédet. Fororeningar som kan uppkomma vid de andra
kemiskt tekniska verksamheterna i naromrédet ar tensider,
petroleumprodukter och diverse organiska baskemikalier och fran
tegelbruket metaller samt petroleumprodukter. Kommunen
behover darfor utreda och eventuellt undersoka férekomsten av
markfororeningar inom omrédet. Om féroreningar forekommer pa
platsen kan avhjilpandet behova regleras, jfr 5 kap. 8 § APBL.

Det kan dven finnas/ha funnits andra miljostérande verksamheter i
omradet som Lansstyrelsen inte har ndgon kinnedom om. Vid
markarbeten bér man vara uppmarksam pa att fororeningar kan
forekomma.

Stabilitet

Programomradet utgors huvudsakligen av lerlager. Med tanke pa
platsens nérhet till vatten, pa forvantade klimatférandringar, samt
pa forvintade perioder med 6kande regnméngder anser
Lansstyrelsen att det dr bra att kommunen avser att utreda de
geotekniska forutsattningarna.

Ostra Mélarens vattenskyddsomrade

Som framgér av programhandlingen behover skyddsforeskrifterna
for Ostra Mélarens vattenskyddsomréde méste beaktas. Omréadets
direkta ndrhet till Mélaren medfor att en hog ambitionsniva
behover héllas vid utformningen av dagvattenhanteringen. Man bér
ocksé belysa platsens betydelse i ett helhetsperspektiv sé att en
exploatering av omrédet inte omgjliggor eller forsvarar framtida
behov av ytterligare reningséatgarder.

MKN for vatten

Vattenmyndigheten har faststillt miljokvalitetsnormer (MKN) och
atgiardsprogram for yt- och grundvatten inom vattendistriktet.
Syftet ar att hindra ytterligare forsimringar och skydda och
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Programmet kompletteras med
Ldnsstyrelsens information om
fororenad mark. Programmet
kompletteras med att
utredning och eventuellt
undersokningar av fororenad
mark kan behovas.

Stadsarkitektkontoret
fortydligar att Oriflame ligger
vdster om programomradet.

Programmet kompletteras
angdende helhetsperspektiv pa
dagvattenhanteringen.

Programmet kompletteras
angdende att MKN for vatten
ska belysas.
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forbéttra statusen hos vattenekosystem. Enligt 2 kap. 2 § APBL ska
MKN f6ljas vid planlaggning. Kommunen behover darfor hantera
vattenkvalitetsfrdgan vid fortsatt planlaggning.

Lansstyrelsen anser att kommunen behéver belysa foljande i

planen:

1. Vilken recipient tar emot vattnet fran planomradet?

2. Vilket avrinningsomrade tillhér planomradet?

3. Vilken vattenférekomst enligt vattendirektivet dr berérda av
planen?

4. Vilken ar statusen hos berorda vattenforekomster?

5. Vilka MKN ar angivna for vattenforekomsten, bade for
ekologisk och kemisk status?

6. Vilka dr miljoproblemen relaterade till vatten i omradet/vatten-

forekomsten?

7. Hur paverkar planen miljokvaliteten i vattnet?

8. Vid behov, vilka skyddsétgiarder planerar kommunen?
Skyddsatgarderna, t.ex. krav pa LOD eller att endast vissa
byggnadsmaterial kan tillatas, bor tydligt redovisas i planen.
Planen kan dven behova anvisa plats for dagvattendammar
m.m.

Huvuddelen av informationen gar att finna pd www.uviss.Ist.se.

Med anledning av MKN och att Mailaren &r en kénslig
dricksvattentdkt beh6ver kommunen sarskilt beakta foljande:

1. Fororeningar fran befintliga jordar eller fran den planerade
exploateringen far inte lacka ut i Mélaren, varken i bygg- eller
driftsskedet.

2. Som redovisas i programforslaget behover dagvattensituationen

utredas. Lansstyrelsen anser att dagvattenlosningarna bor
samordnas med de 16sningar som finns eller planeras i
angransande befintlig och planerad bebyggelse. Dagvatten-
hanteringen méste dven dimensioneras sd att den klarar hoga
fléden i framtiden, eftersom antalet skyfall kan forvantas oka i
frekvens och omfattning till féljd av pagéende
klimatfordndringar. De byggnadsmaterial som tillats far heller
inte tillfora fororeningar vilket bl.a. innebar att koppartak m.m.
bor undvikas. Parkeringsplatser bor vidare forses med oljeav-
skiljare. Det maste vidare framga tydligt av bestimmelserna i
plankartan hur dagvattnet ska omhéandertas.

3. Det dr bra att kommunen planerar att inventera naturvirden i
vatten. Programmet bor 4ven omfatta forutsattningarna for
fiskreproduktion. Det ar i sammanhanget 6nskvirt om
muddringar och vassborttagning kan undvikas i detta omrade.
Forslagsvis bor detta tryggas genom att strandskyddet kan ligga
kvar i vattenomradet.

Vattenverksamhet

Programforslaget hanvisar till en idéskiss for Eker6 centrum som
anger att en bathamn skulle kunna placeras har. Byggande i vatten
kan utgora sadan vattenverksamhet som kraver anmalan eller
tillstdind. Kommande planhandlingar bor redovisa omfattningen av
planerade anldggningsarbeten i vattenomrédet och redogora for om
kommunen bedomer att atgdrderna ar av sdidan omfattning att
anmalan eller tillstand for vattenverksamhet kan komma att krivas.

Lansstyrelsen instimmer i de synpunkter som framforts fran
Trafikverket avseende att samrad bor ske med Sjofartsverket om
planerad verksamhet kan komma att beréra den allménna farleden
914.

Buller
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Programmet kompletteras
angdende att bryggor kan
krdva anmdlan eller tillstand
for vattenverksamhet.
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Linsstyrelsen delar uppfattningen att bullersituationen behover
redovisas i planhandlingarna.

Betydande miljopaverkan

Lansstyrelsen delar uppfattningen att betydande miljoverkan inte
bor foreligga for denna plan och att de miljoaspekter som behover
beaktas kan behandlas inom ramen for planprocessen.

Lantmiterimyndigheten

Lantmaiteriet

Har inga synpunkter pa planprogrammet. Bifogar négra reflektioner
som langre fram kommer vara viktiga ur genomférandesynpunkt.
Fredrikstrandsvagen ingér idag i Narlunda ga:4 som forvaltas av
Nirlunda vagférening. Cirka halva Fredrikstrandsvigen kommer att
ingd i den nya detaljplanen. Hur ar forvaltningen av viagen tankt?
Hur ska gatorna i det nya bostadskvarteret forvaltas? Ga:4 kan
behova omprovas.

Stranden ska enligt programmet avsattas som allmén plats.
Strandstrackan narmast Ekero centrum &r idag upplaten till
Nirlunda ga:4 som gronomrade, vilket bor uppméarksammas vid
angivande av huvudmannaskap for allmén plats. Ga:4 kan behova
omprovas.

Om planens genomférande kriaver omprovning av ga:4 bor det
redovisas i genomférandebeskrivningen och dirvid anges att en
sddan forrattning ar “tung” eftersom ga:4 ar extremt stor.

Enligt programmet kommer utvidgning av befintlig brygga att
mojliggoras, sa att de nya bostaderna kan erbjudas batplats. Det
framgar inte vilken brygga som avses. Det ar viktigt att utreda vad
som i nuldget fastighetsrattsligt géller for bryggans. Hur rimmar
nuvarande forvaltning med tanken att de inom nya bostadskvarteret
ska har ratt till batplats pd samma brygga?

Barn- och utbildningsnimnden, Eker6 kommun
Barn- och utbildningsndmnden beslutar att 6verlamna
namndkontorets yttrande.

Planomradet gransar till Tappsund och blir dirmed en del av den
planerade bebyggelsen runt Eker6 centrum. Namndkontoret ar
positivt till bebyggelsen.

I den planerade bebyggelsen i Tappsund ingar att mark avsatts for
forskoleandamal. Daremot har inte ndgon mark for ytterligare en
grundskola reserverats. Hela planldggningen for bostdder runt
Ekero centrum ingar i arets befolkningsprognos. Utifran den
prognosen kommer det att saknas kapacitet fér 3 — 400
grundskoleelever i Ekerds centrala delar omkring 2018 — 2020 om
inte ytterligare skollokaler skapas. Behovet behover sannolikt 16sas
med flera olika insatser som bor inkludera planering for ytterligare 1
grundskola. Ett arbete med detta dr inlett pa tjainstemannaniva.

Trafiksdkerheten for barn och unga ar en angelégen fraga for barn-
och utbildningsnamnden. Av planforslaget framgéar att det
planerade omrédet ska fa belysta gdng- och cykelvigar langs
huvudgator. Namndkontoret forutsitter att det medger att skolbarn
pa ett sdkert sétt kan ta sig till och fran skolan. Den skola som idag
ir den narmaste ar Ekebyhovsskolan och d& behover bl a
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Program och
behovsbedomning
kompletteras med
Ldnsstyrelsens
stallningstagande.

Stadsarkitektkontorets
kommentar
Stadsarkitektkontoret noterar
informationen. Programmet
kompletteras med ga:4.

Angdende brygga se
gemensam kommentar nedan.

Stadsarkitektkontorets
kommentar

Stadsarkitektkontoret noterar
informationen.

Programmet kompletteras
angdende vdgpassage mot
skola.
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Bryggavigen kunna korsas pa ett sidkert sitt.

Byggnadsnimnden, Eker6 kommun Stadsarkitektkontorets
Byggnadsndmnden beslutar att 6verlamna de synpunkter som kommentar

framfors under stadsarkitektkontorets bedomning. I 6vrigt anser Kontoret noterar att
byggnadsnidmnden att féreliggande programforslag till detaljplan ar synpunkterna ligger i linje med
lampligt att arbeta vidare med. programmet.

Stadsarkitektkontorets bedomning:
Kontoret anser att detaljplanen ar 1amplig att arbeta vidare med, i
det fortsatta arbetet bor féljande synpunkter beaktas.

I 6versiktsplanen redovisas tydligt ambitionen att Ekero centrum
ska utvecklas for att kommunen ska fa ett fortsatt attraktivt centrum
vid Tappstrom. Oversiktsplanen framhaller att: ”Strandniira
bebyggelse i anslutning till vara tatorter bor kunna tillatas liksom
sjondra promenad- och cykelvagar samt bryggor med sittplatser”.
Tillkommande bebyggelse i Ekero centrum ska ansluta till
bebyggelsestruktur och formsprak. Kontakten med vattnet bor
behallas och ytterligare forstirkas.

Inom omradet avses huvudsakligen bostdder komma till stdnd. Nya
bostidder inom programomradet ska starka Ekero tatorts
attraktionskraft. Narheten till vattnet gor att bebyggelsen kommer
att fa en framtradande plats for de som fardas ut mot Mélar6arna.
En forutsittning i omradet ar att byggnaderna ges en stark
arkitektonisk pragel dar lage, topografi och utblickar tas tillvara pa
bista sétt.

Omradet i anslutning till vattnet behover goras tillgdngligt. En
forutsattning for det fortsatta arbetet ar att en allmén
strandpromenad forbi den tillkommande bebyggelsen sdkerstills.

Stadsarkitektkontoret bedomer att programférslaget redovisar en
intressant utveckling av omréadet. Att omradet 4r en av entréerna till
kommunen och ligger vid Milarens strand, gor utformningen av
bebyggelsen viktig pé platsen, och ett gestaltningsprogram bed6ms
nodvandigt i den fortsatta arendehanteringen. Det dr ocksa positivt
att omradet "6ppnas upp”, att kontakten med vattnet blir viktig och
blir mer allmaént tillgdngligt med t ex en strandpromenad vid
vattnet.

Kontoret anser att stor omsorg skall 4gnas &t utformningsfrigor
som till exempel belysning, utformning av parkering, trottoarer och

tradplanteringar.

Kulturnidmnden, Ekero kommun Stadsarkitektkontorets

For Ekerd centrum finns sirskilda riktlinjer i Opn om att den kommentar

ursprungliga smastadskaraktiren, motet mellan bebyggelse och Stadsarkitektkontoret delar
Tappstromskanalen ska skyddas och att tillkommande bebyggelse  uppfattningen att métet mellan
ska ansluta till struktur och formsprak. ny bebyggelse och Mdlaren dr

Enligt Kulturmiljoanalys for tatortsbandet dr det bl a den interna viktig. Ett
strukturen, vegetationslosningar och bebyggelse sammantaget som gestaltningsprogram for

gor Ekero centrum till en mycket kulturhistorisk vardefull planomradet ska tas fram.
bebyggelsemiljo. Gdrna i samarbete med
kulturndmnden.

Niamndens tidigare synpunkter om Ekero centrums utbyggnad
Kulturndmnden har tidigare yttrat sig 6ver tva olika program som
beror Eker6 centrums utbyggnad, Tappstrom 3:1, Wrangels vig
(september 2010) och Tappsund 1:48 nedanf6r Oriflame och
utefter kanalen. (maj 2010)
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I sina yttranden framhaller naimnden behov av helhetsbild Gver
Eker6 centrums utbyggnad, behov att markera entrén till
kommunen sjovigen, vikten av konstnarlig utformning och att
reglera detta i exploateringsavtal samt vikten av olika typer av
motesplatser, lekparker och aktivitetsytor inom centrumomradet.

“Med utgéngspunkt fran det redan byggda centrum, som har ett
nationellt rykte, och frén det faktum att det aktuella planomradet
kommer att ange utgdngspunkt for den fortsatta utformningen av
centrum, och borjan pa en ny stad, bor tydliga varden definieras for
hela centrumomradet. Det kan vara sméskalighet, modernitet,
narhet till vatten, medeltidsstad, farger och former mm. Darutover
definieras vilka moderna tilligg som korresponderar mot detta.”
(PM 2010-05-20, nimndkontor kultur)

Planuppdrag for byggnation pagar for flera omréden runt Ekero
centrum. I programmet beskrivs att det aktuella omrédet i forsta
hand har koppling till detaljplan for Tappsund direkt vister om
skogsomradet. Samt att den exakta avgransningen av detaljplanen,
trafik, strandpromenadens dragning mm darfor maste ses i ett

storre sammanhang.

Kontoret vill understryka vikten av detta och bredda
fragestillningen till att i det stérre sammanhanget dven inbegrips
gestaltning och utformning. Aven om omradet ligger i anslutning till
befintlig villabebyggelse blir omradet en del av det nya Ekero
centrum. P4 grund av det vattennira laget kommer detta omrade
starkt paverka bilden av det nya centrum sjovéagen.

Tappsund 1:48 idr det omrade som direkt gransar till Ekero centrum
och blir den direkta fortsidttningen med flerbostadshus. Men dven
bebyggelsen pa Fredriksstrandsvigen blir en del av centrum. Darfor
bor viarden som definierats i 6vriga centrumetapper plockas upp och
anpassas till en mer smaskalig bebyggelse men efterstrava
variationsrikedom vad géller exempelvis farger, struktur och

formsprak.

Miljonamnden, Ekero kommun
Miljonamnden anser att hastverksamheten inom och i anslutning
till programomrédet maste utredas. I 6vrigt hénvisas till miljé- och

hialsoskyddskontorets bedomning.

Miljo- och hilsoskyddskontorets bedomning:

Hasthéllnin

Séder om programomradet, pa Brygga 1:21, finns ett stall med fyra
boxplatser. Stallet med omkringliggande hagar ligger ca 100 meter
fran planomradet. P4 Brygga 1:6 finns ocksa ett histstall med hagar
ca 130 meter fran planomradet. Omfattningen av denna
histverksamhet pa Brygga 1:6 dr dock okénd av Miljo- och

halsoskyddskontoret.

Enligt Miljonamndens "Riktlinjer for hasthallning intill
bostadsbebyggelse (Miljondamnden 2011-04-27, §28) bor
skyddsavsténdet for hiastanlaggningar inom Eker6 tatort (1-5
héstar) och bostidder vara minst 200 meter. Skyddsavstandet till
omraden dir histarna normalt vistas bor vara minst 100 meter.

Kontoret konstaterar att avstdndet mellan histstallet pa Brygga 1:21
och 1:6 inte uppfyller de skyddsavstdnd som anges i Miljondmndes
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Vikten av lekpark papekas i
programmet. Programmet
kompletteras angdende
konstndrlig utformning.

Programomrddet dr relativt
avskilt fran befintliga Ekero
centrum, trots sin ndrhet, i och
med skogsomradet.
Stadsarkitektkontoret har
darfor foresprakat en betydligt
lagre och glesare bebyggelse
dn i Ekeré centrum och
forslaget for Tappsund.
Formspraket bor i forsta hand
vara besldktat med befintlig
bebyggelse vid
Fredrikstrandsvdgen.
Stadsarkitektkontoret delar
dock uppfattningen att vissa
element i formsprdket med
fordel kan sammanfalla med
den nya bebyggelsen i Eker6
centrum och Tappsund.
Sdrskilt med tanke pa
upplevelsen frdn Mdlaren och
Ekerovdgen. Programmet
kompletteras angdende en
koppling i gestaltningen med
bebyggelsen vid Tappsund.

Stadsarkitektkontorets
kommentar

Bygglov for stall finns inte pa
Brygga 1:6 eller 1:21.
Programmet kompletteras med
upplysningen. Nagon
fordandring av programmet har
inte foreslagits till foljd av
stallen, men hdsthallning pa
angrdnsande fastigheter
behover utredas och bedomas i
det fortsatta planarbetet.
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riktlinjer. Stallen ligger dock topografiskt gynnsamt i forhéllande till
programomradet med ett stort tradbekliatt hjdomrade mellan
stallen och planerade bostéder. Kontoret bedomer riskerna for
storning mellan hastverksamhet och bostader som relativt sma.

Verksamhet pa Brygga 1:6
Fastigheten Brygga 1:6 (soder planomradet) ar planlagd for Programmet kompletteras

handelstradgird med pdgiende verksamhet. Programomradets angdende att risk fran
sydostra del gransar till verksamhetsomradet med handelstradgérd. stérande verksamheter bor
Kontoret vill att eventuella risker belyses om storande verksamhet  belysas. Eventuellt

kan komma att etableras p& Brygga 1:6 i anslutning till skyddsavstdnd bor beaktas 1
programomradet. det fortsatta arbetet.

Vigtrafikbuller fran Ekerovigen

Ekerovagen ligger ca 400 meter norr om programomréadet. Orddet  Trafikbuller ska utredas.
mellan vagen och programomradet dr 6ppet med stor del vattenyta

vilket dr negativt ur bullersynpunkt. Enligt planprogrammet ska

dock bullerfrigan utredas. Kontoret vill dock i ett tidigt skede

papeka vikten av att bebyggelse och uteplatser lokaliseras pa ett

sddant satt att sd god ljudmiljo som mojligt skapas, dven om

riktvarden for vagtrafikbuller klaras. Hansyn méste ocksa tas till

den forvantade trafikkning som forbifart Stockholm medfor pa

Ekerovagen.

Socialnaimnden, Ekero kommun Stadsarkitektkontorets
Inledningsvis, Socialnimndens medverkan i samhallsplaneringen =~ kommentar

ska, enligt Socialtjanstlagen, bygga pad nimndens erfarenheter och

sérskilt syfta till att paverka utformningen av nya och gamla

bostadsomraden i kommunen. Vidare ska naimnden dven verka for

att offentliga lokaler och allmdnna kommunikationer utformas s&

att de blir tillgdngliga for alla i samhallet.

Namnden stéller sig positiv till att fler centrumnéra bostader av Programmets inriktning dr en
olika typer byggs. I tidigare remissyttranden har Socialnamnden blandning av villor, radhus,
betonat vikten av olika typer av boende i kommunen utformat for parhus, kedjehus, vilket ger en
att passa dldre, unga, barnfamiljer och personer med viss variation. Detaljplanen
funktionsnedsittning. I planering och utformning av nya reglerar dock inte
bostadsomraden bor hiansyn tas till manniskors varierande upplatelseform.

forutsattningar och behov. Risken for segregering minskar om
samma omrade inrymmer bostdder av olika storlekar, utformning
och uppléatelseformer.

I programforslaget anges att gronomraden och strandremsan ska
vara lattillgdnglig och 4ven kunna nyttjas av personer som inte bor i
omrédet. Den yttre miljon kommer att anpassas med hénsyn till
personer med funktionsnedsattningar vilket ar viktigt.

Eftersom planomradet ar centralt beldget bor ocksa tillgéangligheten
till och frén omradet omhéndertas pé ett bra sitt. Narhet till
allmdnna kommunikationer samt trygga och sikra gang- och
cykelstrék som leder till centrum och dess servicefunktioner ar
aspekter som maste tas hansyn till i utformningen av omradet.

Tekniska ndmnden, Ekero kommun Stadsarkitektkontorets

Tekniska nimnden framfor att frédgorna avseende kommentar

dagvattenhantering sarskilt ska beaktas. Dagvattenhanteringen bor
utredas.

I 6vrigt 6verlamnas Tekniska kontorets tjansteutlatande:

For Ekero centrum pagér flera 6verviganden om kompletterande
bebyggelse varav detta omréde har ett nara samband med de
centrumnaira delarna. Kontoret anser att det mot ovanstiende
bakgrund ar positivt att det provas en tdtare grupphusbebyggelse i
planforslaget.
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For genomforande av planforslaget erfordras att ge-viagar anldggs
norr om planomradet sé att det majliggors ett framtida
sammanhingande gangstrak langs Milaren. Vidare behover
anslutande gator uppgraderas vad giller standard. Utbyggnad av
omréadet medfor att det blir kommunalt Va. Projektet forutsitts
lamna bidrag till de atgiarder som behovs for de allménna
anldggningarna inklusive dven anslutning av Fredrikstrandsvigen
till Bryggaviagen. Den nytillkommande bebyggelsen forutsitts fa
tillgdng till gemensam béatbrygga.

I 6vrigt inga synpunkter.

Sodertorns brandforsvarsforbund

Séakerstallande av raiddningstjanstens framkomlighet pa befintligt
vagnit och riddningsvigar samt forsorjning av brandvatten bor
beaktas.

Vattennitet i det nya planomradet bor klara att forsorja sprinker i
de byggnader dar det kan bli aktuellt. Sprinkler foresprékas, oavsett
om man gor avvikelser i det byggnadstekniska brandskyddet eller
inte. Bade sk bostadssprinkler i en- eller flerbostadshus och
konventionella sprinkleranldggningar i andra byggnader utgor ett
bra och kostnadseffektivt skydd. Diskussion mellan kommun och
exploator bor ske tidigt for att underlitta en sprinklerinstallation
samt minimera kostnaderna.

SBFF oOnskar bli kallad till byggsamrad samt i 6vrigt delta i
kommande byggprocess vid behov.

Trafikverket

Trafikverket Region Stockholm yttrar sig i egenskap av vighallare
for Ekerovagen (vag 269) samt utifrdn sjofartsaspekten. Det ar
allmént vilkommet ned ny bostadsbebyggelse i narheten av
centrum och med goda kollektivtrafikforbindelser, ndgot som kan
medverka till ett minskat biltrafikberoende. Ingen allmén vag ar
direkt berord. Férekomsten av eventuell trafikbullerstorning fran
Ekerovagen beldgen pa andra sidan Tappsundet i ett Oppet
landskapsrum behdover belysas.

En del av Mélarens vattenomrade ingér i programomrédet och en
utvidgning av befintlig brygga foreslas. Trafikverket anser att det
bor végas in att den allménna farleden 914 (Tappstrom-
Langtarmen) kan komma att beroras. Ett samrad med
Sjofartsverket, som svarar for den allminna farleden, kravs.

SAKAGARE

Narlunda vagforening

Nirlunda vagférening forutsatter att inom och i anslutning till
planomradet beldgna gronomraden, gdngvagar, gangstrak och gator
iordningstills av exploatoren. Foreningens byggnormer ska da
tillampas. Foreningen vill granska exploateringsavtalet. Vad géller
belysning bor det vara LED-armaturer pa en rak stolpe.
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Program fortydligas om
anslutningen till Bryggavdgen
och programomradet utvidgas
sa korsningen ingar.

Ytterligare forlingning av
befintlig eller ny brygga for
omrddets behov, vilket
sannolikt inte dr en plats per
bostad. Programmet

fortydligas.

Stadsarkitektkontorets
kommentar

Synpunkterna noteras infor det
kommande planarbetet.

Stadsarkitektkontorets
kommentar
Stadsarkitektkontoret noterar
stodet 1 att bygga i centrala
lagen.

Eventuell trafikbullerstorning
ska utredas.

Programmet kompletteras
angdende allmdn farled. Se
dven kommentar angdende
bryggor nedan.

Stadsarkitektkontorets
kommentar

I gestaltningsprogrammet,
som sedan ligger till grund for
exploateringsavtal, ska
standarden for bland annat
gdnguvdgar, gator etc ldggas
fast. Samrad bor ske med
vdgforeningen.
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Marken sluttar mot norr. Det finns stor risk att sméltvatten och
regnvatten kommer att rinna in pé de tilltdnkta tomterna norr om
Fredrikstrandsvagen. Vagforeningen vill att dess och hithérande
fragor utreds och far en 16sning. Detaljplanen ska darfor
kompletteras med tvirsektioner dér det framgar att
hojdforhéallandena och avrinningsforhallandena ar studerade.
Smilt- och regnvatten far inte ledas in pa tomtmark frén allmén
platsmark.

Det bor rymmas tva bilar i bredd per fastighet pa tomtmark for att
undvika problem med fordonsparkering som kan forhindra
vintervaghallning,.

Foreslagen lokalgatas avslutning i norra delen av planomrédet ska
avslutas med vandplan.

Vagforeningen star kvar vid tidigare krav att féreningen inte ska
vara huvudman for gator och 6vrig allman platsmark utan begir att
kommunen ska overta detta ansvar.

Brygga samfillighet

Samfalligheten utgors av fastigheterna pa Fredrikstrandsvigen 30-
46. Samfilligheten stiller sig negativt till forslaget da detta drastiskt
forandrar omradet.

Motférslag
Om bebyggelse dnd&d kommer att ske forordas en kraftig reducering

av antalet hus enligt motforslag. (Bifogar motforslag dar foreslagna
hus ar borttagna mellan befintliga bostaderna inom 1:3 och befintlig
villa pa Brygga 1:7.)

Det framgick pa samradsmoétet att kommunen vill bredda sin
skattebas for att forbattra ekonomin och kunna bevisa att man
fortatar centrumnira omraden genom att trycka in ett valdigt stort
antal hus i motsats till markigarens vilja. Men verkar inte vilja gora
investeringar i allmdnna omréden och man har inte heller forstatt
hur denna 6kning av antalet hus kan péverka tilltankta béatplatser,
trafiksituationen samt utsikten.

Utsikt

Fastigheterna vid Fredrikstrandsvigen atnjuter en fantastisk utsikt
over Milaren, dngar samt himmel. Foreningen med medlemmars
bésta i intresse vill forsdkra sig om att den nya byggnationen
planeras sa att utsikten kan bibehéllas. Umgangesytor (kok och
vardagsrum) dr placerade pé bottenvéningen varfor denna niva bor
utgora riktmarke.

Kedjehus med suterrangvéning i gatuh6jd pa Fredrikstrandsviagen
kommer att minska utsikt och livskvalitet pd omfattande satt och
kan inte anses ta hiansyn till virdeforlusten for befintliga bostéder.
Det andra forslaget med nedflyttade hus kommer ocksé ha en
mycket negativ inverkan pa utsikten med tanke pa den héjdniva
som ska uppnaés enligt ldnsstyrelsen. Foreningen férordar att de tas
bort. Ett nytt Gustavalund vore en mycket trikig utveckling. En
reducering av antalet hus innebir inte ndgon betydande skillnad i
kommunens skattebas eller fértatningsambitioner, speciellt inte
med tanke pa forslaget for Tappsund dir 400 lagenheter ska

byggas.

Trafik
Foreningens medlemmar kianner oro infor vad forslaget betyder i
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Avrinningen i omrddet bor
analyseras 1
dagvattenutredning.

Se kommentar till Brygga
samfillighetsforening nedan.

Synpunkten noteras.

Synpunkten noteras.

Stadsarkitektkontorets
kommentar

Ekonomin dr inte
huvudargumentet for
bostadsbyggandet utan ett
ansvar om bostads-
forsorjningen i stort.
Stadsarkitektkontoret anser att
foreslagen omfattning pa
bebyggelsen dr lamplig i ett
sadant centralt ldge och bor
inte minskas.

Utsikt

Nivdskillnaderna dr relativt
stora. Bebyggelse bor kunna
placeras nedanfor sldnten norr
om Fredrikstrandsvdgen utan
att blockera utsikten.
Programmet kompletteras med
att hansyn bor tas till befintlig
utsikt fréan bostdderna och i
forsta hand placeras nedanfor
sldnten.

Trafik
Ungefir 5 trafikrorelser per
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form av belastning pa miljo, buller och befintlig bebyggelse samt
barnens trafiksiakerhet. Forslaget innebar en femdubbling av antalet
motorfordon. Kommunens antagande att det inte nimnvart skulle
paverka trafiken ar helt orimligt. De barnfamiljer, som torde bli
framtida grannar, framfor oftast tva bilar och anvénder dessa till
matinkop, skjuts till dagis, fritidsaktiviteter och transport etc.
Péstdendet att nya boende skulle cykla och promenera istéllet for
aka bil blir naiv och visar p& brister i foranalysarbetet. Boende pa nr
30-32 skulle drabbas extra mycket da trafiken skulle passera deras

Varje kedjehus/tomt utformas si att ménga nya fordon behover
parkeras pa gatan och minska framkomligheten pa den redan smala
vagen som inte later sig breddas. Parkerade bilar pa gatan hindrar
savil snorojning som sophdmtning samt reducerar majlighet for
besok till befintliga fastigheter. En utokad trafik pa
Fredrikstrandsviagen kriaver dessutom att trottoaren fortsétter hela
vagen upp pa samma sida.

Den bussgata som eventuellt ska dras i omradet kdnns &n mindre
genomtankt utan rimliga konsekvensanalyser. En smal gata med
9o-graderssviang i nedférsbacke som inte later sig breddas skapar
forutsattning for kaos speciellt under vintern med dven annars da
fotgdngare kommer utsattas for direkt fara. Narmsta busshallplats
ligger inom 500 meters avstand. Det d4r anméarkningsvart att detta
forslag inte presenterats i liggande planforslag. Foreningen
motsitter sig sjdlvklart denna dragning.

I forslaget ligger, som foreningen kan tolka, en ny vagdragning 6ver
en av samhalligheten 4gd tomt, Brygga s:2. Kommunen bor
inkomma med ett bud for inlosen av delar av denna mark om denna
dragning 6verhuvudtaget ska bli aktuell.

Gemensam brygga
Det foreslas att befintlig brygganlaggning ska utvidgas for batplatser

till alla nya fastigheter. 30-40 nya batplatser later sig inte skapas
utan omfattande utbyggnad. Det star att ingen smabétshamn ska
anldggas men just det kréavs for att uppna detta antal batplatser.
Batplats och tillgang till en brygg- och badanldggning nira
bostdderna ar forstés en viktig aspekt av det virde som nuvarande
boende tagit i beaktning vid kop. Foreningen vill forsdkra sig om att
denna tillgdng inte reduceras till fordel for de nya bostaderna.
Foreningen antar att tillgang till batplats pa befintlig eller
narliggande plats kommer att erbjudas féoreningens medlemmar
under hela byggprocessen.

Sommarvattenledning
Foreningen har idag ett avtal med kommunen om att vi de far ha sin

sommarvattenledning pd kommunens mark Tappsund 1:1 utan
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bostad och dygn dr ett vanligt
antagande pa trafikarbetet,
dvs en trafikokning med ca
150-200 fordon/dygn, vilket i
ett storre perspektiv far ses
som lagt. Paverkan fran
nytillkommande trafik bor
dock utredas i det fortsatta
planarbetet och eventuella
forbdttringar for
trafiksckerheten bor
overvdgas.

Kommunen har ett ansvar att
ge forutsdttningarna for ett
minskat bilberoende. Da dar
centrum- och kollektivtrafik-
ndra ldgen oerhért viktiga att
utnyttja.

Parkerin
Kommunen har inte ndgon

generell parkeringsnorm. Det
dar dock rimligt att plats finns i
omrddet for tva bilar per
bostad, varav en taktdckt.
Programmet fortydligas.

Bussgata
Bussgata behéver utredas

separat, men ny bebyggelse
bor placeras sa en eventuell
bussgata inte hindras.

Eventuellt kan viss breddning
av befintlig vdg komma att ske
inom Brygga s:2. Samrad
behover ske med
samfdllighetsféreningen om
det blir aktuellt.

Gemensam brygga

Kontorets bedémning dr att
bryggor bor samordnas i s@
stor utstrdckning som majligt,
men att bryggplatser inte dr
ett krav for nya bostdder.
Huruvida befintliga bryggor
eller eventuellt
nytillkommande bryggor kan
tillkomma beror pa
naturvdrden, behov av
muddring, anpassning till
farled m m. Programmet
kompletteras och bryggfragan
utredas 1 det fortsatta
planarbetet.

Sommarvattenledning
Programmet kompletteras med
upplysning om
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ersattning till kommunen. Detta vatten brukas av alla féreningens ~ sommarvattenledning.
medlemmar och féreningen vill behélla denna mgjlighet under och
efter en eventuell byggnation.

Kompletterande byggnation Kompletterande byggnation
Kommunen 6nskar uppfora en strandpromenad samt lekpark och ~ Kontorets uppfattning dr att
nya bil- och géngvigar vilket kommer att kosta kommunen en strandpromenad, lekplats samt
ansenlig summa i form av investeringar som belastar en anstrangd  nya vdgar och gadngvdgar ska
ekonomi. Dessa gemensamma ytor samt den utékade ingd som en del i projektet och
brygganlaggningen blir mycket viktiga, framforallt med tanke pé att genomféras parallellt med
nuvarande yta for lekplats och fotbollsplan tas i ansprak for bostdderna. Nuvarande yta
byggnation. Foreningen vill forsdkra sig om att dessa investeringar  med gunga och fotbollsmdl
och uppforande sker parallellt med uppforandet av de nya ligger pa privatdgd mark, men
bostaderna. Kommunen bor bistd nuvarande markagare med att av tradition anvdnts av

infoéra dessa villkor i exploateringsavtalet som inte bor antas innan ~ omradets barn, enligt

dessa omraden finns med. markdgaren.

Att en utveckling av naromréden till centrum kommer till stand ar
naturligt och positivt men det méiste goras med forsiktighet och
respektera det befintliga bestandet.

Brygga bryggforening Stadsarkitektkontorets
Brygga bryggforening utgors av fastigheterna pa kommentar
Fredrikstrandsviagen 30-46. Se kommentar till Brygga

samfdllighetsférening ovan.
Trafik
Foreningens medlemmar kianner oro infor vad forslaget betyder i
form av belastning pa miljo, buller och befintlig bebyggelse samt
barnens trafiksiakerhet. Forslaget innebar en femdubbling av antalet
motorfordon. Kommunens antagande att det inte nimnvart skulle
paverka trafiken ar het orimligt. De barnfamiljer, som torde bli
framtida grannar, oftast framfor tva bilar och anvinder dessa till
matinkop, skjuts till dagis, fritidsaktiviteter och transport etc.
Pastaendet att nya boende skulle cykla och promenera istillet for
aka bil blir naiv och visar pa brister i foranalysarbetet. Boende pa nr
30-32 skulle drabbas extra mycket dé trafiken skulle passa deras
uteplatser. Utformningen av forslaget skulle beh6va parkeras pa
gatan och minska framkomligheten pa den redan smala vigen som
inte later sig breddas. Parkerade bilar pa gatan hindrar saval
snoréjning som sophdmtning samt reducerar mojlighet for besok till
befintliga fastigheter. Den kanske storsta riskokningen handlar om
"lekande barn".

Den bussgata som eventuellt ska dras i omradet kdnns &n mindre
genomtankt utan rimliga konsekvensanalyser. En smal gata med
9o-graderssviang i nedférsbacke som inte later sig breddas skapar
forutsattning for kaos speciellt under vintern med dven annars da
fotgidngare kommer utsittas for direkt fara. Narmsta busshéllplats
ligger inom 300 meters avstand. Det 4r anméarkningsvart att detta
forslag inte presenterats i liggande planforslag och undrar huruvida
detta kan bryta mot processforfarandet i de lagar som reglerar
framtagandet av en detaljplan och motsitter sig sjdlvklart denna
dragning.

I forslaget ligger en ny vdgdragning 6ver en av Brygga
samfilligheten 4gd tomt, Brygga s:2. Bryggforeningen ar angeldgen
att kommunen inkommer med ett bud for inlosen av delar av denna
mark om denna dragning 6verhuvudtaget ska bli aktuell.

Gemensam brygga
Det antyds att alla nya fastigheter ska erbjudas mojlighet till

béatplats. Befintlig brygganlaggning foreslas utvidgas for denna
mojlighet. En inspektion av den nuvarande bryggan som ags av
Brygga Bryggforening och ligger pd kommunens vatten som
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arrenderas, ger vid handen att 30-40 bétplatser inte later sig skapas

utan omfattande utbyggnad och detta verkar inte inrymmas i
planen. Det star att ingen smébatshamn ska anldaggas men just det
kravs for att uppné detta antal batplatser. Bétplats och tillgang till
en brygg- och badanldggning nira bostdderna ar forstés en viktig
aspekt av det virde som nuvarande boende tagit i beaktning vid
kop. Foreningen vill forsdkra sig om att denna tillgdng inte
reduceras till fordel for de nya bostdderna. Foreningen antar att
tillgdng till batplats pa befintlig eller narliggande plats kommer att
erbjudas foreningens medlemmar under hela byggprocessen.

I 6vrigt se yttrande fran Brygga samfallighetsforening ovan
angdende motforslag, utsikt, sommarvattenledning och
kompletterande byggnation.

Fredrikstrandsviigen 6-12, Per Pettersson, Brygga 1:6
Onskar att befintlig vig som gransar till fastigheten samt ocksa
utgor in- och utfart till handelstradgdrden lamnas orord.
Tillkommande trafik bor integreras i det nya planomrédet.

Hur ar det tinkt med den stora trafikokningen vid infarten till
Bryggavigen? Redan idag ar det mycket tung trafik.

Vill aven informera om sitt servitut pa vattenledning, som gér
genom planomradet.

Fredrikstrandsvigen 32A, Susanne Enstrom, Brygga 1:20
Med tanke pa dagens trafiksituation forbi Fredrikstrandsvagen 30-
32 utgr jag frén att man inte bygger nya hus utan att géra vigen
sakrare med trottoar pa fastighetssidan. Idag kommer vara barn
direkt ut pa vigen nir de lamnar tomten. Manga bilister haller hog
hastighet.

Fredrikstrandsviigen 34, Rigmor Ohman, Brygga 1:10

Vi har redan séattningar och sprickor i tvé hus (34 och 36). Viagen
och husen ligger inbdddade i valdigt stabil lera, vilket fortplantar
vibrationer och ljud. Fasaden kan spricka mer av lastbilar och
maskiner, samt buller och oljud. Dessutom blir lugnet och utsikten,
som vi sé surt ar beskattade av, forsamrad.

40 st bostader innebar minst 160 vuxna och barn, 80 st bilar och
annu mer trafikrorelse, vilket ar for ménga i detta lilla omrade. Kan
inte forstd hur detta ej skulle paverka trafiken nimnvért.

Jag bestrider detta forslag.

Fredrikstrandsvigen 36, Anna Cardeberg och Vidar
Nygren, Brygga 1:11

Negativa till forslaget och forordar att kommunen upphéver eller
kraftigt reducerar antalet hus.
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Stadsarkitektkontorets
kommentar

Kontoret anser att det dr
lampligt att fordela trafiken pa
flera vdgar. Det dr inte
motiverat att inte utnyttja
befintliga vagar. Daremot bor
de ses over sa de far god
framkomlighet och hég
trafiksdkerhet.

Programomrddet utékas sd
hela Fredrikstrandsvdgen och
korsningen med Bryggavdgen
ingar. Eventuellt kan den
okade trafiken foranleda
fordndringar har.

Information om vattenledning
infors i programmet.

Stadsarkitektkontorets
kommentar

En trottoar kan vara en sGdan
atgdrd som bor utforas for att
oOka trafiksdikerheten i
samband med nybyggnation
av bostdder. Hela
Fredrikstrandsvdgen tas med 1
programomrddet.

Stadsarkitektkontorets
kommentar
Stadsarkitektkontoret forordar
att byggherren kontrollerar
byggnader och vigens
befintliga skick innan
sprdngning, transporter etc.

I ovrigt, se kommentar till
samfallighetsforeningen ovan.

Stadsarkitektkontorets
kommentar
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Vi kopte vart hus i februari 2012. D3 hade vi ej fatt information om
den tinkta detaljplanen. Husets pris steg pga den lugna gatan,
batplats, narhet till natur och djurliv samt den storslagna utsikten
over Milaren fran kok och uteplats. Husbyggnationen kommer
medfora stora maskiner, hogar med byggnadsmaterial, farliga
halvfardiga byggnader samt storande ljudnivier. Vi méste troligtvis
flytta for att vara framtida barn ska f& en trygg barndom. Huset
kommer vara mycket svarsalt under byggtiden. Att silja till ett l4gre
pris ar otdnkbart.

Utsikten fran fastigheten forsvinner. I det alternativa forslaget
skulle utsikten forsvinna helt fran bottenvaningen dar kok,
vardagsrum och uteplats finns. Aven det andra forslaget dir husen
ar nedflyttande kommer ha en ogynnsam inverkan pa utsikten.

Lagt raknat blir det 60-70 bilar extra i omrédet. Familjerna kommer
troligen ha minst en, men troligen tv4, bilar per hushall. Vi kdnner
stor oro hur detta paverkar miljo, buller, befintlig bebyggelse och
siakerheten for barnen. I férslaget finns bara en parkeringsplats per
hushall. Var ska den andra sta? Var ska besokande parkera? Langs
vér smala gata?

Att inféra genomfartsgata enbart pga att sopbilen ska kunna vinda
ar absurt. Det kommer 6ka trafikgenomstromningen. Bygget
kommer dven innebara tunga fordon under en 1ag tid.

Nuvarande Fredrikstrandsvigen ar smal och kommunen planerar
inte att bredda den. Detta minskar sikerheten for vara barn.

Vi har en sprickbildning i husgrunden. Okad trafik, samt tung trafik,
oOkar risken att sprickbildningen kommer att forvirras.

I kommunens forslag antyds att alla nya fastigheter ska erbjudas
mojlighet till batplats och att den befintliga bryggan, som tillhor
bryggforeningen, ska utvidgas. Det kinns ogenomtinkt da det
behover goras mer for att 35-40 batar ska fa plats. Det behévs
snarare en bathamn. Hur kan kommunen garantera att vi som har
béatplatser inte férlorar dem?

Charmen med att bo lantligt ir niirheten till naturen. Angarna ir
flitigt besokta av rav, dlg, vildsvin m m.

Den nya strandpromenaden och andra gemensamma ytor blir
mycket viktiga framforallt med tanke pé att den nuvarande ytan,
som anviands for lekplats och fotbollsplan, bebyggs. Vi vill forsikra
oss om att dessa samt den utokade brygganldggningen sker
parallellt med bostdderna sé att tiden for utebliven
rekreationsmojlighet minimeras. Exploateringsavtalet bor inte
antas innan dessa punkter finns med.

Ett forslag med 20 hus som inte skymmer utsikten skulle gora att
omréadet i stort fortfarande skulle behélla sin karaktar och husen sitt
varde.

Fredrikstrandsvigen 38, Anders Bjorkman, Brygga 1:12
Inkommit med samma yttrande som Brygga bryggforening, se ovan.

14(20)

Det dr troligt att storningar
kommer att forekomma under
byggtiden, vilket dock dr en
begrdnsad tid. Begrdnsningar
av storningarna kan géras, t
ex genom att styra arbetet till
vissa tider pa dygnet.

Programmet revideras sa att
bebyggelse i forsta hand
placeras nedanfor sldinten. Se
dven kommentar till
samfillighetsforeningen ovan
angdende utsikt, trafik,
parkering.

Gatorna kommer i stort sett
enbart belastas av omrddets
egen trafik. Nagon
genomstromning av annan
trafik dr inte trolig.

En breddning leder ofta till
Okad hastighet, vilket minskar
sdkerheten, och dar ddrfor inte
onskvdrd.

Angaende sprickor, se
kommentar till Brygga 1:10
ovan.

1 ovrigt, se kommentar till
samfillighetsforeningen ovan.
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Fredrikstrandsvigen 38, Mari Nilsson, Brygga 1:12 Stadsarkitektkontorets
Forslaget kommer att fordandra naromréadet dramatiskt och drinte ~ kommentar
alltfor valvilligt installd. Se kommentar till

samfillighetsforeningen ovan.
Utsikt och naturnira
Vi har en fantastisk utsikt Over Mélarens vatten, dngar och himmel.
Aven rikt djurliv med riv, ridjur, vildsvin och figlar. Detta spelade
stor roll nar vi kopte tomten. Det ar ett stort varde bade ekonomiskt
och for livskvalitén. Det som lockar till att flytta till Ekero, ar att bo
néara storstan men dnda pé landet. Radhus 4 la Gustavalund
attraherar inte. Den nya bebyggelsen bor inte planeras for trangt.
Jag motsitter mig extra starkt alternativet med suterrdngvéning i
gatuhdjd. Det andra alternativet kommer ocksa ha en mycket
negativ inverkan pa utsikten, djurlivet och landetkéinslan. (Bifogar
motforslag med 20 tomter. Samma som samféllighetsféreningen m
fl.)

Trafik

Forslaget kommer radikalt forandra nuvarande trafiksituation och
ge belastning vad giller buller, miljon samt sikerheten for barn och
oss alla. 3-4 ggr fler bostdder 4n idag innebar en 6kning av ca 60-70
motorfordon. Att ni kan skriva att detta inte nAimnvart skulle
paverka trafiken ar helt verklighetsfraimmande. Alla familjer pa
Ekerd har i princip tva bilar per hushall. Denna brist pa foranalys
innebar att bilar kommer parkeras pa den smala gatan, vilket
drabbar framkomligheten f6r oss, sopbilar och utryckningsfordon.

Den bussgata som eventuellt ska dras i omradet kdnns dn mindre
genomtankt utan rimliga konsekvensanalyser. En smal gata med
9o-graderssviang i nedférsbacke som inte later sig breddas skapar
forutsattning for kaos speciellt under vintern med dven annars da
fotgdngare kommer utsattas for direkt fara. Narmsta busshallplats
ligger inom 500 meters avstand. Det d4r anméarkningsvart att detta
forslag inte presenterats i liggande planforslag. Jag motsitter mig
sjalvklart denna dragning.

I forslaget ligger en ny vdgdragning 6ver en av samhilligheten dgd
tomt, Brygga s:2. Vi har inte fitt ndgon fraga om eventuell inl6sen
fran kommunen.

Gemensam brygga
Det foreslas att befintlig brygganlaggning ska utvidgas for batplatser

till alla nya fastigheter. Den nuvarande bryggan dgs av oss i
bryggforeningen och har endast en brakdel av dessa batplatser sé en
utvidgning ar ett stort byggprojekt. Batplats och tillgang till en
brygg- och badanldggning nira bostdderna ar forstas en viktig
aspekt av det virde som nuvarande boende tagit i beaktning vid
kop. Jag motsatter mig att tillgdngen till batplats skulle inskréankas.

Sommarvattenledning
Foreningen har idag ett avtal med kommunen om att vi de far ha sin

sommarvattenledning pd kommunens mark Tappsund 1:1 utan
ersittning till kommunen. Detta vatten brukas av alla féreningens
medlemmar och féreningen vill behélla denna mgjlighet under och
efter en eventuell byggnation.

Kompletterande byggnation
Det ndmns en 6nskan om brygganldaggning, strandpromenad, bil-

och gdngvagar samt lekpark. P4 motet med kommunen framgick att
detta enbart var en 6nskan, men inget som kunde utlovas. Om
nuvarande gemensamma ytor tas bort eller forandras samt att det
byggs, enligt mitt motforslag, ser jag detta som ett maste varfor jag
anser att kommunen bor bista nuvarande markigare med att infora
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dessa villkor i exploateringsavtalet.

Det framgick pa samradsmoétet att kommunen vill bredda sin
skattebas for att forbattra ekonomin och kunna bevisa att man
fortatar centrumnira omraden genom att trycka in ett valdigt stort
antal hus i motsats till markigarens vilja. Men verkar inte vilja gora
investeringar i allmdnna omréden och man har inte heller forstatt
hur denna 6kning av antalet hus kan péverka tilltankta bétplatser,
trafiksituationen samt utsikten.

En reducering av antalet hus till 15-20 skulle inte innebdra nidgon
betydande skillnad i kommunens skattebas eller
fortatningsambitioner. Jag forstar att man fortatar centrumnéra och
tycker att motforslaget gar kommunen tillmotes.

Fredrikstrandsvigen 40, Alexander Ekbom, Anna
Englund, Brygga 1:13

Efter manga visningar bestimde vi oss for Ekero och fastnade for
Fredrikstrandsvagen pga utsikten, narhet till gronomréden, vatten,
skiddkning, lugn och harmoni utan genomfartstrafik. Dessutom har
omradet en mojlighet till genomtankt utveckling, en i rimlig
omfattning pé lang sikt. Vi stiller oss negativa till nuvarande forlag
med en enorm exploatering pa kort sikt.

Vi forstar att bebyggelse andé kommer att ske men rekommenderar
en kraftig reducering. Forsok att bevara det unika med omradet,
som vi foralskat oss i. Planera utifran ett hinsynstagande till bade
omréde och nuvarande villadgare, som enligt liggande forslag verkar
ignoreras. Detta hinsynstagande gynnar d&ven kommunen och
blivande husdgarna.

Som framgick pd samradsmotet tas inga hansyn till utsikt i sddana
har situationer. Alternativet med kedjehus i gatuh6jd pa
Fredrikstrandsviagen kommer pé ett omfattande satt minska
utsikten och livskvaliteten. Enda fokus verkar vara skatteintakter
och inte att tillmotesgé markigare eller andra boende. Det andra
alternativet med nedflyttade hus kommer ocksa ha en mycket
negativ inverkan pa utsikten med tanke pa hgjdnivan som ska
uppnas enligt lansstyrelsen. Vi forordar att dessa kedjehus tas bort
av hdnsyn till befintliga bostider.

Den bussgata som eventuellt ska dras i omradet kdnns &n mindre
genomtankt utan rimliga konsekvensanalyser. En smal gata med
90-graderssving i nedforsbacke som inte later sig breddas skapar
forutsattning for kaos speciellt under vintern med dven annars da
fotgidngare kommer utsittas for direkt fara. Narmsta busshéllplats
ligger inom 500 meters avstand. Det 4r anmarkningsvart att detta
forslag inte presenterats i liggande planforslag. Foreningen
motsitter sig sjalvklart denna dragning.

Bétplats och tillgang till en brygg- och badanldaggning nira
bostdderna ar forstés en viktig aspekt av det virde som nuvarande
boende tagit i beaktning vid kop. Foreningen vill forsikra sig om att
denna tillgdng inte reduceras till fordel for de nya bostaderna.
Foreningen antar att tillgdng till batplats pa befintlig eller
narliggande plats kommer att erbjudas féoreningens medlemmar
under hela byggprocessen.

En utveckling av ndromradet till centrum ar naturlig och positiv
men det méste goras med forsiktighet och respektera befintliga
bestdndet. Omrédet har idag dessutom ett rikt djurliv som kommer
att hotas eller d6 ut om ovan inte respekteras.
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Stadsarkitektkontorets
kommentar

Se kommentar till
samfillighetsforeningen ovan.

Programmet revideras med
hdansyn till utstkt.
Omfattningen av antalet
bostdder foreslds dock kvarsta
och exakt antal utredas i det
fortsatta planarbetet.

Hansyn bor tas vid placering
och utformning av de nya
byggnaderna. Vid
samrddsmotet informerades
om att ekonomisk
kompensation normalt inte
utgar for forlorad utsikt.

Angdende utsikt, trafik, brygga

se dven kommentar till
samfdllighetsféreningen.

Naturinventering bor utforas.
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Fredrikstrandsvigen 44, Kenneth och Gunilla Ulvesand,
Brygga 1:15

Vér sjoutsikt fran 6vre och nedre vaningsplan vill vi beaktas.
Naturligtvis vill vi ha naturen orérd, men vi forstar att 4garna av
marken har andra planer. Nya fastigheterna bor planeras langre ner
i dalen eller pa sidorna, inte direkt pa Fredrikstrandsvigen. Max 15
fastigheter.

Fredrikstrandsvigen 46, Bjorn och Maria Liljendahl,
Brygga 1:16
Vi motsitter oss forslaget.

Redan i exploateringsavtalet maste lekplats, strandpromenad etc
finnas med. Brygga samfillighet S:2 har idag servitut pa del av den
mark som nu foreslés for bebyggelse. Denna mark anvinds som
lekplats och for fotboll och handbollsspel. Skapas inte nya
gemensamma ytor for lek forsimras omradet markbart for
omrédets barn.

Idag har vi inte ndgon bebyggelse framfor huset och fantastisk
utsikt mot histhage och Tappstromskanalen. Bebyggelsen i
hasthagen bor begriansas i storsta mojliga utstrackning. Vi kan
acceptera viss byggnation i utkanten av omradet, men motsitter oss
byggnation i sldnten ner mot kanalen.

Merparten av befintliga hushall har tva bilar. Det ar rimligt att anta
att det kommer att gilla dven for ny bebyggelse. Varje bostad bor ha
tva parkeringsplatser. Bilar pa gatan kommer hindra snorgjning,
sophdmtning, sikten och darmed minska trafiksikerheten.

Fredrikstrandsviagen framfor villorna mot Tappstromskanalen kan
knappast breddas och det ar helt orimligt att belasta denna smala
vag med ytterligare trafik. Med ut6kad trafik forbi parhusen méaste
denna del breddas och rustas upp. Trottoaren maste fortsatta hela
vagen upp pa samma sida.

Eventuella bussgator finns inget behov {6r, da befintliga
busshallplatser ligger nira. Dessutom forvarras trafiksikerheten
vasentligt.

Bétplats och tillgang till en brygg- och badanldaggning nira
bostdderna ar en mycket viktig aspekt av nuvarande varde pa var
vill och ocksé vid kopet. Vi vill forsdkra sig om att denna tillgdng
inte reduceras till fordel for de nya bostdderna samt att tillgéng till
béatplats garanteras i narheten av omrédet under hela
byggnadstiden.

Som medlem i Brygga samfallighet S:2 forutsitter vi att
samfilligheten ersatts for ianspraktagande av marken om vigen
breddas.

Samfilligheten har en 6verenskommelse med kommunen om
upplatelse av utrymme for sommarvattenledning kom kommunal
mark, utan ersittning. Vi forutsatter att detta inte paverkas.

Brygga Gardsviag 15, Jonas Sundin, Karin Sundin, Brygga
1:22

Ni vill anvanda var viandplan till ny vag for planomradet, vilket vi
starkt motsétter oss. Erforderliga vagar ska naturligtvis forlaggas pa
Brygga 1:3 och 1:23. Brygga 1:4 som foreslas ingé far dd anvanda de
nya viagarna och kan flytta sin soptunna och brevlada till
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Stadsarkitektkontorets
kommentar

Se kommentar till
samfillighetsforeningen ovan.

Stadsarkitektkontorets
kommentar

Se kommentar till
samfillighetsforeningen ovan.

Stadsarkitektkontorets
kommentar
Stadsarkitektkontoret anser att
det dr en lamplig utgdngpunkt
att utgd fran befintlig
vdgstruktur. Exakt ldge for
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planomradet, egna tomten. Vart garage stér vid vindplanen och det
har korts pé ett flertal gdnger med dyra reparationer som f6ljd, som
vi sjalva fatt bekosta. Vi har dven ett till bostadshus vid vindplanen
som vi har for avsikt att renovera till vara barn, och da behovs
marken for tillbyggnad och parkering.

Viagen bor flyttas vasterut vilket byggnadstekniskt och ekonomiskt
sdkert ar battre med tanke pa de stora hojdskillnaderna som finns.
Det finns inte heller ndgon anledning att behalla vindplanen med
tanke pa post eller sopbil dé det i forslaget framgér att det ska bli en
rundkorningsslinga. S& vi beh6ver endast en infart till var mark.
Vandplanen tillkom och bekostades av oss efter patryckningar fran
Brygga 1:23 om att de inte kunde vidnda med sina hésttransporter
och inte kunde parkera bilar till stallet, som nu ska rivas enligt

Brygga gardsvig 25, Hikan och My Alverbick, Brygga 1:5
Vi dger Brygga 1:5 och vill uppmérksamma pa att tillfarten till var
fastighet ar via Brygga 1:3 dar vi har servitut pa den befintliga
vagen. I och med att detaljplan upprittas 6nskar vi att tillfarten tas
med i planeringen och att anslutning bereds till vignatet.

AB Storstockholms lokaltrafik (SL)

I RUFS ar omradet bendmnt som regional stadsbygd med
utvecklingspotential och forhéllningsséttet ar att huvuddelen av
regionens nya bostidder och lokaler bor tillkomma i dessa omréaden.
Planomréadet ar beldget inom det sk tiatortsbandet dir den, enligt
kommunens oversiktsplan, storsta satsningen pa utbyggnad inom
kommunen ska ligga.

SL har vid m6ten med kommunen om planeringen av omradet Oster
om Ekero centrum, Ekero strand, framfort mojligheten att
eventuellt dra en busslinje igenom omradet. Linjen skulle trafikera
Fredrikstrandsviagen och Tegelbruksviagen och daremellan
forbindas pa en delstracka av en bussgata. P4 illustrationer och
kartor ar bussens strackning daligt markerad. En cykelbana ar
inritad dar bussgatan ar tankt att dras och ska utrymme skapas
béde for buss och ging/cykel méaste kanske placeringen av det
niarmaste huset omprovas sé att inte bussarnas korvag forlaggs for
nara huset. Det ar viktigt att det framgar att buss ska trafikera
strackan for dem som ska bygga och flytta in i huset. Strackning och
bebyggelsens placering far diskuteras mellan SL och kommunen.

For det bostiader som vetter mot gator som trafikeras av buss ska
utformning av fastigheterna ske s att Socialstyrelsens riktvarden
(SOSFS 2005:6) for lagfrekvent buller innehélls i sovrum.

Det ar viktigt att gdng- och cykelvégar till héllplatser utformas gena
och trygga for att underldtta anvandandet av kollektivtrafiken.

Fortum Distribution AB

Vi har uppskattat effektbehovet inom planomrédet till ca 300 kW.
Den befintliga elen i omrédet kommer inte ricka for den
tillkommande belastningsokningen. Fortum distribution behover
darfor ett E-omrédde om ca 8x8 m for en natstation (transformator).
Vi har foreslagit ett ldge "symboliskt”. Principen ar att vi vill ha
maximalt 300 m mellan nitstationen och den lings bort belagna
kunden. Stationen bor dven placeras sa plant som mojlighet och inte
islint eller sdnka, da den ofta ska vara betjaningsbar frén alla sidor.
Avstandet bor vara minst 8,0 m till bostadshus eller plats dar folk
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gata far dock utredas i samrad
med berérda markdgare i den
fortsatta processen.
Planomradet bor darfor
omfatta dven den befintliga
vdgen oavsett var vdgen
hamnar i det slutgiltiga
forslaget. Plangrdnsens ldge
kvarstar. Framkomligheten till
de befintliga bostdderna pé
Brygga 1:4 och 1:5 far inte
hindras.

Stadsarkitektkontorets
kommentar
Framkomligheten till de
befintliga bostdderna pa
Brygga 1:4 och 1:5 far inte
hindras genom den nya
detaljplanen.

Stadsarkitektkontorets
kommentar

Programmet kompletteras
angdende bussgatan.
Skissforslaget kompletteras
med ungefarligt ldage for
eventuell bussgata.

Programmet och
behovsbedomning
kompletteras angdende
lagfrekvent buller.

Stadsarkitektkontorets
kommentar

Programmet kompletteras
angdaende behov av ndtstation.
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ofta uppehaéller sig, med tanke pa elektromagnetiska falt och
forsiktighetsprincipen. Stationen kan omsé avge ett visst buller.

Fortum Distribution AB forutsatter att man kostnadsfritt far lagga
kabel inom omrédet samt att exploatéren haller med schakt. Om
befintliga ledningar méste flytas inom exploateringsomradet kan
Fortum komma att kréava ersittning for detta.

TeliaSonera Skanova Access AB Stadsarkitektkontorets
Har en telekabel som gar till en av byggnaderna inom Brygga 1:3. kommentar

Infor framtida exploatering maste teleforbindelsen byggas om. Den Informationen noteras.
som initierar en kabelflytt far std for kostnaden.

Mailaroarnas naturskyddsforening Stadsarkitektkontorets
Naturskyddsféreningen har inga synpunkter som avviker fran kommentar
intentionerna i planforslaget. De stodjer idén om att forldgga ny och Stadsarkitektkontoret noterar
relativt tit bebyggelse till redan befintlig koncentration av bostdder stddet for inriktningen i
dar t ex kollektivtrafiken ar lattillganglig. Daremot gor all programmet.

nybebyggelse att trafiken till och frdn Stockholm 6kar och far

tilltagande problem. Tillganglighet till strandomradet med

strandvag ar en viktig princip i var 6-kommun som gor det mojligt

for de flesta invinarna att njuta av niarheten till sjon. Viktigt ar dven

att kommunen kan styra 6ver byggandet av bitbryggor i framtiden.

Det ar angelédget att skogspartiet vister om det planerade omradet

verkligen sparas. Mgjligheten att ocksa lata de stora trad som

markerats i planen fa finnas kvar stods.

Hagaringen 7, Petra Jensen, Nils Gejer, Tappsund 1:74 Stadsarkitektkontorets
Det kdnns onodigt tatt med tanke pé befintlig bebyggelse. Det bor kommentar
finnas plats for minst tva bilar per tomt. Det kinns otryggt med Se kommentar till

massa bilar parkerade efter vigarna. Ser vikten i att skogen forblir ~ samfdllighetsforeningen ovan.
orord som den lunga den &r. Skogen anvands idag av manga boende

i centrum, Gustava, Hagaringen, Fredrikstrand och centrums dagis

m fl. Skogen kommer krympa med de stora byggprojekten si ar pé

gang runt skogen. Strandvigen, liksom batplatser, méste forankras

val i kontrakt s& det verkligen blir av. Bussgator bor vara kvar pa

Bryggavigen da dessa inte bor kora i villaomréden.
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Sammanfattning

Foljande dndringar av programforslaget foreslas:

Syftet fortydligas.

Program fortydligas om anslutningen till Bryggavagen.

Programomradet utvidgas sa hela Fredrikstrandsviagen samt korsningen med
Bryggavigen ingér.

Programforslaget kompletteras med eventuell bussgata.

20(20)

Ytterligare forlingning av befintlig eller ny brygga for omradets behov kan tillkomma,

vilket sannolikt inte dr en plats per bostad. Programmet fortydligas.

Programmet dndras sa att ytterligare hiansyn tas till befintlig utsikt fran bostdderna

och i forsta hand placeras nedanfor slanten.
Programmet fortydligas angdende parkering.

Programforslaget fortydligas angdende framkomligheten till de befintliga bostdderna

pa Brygga 1:4, 1:5 och 1:22.

De inkomna synpunkterna har aven lett till att programmet kompletteras angaende:

skrivning om att Lansstyrelsen beslutar om upphavandet av strandskyddet,
Oriflames utslappspunkt,

uppgifter om miljofarlig verksamhet,

Lansstyrelsen forslag till bestimmelser angdende 6versvimningsrisk,
Lansstyrelsens information om fororenad mark,

att utredning och eventuellt undersokningar av fororenad mark kan behovas,
helhetsperspektiv pa dagvattenhanteringen,

att MKN for vatten ska belysas,

att bryggor kan krava anmalan eller tillstdnd for vattenverksamhet,
fiskereproduktion bor inga i naturinventering,

Lansstyrelsens stillningstagande angdende behovsbedémning,
lagfrekvent buller fran busstrafik,

upplysning om Narlunda ga:4,

vagpassage mot skola,

onskemal om konstnarlig utformning,

en koppling i gestaltningen med bebyggelsen vid Tappsund,

stall pa Brygga 1:6 eller 1:21,

att risk fran storande verksamheter bor belysas,

allmén farled,

befintliga ledningar,

behov av nitstation,

Eventuell pumpstation for VA, som forsorjer nya bostader vid Tappsund,
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