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Ansokan om planbesked enligt 5 kap. 2-5 88 PBL,
for Munso-Norrby 1:12
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Fastzghetskartan utredningsomradets avgrdnsning markerat.

Begaran om planbesked
Begiran om planbesked har inkommit fran fastighetsidgaren till Munso-Norrby

1:12, 2014-03-17. Ansokan avser en andring av gallande detaljplan for att
mojliggora en utokning av befintlig byggratt inom fastigheten.

Bakgrund
Planbesked kan, enligt Plan- och bygglagen (PBL), begaras av en person,

organisation eller ett foretag som vill genomfora en atgard som kraver att en
detaljplan antas, dndras eller upphavs. Genom planbeskedet far den sokande
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veta om kommunen avser att inleda en planlaggning eller inte. Kommunen
maste lamna beskedet inom fyra manader fran fullstandig begiran. Vid negativt
beslut méste kommunen ange skilen for beslutet. Ett planbesked kan inte
overklagas.

Nulagesbeskrivning
Lige
Fastigheten ar beldgen i Slut pa norra Munso.

Markiagoforhallande
Den berorda fastigheten dgs av sokanden, privatperson.

(©JEkeTolkommunY/ilfantmateric 8 SkalalI-4000;

Ortofoto éver omréadet (2012).

Detaljplaner

Omradet omfattas av en byggnadsplan som faststilldes 1964-08-03. Byggratten
per tomt ar 80 kvm for huvudbyggnad och 30 kvm for komplementbyggnad. En
av tomterna i omréadet har en nyare detaljplan (laga kraft 2001-11-23), som
medger en total hogsta byggnadsarea pa 250 kvm for huvudbyggnad samt
ytterligare byggratt for komplementbyggnader.
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Uidrag ut gdllande detaljplan (byggnadsplan) fdr omradet.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp
Omradet forsorjs idag via enskilda brunnar och avloppsanlaggningar.

Tidigare stallningstaganden och bestammelser
(jjversiktsplanen

Oversiktsplanen for Ekero kommun antogs av kommunfullmaktige den 13
december 2005 och aktualitetsforklarades den 25 maj 2010.

En attraktiv boendemiljo kraver forutom bra bostader och god narmiljo utan
storningar, dven enligt 6versiktsplanen narhet till natur- och kulturupplevelser,
frilufts- och foreningsliv etc. Viktigt ar aven ett basutbud av service och handel
samt en fungerande infrastruktur som ger tillgang till ett brett utbud av
arbetsplatser. Narheten till bra forskolor och skolor, vattenkontakt, mojlighet att
ha bat och hist samt spela golf ar dven viktigt i en kommun av Ekeros karaktar.

I 6versiktsplanen framfors att den storsta satsningen pa utbyggnad av bostader
ska ske inom Tdtortsbandet, fran Ekero centrum med Trakvista och Sandudden
via Visterang och Sodra Faringso till Stenhamra. I omréadet finns bra
forutsattningar for utveckling med goda kommunikationer och vil utvecklad
service.
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VA-plan

VA-planen for Eker6 kommun antogs av kommunfullméaktige 2013-03-26. Den har
utarbetats for att utgora ett strategidokument som tillsammans med
vattenoversikten kommer att vara det viktigaste underlaget for vattenfragor vid
framtida revidering av oversiktsplanen. VA-planen ligger aven i linje med nu
gillande oversiktsplan. I och med att VA-planen blev antagen av kommun-
fullmaktige blir de riktlinjer som ingar i planen styrande for inriktningen pa det
langsiktiga VA-arbetet i kommunen. Detsamma giller de atgarder i kommunens
Handlingsplan for VA som foreslas pa kortare sikt.

VA-planen har ett dubbelt syfte. Dels ska den vara ett planeringsunderlag vid
kommande revideringar av 6versiktsplanen eller dd man ska ta fram en helt ny
oversiktsplan. Dessutom ska VA-planen effektivisera de berorda enheternas lopande
arbete med fragor som har koppling till VA-forsorjningen. Detta sker genom att VA-
planen tydliggor de forhéllningssatt som ska pragla kommunens drendehantering.

Enligt handlingsplan for VA (del 3 av VA-planen) ar Slut ett 6vrigt omrade med
glesare bebyggelse och inte utpekat speciellt som omrade dar kommunalt VA ar
trolig inom overskadlig tid. Riktlinjerna har ar att nya tomtplatser provas fréan fall
till fall genom férhandsbesked. Nya tomtplatser ska kunna inrymma en enskild
avloppsanldggning inom tomten och vara lamplig utifran riktlinjer i gdllande
oversiktsplan och 6vrigt lamplig med hansyn till allménna och enskilda intressen.
Avlopp ska kunna ordnas utifran kraven i Miljondmndens riktlinjer. Dricksvatten
forutsatt kunna ordnas med egen eller gemensam vattentakt.
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Vad sager Plan- och bygglagen (PBL) om planbesked?

5 kap:

Planbesked

2 § Pa begdran av ndgon som avser att vidta en atgdrd som kan forutsdtta att
en detaljplan antas, dndras eller upphdvs eller att omradesbestdmmelser
andras eller upphdvs, ska kommunen i ett planbesked redovisa sin avsikt i
Jrdgan om att inleda en sG@dan planldaggning.

3 § En begdran om planbesked ska vara skriftlig och innehdalla en beskrivning
av det huvudsakliga andamdalet med den avsedda dGtgdrden och en karta som
visar det omrade som berors.

Om datgdarden avser ett byggnadsverk, ska begdran ocksa innehdlla en
beskrivning av byggnadsverkets karaktdr och ungefdrliga omfattning.

4 § Ndr kommunen har fatt en begdaran om planbesked som uppfyller kraven i
3 § ska kommunen ge sitt planbesked inom fyra manader, om kommunen och
den som har gjort begdran inte kommer dverens om ndgot annat.

5 § Av planbeskedet ska det framga om kommunen avser att inleda en
planlaggning.

Om kommunen avser att inleda en planldaggning, ska kommunen i
planbeskedet ange den tidpunkt da planlaggningen enligt kommunens
bedomning kommer att ha lett fram till ett slutligt beslut om att anta, dndra
eller upphdva en detaljplan eller dndra eller upphdva omradesbestammelser.

Om kommunen inte avser att inleda en planldggning, ska kommunen i
planbeskedet ange skdlen for det.

13 kap:

2 § Kommunala beslut enligt denna lag far inte 6verklagas i den del de avser
yawi

2. planbesked enligt 5 kap. 2 §,
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Stadsarkitektkontorets bedomning / maluppfyllelse

Enligt PBL 5:5 ska i ett planbesked framga om kommunen avser att inleda en
planlaggning eller inte. Om kommunen inte avser att inleda en planlaggning, ska
kommunen i planbeskedet ange skilen for det.

Stadsarkitektkontoret bedomer att kommunen inte avser att inleda en
planlaggning av Munso-Norrby 1:12 m fl.

Skiil

Slut ar ett av kommunens fyrtiotal sa kallade omvandlingsomraden, som 6vergar
fran fritidsboende till aretruntboende. Det finns drygt 250 tomter med
byggritter av fritidshusstandard inom géillande byggnadsplaner pa norra
Faringso. P4 norra Munso finns tva omraden planlagda for fritidshusbebyggelse;
detta omrade i Slut med fem tomter samt Ekeby tomtomrade med ca 100
tomter. I dessa tomtomraden som ursprungligen varit avsedda for fritidsboende,
men dar fler och fler valt att bo permanent, ar det ofta ar korta avstand mellan
dricksvattenbrunnar och avloppsanlaggningar. Detta kan vid ytterligare
permanentning leda till problem.

Slut dar Munso-Norrby 1:12 ligger ar inte speciellt utpekat i VA-planen.
Stadsarkitektkontoret konstaterar att Slut ar det enda planlagda omradet utan
kommunalt vatten och avlopp (forutom Nibbla koloniomrade) som inte utpekas
sarskilt i VA-planen. Stadsarkitektkontoret ser det som en brist. I den
sammanvagda bedomningen som gjordes vid upprattande av VA-planen ar det
troliga att Slut skulle bedomts som ett omrade med eventuellt framtida behov av
utbyggnad ("grona omraden” i VA-planen) om den varit med i utvarderingen.
Inom “grona omraden” giller riktlinjen att inga Andringar av befintliga
detaljplaner som innebar utokade byggratter bor goras. Stadsarkitektkontoret
bedomer att detta aven ska galla for Slut.

Att detaljplanen har andrats for en fastighet i omradet forandrar inte
stallningstagandet da dndringen skedde 2001, dvs fore 6versiktsplanen 2005.

STADSARKITEKTKONTORET
Johan Andrade Hagland Monika Stenberg
Miljo- och stadsbyggnadschef Planchef
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