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PROGRAM )

NORMALT PLANFORFARANDE
PM
Program for Svanhagen - Soderberga, pa Faringso i Eker6 kommun,
Stockholms lan. dnr 2010.6.214

Detta PM dr ett 6verordnat komplement till programmet och ska ldsas tillsammans
med programmet. I detta dokument redovisas nya forutsdttningar, fordndringar och
fortydliganden efter inkommande synpunkter i programsamradd. Till detta PM
bifogas en schematisk illustration av programforslagets storsta fordndringar.

KULTURMILJO

Odlingslandskapet

I programmet provades mojligheterna att bebygga del av akermarken eftersom omradet
ingar i tatortsbandet dar merparten av ny bebyggelse i Ekeré kommun ska byggas.
Stadsarkitektkontoret anser vid en sammanvigd bedomning att konsekvenserna for
jordbruksverksamheten, landskapsbilden och de kulturvarden som finns blir for
patagliga. P4 denna grund foreslas vissa forandringar av ny bebyggelse i programmet.

Fornldmningar

I programmet redovisades antalet kinda fornlamningar. I fortsatt detaljplanearbete
kravs en arkeologisk utredning. En utredning om eventuella nya fornlamningar kommer
da ocksa att ske. Redovisad karta pa sidan 10 ar eventuellt inte komplett.

NATUR OCH BEBYGGELSE

I samband med att omrade C och D utgar bereder planen for ca 255 nya bostader.
Lampligheten av 60 utav dessa maste studeras narmre i kommande detaljplanering.
Bebyggelsen ska anpassas till landskapsbilden och den befintliga karaktiaren i omradet.
Ett gestaltningsprogram ska upprattas for samtliga aktuella detaljplaner.

Omrdde A

I programmet foreslas nya verksamheter i form av centrumfunktioner, handel och
smaindustri. Det anses ddremot inte lampligt att bereda plats for verksamheter som
skulle kunna konkurrera ut Stenhamra centrum. Handelsverksamheter med inriktning
pa detaljhandel bor inte tillatas utover den butik som finns dar idag.



Den skiss som redovisas i bilaga 5 illustrerar endast huvudidéerna av
markanvandningen inom omrade A. Stadsarkitektkontoret bedomer att det ar viktigt att
undersoka och viaga nyttan av olika forslag i kommande detaljplanering. Vidare behover
olika andamal sasom verksamheter, bostader idrott och dylikt, att detaljstuderas
gallande ytbehov, lamplig omfattning och lampliga lagen.

Omrade C, D, E och F

I programmet foreslogs omrade C, D, E och F anviandas for ny sammanhéllen
bostadsbebyggelse dar stor hansyn ska tas till landskapsbilden vid exploatering. Med
hansyn till landskapsbilden och att vi inte vill bygga igen mojligheterna att bedriva
jordbruk har foreslagen mark for bebyggelse reviderats enligt nedan.

e Omréde C och D utgar
e Omrade E och F behover utredas vidare. Lampligheten av att bygga bostader
kommer att bedomas pa nytt i samband med aktuella detaljplanearbeten

Tomtstorlekar och avstyckningsmojligheter

I programmet har vi tidigare angivit oversiktsplanens riktlinje med en minsta villatomt
pa 1000 kvm. Detta kommer att héllas. Daremot bedomer stadsarkitektkontoret att
medelstorleken pa en villatomt bor vara runt 1500-2000 kvm i denna typ av omrade
med hansyn till omradets lantliga karaktar och bostadsnira natur. Viss del av
bebyggelsen bor vara nagot tatare eftersom det medfor en yteffektiv markanvandning
och en bredd av boendeformer. Mojligheten att bygga flerbostadshus i Svanhagen och
kedjehus och radhusbebyggelse i 6vriga omraden bor provas.

Under remisstiden har flertalet intresseanmalningar om avstyckningar i omradet
inkommit. Huruvida avstyckningar pa befintliga bostadsfastigheter ar lampligt kommer
att bedomas fran fall till fall utifran faktorer sa som terrangforhallanden, natur- och
kulturvarden, bullerapsekter och dyl.

TRAFIK OCH KOMMUNIKATIONER

Den nya vagdragning som redovisats i 6versiktsplanen bedoms fortfarande inte vara
aktuell med hansyn till utbyggnadens omfattning. Trafikutredningen som gjordes i
samband med programmet ar 2011 visar att befintliga vagar kan klara av den forvantade
trafikokningen. Samtidigt ska planlaggning inte omojliggora att nagon gang i framtiden
anldgga denna vag. Stadsarkitektkontoret bedomer aven att det ar fordelaktigt att ha
kollektivtrafik och en gang- och cykelbana i nara anslutning till den befintliga
bostadsbebyggelsen.

Trafiklosningen i Svanhagen

Trafiklosningen for korsningen kommer att inga i Trafikverketes arbetsplan. I
planarbetet stoder dialogen en ny cirkulationsplats, en omdragning av 6vre delen av
Tureholmsvagen samt en utveckling av bytespunkten med en ny busslinga som
separerar busstrafiken fran Farentunavigen. Ett helhetstank pa
kollektivtrafiklosningarna utvecklas i samverkan med vagplanen och kommer att
presenteras narmre i samradsskedet.



Omradets vagndt

I programmet har det funnits ett generellt motstand till en breddning av befintliga vagar.
Det skulle innebira intrang pa befintliga fastigheter och frangar den karaktiar som de
smala gatorna i omrédet bidrar till idag. I programmet redovisades tre
utvecklingsstrategier for viagarna och kollektivtrafiken. Vi bedomer att det ar tillrackligt
att en vag i omradet uppnar en hog standard i enighet med utvecklingsstrategi 1. Da kan
aven en hogre turtathet uppnas. Tureholmsvagen ar redan idag en huvudvag genom
omradet dar det gér kollektivtrafik. Denna bor déarfor fortsatt vara huvudvag och
dimensioneras for motande kollektivirafik och en gang och cykelbana. Ovriga viagar
bedoms inte vara motiverade att bygga ut i samma omfattning eftersom utbyggnaden pa
sodra Faringso ar relativt gles. I kommande detaljplanearbete bor 6vriga vagar se 6ver
mojligheten att dimensionera vagarna for tvd motande bilar. Inom bebyggd miljo
bedoms standarden dock inte behova vara lika hog eftersom det ar forhéllandevis laga
hastigheter pa vagarna och att det redan idag ar trangt mellan bostadsfastigheterna.

NATURMILJO
I kommande detaljplanearbete ska vi se 6ver och varna om naturen och biotopskyddade
objekt. Redovisad karta 6ver hoga naturvarden pé s. 22 ar eventuellt inte komplett.

STORNINGAR OCH HINDER

Farligt gods

I programmet anges Stenhamraviagen och Farentunavigen som sekundira vagar for
farligt gods, dvs. vag som avses for frimst for lokala transporter fran det priméara
vagnatet och leverantor eller mottagare av farlig verksamhet. Stenhamravagen ar dock
inte langre detta. Inriktningen for planarbetet bor vara att inte forhindra mojligheten att
nytta Stenhamravagen for farligt gods i framtiden, och detta fraimst vid Svanhagen.

Hdasthdallning

Det ar inte rimligt att hasthallningen i omradet ska ge for stora inskrankningar pa
befintliga bostadsfastigheter. Mojligheter till betesmarker i naromradet bor ses over i
fortsatt detaljplanearbete.

BETYDANDE MILJOPAVERKAN

I programmet bedomdes programforslaget inte innebara en betydande miljopaverkan.
Stadsarkitektkontoret bedomer nu, med hansyn till landskapsbild och natur- och
kulturvarden, att vi inte kan anta att det inte finns en risk for betydande miljopaverkan
eftersom programforslaget inte ar tillrackligt detaljerat. Vi tror dock att vi genom
planbestammelser och gestaltningsprogram kan anpassa utformningen, placering och
dylikt till den karaktar som finns i omradet idag. Vi bedomer vidare att en ny
behovsbedomning ska goras for respektive detaljplan. Ett nytt stallningstagande och
eventuell behov av miljokonsekvensbeskrivning kommer att goras till samradsforslaget
for respektive omrade.



TIDPLAN

Svanhagen, etapp 1
Planen forvantas ga ut pa samrad hosten 2014 och antas tidigast forsta kvartalet 2016.

Soderberga, etapp 2
Planen forvantas ga ut pa samrad hosten 2014 och antas tidigast forsta kvartalet ar 2016.

Skogby, Ska-Saby etc, etapp 3
Planen forvantas att paborjas tidigast ar 2015 eller senare.
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