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INLEDNING

BAKGRUND

Ekerd kommun dr en av de snabbast vaxande kommunerna i regionen. Underlag har tagits fram
som visar pa behov av nya bostader i programomradet. Svanhagen - Séderberga ar en viktig
knutpunkt for Sodra Faringso och utgor en entré till Stenhamra. Programomradet ligger inom
tatortsbandet, det omrade dar den storsta satsningen pa utbyggnad av bostader ska ske enligt Ekerd
kommuns dversiktsplan (2005). Programomradet ar ocksa prioriterat i kommunens
Bostadsbyggnads- och markanvéandningsplan for utbyggnad av smahus, radhus mm. Enligt
befolkningsprognosen uppskattas en befolkningsékning pa Sodra Faringsé om cirka 900 nya
invanare, dvs. drygt 275 nya bostader mellan 2009 och 2018. Till ar 2030 beraknas enligt
oversiktsplanen cirka 625 nybostader behova tillskapas. Aven en behovsutredning finns, den
indikerar att behovet av nya bostdder kommer bli &hnu hogre.

Vid Svanhagen finns goda forutsattningar for en hallbar utveckling av samhallet i och med dess
lage. Genom att bygga i narhet till kollektivtrafik och handel kan en resurssnal lokalisering av
boendet mojliggdras. Med resurssnal lokalisering menas korta avstand och goda forutsattningar for
att utnyttja kollektivtrafiken.

Eftersom detaljplanen uppréttas enligt normalt planférfarande enligt gamla plan- och bygglagen
(SFS 1987:10) inleds planprocessen med ett planprogram. Planprogrammet anger utgangspunkter
och mal for efterkommande detaljplaner.

PROGRAMMETS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Syftet med planléggningen &r att prova forutsattningarna for ny bostadsbebyggelse samt nya
verksamheter inom programomradet.

Under programprocessen har det undersokts hur knutpunkten kan utvecklas samt var och hur
manga bostader som kan tillskapas. Starka forutsattningar att utga fran har varit kulturmiljon,
landskapsbilden, fritidsintressen, levande jordbruk, hasthallning samt effektiva transporter och
kollektivtrafiken. Forutsattningarna har analyserats och resulterar i programforslaget.

Programforslaget utgors av sju olika delomraden, omrade A — G. Mellan och kring omradena har
analysen av forutsattningarna visat pd mycket hoga varden som bor bevaras alternativt omraden
som &r olampliga att bebygga pa grund av stérningar. Exempel pa hoga varden som bor bevaras ar
natur- och kulturmiljévéarden. Mellan omradena finns aven grona samband och sammanhéngande
arealer med jordbruksmark och hagmark som &r viktiga for verksamheterna.

Inom omrade A ges knutpunkten och det lokala centrumet majlighet att utvecklas med mangfald av
olika markanvandningar som redan idag finns. Inom omradet foreslas ocksa mycket centrala ytor
for nya bostader och verksamheter. Inom omrade B och G foreslas fortatning med ny
smahusbebyggelse bland befintliga bostader. Inom omrade C — F foreslas ny sammanhallen
smahusbebyggelse.

Enligt programforslaget finns mojlighet att uppfora cirka 325 nya bostader och ett cirka 6 ha nytt
omrade for verksamheter.
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PROGRAMHANDLINGAR
Till programmet for Svanhagen - Soderberga hor forutom denna beskrivning dven:
- Prelimindr behovsbeddmning,
- kartbilaga 1, forutsattningar,
- kartbilaga 2, analys,
- kartbilaga 3, programforslag,
- kartbilaga 4, pagaende markanvandning omrade A, samt
- karthilaga 5, programférslag omrade A.

PROGRAMDATA

Programomradet &r ett cirkal60 ha stort omrade pa Sodra Faringso i Ekeré kommun. Omradet
ligger till storsta del soder om Stenhamravéagen. Troxhammars golfbana avgransar programomradet
i Oster och skogspartiet vaster om Skogby i vaster. Tureholmsvagen utgor gransen i soder.
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Programomradets avgransning

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

PLANUPPDRAG

Den 23 februari 2010 gav kommunstyrelsens arbetsutskott stadsarkitektkontoret i uppdrag att ta
fram ett program for Ska-Berga 1:12 m.fl. (Svanhagen) och den 27 april 2010 fér Soderberga.
Dessa hanteras i detta gemensamma program.

RIKSINTRESSEN
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Maélaren med 6ar och strandomrade omfattas i sin helhet av riksintresse med hansyn till de natur-
och kulturvarden som finns (miljobalken 4 kap 28). Inom omradet ska turismens- och friluftslivets,
framst det rorliga friluftslivets, intressen sérskilt beaktas. Bestammelserna utgor inte hinder for
utveckling av befintliga tatorter.

Dessutom berdrs de norra delarna av programomradet, norr om Stenhamravagen, av riksintresse
for kulturmiljovarden (Miljobalken 3 kap 68) for byn Ska. Riksintressets motivering galler Ska
sockencentrum och Ska-Edeby barnby. Ska sockencentrum visar flera generationers skolbyggnader
som visar hur landsbygdsskolorna kunde te sig fran folkskolestadgans tillkomst och fram till idag.
Ska-Edeby barnby ar av socialhistoriskt intresse och &r i hog grad oférandrad sedan starten 1947.
Uttryck for riksintresset ar dven bl.a. Tunagravfaltet med en av socknens storhdgar, Ska kyrka samt
det omgivande flacka slattlandskapet.

P i | 1o
Avgransning med brunt av riksintresse for kulturmiljévarden norr om Stenhamravagen. Den inre ljusare
bruna linjen visar avgransningen for riksintressets vardekarna.

OVERSIKTSPLANEN

Gallande oversiktsplan for Eker6 kommun antogs 13 december 2005. Programomradet ligger
enligt 6versiktsplanen inom det sa kallade tatortshandet, ett strak fran Ekero centrum via Vasterang
och Sodra Faringso till Stenhamra. Inom detta omrade ska kommunens storsta satsning pa
utbyggnad av bostader ligga. Detta da omradet har bra forutsattningar for utveckling med goda
kommunikationer och val utvecklad service. | den inledande fasen avses framforallt satsning pa
Ekerd centrum och Stenhamra liksom Enlunda och Soderberga. | 6versiktsplanen anges vidare att
knut- och servicepunkten vid Svanhagen ska handel, service och Svanangens idrottsplats kunna
utvecklas.
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| 6versiktsplanen finns ett vagreservat for ny trafiklank mellan Enlunda och Svanhagen som ett
alternativ till Farentunavéagen.

DETALJPLANER

Programomradet &r till storsta del inte detaljplanelagt. Programomradet ber6rs dock av flera sma
detaljplaner. Programomradet ansluter dven direkt till detaljplanen for Troxhammar golfbana, DP
737.

Plannummer Innehdll T Genomforandetid till:
737 Golfbana (ej inom Genomfoérandetiden har 16pt ut.

Gallande detaljplaner inom programomradet
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programomradet, men gransar i
oOster)

746 En bostadstomt 2013-11-30
747 Tva bostadstomter 2014-01-08
749 En bostadstomt 2014-08-26
750 En bostadstomt 2014-10-18
755 En bostadstomt 2016-04-19
757 Bostader + natur 2016-07-12
758 En bostadstomt 2016-07-12
763 En bostadstomt 2017-01-04
766 En bostadstomt 2017-07-09
767 En bostadstomt 2017-07-09

Gallande detaljplaner inom och i anslutning till programomradet

Mellan 1998 och 2001 vann de mindre detaljplanerna laga kraft. Da tillats inte nybyggnation eller
storre tillbyggnader utan detaljplan och detta I6stes genom s.k. “frimarksplaner”. Dérefter har
dessa slutat tas fram eftersom det dkade trycket av nybyggnation kréver ett helhetsperspektiv.

NATUROMRADEN
| kommunens naturinventering 2002 redovisas tva omraden som delvis omfattas av

programomradet, Tornbyskogen samt Torsberget. Skogen bestar till storsta del av tall- och
granskog samt en del bjorkskog. Omradena ar enligt inventeringen upplevelsevérda skogar med
mycket hogt varde for skogskansla samt mycket hogt variationsrikt varde. Omradena med omnejd
ar aven uppmarksammade som tatortsnara natur. Angransande till programomradet, pa ostra delen
av Torsberget, finns ett nyckelbiotopsomrade.
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De gronmarkerade omradena visar omraden med mycket hoga véarden enligt ’Naturinventering Ekero
kommun 2002, Térnbyskogen i vaster och Torsberget i Oster.

VATTENSKYDDSOMRADE

Programomradet ligger inom vattenskyddsomrade for dstra Malaren. For omradet géller sarskilda
skyddsforeskrifter som har tagits fram i samverkan med Lénsstyrelsen i Stockholms lan,
Stockholm Vatten, Norrvatten och Ekeré kommun. Skyddsféreskrifterna finns att ta del av hos de
medverkande instanserna och ska beaktas vid exploatering.

MARKAVVATTNINGSFORETAG/DIKESFORETAG
Programomradet belastas av markavvattningsforetag. Syftet med ett markavvattningsforetag ar att
torrlagga ett specifikt markomrade. Foretagen har samma réttsliga status som en vattendom.
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Markavvattningsforetag i och omkring programomradet

OVRIGA PLANERINGSUNDERLAG
- Naturinventering, Ekerd kommun, 2002
- Arbetsplan bytespunkt Svanhagen, Ekerd, Trafikverket, Utstallningshandling juli 2010
- Tatortsndra natur i Ekerd kommun, Stadsarkitektkontoret/Kommunledningsstaben, 2006
- PM - Trafik, Sodra Faringso, Tyréns, 2012-06-25
- Ortsanalys, Sodra Faringso, Stadsarkitektkontoret Ekeré kommun, 2010
- Kulturmiljéanalys av tatortsbandet i Ekeré kommun, Ekerd kommun/Landskapslaget

AB/Wenanders lada, november 2008

NULAGESBESKRIVNING

NATUR OCH BEBYGGELSE

Sddra Faringso karaktériseras av 6ppet odlingslandskap omgivet av kuperad skogsterrang. Korsbér,
ask, asp, slanbar och nyponros &r typiska inslag i de manga bryn som omger de 6ppna markerna.
Hojderna ar till stor del bevuxna med barrtrad. Fran det 6ppna odlingslandskapet kring Ska kyrka
sluttar marken mot séder och Oster ner till Mélaren. Variationerna mellan det 6ppna odlings- och
haglandskapet och de skogsbhevuxna hajderna och akerholmarna skapar en serie med avgransade
landskapsrum. Véagarna i omradet ar till stor del mycket gamla. De ar smala och topografiskt
anpassade vilket ger omradet en stark karaktar. Vagarna slingrar sig mellan och genom gardarna,
tatt intill bebyggelsen och ibland dven 6ver géardsplanen. Akrar och hagar langs vagen ger
overblick dver landskapet. | omradet finns dven flera gamla fruktodlingar. Det finns en tydlig
historia med bondbygd som skiljer sig fran resten av kommunen som framst bestar av herrgardar.
Pa senare ar har odlingslandskapet bitvis forandrats pa grund av anlaggande av fritidssyssel-
sattningar sasom golfbanor och hastgardar.

Soder om Farentunavagen, langs med vagen finns smaskalig verksamhetsbebyggelse och bostader.
Aven i knutpunkten vid Svanhagen finns lite blandad bebyggelse for verksamheter, service, handel
och bostader samlat. Langre vésterut finns en stor idrottsanlaggning med bollplaner och ishall.
Bostadshebyggelsen ar ofta placerad samlat i skogsbrynen och véander sig mot végen eller akrarna.
Blandad permanent- och fritidsbebyggelse fran flera decennier kompletterar den aldre
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gardsbebyggelsen. All bebyggelse i programomradet &r smaskalig i ett till tva plan. Fasad- och
taktackningsmaterial samt farger varierar stort.

Bebyggelse vid St'jderberg placerad mellan Tureholmsvégen och odlingsmarken

MARK OCH VATTEN

Geotekniska forhallanden

Enligt Geologiska kartbladet, Stockholm NV, Utgors akermarken av glacial lera och i den mer
kuperade skogsterrangen av yngre granit, aplit och pergamit samt moréan. Pa en liten yta narmast
Farentunavagen bestar marken av djup- och ytgronstenar sasom gabbro, diorit, amfibolit och
metabasit.

Dagvatten
Dagvatten inom programomradet omhéndertas idag lokalt. Det dagvatten som inte kan infiltrera
direkt ner i marken leds ut i diken.

Enligt de vattenskyddsforeskrifter som galler for omradet ska hantering av dagvatten ske pa ett
sadant satt att Malaren med tillfloden inte fororenas. Vid all nybyggnad och fornyelse av
dagvattensystemet ska dagvatten i forsta hand omhéndertas lokalt.

KULTURMILJO

I kulturmiljéanalysen for tatortsbandet som genomfdérdes 2008 betonas att odlingslandskapet &r
karaktaristiskt for Sodra Faringso. Detta eftersom det vittnar om en markanvandning som &r ca
1000 ar gammal. Inom programomradet ar landskapet smarummigt med hog komplexitet och svagt
boljande topografi. Langst norrut vidgar sig de 6ppna ytorna och blir stérre. Enligt analysen bor
den Oppna slatten norr om Svanhagen och Stenhamravagen fortsatta brukas for jordbruk och
hastnaring. Analysen tar upp hastnaringen som ett av var tids tillagg till kulturarvet som bor
forvaltas med eftertanke. Aven bebyggelsens samlade placering i odlingslandskapet bryn namns
som ett viktigt karaktarsdrag for Sodra Faringso.

Enligt Tatortsnara natur i Ekeré kommun &r ett 6ppet omrade inom programomradet norr om Ska
ridcenter samt det 6ppna landskapet norr om Stenhamravagen av mycket hogt for kulturhistoria
och levande landsbygd.
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Oppet odlings- och beteslandskap norr om Ska ridcenter

Fornlamningar

Inom programomradet finns flera fornlamningar enligt Riksantikvariedmbetets register. Flertalet ar
gravfalt men det finns dven stensattningar och en runristning. Fast fornlamningar ar skyddade i
enlighet med 2 kap lagen om kulturminnen (SFS 1998:950).

A | [al” V.
Fasta fornlamningar och bevakningsobjekt i och kring programomradet

10
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Inom omradet finns dven s.k. bevakningsobjekt. Enligt Riksantikvarieambetet innebar bevaknings-
objekt att man vid inventerings-tillfallet inte kunnat ta stallning till om lamningen &r en fast
fornlamning eller inte. Fornlamning med denna bedémning maste darfor alltid kontrolleras
ytterligare fore markingrepp. Bevaknings-objekt har ocksa anvénts for fornlamningar dér det
exakta laget for lamningen varit osakert. Bytomter, som normalt bedéms som fast fornlamning, har
beddmts som bevakningsobjekt nér de fortfarande ar i bruk.

FRITID, LEK OCH REKREATION
Inom programomradet finns inga anordnade lekplatser med undantag for forskolans lekplats.

Inom programomradet finns dock mycket goda mojlighet till rekreation och fritidsaktiviteter. Det
finns gott om stigar i skogsomradena samt bade en idrottsplats och en ridskola. Svanangens
idrottsplats ar beldgen precis i korsningen Stenhamravagen - Farentunavégen - Tureholmsvégen.
P4 idrottsplatsen finns en konstgrasplan, en storre grasplan, tva mindre outnyttjade grasplaner, en
ishall (allhallen) samt omkl&dningsrum. Omkladningsrummen dr slitna och idrottsplatsen &r i
behov av nya omkladningsrum, moéteslokaler samt mer informella sociala ytor som exempelvis
café. De befintliga sportytorna har god kapacitet. Anlaggningen behdver kompletteras med ett 6kat
utbud av aktiviteter och multifunktionella ytor. I anslutning till idrottsplatsen finns dven ett
motionsspar i Tornbyskogen.

Svanangens idrottsplats

Ridskolans anlaggning ligger i korsningen mellan Tureholmsvégen och Enlundavégen.
Ridanlaggningen utgors av stallar, ridhus, uteridbana, hoppbana pa gras, stallcafé och hagar. | nara
anslutning till ridanlaggningen finns en ridstig kring Troxhammar golfbana.

11
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Sk& ridcenter

| anslutning till programomradet i 6ster ligger Troxhammar golfbana. Golfbanan har 18 + 12 hal.
Aven en brukshundsklubb ligger i anslutning till programomradet, i soder.

1 Ridskola, 2 Svanéngens idotplats. Ridstig kring Troxhammar glfbana markerat med gul linje och
motionsspar markerat med gron linje.

12
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SERVICE

| knutpunkten vid Svanhagen finns ett lokalt centrum med dagligvaruhandel, busshallplats,
infartsparkering och en forskola. Intill Ska kyrka som ligger en knapp kilometer norr om
programomradet ligger Ska skola. Skolan har forskoleklass till arskurs fem. Forskolan och skolan
har ont om lediga platser. Planer pa ny forskola finns i naromradet, dster om planomradet, langs
Enlundavégen. Stenhamraskolan har viss kapacitet med lediga platser. Ekerd centrum i Tappstrém
ligger ungefar 4,5 kilometer fagelvagen fran omradet. Har finns flera butiker och service i form av
skola, vardcentral och tandlékare.

VERKSAMHETER

| knutpunkten vid Svanhagen och langs med Farentunavagen finns flera mindre verksamheter,
bland annat en bensinstation, maklare, fotklinik och delikatessaffar. Inom programomradet finns
aven tva aktiva jordbruk, ridskola och bilverkstad.

1 Ridskola, 2 JordbrkscentUm 3 Bilverkstad, Jordbrukscentru, 5 Blandande verksamheter langs med
Farentunavagen

TRAFIK OCH KOMMUNIKATIONER
For programomradet med omgivning har ett trafik-pm arbetats fram av Tyréns (2012-06-25).
Utredningen ar underlag for foljande stycken angaende trafik och kommunikationer.

Bil- och cykelvagar

Genom programomradets norra del stracker sig Farentunavagen och Stenhamravagen. Gatorna
kopplar programomradet med dvriga kommunen. Trafikverket ar vaghallare for bade
Farentunavdgen och Stenhamravégen. Korsningen mellan Farentunavédgen, Stenhamravagen och
Tureholmsvagen med bytespunkt for kollektivtrafiken upplevs som otydlig och rérig.

13
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Véagnatet sdder om Farentunavagen bestar av Tureholmsvagen, Sdderbergavagen, Enlundavagen
och Skogbyvégen. Végstrackningarna foljer terrangen och &r en viktig del av landskapets karaktér
och en del av kulturvardet. Trafikverket ar vaghallare for Tureholmsvigen. Ovriga végar ar privata.
Tureholmsvagen &r den enda asfalterade vagen och har en vagbredd mellan 4 och 4,5 meter.
Ovriga vagar ar grusvagar och har en bredd p& mindre &n 4 meter. Védgarna upplevs som mycket
smala och svara att métas pa med bil. Den nordligaste delen av Tureholmsvagen, mellan
Farentunavagen och Skogbyvéagen, har friliggande gang- och cykelvag, annars saknas gangbana
eller trottoar i hela vagnatet.

Dagens vagnit
= 70 km/h
50 km/h

== 30 km/h
smen GC-vig

S e
Dagens vagnat (Tyréns 2012)

Skogbyvégen

14
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Farentunavagen har ett trafikflode pa strax under 10 000 fordon per dygn. Trafikmangderna inne i
omradet ar mycket ldga. Den norra delen av Tureholmsvagen betjanar, férutom bostadsomradena,
en livsmedelsbutik samt ett idrottsomrade. Detta syns tydligt pa flodeskartan. Det norra snittet har
en trafikmangd pa ca 4600 medan trafiken strax soder ut blir betydligt mindre, drygt 1000 fordon

per dygn.

Kollektivtrafik

Férentunavdgen trafikeras av ett flertal busslinjer, 9 st. Vid Svanhagen, som &r en stor bytespunkt,
delar busslinjerna pa sig da ca halften fardas vidare langs Farentunavagen och andra halvan fardas
Stenhamravagen. En busslinje, 313, aker ut mot Tureholm. Denna linje gar en gang i timmen.
Bytespunkten ligger inklamd mellan tva korsningar har framkomlighets- och
trafiksékerhetsproblem. De grona cirklarna pa kartan nedan symboliserar ett gangavstand pa 400
meter till hallplats inom vilket tillgangligheten anses vara god. Tillgangligheten for boende langs
Tureholmsvagen ar god med avseende pa gangavstand. Tillgangligheten med avseende pa turtathet
ar inte god da linje 313 endast gar en gang i timmen. Totalt sett ar det endast delar av Soderberga
och Svanhagen som kan sdgas ligga i ett bra kollektivtrafikl&ge.

15
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Kollektivtrafik (Tyréns 2012)

Trafiksakerhet

Korsningen mellan Farentunavagen, Stenhamravagen och Tureholmsvégen ar en olycks-drabbad
punkt med flera trafikolyckor de senaste aren. Med anledning av detta planeras istéllet for en
cirkulationsplats.

Da vagarna soder om Farentunavéagen ar smala och krokiga med dalig sikt ar trafiksékerheten ett
problem. Vagbredden gor att det kan vara svart att motas och otryggt att ga, cykla eller vanta pa
bussen langs med vagarna. Exempelvis finns tomtutfarter pa vissa strackor langs Turebergsvéagen
och darmed risk for sidokrockar. Trafiksakerheten for oskyddade trafikanter klaras inte med
nuvarande gatuutformning.

Parkering
I anslutning till bytespunkten i Svanhagen finns tva infartsparkeringar med varierad standard.
Totalt finns idag plats for ca 65 bilar.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Avloppssituationen pa Sodra Faringso ar djupt otillfredsstallande. Omradet, med undantag for
Allhallen i Svanhagen, ar idag inte anslutet till kommunalt vatten eller avliopp. Befintliga
kommunala huvudledning for vatten och avlopp stracker sig centralt genom programomradet
mellan Skogby — Lillangen — Eneby. Hela programomradet ar markerat i éversiktsplanen som
utredningsomrade for vatten och avlopp.

El, vérme, tele

Inom programomradet finns befintliga tele- och elkablar som &gs av Telia Sonera respektive Ekero
Energi. Centralt genom omradet stracker sig en 20 kV luftledning. Vagbelysning finns pa sédra
sidan av Stenhamravagen, ostra sidan av Farentunavéagen och vid busshallsplatsen i korsningen
Féarentunavdgen/Tureholmsvégen, vastra sidan av Tureholmsvégen, sodra sidan av végen till
Allhallen samt vid infartsparkeringen.

16
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Luftledningens strécning gnom programomradet
Uppvarmning inom programomradet sker med enskilda losningar.

Avfall

| kommunen finns ingen behandlingsanlaggning for hushallsavfall. Istallet omhéndertas detta i en
storre avfallsanlaggning utanfor kommunen. Vid Ska finns en atervinningscentral och korsningen
Farentunavagen - Stenhamravégen - Tureholmsvagen finns en atervinningsstation.

HALSA OCH SAKERHET

Buller

Programomradet berdrs i den norra delen av buller fran Ska Flygplats. Omradet som ar bullerstort
utgors framst av jordbruks- och skogsmark.
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Norr om den orangea linjen berdrs omradet av bullernivaer som berstiger 70 dB(A) fran flygtrafiken till
och fran Ska Flygplats.

Narmast Farentunavagen ar programomradet formodligen dven utsatt for trafikbuller.

Transporter med farligt gods

Farentunavagen (vag 800) och Stenhamravégen (vag 814) ar bada sekundara transportvagar for
farligt gods. Det innebér att transporter med farligt gods som har lokala mal anvander vagarna. De
transporter med farligt gods som férekommer ar i huvudsak bensin, diesel och eldningsolja.

Radon

Enligt Ekeré kommuns radonriskkarta &r programomradet ett hogriskomrade. | Térnbyskogen och
Torsberget finns granit och pegamit med férhéjda halter av uran och gammastralning. | dvriga
programomradet finns moréan, sand eller grus med forhojda halter av radium. Luftkvaliteten ar
normalt bra.

Fororenad mark
Inom programomradet finns tva uppméarksammade markfororeningar. Dels vid verksamheterna
langs Farentunavagen och dels vid bilverksataden.

Hdga vattenfloden
Hela programomradet ligger éver nivan for 1000-ars flodet.

Hasthallning
Inom programomradet finns ett storre stall, ridskolan vid korsningen Tureholmsvagen och
Enlundavégen. Inom programomradet finns inga andra bygglov beviljat for stall.
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Enligt 6versiktsplanen ska pa Mélardarna djurhallning kunna fortsatta att vara ett naturligt inslag i
landskapet. For Ekeré kommun finns riktlinjer for hasthallning intill bostadsbebyggelser antagna
av miljonamnden 2011-04-27 § 28. Riktlinjerna har upprattats da hasthallning kan ha negativ
paverkan pa manniskors halsa och miljon, da framforallt storningar i form av lukt, flugor, buller
samt risk for allergier. Miljopaverkan omfattar aven naringslackage fran t.ex. rasthagar med risk
for fororening av grund- och ytvatten. VVad galler risk for allergier har forskning visat att halten
hastallergener i utomhusluften avtar mycket snabbt med avstandet. Bostader som ligger mycket
nara stallbyggnader kan dock paverkas. Forskningen visar dven att den huvudsakliga spridningen
inte ar luftburen utan sker via manniskors klader, hud och har. De skyddsavstand som anges ska
ses som riktvarden och prévning av lampligt skyddsavstand ska ske i varje enskilt fall. Vid sa
kallat hastnara boende bor i vissa fall ett kortare avstand kunna accepteras. Aven med fa hastar i
storre hagar bor kortare skyddsavstand kunna accepteras.

Kommundel Antal hastar | Stall/Bostad | Hasthallning/Bostad | Hasthallning/Tomtmark
Tatbebyggda | >50 200 m 100 m
omraden
21-50 200 m 100 m
6-20 150 m 75m
1-5 100 m 50 m 30 m
Landsbygd >50 200 m 100 m
21-50 150 m 50 m 30m
6-20 100 m 50 m 30m
1-5 75m 50 m 30m

Tabell med riktvarden fran Riktlinjer for hasthallning intill bostadsbebyggelse. For Ekerd tatort och
Stenhamra tatort galler dock sarskilda riktvarden.

ANALYS

KNUTPUNKT

Det lokala centrumet med handel och service vid korsningen Farentunavégen — Stenhamravagen ar
en viktig knutpunkt som bor starkas. Den stora variationen pa olika markanvandningar som é&r tatt
samlade bidrar till att gora platsen till knutpunkt. Samtliga markanvandningar bor finnas kvar och
utvecklas for att ytterligare starka knutpunkten. Det ar dven viktigt att motesplatser skapas for att
frdmja utvecklingen. I knutpunkten behéver centrumfunktionerna med handel och service ges mer
utrymme. Den Overbelastade infartsparkeringen behéver utvidgas. FOr att starka underlaget finns
behov av att tillskapa centralt beldgna bostader och plats for nya verksamheter.

MALPUNKTER

Forutom knutpunkten finns tre andra tydliga malpunkter inom programomradet. Dessa &r
ridskolan, Svanédngens idrottsplats samt det lilla kluster av verksamheter som ar belédgna kring
bensinmacken langs Farentunavagen. Samtliga malpunkter bor bevaras och utvecklas da de ar
viktiga for hela Sodra Faringso. For verksamhetsklustret ar dock utrymmesmassig utveckling svar
med tanke pa det trangda laget.

Den betesmark som tillhor ridskolan &r en viktig forutsattning for anlaggningens verksamhet. Da
ridskolan och dess verksamhet ar viktig for Sodra Faringso bor betesmarken bevaras.
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Knutpunkt och malpunkter markerade med lila cirklar, entréer med turkosa pilar och huvudstrak med
orangea linjer

HUVUDSTRAK OCH ENTREER

Inom programomradet kan tydligt utlasas att de priméara huvudstraken utgors av Farentunavagen,
Stenhamravégen samt Tureholmsvégen. Samtliga dessa trafikeras &ven med kollektivtrafik med
buss. De priméara huvudstraken bor prioriteras. Framkomlighet och trafiksakerhet behdver
forbattras.

Inom programomradet finns aven ett sekundart huvudstrak, Skogbyvagen. Da Skogbyvagen ar
smal och krokig behdver bade framkomlighet och trafiksékerhet forbattras om belastningen ska
Oka eller vagen bli aktuell for kollektivtrafik med buss.

Till programomradet finns sex mojliga infartsvagar och entréer.

KULTURMILJO OCH LANDSKAPSBILD

Delar av programomradet har mycket hoga kulturmiljévérden. Detta ror framst omradet norr om
Stenhamravéagen som berdrs av bade riksintresse for kulturmiljévarden (aven vardekarnan) och ar
klassat som mycket hogt vérde for kulturhistoria och levande landsbygd enligt Tatortsnéra natur i
Ekerd kommun. Omradet bor darfor inte exploateras utan pagaende markanvéandning fortga.

Ytterligare ett omrade centralt i programomradet ar uppméarksammat som mycket hogt vérde for

kulturhistoria och levande landsbygd enligt Tatortsnara natur i Ekeré kommun. Det omradet har
ocksa en stark visuell koppling som ar viktig for landskapsbilden. Den visuella kopplingen &r
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viktig att bevara for lasbarheten av landskapsrummet men daven for gronstrukturen.
Markanvandning som vidhaller det 6ppna landskapet bor fortga.

Inom programomradet finns rikligt med fasta fornlamningar och bevakningsobjekt som bor varnas
och bevaras respektive undersokas da de &r viktiga for kulturhistorian.

=y
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Riksintresse for kulturmiljb med vardekarnan markeras med bruna linjer i norra delen av programomradet.
Fasta fornlamningar och bevakningsobjekt ar markerade med mindre bruna omraden. De vardefulla 6ppna
landskapsrummen och den starka visuella kopplingen markeras med ljusblatt och blatt.

NATURMILJO

De naturomraden som bedémts ha mycket héga naturvarden enligt kommunens naturinventering
2002 bor bevaras och sakerstallas. Om mojlig bor dven en buffertzon kring omradena sparas vid
eventuell exploatering. For att omradenas mycket hdga naturvarden langsiktigt ska bevaras ar det
aven viktigt att de gréna kopplingarna till omradena bevaras.

Inom omradet finns nagra vardefulla akerholmar. De &r viktiga for landskapsbilden och bor
bevaras. Akerholmar omfattas av generellt biotopskydd enligt 7 kap 11 § miljébalken.
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Stenhamravigen

Hoga naturvarden eligt kommunens naturinvetering 2002 markerat med gront och vardefulla akerholmar
markerat med gula ringar

STORNINGAR OCH HINDER
Inom programomradet finns aven ett bullerstért omrade som inte ar lampliga att exploateras med
bostader eller lokaler for stadigvarande vistelse.

Farentunavagen och Stenhamravéagen utgor tydliga fysiska barridrer inom programomradet. De
utgdr en tydlig grans mellan knutpunkten och det 6ppna landskapet norr om végarna. Barriaren
innebdr att naturlig koppling saknas och att det darmed &r svart att rora sig till andra sidan. Vid
eventuell exploatering i anslutning till vagarna maste hansyn tas till manga olika faktorer och
skyddsavstand. Detta skulle medfora att eventuell bebyggelse pa vardera sidor om véagarna skulle
fa langa avstand. Langa avstand kan medfora att omradet istéllet upplevs splittrat och inte som en
knutpunkt.
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Barridrerna Farentunavagen och Stenhamravagen markerade med orangt sicksackstrack

PROGRAMFORSLAG

NATUR OCH BEBYGGELSE

De naturomraden som enligt naturinventering 2002 har mycket hoga varden har i programforslaget
undantagits fran exploatering. Vid efterféljande detaljplanering bor tillganglighet till och
skyddszoner kring omradena studeras.

Inom programomradet foreslas sju olika delomraden, omrade A - G. Mellan och kring omradena
har analysen av forutsattningarna visat pa mycket hoga varden som bor bevaras alternativt
omraden som &r olampliga att bebygga pa grund av storningar. Enligt programforslaget finns
mojlighet att uppfora cirka 325 nya bostader och ett cirka 6 hektar stort omrade for nya
verksamheter. Programforslaget foreslar till storsta del bostader i form av smahusbebyggelse. Med
smahusbebyggelse avses friliggande villor, kedjehus, parhus och radhus i ett till tva plan. Som
princip styckas befintliga stora villatomter i nya villatomter. Nya villatomter bér vara minste ca

1 000 kvm. For storre fastigheter kan parhus, kedjehus och radhus provas. En sadan tatare
bebyggelse an villor gor det mojligt att i stéllet spara obebyggd mark.
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Programomradet med delomradena A — G markerade

Omrade A

Omrade A utgdrs av knutpunkten vid korsningen Farentunavéagen och Stenhamravagen. Inom
omradet mojliggors utveckling for centrumandamal med storre ytor. En utveckling av det lokala
centrat bidrar till att tydliggora och starka knutpunkten. Exempelvis kan nya motesplatser och
lokaler for handel och service tillskapas. Infartsparkeringen kan utkas och eventuellt samutnyttjas
med idrottsverksamheten som aven gen ges utrymme att utvecklas. Ett cirka 6 hektar stort omrade
for verksamheter foreslas och den befintliga forskolan bekraftas. Se vidare under respektive rubrik
for respektive markanvéandning.

Inom omrade A foreslas aven en yta for nya bostader. Laget ar centralt med mycket goda
kommunikationer och service. Pa Sodra Faringsé dominerar smahusbebyggelsen och det finns ett
behov av andra typer av boende. Alternativa boendeformer som lagenheter i flerbostadshus kan
stimulera positiva flyttkedjor och erbjuda mdjlighet att bo kvar i omradet trots att man flyttar fran
villan. Inom Omrade A foreslas darfor exploatering med flerbostadshus. Antal vaningar och
byggnadshdjd inom omradet ska detaljstuderas vid detaljplanering. Om flerbostadshus uppfors
med fyra vaningar kan cirka 45 lagenheter byggas i knutpunkten.

Omrade B och G

Inom omrade B och G foreslas fortatning bland befintlig bostadsbebyggelse. Nya bostader bor
utgoras av smahusbebyggelse. Inom omrade B finns mojlighet att komplettera bebyggelsen med
cirka 140 bostader och inom omrade G cirka 10 bostader. Ny bebyggelse ska anpassas till
omgivningens karaktar, bade vad géller storlek, utformning och placering. I samband med
detaljplanering ska vagnatet inom omradet ses dver och vid behov kompletteras.
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Inom omrade B och G finns dven verksamheter. Dessa bekraftas i programforslaget. Se vidare
under rubriken Verksamheter.

Omrade C, D, Eoch F

Inom omradena C, D, E och F foreslas ny sammanhallen bostadsbebyggelse. Nya bostader bor
utgoras av smahusbebyggelse. Stor hansyn till landskapsbilden ska tas vid exploatering, bade vad
géller placering och utseende. Detta &r sarskilt viktigt ut mot det éppna kulturlandskapet.

Ny bebyggelse bor utformas med trafasader fargade i jordiga kulGrer for att smalta val in i
kulturlandskapet. Aven takens utformning bor vara sammanhallen vad galler material och vinklar. |
samband med detaljplanelaggning av omradena ska gestaltningsprogram uppréttas for respektive
omrade.

Ungefarligt antal bostader som kan uppforas inom respektive omrade:

- C 40
- D 30
- E 20
- F 40

gy

Referensbild pa hy sammanhalen bebyggelse fran Segersang by (Sodergruppen arkitektkontor/Smaa hus)
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d pa ny sammanhalen bebygese fran Segersang by (deergrppen arkitektkontor/Smaa hus)

Referensbild pa ny sammanhalen bebyggelse fran varskogenyrunnbrg&orhed/lke
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Rfrebll pa ny be

Placering av ny bostadsbebyggelse

Bebyggelsens placering i odlingslandskapets bryn &r ett viktigt karaktarsdrag for S6dra Féringso.
Bebyggelse &r placerad i anslutning till befintlig bebyggelse eller i skogsbrynen, med traden i
bakgrunden och odlingsmarken framfér. Med anledning av det antal nya bostader det finns behov
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av i omradet racker dock inte skogsbrynen till. | programforslaget ianspraktas darfor fyra delvis
oppna ytor for att uppna onskat antal nya bostader. | programforslaget tas hansyn till allmanna
intressen med mycket hoga varden som undantas helt fran exploatering.

Inom delomradena for ny bebyggelse bor bebyggelsen placeras samlat. Overgangen mellan ny
bebyggelse det Gppna landskapet bor studeras noga under detaljplaneskedet. For att bevara sa
mycket som mojligt av omradets karaktar ska mycket stor hansyn ska tas till hur ny bebyggelse
kommer att uppfattas och paverka landskapsbilden.

Utbyggnadsriktning

Programomradet har delats upp i flera olika delomraden och utgér ett stort antal nya bostader.
Utbyggnadsriktningen bor vara fran knutpunkten och vidare soderut. Darfor foreslas en
etappindelning i flera deletapper. Omrade A utgor etapp |, omrade B och C etapp 11 och omrade D,
E, F och G etapp IlI.

MARK OCH VATTEN

Geotekniska forhallanden

| samband med detaljplanering och bygglovprévning ska erforderliga geotekniska undersékningar
utforas.

Dagvatten

Da hela programomradet omfattad av vattenskydd ska skyddsforeskrifterna iakttas vid fortsatt
detaljplanering. Aven miljokvalitetsnormer for vattenférekomster ska iakttas. Som forsta alternativ
bor flodena minskas, fordrojas och omhandertas lokalt. For att framja detta bor sa fa ytor som
mojligt hardgoras vid exploatering. Dagvattenhantering ska studeras och utredas vidare vid
detaljplanering for respektive etapp.

KULTURMILJO

Enligt programforslaget har de omraden som bedomts vara av mycket hogt varde for kulturmiljo-
varden undantagits exploatering. Vissa fasta fornlamningar férekommer inom de foreslagna
delomradena. Dessa bor detaljstuderas vid detaljplanering och undantas exploatering. Kring fasta
fornlamningar i delomraden bor aven en skyddszon kring fornlamningen lamnas orord. Bevak-
ningsobjekt ska undersdkas och antikvarisk bedémning av lamningens status genomforas.

FRITID, LEK OCH REKREATION

Enligt programfdrslaget ges Svanéngens idrottsplats utrymme att centreras och utvecklas mot
nordvast. Dock foreslas att del av det nuvarande idrottsomradet langs Tureholmsvagen ianspraktas
for ny bostadsbebyggelse. Vid detaljplanering av dessa bostéder ska hénsyn tas till idrottens
verksamhet och eventuella storningar som den kan medfora. Den nya entré och infart som foreslas
ansluter idrottsverksamheten pa ett mer trafiksakerhetsméssigt satt och har dven storre kapacitet.
Inom idrottsomradet bor motesplatser skapas och flexibla ytor for ett storre utbud av aktiviteter
anordnas. For tillgangligheten till idrottsplatsen bér gang- och cykelvagskopplingarna till knut-
punkten och kollektivtrafikforbindelsen detaljstuderas. Vid matcher, tavlingar, turneringar etc. bor
maojligheten att samutnyttja parkering med verksamheterna och centrumfunktionerna undersokas.

| programforslaget tas hansyn till ridskolan och ingen ny samlad bebyggelse foreslas i anslutning

till anlaggningen. Gang- och cykelvag foreslas langs Tureholmsvégen for okad trafiksakerhet och
tillganglighet till ridanldggningen.
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Inom samtliga delomraden for bostader bor gemensamma ytor for lek och sociala aktiviteter
avsattas vid detaljplanering. Inom delomradena ska tillgangligheten genom omradena och till
rekreativa ytor sékerstéllas med t.ex. grona slapp mellan bostadstomterna. Hansyn ska tas till
befintliga stigar och strak.

SERVICE

| knutpunkten foreslas utokade ytor for centrumandamal. Med centrumandamal avses bade
kommersiell och social service men dven allménna ytor och motesplatser. Ytbehovet for
centrumandamal bor studeras narmare vid detaljplanelaggning. Om behov finns kan
centrumandamal ges ytterligare ett storre omrade osterut langs Stenhamravégen.

Den befintliga forskolan bekréftas i programforslaget. Behov av plats for ytterligare
skolverksamhet bor beaktas vid fortsatt detaljplanering.

VERKSAMHETER

De befintliga verksamheterna langs Férentunavégen bekraftas i programforslaget. Dock &r in- och
utfarterna till verksamheterna trafiksékerhetsméassigt undermaliga. Vid detaljplanering bor atgarder
for att hoja trafiksakerheten undersokas.

Aven de 6vriga befintliga verksamheterna inom programomrédet bekraftas i programforslaget. Vid
detaljplanering av eller i anslutning till dessa ska lampliga skyddsavstand avséttas for respektive
verksamhet.

Brukbar mark ianspraktas i planforslaget fran jordbruksverksamheter. Det ar viktigt att den
kvarvarande centrala marken ar tillrackligt stor och sammanhangande sa den kan brukas pa ett
rationellt satt.

Inom programomradet foreslas dven ett omrade om cirka 6 hektar for verksamheter séder om
Stenhamravégen. Verksamheterna far inte vara stérande for markanvandningen runtomkring.
Lampliga verksamheter ar exempelvis smaindustri och handel. Verksamhetsomradet far en ny
infart fran Stenhamravégen och trafikforsorjas sedan fran en ny parallell lokalgata.

TRAFIK OCH KOMMUNIKATIONER

Bil och cykelvagar

Det trafik-pm som arbetats fram baseras pa den befolkningsékning som bedémts i kommunens
oversiktsplan och befolkningsprognos. Med den berédknade befolkningsokningen, som ar i linje
med programforslaget, kommer trafiken pa Tureholmsvégen (i ett snitt strax innan centrum) ar
2030 vuxit ha vuxit fran ca 1050 till ca 2930 fordon per dygn. Det &ar en 6kning pa ca 180 % mot
dagens trafik. Trafiken pa Tureholmsvagen kommer dock aven efter exploateringen att upplevas
som mattlig.
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Trafikprognos 2030 (Tyréns 2012)

Trafiken kommer att vaxa i omraddena Svanhagen, Tureberg, Séderberga och Skogby. Men trots en
fordubbling av trafiken kommer den &nda att upplevas som mattlig. Vad géller framkomlighet for
bil behdvs inga nya avlastande lankar. | Ekeré kommuns dversiktsplan finns ett végreservat utpekat
genom programomradet. Befolkningen i omradet kan femdubblas innan en avlastande lank skulle
behdvas ur framkomlighetssynpunkt.

En ny vég kan dock ha andra positiva effekter. Den kan till exempel fungera som viktig lank i ett
omledningsvagnat. Farentunavagen ar den enda véagen fran Faringso. Enlundavagen haller en
mycket 1&g standard och klarar inte att avlasta det Gvergripande vagnatet i nagon storre skala. En
ny lank skulle &ven kunna fungera som bussvég.

Da trafiken i knutpunkten vid Svanhagen upplevs som rorig kan ett satt att battre sortera trafiken
vara att dela upp trafiken med malpunkter i bostadsomradena och malpunkter i knutpunkten.
Trafiken till knutpunkten utgor idag ca 75 % av trafiken i ett snitt pa Turebergsvagen mellan
infarten till knutpunkten och bussterminalen. Genom att anlagga en ny korsning pa
Stenhamravagen kan korsningen Turebergsvagen/Féarentunavégen avlastas. Gors nuvarande
anslutning mot centrum smal och vinklas mer sdderut &n idag blir den nya korsningen den
naturliga porten mot affaren och idrotten. Tureholmsvégens befintliga anslutning anvéands da
framst av boende i omradena soderut.

| trafik-pm finns tre olika utvecklingsstrategier presenterade. De redovisas har nedan kortfattat som
kartbilder.
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Utvecklingsstrategi 2 (Tyréns 2012)
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Utvecklingsstrategi 3 (Tyréns 2012)

Utformning av gator
Enligt trafikverkets skrift VGU géller foljande for vagar med ca 1000 fordon per dygn (dvs. alla
vagar i omradet (ar 2030) férutom norra delen av Turebergsvagen):

- For att tva personbilar ska kunna motas utan att behova sanka farten allt for mycket kravs
minst 4,5 meter. Dvs. idag ar det lag standard for moten mellan tva personbilar langs storre
delen av Turebergsvagen.

- For att buss och personbil ska kunna métas med god standard krdvs 5 meter. Detta uppfylls
aldrig i dagens végnat.

- For att tva bussar ska kunna matas kravs 6,5 meter. Detta dr idag inget storre problem i och
med att bussen endast gar en gang per timme. Da trafiken véaxer kommer antalet moten 6ka.
Om trafiken fordubblas pa Turebergsvagen kommer antal méten mellan bilar fyrdubblas.
Detta kommer att medfdra att &ven risken for att ett mote sker samtidigt med en oskyddad
trafikant gar eller cyklar langs vagen okar. For att klara en situation dar tva personbilar
mots samt en gaende vid sidan kravs minst 4,5 plus trottoarbredden, ca 3 meter.

Vid detaljplanelédggning bor trafikverkets rekommendationer efterstravas.

Aven de gamla vagstrackningarna bor beaktas da vagarna forandras. Karaktiren hos végar och
vagstrackningar bor om mojligt bibehallas, och nya vagdragningar utformas enligt samma
principer. Ett varsamt forhallningssatt bor dven iakttas i samband med forandringar av omradena
intill vagarna, eftersom naromradet ar en del av vagarnas integration i landskapet.

Kollektivtrafik

Programomradet ligger i ett bra kollektivtrafiklage med tillgang till busslinjer till Eker6 centrum
och Brommaplan vilket ger goda mojligheter for resande med kollektivtrafiken. Centralt i
programomradet &r dock turtatheten lag. Ett mojligt alternativ for att framja kollektivtrafiken &r att
Enlundavégen rustas upp vilket skulle mojliggora att programomradet kan trafikeras med
ytterligare busslinjer.
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Trafiksakerhet

Trafiksakerheten for bilister klaras om hastigheten &r lika eller under den skyltade hastigheten 50
km/h. Da det finns tomtutfarter langs vagarna som medfor risker for sidokrockar &r det viktigt att
sikten langs dessa strackor ar god, utan skymmande héckar.

Da trafiksakerheten for oskyddade trafikanter inte klaras med nuvarande gatuutformning maste
fragan beaktas vid fortsatt planering. Om det inte finns mojlighet att separera gang- och cykel fran
biltrafiken far inte hastigheten éverstiga 30 km/h. Denna hastighet &r svar att klara med enbart
skyltning. Det kommer darfor att kravas en utformning dar det laga tempot framgar samt téta
avstand mellan hastighetsdampande atgarder. Turebergsvéagen ar ca 4 km lang och fungerar som
huvudgata och uppsamlingsgata. Att reglera hastigheten till 30 km/h ger lag framkomlighet for
buss saval som for bil. Efterlevnaden med sa langa strackor med 30 km/h riskerar att bli 1ag, darfor
bor en separerad gang- och cykelbana vara ambitionen.

Parkering

En parkeringsnorm om 1,0 — 2,0 parkeringsplatser per hushall, avseende boendes fordon, bedéms
vara en rimlig utgangspunkt vid fortsatt detaljplanering. Till detta kommer behov av fordons-
parkering for besokare vid anlaggningar (ex. Svanangens idrottsplats) for service, arbetsplatser,
verksamheter etc. | knutpunkten bér samutnyttjande av parkeringsplatser undersokas.

Cykelparkeringar bor anordnas i nara anslutning till knutpunkten, malpunkter samt busshallplatser.

TEKNISK FORSORJINING

Vatten och avlopp

Utbyggnad av gemensamma l6sningar for vatten och avlopp ar mycket angeléaget i och kring
programomradet. Vid detaljplanelaggning ska anslutning till kommunalt vatten och avlopp ske
bade for befintlig och ny bebyggelse.

El, varme, tele

Uppvéarmning ska ske i enlighet med Ekeré kommuns energiplan. Vid nybyggnation bor i forsta
hand stravas efter energisnala bostader och lokaler och vid behov miljéanpassad uppvarmning.
Gemensamma uppvarmningssystem &r att foredra framfor enskilda. Ny bebyggelse bér om mojligt
anslutas till befintliga varmeverk.

| samband med planlédggning bér méjligheterna for utbyggnad av bredband eller fiberkabel
undersokas. Goda kommunikationsmojligheter kan bidra till minskat resande da det dkar
mojligheterna att ex arbeta pa distans.

Avfall
| samband med utbyggnad av nya omraden ska mojligheterna att komplettera med nya
atervinningsstationer studeras.

HALSA OCH SAKERHET

Buller

Risk for bullerstorningar fran trafik kan finnas narmast Farentunavagen och eventuellt dven langs
Tureholmsvéagen langst norrut vid knutpunkten. 1 6vrigt innehaller inte programférslaget nagra
bostéader eller andra bullerkénsliga verksamheter inom bullerstérda omraden som framkommit
under programskedet. Eventuell paverkan av trafikbuller bor utredas narmare i detaljplaneskedet.
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Transporter med farligt gods
Programforslaget innebéar inte nagon kanslig markanvéandning (bostader) intill de sekundéara
transportlederna for farligt gods.

Radon
Ny bebyggelse for stadigvarande vistelse ska uppforas i radonsakert utforande pa hgradonmark
och i minst radonskyddat utférande pa normalradonmark.

Hésthallning

Enligt programforslaget uppfylls riktlinjerna med rage (mer an 200 meter) till narmaste omrade
med foreslagen ny bostadsbebyggelse i stérre omfattning. Befintlig bostadsbebyggelse och
omraden for fortatning gransar dock till betesmark.

Kommunens riktlinjer for hasthallning intill bostadsbebyggelse ska beaktas vid fortsatt
detaljplanering. Risk for olagenhet pa grund av hasthallning ska beaktas och erforderliga
skyddsbestdammelser regleras. Vid planering av ridstigar ska behovet av frizoner beaktas.

TILLGANGLIGHET

| den offentliga miljon ska hansyn tas till de funktionshindrades behov. Olika funktionshinder
kraver olika atgarder. Exempelvis kan atgarder sasom utjamning av nivaskillnader for
rorelsehindrade behdva goras. Utformning och materialval bor géras med héansyn till manniskor
med nedsatt syn och de med behov av att framfora rullatorer och barnvagnar. Sittmdjligheter ska
finnas i lampliga lagen inom omradet.

SAKERHET OCH TRYGGHET

Sékerhets- och trygghetsperspektivet ska beaktas vid fortsatt planering. Yttre miljoer ska utformas
overblickbara och utan morka prang. Gangvagar och gardar ska forses med god belysning utan
skarpa kontraster och med god ljuskvalitet.

MILJOPAVERKAN/KONSEKVENSER

Ingen mark som omfattas av riksintresse eller andra forordnanden tas i ansprak, utéver det
generella riksintresset for Malarens Gar och strandomraden och Vattenskyddsomrade for Gstra
Malaren. Ingen mark med hoga kultur-, natur-, eller rekreationsvarden foreslas for bebyggelse.

Inga aspekter bedoms innebara betydande miljopaverkan. Dock bor féljande miljofragor beaktas i
det fortsatta planarbetet:

- MKN for utomhusluft - God tillganglighet till kollektivtrafik, for att minska behovet av bil,
kan bidra till att na miljokvalitetsnormerna for utomhusluft i Stockholms centrala delar.
Planforslaget bor mojliggora for hog turtathet, gena gangvagar till hallplatser, tatare
bebyggelse i hallplatslagen.

- Landskapsbild, jordbruk - Bebyggelse foreslas pa 6ppen brukbar akermark. Det finns
darmed risk att projektet paverkar landskapsbilden samt jordbruket. Viss hansyn har tagits
till landskapsstrukturer och siktlinjer.

- Vattenkvalitet - Anslutning till kommunalt VA-nat innebadr en minskad risk for utslapp till
vattendrag, vilket innebar en positiv miljopaverkan. Dagvatten fran storre hardgjorda ytor
vid Svanhagen bor utredas.

- Vaxt- och djurliv &r inte utrett. Dock paverkas inte nagot av de utpekade naturvardena och
paverkan bedoéms inte som betydande. Eventuellt kan naturinventering behdvas.
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- Allergirisk - Skyddsavstand till hasthallning vid Ska-Eneby ska beaktas i det fortsatta
planarbetet.

Det beddms inte som att flera miljoaspekter sammantaget ger upphov till en betydande
miljopaverkan.

DET FORTSATTA PLANARBETET

| programmet har redovisats mal och utgangspunkter for vidare detaljplanering. Efter
programskedet paborjas arbetet med att ta fram forslag till detaljplan med beskrivningar och
bestammelser.

Programsamradet ar det forsta av sammanlagt tre tillfallen for allménhet och remissinstanser att
lamna synpunkter. Efter varje sadant tillfalle gor stadsarkitektkontoret en sammanstallning och
kommenterar de synpunkter som framforts samt redovisar dessa for byggnadsndmnden/kommun-
styrelsens arbetsutskott.

Viktigt att beakta i det fortsatta planarbetet:
- Gestaltningsprogram
- Dagvattenhantering
- Anslutning till kommunalt vatten och avlopp
- Trafiklésningar och trafiksékerhet
- Ev. naturinventering
- Brukbar mark med rationella arealer
- Behov av forskola/skola

MEDVERKANDE

Vid uppréttande av Program for Svanhagen — Sderberga har planeringsarkitekt FPR/MSA Heléne
Hallberg, Tema stadsbyggnad medverkat.

STADSARKITEKTKONTORET

Johan Hagland Monika Stenberg
miljo- och stadsbyggnadschef planarkitekt
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