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Stadsarkitektkontoret
2014-08-26

GRANSKNING
NORMALT PLANFORFARANDE

Omradesbestimmelser for Lovon (del av fastigheten Rorby 2:1
m fl) pa Lovon i Ekero kommun, Stockholms lan
Dnr PLAN.2012.28

SAMRADSREDOGORELSE

Samrad har genomforts under perioden 7 april till 5 maj 2014. Planhandlingarna har skickats
ut till berérda sakédgare och instanser enligt separat sandlista samt funnits pa Ekero bibliotek,
stadsarkitektkontoret och pa kommunens hemsida.

Nedan foljer en sammanstillning av de skriftliga yttrandena som har kommit in under
samradet.
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Yttanden:

Myndigheter, kommunala namnder etc.

Lansstyrelsen i Stockholins lan

Sammanfattande bedo6mning

Lansstyrelsen bedomer utifran nu kdnda forutsattningar att det
inte finns skal att anta att Lansstyrelsen kommer att prova
kommunens beslut och upphéava omridesbestammelserna med
stod av 11 kap. 11 § PBL (12 kap. 3 § APBL). Infor det fortsatta
planarbetet limnar Lansstyrelsen foljande rad och synpunkter.

Naturreservatet

Lansstyrelsen har den 17 mars 2014 tagit beslut om bildande av
Lovo naturreservat. Aven om beslutet sedan har 6verklagats och
inte slutligt avgjorts s bor reservatet och dess omfattning kunna
lyftas fram tydligare i planhandlingarna.

Det bor framga att en del atgarder som regleras i
omradesbestammelserna ocksa kan kréva tillstind enligt
reservatsbestimmelserna. Det ar lampligt att kommunen i det
fortsatta planarbetet stimmer av omradesbestammelserna enligt
PBL bade mot Forsvarsmaktens synpunkter och
reservatsbestimmelserna enligt miljobalken. Inom reservatet ar
det t.ex. inte tillatet att uppfora vindkraftverk. Det gar dock inte att
undvika dubbelreglering da bestimmelserna delvis 6verlappar
varandra.

Formalia

Innan forslaget till omradesbestammelser fors vidare
rekommenderar Lansstyrelsen att kommunen ser 6ver bland annat
de foreslagna bestimmelserna om dndrad/utokad lovplikt, och i
vilken méan dessa har stod i PBL. Detta bor ske i samrad med
Forsvarsmakten, se aven deras yttrande.

Plan- och bygglagen (1987:10), APBL, ersattes den 2 maj 2011 av
plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Det bor av planhandlingarna
och antagandebeslut framga vilken lag som har tillimpats vid
framtagandet av planen.

Behovsbedomning

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att
omradesbestimmelserna inte forvintas medfora betydande
miljopaverkan.

Ovrigt
Planbeskrivningen sid 3, Fornminnen, andra stycket:
Lagens namn ar andrat till Kulturmiljolagen.

Samma stycke, samma sida: uttrycket "begransat bete” bor andras
till forslagsvis “vil planerat” bete, da dven ett for svagt betestryck
innebar en negativ paverkan pa natur- och kulturmiljévarden.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Beskrivningen och
plankarta fortydligas
angdende Lovo
naturreservatet samt att det
dven kan krdvas tillstand
enligt reservats-
bestdmmelserna.

Beskrivningen fortydligas
med att det inte tillGtet att
uppfora vindkraftverk inom
reservatet.

Det som inte har stéd i PBL
kommer att fa samradas
direkt mellan
fastighetsdgare och
forsvarsmakten.

Fortydligas.

Andras efter synpunkt.

Andras efter synpunkt.
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Trafikverket

Trafikverket Region Stockholm yttrar sig i egenskap av viaghallare
for de allmanna viagarna 261 (Ekerovagen), 824 (Lovo kyrkvag)
samt 825 (Rorbyvigen). Planerad utbyggnad av viag E4 (Forbifart
Stockholm) som ar utpekad som riksintresse for kommunikationer
berors dven.

Trafikverket kan konstatera att det forekommer flera olika
versioner av riksintressets for totalforsvaret utbredning och
influensomréade. En uppgift forekommer i kommunens
oversiktsplan 2005-12-13 dar ett mindre riksintresseomrade
utpekas tillsammans med en skyddszon som omfattar Lovo
forutom den sydostra delen avgransad av en linje fran
Lind6tunnels mynning till Drottningholmsbrons landfaste. Hos
Forsvarsmakten férekommer en annan avgriansning av
influensomréde inklusive riksintresse som omfattar hela Lovon
inklusive ndarmast liggande vattenomrade (virdebeskrivning for
riksintresse Lovon (FRA) 2013-09-11). I foreliggande forslag till
omradesbestimmelser dterfinns ytterligare en avgransning som
innebar en annan ny avgransning jamfort med de foregaende
avgransningarna. Trafikverket anser att det vore vardefullt om
kommunen i sitt fortsatta arbete med omradesbestimmelserna
klargor vilken avgransning som ska galla och om restriktioner
kvarstar utanfor omradet.

Trafikverket planerar forberedelser for en utbyggnad av Forbifart
Stockholm for vilken det finns en arbetsplan vilket faststilldes i
oktober 2013. Detta bor framga av beskrivningen och hiansyn tas
till detta i de forslagna bestimmelserna. E4 Forbifart Stockholm
passerar i tunnel under Lovo. Forbifarten planeras fa en ny
trafikplats pa Lovon samt arbetstunnlar och provisoriska hamnar.
Forbifarten ansluter till Ekerévagen via tva cirkulationsplatser, en
vid Edeby och en vid Tillflykten. Vag 261 planeras samtidigt for
ombyggnad till tva smala korfalt i varje riktning.

Dessa bada projekt, framfor allt Forbifart Stockholm, har
fortlopande 6verlaggningar med representanter fran FRA och
succesivt anpassat projekten till de krav som FRA stéller.
Trafikverket Region Stockholm forutsitter darfor att forslaget till
omradesbestimmelser inte kommer att paverka projektens
genomforande i sina nuvarande utformningar. Trafikverket Region
Stockholm konstaterar att dessa bada projekt i olika mén berors av
de foreslagna omradesbestaimmelserna trots allt.

Lang Ekerovigen avgransas bestimmelseomradet 50 meter fran
Ekerovagens vagmitt. Darigenom berors projektet Ekeroviagen
endast genom att ett vagplanen foreslagit tillfalligt
etableringsomréde vid Finnbo hamnar innanfor
bestimmelseomréadet, se nedan bild 1 visande karta dar omradet ar
markerat med "T3”. Genom att bestimmelseomrédet berors i en
ytterkant foreslar Trafikverket att en smérre justering av gransen
for bestaimmelseomradet utfors sa att det foreslagna tillfalliga
etableringsomradet lamnas utanfor.

Projekt Forbifart Stockholm berdrs av omradesbestammelserna vid
Edeby. En del av etableringsomradet, del av dagvattendamm, tva
tilluftstationer och en franluftstation riskerar att hamna innanfor

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Omrdadesbestimmelsernas
grans har tagits fram i
samarbete med
Forsvarsmakten och FRA.
Detta fortydligas i
planbeskrivningen. Den
sammanfaller inte med
riksintressets grans.

Restriktionerna gdaller inte
utanfor omradet, dock
samrads alla
bygglovspliktiga atgdrder
med Forsvarsmakten.

Stadsarkitektkontoret
noterar detta.

Noteras.

Bestammelseomradet
Jjusteras vid Finnbo sa
omrdade “T3” ligger utanfor
bestammelseomrade.
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omradet for omradesbestimmelser. For att Trafikverket inte ska fa
problem med extra tillstdndskrav for staket etc, vill verket att
griansen justeras sa att tillfalliga och permanenta vigomraden och
anordningar enligt faststillda arbetsplanen hamnar utanfor
bestimmelseomradet. Detta kan goras relativt enkelt med en
mindre justering av gransen som framgar av svart gransdragning
pa ritning, se vidare bifogad bild 2, dar foreslagen
omradesbestimmelsegrans ar intolkad med rott.

Trafikverket vill 4ven att omradesbestammelserna inte ska gilla for
de tillfalliga atgarder som behover goras pa och langs med
Lambaruddsvigen infor arbetet med Forbifart Stockholm.

Under forutsiattning av att ovanstaende 6nskemal tillmotesgas har
Trafikverket Region Stockholm inget i 6vrigt att erinra mot
forslaget.

| [vécean TGRANSKUNGEHANDLING
= Vag 267

& TRAFKVERKET Exransgen

& b

ENSANT
BWSP

IpLaNKARTA

73z onacsze

Bild 1: fiirslagl till etablerihgsyta (’i‘g) léngs med vig 261 vid Finnbo
som berors av samradsforslaget.

FORKLARINGAR

Bild 2 Projekt Forbifart Stockholm berors av samradsforslaget vid

Justeras efter synpunkt.

Om atgdrder som krdvs for
Forbifart Stockholm faller
under den utokade
lovplikten, skall bygglov
sokas.
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Edeby, rod grinslinje dr tolkning av forslag till
omradesbestimmelsegrins och svart granslinje dr forslag till
justering av densamma.

Lantmaterimyndigheten

Lantmiteriet har tagit del av forslag till omradesbestimmelser for
Lovon daterat 2014-04-04. Lantméteriet har inga synpunkter pa
forslaget.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Byggnadsnamnden, Ekero kommun

Kontoret bedomer att omradesbestammelserna ar lampliga att
arbeta vidare med.

Kontoret anser att bygglovspliktens omfattning i bestimmelserna
behover utredas ytterligare.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

For atgdrder som inte dr
bygglovspliktiga enligt PBL
kommer det ske
diskussioner och samrad
mellan sakdgare och
Forsvarsmakten.

Miljonamnden, Ekero kommun

Miljondmnden har inget att invinda mot forslagna
omradesbestimmelser for Rorby 2:1 m fl.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Socialnamnden, Ekero kommun

Socialndmnden har inget att erinra dver forslag till nya
omradesbestimmelser for Lovon (del av Rorby 2:1 m 1) pa Lové i
Eker6 kommun.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Kultur- och fritidsnamnden, Ekero kommun

Namndkontor kultur och fritid har i PM 2014-04-14 framfort att
eftersom nuvarande omradesbestimmelserna runt Lovo kyrka
kommer att inga i forslag till nya utvidgade bestimmelser med
sarskild Q-markering bedomer kontoret att kulturmiljovardena
fortsatt kommer att varnas.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Forsvarsmakten

Administrativa frigor - Andrad lovplikt
Forslag pa forandringar i den inledande texten, enligt nedan.

Inom omraden ska nybyggnationer och nya anldggningar
samrddas skriftligt med kommunen. Utover de atgdarder som
omfattas av bestammelser i plan- och bygglagen (PBL) gdller
detta dven de datgdrder som listas nedan. Det skriftliga underlaget
ska bestd av minst framstdllning av syftet med atgdrden,
situationsplan, detaljritningar och materialbeskrivning.

Bygglov krdvs, utover vad som gdller enligt PBL, dven for:
* Uppforande av ekonomibyggnader och anldggningar for
jordbruk, skogsbruk eller liknande ndring som dr storre dn 100

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Text laggs till i
planbeskrivningen och
plankarta dndras sda att
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ma.

* Plank av metall.

* Radiosdndande radio-, it- och teleanldggningar for enskild
fastighet.

Aven elstingsel och vindkraftverk kan medfora negativ pdverkan
pa riksintresset for totalforsvaret och Forsvarsmaktens
verksambhet. For de vindkraftverk som inte omfattas av bygglov
enligt PBL (hojd under 20 meter 6ver markytan, alternativt med
en vindturbin som dr mindre dn 3 meter) gdller att dessa dr
anmdlningspliktiga. Vid en anmdlan till kommunen, kommer
kommunen att samrdda med Forsvarsmakten. Forsvarsmakten
kommer i de fall som det anmdlningspliktiga vindkraftverket
medfor negativ pdverkan att kontakta den sokande for att finna
en losning. For elstdngsel gdller att Forsvarsmakten kommer att
inleda diskussioner med berorda markdgare for att genom avtal
eller overenskommelser styra tillkomsten av nya elstdngsel och
skotsel av befintliga for att minska negativ paverkan pa
riksintresset.

Med Q betecknat omrade...

De foreslagna édndringarna géller aven texten pa plankartan,
Administrativa bestimmelser — Andrad lovplikt, lov med villkor.

Ovrigt

Forsvarsmakten onskar ett fortydligande kring att antagandet av
omradesbestimmelserna inte medfor nagon ersattning eller
ekonomisk kompensation till berérda fastighetségare.

bygglov kravs for:
ekonomibyggnader, plank
av metall, radio osv.

Stadsarkitektkontoret anser
att dven vindkraft sG som
elstdngsel skall diskussioner
ske mellan forsvarsmakten
och sakdgare och da ingen
anmdlan till kommunen.

Stadsarkitektkontoret
fortydligar detta i
planbeskrivningen.

Trafikforvaltningen, Stockholms lins landsting

Omradet trafikeras av tvd busslinjer, linje 323 till Brommaplan
och linje 325 till Ekero centrum. De hallplatser som trafikeras av
bussarna ar till viss del forsedda med viaderskydd. Bygglov kravs
for uppsattande av vaderskydd.

Nagra andra anliaggningar/byggnader for kollektivtrafiken finns
inte inom omradet.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Stadsarkitektkontoret
noterar detta.

Sodertorns brandforsvarforbund

Da omradesbestimmelserna endast utgor en dndring/utokning av
lovplikten inom planomréadet bedéms de inte innebara nagon risk
for liv, egendom eller miljo. Sodertorns brandforsvarsforbund har
darfor inget att erinra i rendet.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Noteras.

Sakdgare

Statens fastighetsverk

Statens fastighetsverk (SFV) sasom storsta fastighetsdgare pa Lovo
lamnar hirmed in ett yttrande angaende de forandrade
forutsattningarna for bygglov pa Lovo.

P& den mark som SFV forvaltar finns ett antal
jordbruksarrendatorer som med anledning av utokad lovplikt inom

Stadsarkitektkontorets
kommentar:
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markerat omrade forsvarar brukandet av arrendefastigheten. Detta
grundar sig pa att som det skriftliga forslaget lyder och vilket dven
framkommit i muntlig presentation av Ekero kommun och
Forsvarets radioanstalt (FRA), sa vill man ha ett sé kallat
samrad/bygglov om brukarna vill flytta eller uppfora nytt staket
samt uppfora ny ekonomibyggnad exempelvis maskinhall eller
ridhus.

Uppsittning av nytt staket sker varje ar och forekommer dven
under pagaende betesperiod och om man varje gang skall gora en
skrivelse till kommunen/FRA blir flexibiliteten och nyttjandet
starkt paverkad sa man inte sjalv kan styra 6ver sin verksamhet.
Tilldggas bor att i de befintliga jordbruksarrendeavtalen s& har
arrendatorn total nyttjanderatt 6ver sin arrendefastighet. Vill
arrendatorerna uppfora en ny ekonomibyggnad och det blir
begransningar kan det som foljd paverka mdjligheten att
sakerhetsstilla framtida drift. Siger FRA nej, begransas nyttjandet
ytterligare och arrendatorn har inte radighet att géra vad som
behovs for att anpassa arbete och drift pa arrendestillet.

Om dessa begransningar dnda tvingas fram sa maéste det ske en del
ekonomiska lattnader for arrendatorerna vilket borde se ut som
foljande lydelse. I forslaget star det att: "Forsvarsmakten kan ge
ekonomiskt stod i de fall da de sokandes planer gar att genomfora
med alternativa material”. Detta vill vi i s& fall att det skall sta:
“Forsvarsmakten skall ge ekonomiskt stod for att uppfora
byggnader eller staket i alternativa material”.

Bygglouvsplikt kvar for
ekonomibyggnader dver
100 kvm, ingen bygglovplikt
for elstdngsel
Forsvarsmakten kommer
inleda diskussioner med
berorda markdgare.

Det dr inget som kan
regleras i
omrddesbestdmmelserna,
utan detta dr ett frivilligt
atagande fran FRA.

Pristlonetillgangar i Stockholms stift,
Lovo Prastgard 1:1

Prastlonetillgangar i Stockholms stift har fatt forslaget till
omradesbestimmelser for samrad i egenskap av dgare till
fastigheten Lovo prastgard 1:1.

Forslaget innebar for prastlonetillgdngars del att vi som
fastighetsigare och véra arrendatorer kommer tvingas soka
bygglov for ekonomibyggnader och anlaggningar for jordbruk och
skogsbruk liksom for att uppfora plank och stangsel av metall och
elstangsel. Detta inskranker anvandningen ytterligare av
fastigheten samtidigt som den av Lansstyrelsen bedoms som
mycket vardefull i det nyligen bildade naturreservatet med sitt
under lang tid bedrivna jordbruk med betande djur. Vilka atgiarder
som kan vidtas for jordbruket kan bli beroende av Forsvarsmakten.
I vissa fall i form av att Forsvarsmakten star for 6kade kostnader
for en annan 16sning. Alternativt far atgarden inte vidtas alls.

Aven om direkta kostnader hos kommunen for bygglov som
uppstar till f6ljd av bestimmelserna ska bekostas av
Forsvarsmakten sa innebar hanteringen 6kade kostnader for den
enskilde i form av tid och pengar for att ta fram handlingar, ha
kontakt med kommun och Forsvarsmakten.

Fastigheten ligger dessutom inom Q-omrédet och det innebar
ytterligare krav pa bygg- och rivningslov och andra tillstdnd for alla
atgirder. Det kan inte uteslutas att detta kommer att komplicera
livet for arrendatorer och jordagare och det kan ifragaséttas om
dessa atgirder dr nodvindiga for att bevara fastigheten.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Bygglovplikt kommer att
krdvas for
ekonomibyggnader storre
an 100 kvm, plank av metall
samt for radiosdndande
kommersiella radio-, IT- och
teleanldaggningar.

Q-omrddet dr
omrdadesbestdmmelser som
provas pa nytt men som
redan dar gdllande i
dagsldget.

Omradesbestammelser Lovén Samradsredogoérelse

augusti 2014




8(9)

Slutligen konstateras att den samlade mangden bestimmelser som
paverkar de aktuella fastigheterna pa Lovon dr manga och foreslas
bli fler. Det stéller stora krav pa samordning av de olika
myndigheterna men ocksa pa de fastighetsagare som forvintas
hantera dessa i den dagliga verksamheten.

Omfattningen pa
bestammelserna bedoms
som lampliga for att uppna
syftet.

Patrik Sandberg, byggnad inom Barkaby 3:1

Passager kring

- Naturreservatet Lovon

- Forbifart Stockholm

- Rikets sakerhet och specialare gillande FRA

- Q markning av omréadet (asyftas det stora markerade
omradet eller bara det lilla? Varfor ar det tva olika
gransdragningar?).

- Hansynstagande till fiske, fornlamningar, fra, kulturmiljo
mm? (i omradesbestimmelserna).

Mina synpunkter ar att jag skulle behova ett fortydligande kring
vad jag ar med och fattar beslut om. Vilka beslut avses i dessa
handlingar? Det ar sdkert tydligt for er men jag har svart att pa ett
enkelt satt utldsa det.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Besluten som avser i dessa
omrdadesbestimmelser dr
att sdkerstdlla riksintresset
for totalforsvaret for FRA
som ligger pa Lové. Detta
innebdr att ytterligare
atgdarder blir lovpliktiga da
dessa kan stora den
verksamhet som FRA
arbetar med. Aven kommer
de dldre omrddes-
bestdmmelserna for Lovo
kyrka provas igen.

Planbeskrivningen
kompletteras med en
tydligare formulering av
vad omrades-
bestdmmelserna innebar.

Ovriga

Fortum Distribution AB

Fortum Distribution AB har natkoncession inom Ekeré kommun.
For att kunna utfora det som éaligger oss behover vi kunna utfora
reperation, underhéll och férnyelse av vara anldggningar.
Anlaggningarna inom omrédet bestar av bade luftledningar och
jordkablar for hog- och lagspanning. Om skrivningen pa sidan 6 i
omradesbestimmelserna ("Inom omradet skall alla nybyggnationer
och anlaggningar samradas skriftligt med kommunen, dven
bygglovsbefriande atgirder enligt plan- och bygglagen”) skall gilla
oss som ledningshavare, maste detta fortydligas.

Detta yttrande kommer troligtvis behovas kompletteras.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Skrivningen omformuleras
efter forsvarmaktens
synpunkt. Endast
bygglovspliktiga datgdrder
och de nya lovpliktiga
dtgdrderna enligt
bestdmmelserna skall
samrddas.

Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB, nedan kallad Vattenfall har tagit del
av samradshandlingarna for rubricerade bestimmelser och lamnar
foljande yttrande.

Vattenfall har inga elanldggningar inom och i narheten av
planomradet och darfor inget att erinra.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Teliasonera Skanova access AB

Stadsarkitektkontorets
kommentar:
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Teliasonera Skanova Access AB (Skanova) har inget att erinra mot
omradesbestimmelserna. -

SAMMANFATTNING

Yttrande fran bade Lansstyrelsen, Forsvarsmakten och Byggnadsnamnden var att
kommunen skulle se 6ver de foreslagna bestimmelserna om andrad/utokad lovplikt, och i
vilket man dessa har stod i PBL.

En gemensam uppfattning fran flera sakdgare var att den utékade lovplikten skulle innebira
forsvarning for de fastighetsdgare och arrendatorer som bor och verkar dar. Bygglov pa
elstangsel var en av de atgiarder som tydligast forsvarade verksamheten med djurhallning.

Fanns aven mindre forandringar kring linjedragning av bestimmelserna och fortydligande av
vad bestimmelserna innebar.

De inkomna synpunkterna under samradet har lett till féljande dndringar:
- Omrédet har forandrats nagot efter synpunkt fran Trafikverket
- Bygglov kommer inte krivas for elstiangsel eller vindkraftverk lagre dn 20 meter och
har en vindturbin pa 3 meter, dock kommer dessa atgarder krava ett samrad mellan
forsvarsmakten och sakigare. Bygglov kommer inte heller kravas for
ekonomibyggnader 100 kvm eller mindre.

Redaktionella dndringar:
- Tydligare formulering kring omradets avgransning. Samt en tydligare beskrivning vad
omradesbestaimmelserna innebar.
- Tydligare beskrivning om Lové naturreservat och att vissa atgarder dven kan lkrava
tillstand enligt reservatsbestimmelserna.

De som bedomts inte fatt sina synpunketer tillgodosedda och ddrmed har rdtt att overklaga
antagandebeslutet dr:

- Statens fastighetsverk

- Prastlonetillgangar i Stockholms stift, Lovo Prastgard 1:1

STADSARKITEKTKONTORET

Johan Andrade Hagland Matilda Nilsson
Milj6- och stadsbyggnadschef Planarkitekt
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