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Stadsarkitektkontoret 2014-11-06

ANTAGANDE
NORMALT PLANFORFARANDE

Detaljplan for Jungfrusunds sjostad (del av Ekebyhov 3:1 m fl) pa
Ekero i Ekero kommun, Stockholms lan
dnr PLAN.2010.30.214

UTLATANDE

Utstéllning av detaljplanen har genomforts under tiden 9 november 2013— 13 januari 2014.
Detaljplanehandlingarna har skickats ut till sakdgare och berorda instanser enligt separat
siandlista, Handlingarna och aktuella utredningar har dven kunnat tas del av pa biblioteket i
Ekero centrum, pa stadsarkitektkontoret samt pa kommunens hemsida
www.ekero.se/detaljplaner.

Efter genomford utstallning har en kommunicering genomforts med berorda fastighetsiagare
och lansstyrelsen. Endast lansstyrelsen yttrade sig, deras yttrande framgéar av

Nedan foljer en sammanfattning av de skriftliga synpunkter som inkommit under
samradstiden efter amne och besvarande av dessa. Lansstyrelsens har meddelat sina
synpunkter i diskussion med kommunen och avser att komma in med formellt yttrande efter
att kommunen genomfort de forandringar som foranlett denna kommunicering.

Synpunkter har inkommit fran foljande remissinstanser:
Svenska Turistféreningen

Lantmateriet

Lansstyrelsen i Stockholms 1dn

Sodertorns brandforsvarsforbund
Trafikforvaltningen, Stockholms lans landsting
Trafikverket

Mailaroarnas naturskyddsforening
Friluftsfrimjandet Malar6arna
Hyresgastféreningen

Byggnadsndmnden

Miljéndmnden

Socialndmnden

Kultur- och fritidsndmnden

Inga synpunkter har inkommit fran sakdgare i omrdadet.

Detaljplaneutformning och fastighetsridattsliga synpunkter
Samtliga nedanstidende synpunkter har inkommit frén Lantmaiteriet.

Grundkarta
- Fastighetsgrinserna syns bara delvis
- Fastighetsbeteckningarna syns for daligt
- Servitut aktnr 0125-83/11.1 saknas

Plankarta
- Plangrins ska inte finnas langs Bryggaviagen norr om planomradet
- Beteckningen WB, "brygga for intilliggande fastigheter” giller enligt plankartan for bryggan
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soder om firjelaget. Vad avses med "intilliggande fastigheter”? Bryggan ligger idag och
sannolikt ven framover intill endast en fastighet. Planbestimmelsen dr motstridig med
texten i planbeskrivningen (sid 21 ”i omrédet ndrmast torget finns en befintlig brygga som
kan tjana som enklare badplats. Denna foreslés inte utgora nagon storre anldggning och av
den anledningen ges anvindningen natur” samt sid 3 i genomférandebeskrivningen “tankt
som badbrygga for boende inom omradet och bor séledes goras tillgidnglig for ett stérre antal
fastigheter. Aven verksamhetslokalerna vid firjeldget bor ha del i
gemensamhetsanldggningen for att kunder till ett café eller liknande ska kunna nyttja
denna”). Vill kommunen att bryggan ska vara allmin (kommunal) eller en
gemensamhetsanldggning?

Beteckningarna y och g giller enligt plankartan for ett och samma markomréde. Y och g kan
inte kombineras. Marken kan inte bade upplatas for andamaélet gemensam vag
(gemensamhetsanlaggning) och utfartsservitut (officialservitut) Daremot kan utfartsfragan
for KH och BKH l6sas genom att dven de (framtida) fastigheterna tas med i
gemensamhetsanldggningen for vagarna i bostadskvarteren. Eventuellt vore det 1ampligt att
utfartsvigen utgor en egen sektion i gemensamhetsanliggningen.

P4 ett stille i plankartan ar det otydligt for vilket markomrade beteckningen g parkering
giller. Det ar frigan om den g parkering som ar langst soderut (narmast vitmarken)

Planbestadmmelserna

Bestaimmelsen WF betyder enligt teckenforklaringen farjeldge — inget annat. Pa sid 211
planbeskrivningen stér det att det ska vara fragan om farjeldge med mojlighet till
smabédtshamn. Detta framgar inte i planbestimmelserna och dr darmed inte juridiskt
gillande.

Bestimmelserna e, och e;. Ordet tomt ska ersittas med ordet fastighet om det ar
fastighetsstorleken kommunen avser reglera.

Genomforandebeskrivningen

Enligt genomforandebeskrivningen vill kommunen att gemensamhetsanlidggning bildas for
smébatshamnen for angransande fastighetségare (beteckning WV1). Lantméteriet undrar vad
kommunen avser med “angriansande fastighetsidgare”. Idag och troligtvis 4ven framover
kommer WV1- omradet att angrdnsa enbart till en fastighet. Lantmaéteriet undrar varfor
kommunen anser det vara en bra I6sning att smabatshamnen ska utgora en
gemensamhetsanliggning. Vore det inte mer andamaélsenligt att vattenomrédet arrenderades
till en batklubb. Gemensamhetsanldggningen for smabatshamn kan bara bildas for det
fastigheter som medger det. Detta eftersom bétplats inte ar en nédviandighet for att en
bostadsfastighet ska fungera for sitt andamal (vasentlighetsvillkoret i anlaggningslagen
uppfylls inte). Deltagandet i en gemensamhetsanldggning ar knutet till fastighetsobjektet,
uttrdde och intrdde ur en gemensamhetsanldggning ar tungrott och kostsamt jamfort med att
vara medlem i en béatklubb. En ytterligare omstdndighet som talar emot valet av
gemensamhetsanldggning ar det som kommunen skriver pa sid 21 i planbeskrivningen. Dar
star det att WV1 omradet ska fungera som angdringsbrygga for Sjoraddningssillskapets lokal
kommer inte att utgora ndgon egen fastighet och kan ddarmed inte ha del i en
gemensamhetsanlaggning for brygga.

I genomforandebeskrivningen stér det att planomradet skall anslutas till kommunalt vatten-
och spillvatten. Det framgar inte hur va-ledningarna ska férvaltas inom omrédet. Ska
kommunalt va dras fram till varje fastighet som kommer bildas inom omréadet eller ska
gemensamhetsanlaggning bildas for va-ledningarna inom planomrédet? Forklara varfor u-
omradet lagts ut i plankartan.

Redogorelse for vad plangenomforandet far for konsekvenser for mark som fétt beteckningen
allmén plats NATUR och hor till fastigheten Ekebyhov 3:2 saknas. Om avsikten dr att marken
ska regleras till en (kommunal) fastighet aktualiseras ersiattningsfragan.

Enligt plankartan ska det finnas lekplatser. Genomférandebeskrivningen maste kompletteras
med information om hur lekplatserna ar tankta att férvaltas (gemsamhetsanlidggning) och
vilka fastigheter som avses delta.

Det saknas information om att planens syfte ar att gemensamhetsanldggning bildas for
miljostugor. Ar tanken att det ska vara en eller flera gemensamhetsanliggningar? Vilka
fastigheter ska delta? Ska fastigheterna som har verksamhetslokaler bilda en egen
gemensamhetsanlaggning for miljostugan invid infartsparkeringen?

Det framgér inte vem som ska dga och forvalta bullerplanken, Ska gemensamhetsanlaggning
bildas? Vilka fastigheter ska delta? Vilka fastigheter skyddar bullerplanket?

Det framgér inte i genomforandebeskrivningen att avsikten med planen ar att
gemensamhetanléggning for garage bildas. Vilka fastigheter ska deltaisiddan
gemensamhetsanldggning? Enligt plankartan ska carport finnas for kedjehusen. Ar tanken att
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kedjehusen ska delta i gemensamhetsanldggningen?
- Redogorelse saknas for vilka konsekvenser planens genomférande far for utfartsservitut
0125-83/11.1.

Trafikverket noterar att det i anslutning till farjelaget foreslas att en sjoraddningsstation uppfors
inom allmin platsmark for torghandelsindamal. Allméan platsmark tillats inte anvindas for
permanent sjoraddningsdndamaél, markens anviandning bor darfor dndras till kvartersmark.

Stadsarkitektkontorets svar
Grundkartan har reviderats infor kommunicering med tydligare fastighetsgrdnser och
fastighetsbeteckningar samt inforande av servitut.

Plangrdnsen har reviderats.

Bestammelsen WB1 har reviderats. Planbeskrivningen har reviderats gdllande bryggan séder om
farjeldget. Genomforandebeskrivningen har fortydligats gdllande omrade s WB1.

Bestammelsen y utgar.

Detaljplanen har fortydligats for att klargora vilket omrade som avses gdlla for g- parkering.
Planbeskrivningen revideras for att fortydliga att det dr fdrjeldge och inget annat som avses.
Ordet tomt byts ut mot fastighet i bestdmmelse om exploateringsgrad.

Smabdtshamnen foreslds nu upplatas till batklubb. Genomforandebeskrivningen har reviderats 1
detta avseende.

Genomforandebeskrivningen uppdateras med information om syfte med u-omrdaden och hur Va-
systemet ska forvaltas.

Genomforandebeskrivningen uppdateras med information om hur fastighetsreglering ska ga till
gdllande Ekebyhov 3:3.

Genomforandebeskrivningen uppdateras med information om gemensamhetsanldggningar for
lekplats, parkering och miljostugor. Fortydligande om ansvar for bullerplank infors dven.

Servitut 0125-83/11.1 upphdvs och Ekebyhov 3:3 och fastigheter som styckas av frdan denna ska
angoéra via den foreslagna gemensahetsanldggningen.

Omrddet for sjordddningsstation har dndrats till kvartersmark.

Naturreservat pa Jungfrusundsdasen

Svenska turistforeningen anser att det dr en sjalvklarhet att NCC i och med det genertsa
exploateringsforslaget ska sldppa dterstoden av Ekebyhov 3:1 till Eker6 kommun. Detta anser
foreningen ska framgé i plan- och genomforandebeskrivning.

Vidare hianvisar foreningen till att mer 4n 10 ars vintan pé naturreservat har passerat och att
kommunens miljostrateg i ett brev hanvisar till att kommunen gor vad den kan i frigan. Foreningen
ar dock inte n6jd med svaret och havdar att viljan tycks saknas. Féreningen informerar vidare om att
miljobalken innehéller de instrument som kravs for att fatta beslut i fragan. Menar att medel finns att
soka fran naturvardsverket som técker stor del av kostnaderna vid bildandet. Ger exempel pa att man
kan komma till beslut 4ven om markégares opponerar sig. (Skuruparken, Nacka). Avslutar med att ett
skydd av asen finns i handlingsprogrammet "Aldrig langt till naturen” och att Eker6 kommun i det
programmet har gjort ataganden om att bilda naturreservat senast 2015. Foreingen 6nskar besked om
att kommunen avser att senast 2015 forklara Jungfrusundsésen som ett kommunalt naturreservat.

Stadsarkitektkontorets svar

Bildandet av naturreservat for Jungfrusundsdsen dr en aktuell frdga som kommunens tjdnstemdn
arbetar aktivt med. Utformningen av denna detaljplan strider inte pd ndgot sctt med arbetet eller
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utformningen av ett naturreservat.

Angdende besked om bildandet om Jungfrusundsdsens naturreservat vill stadsarkitektkontoret
hdanvisa till kommunstyrelsens svar i drende KS13/191. Dar ges ett utforligare svar av berord
tjdinsteman.

Brand- och riskfragor

Soédertorns brandforsvarsforbund 6nskar sikerstillande av brandvattenforsorjning i enlighet med PM
608. Vattennitet bor dven kunna forsorja sprinklers i de byggander dar det kan bli aktuellt d& de
forsprakar 16sningen i bade bostadshus och andra typer av byggnader.

Soédertorns brandforsvarsforbund papekar att friliggande villor ska ligga minst 8 meter ifrdn varandra
av brandsikerhetsskal. I annat fall ska en brandcellsgréans i minst klass EI30 uppforas eller analytiskt
dimensioneras i byggprocessen. Brandcellsgranser ska dven finnas inom byggnader med
verksambheter i olika verksamhetsklasser. Skyddsavstandet bor finnas med i planbestammelserna.

Stadsarkitektkontorets svar
Synpunkterna om brandskydd noteras och ska beaktas i byggskedet.

En bestammelse har inforts som reglerar avstdndet mellan friliggande hus.

Trafik

Trafikforvaltningen pé Stockholms léns landsting anser att det illustrerade upphojda 6vergéngsstillet
inte ar forenligt med busstrafik. Anser att ett storre omréde bor vara upphojt i illustrationen. Anser
att fickhallplats pa s6dra sidan (mot fiarjan) verkar vara mindre &n pa norra sidan. Dar redovisas en
fickhéllplats med plattformsyta och en GC-vig bakom vilket ar den géngse utformningen.

Om infartsparkeringen ska flyttas och ev. minskas bor det sikerstillas att platserna anvands till
infartsparkering och inget annat. Marken for infartsparkeringen maste vara kvartersmark och inte
allméan platsmark for da gar det inte att ta ut en avgift av bilister utan SL kort.

Sammantaget har Trafikforvaltningen inga invindningar mot forslaget. Nar det giller framkomlighet
och fysisk utformning for busstrafik ska den ske enligt RIBUSS — 08.

Trafikverket papekar att det ar viktigt att fordon som inte ska fortsitta med farja far majlighet att
angora bostader och verksamheter och f& mojlighet till rundkérning vid farjeldgret. Mittén med
bilmagasinet bor utformas fér rundkorning och inte som en “droppe” som illustrationen visar.
Trafikverket har efterlyst mojligheter att expandera utrymmet for koande fordon i vdntan pa
farjepafart. Kobildning av fordon i vantan péa farjepafart ska ske inom forslaget magasin, nir detta ar
fullt kan ytterligare kobildning ske i en separat fil 1angs Bryggavigen.

Farjelaget — Trafikverket anser att "Ekercleden” dr av betydelse for trafikférsorjningen av Ekero
kommun, sirskilt under den planerade utbyggnaden av Forbifart Stockholm samt ombyggnaden av
Ekerdleden. Trafikverket anser att farjeldget i Jungfrusund kan utvecklas for att ta emot mer trafik.
Utbyggnaden av bostidder i ndrheten innebar att nya bostader utsitts for olika former av storningar
som kan innebaéra risk for restriktioner for farjetrafiken. Det mittersta farjeldget forutsatter att av- och
pakorande fordon leds i en S-kurva. Detta ar oldmpligt da av- och pdkorning bor kunna ske sa snabbt
som mojligt, en rakare av- och pékorning kan skapas genom att flytta magasinsbyggnaden pa
hamnplanen.

Mailaroarnas naturskyddsforening och Friluftsfraimjandet Malarbarna anser att det ar angeldget att
arbetet med gang- och cykelbanan mellan Ledungsviagen och Jungfrusund pabérjas sa snart som
mojligt.

Byggnadsndmnden vill framfora att trafiksituationen pé hela Bryggavigen bor ses 6ver. Vidare anser
de att det, d& en forskola planeras i omradets Ostra del utefter vigen, ar befogat med en
hastighetsbegrasning pa 30 km/h. Detta méste dock foregas av en lokal trafikforeskrift.
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Byggnadsndmnden noterar att gatorna inom planomrédet ska utformas i sma métt med vinklingar
och material som gor att trafikrorelserna naturligt sker pa de gaendes villkor. For att ytterligare
framhiva att trafiken sker pa de gdendes villkor bor det Gvervégas i ett senare skede att infora
gangfartsomrade. For att lokal trafikforeskrift om gangfartsomréde ska kunna beslutas kriavs en god
utformning samt att parkering enbart far ske pa sdrskilt anordnade parkeringsplatser. Utformas
gatorna pé ett sddant sitt finns mojlighet till gdngfarts- omréde.

Fortsattningsvis skriver byggandsndmnden att da trafiken under morgon och eftermiddag ar hog
kravs en sarskilt god utformning f6r oskyddade trafikanter. Hastighetssidkrade 6vergangar ar viktigt
samt friliggande géng- och cykelvigar. Planhandlingarna bor kompletteras med &tminstone en
géngbana pa Bryggavigens vastra sida, pa sa satt kravs farre passager 6ver Bryggavagen. For att 6ka
trafiksdkerheten ytterligare bor det 6vervigas att tydligt markera gang- och cykelviagen dar denna
korsar avtagsvigar fran Bryggavigen. Den basta metoden for detta dr en forh6jning av géng- och
cykelbanan i forhallande till viagen vilket skapar ett naturligt farthinder. Om detta inte 4r mgjligt kan
markering med avvikande firg i beldggningen alternativt taktila plattor fore och efter 6vergédngen for
att uppmirksamma de oskyddade trafikanterna vara lampliga atgarder.

Avslutningsvis noterar byggandsnamnden att frigan om gang- och cykelvig fran Herredagsvagen till
farjeldagret samt fran Ledungsvégen till Bryggavigen behandlas i planhandlingarna. Anlaggning av
dessa strackor ar av yttersta vikt for att Ekero tatort fir ett sammanhallet gdng- och cykelvigsnit och
bér prioriteras hogt i samband med exploatering av omradet. Aven tekniska nimnden ser gang- och
cykelviagen mellan Jungfrusund och Trakvista dr nédvéndig for utbyggnaden av omréadet.

Socialndmnden vill framhéva att sett utifran ett 6vergripande barnperspektiv bor sarskild vikt ges till
att sdkerstalla en trygg och siker trafiksituation i omradet.

Olle Setterlund, ledamot i Socialndmnden, Folkpartiet lamnar in ett sarskilt yttrande dar han
framhéver att planeringen av omréidet ar bra med undantag av placeringen av férskolan. Forskolan
bor placeras med en trygg och siker trafiksituation och séledes lingre ifran Bryggavigen. Han anser
dven att hansyn maéste tas till buller och avgaser.

Stadsarkitektkontorets svar

Redovisningen av hastighetsdkrande atgard dr endast en illustration. Exakt val av losning gors
forst i detaljprojekteringen. Ndr denna genomfors kommer trafikforvaltningen att héoras.

Endast pd norra sidan avses cykeltrafik, ddrav vald utformning.

Infartsparkeringen utékas mot dagens yta. Dagens yta dr delad med kiosk/caféverksamhet.
Stadsarkitektkontoret anser att vald l6sning dr bdst for att Gstadkomma en dndamdlsenlig
detaljplaneutformning. Da firjan inte ingar i ldnstrafiken dr det dr dnnu inte bestamt att
parkeringen ska nyttjas enbart av SL-trafikanter.

Gdng- och cykelbanan dr en del av detaljplanen och ska byggas ut i samband med genomforandet
av denna detaljplan.

Stadsarkitektkontoret noterar att lokal trafikforeskrift krdvs vid hastighetsskylining. Kontoret
bedomer ocksa, utifran byggnadsndmdnens yttrande, att den foreslagna utformningen av
lokalgator och parkeringar dar forenlig med gdngfartsomréde.

Mojlighet till olika former av hastighetsdampade atgdrder medges i detaljplanen. En parallell gc-
vdg anses inte ndédvdndig pd vdstra sidan om Bryggavdgen, men mdjlighet till smalare gdngvdg
medges. Synpunkten om gang- och cykelvdgar noteras.

Gdllande riktlinjer for buller och luftkvalitet klaras vid forskolan. Dessutom erbjuder forslaget en
forskolegdrd dar bade luft- och ljudmiljo dr mycket god. Placeringen av forskolan har valts med
hansyn till logistik, miljo och maojlighet till utomhusvistelse i olika miljoer for barnen.
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Tekniska fragor

Miljonamnden bedomer foreslagna atgiarder for dagvattenhantering som rimliga. De anser dock att
samtliga anlaggningar for omhéndertagande och rening av dagvatten bor markeras i plankartan.
Anlaggande av svackdiken och 6versilningsyta bor ocksd ndmnas i genomforandebeskrivningen.
Miljonamnden skriver dven att de saknar information om hur det ska sédkerstillas att eventuella
punkteringar av lerlagret ner till Jungfrusundsésen ska tdtas. De anser att det méste tas fram tydliga
krav och instruktioner for detta i planbestaimmelserna eller i ssmband med bygg-eller marklov.

Kontoret pdminner om att anordnande av anlaggning for rening av dagvatten frén detaljplanelagt
omréde dr anmalningspliktig verksamhet enligt miljobalken och prévas av miljonamnden. I samband
med provningen kan krav komma att stéllas pa detaljer som inte framgar av utredningen som
ytterligare oljeavskiljare for parkeringsytor samt ytterligare avstingningsmdjligheter vid olyckor.

Byggnadsndmnden forordar byggnadsnamnden att ett centralt uppvirmnings- system bor anordnas
for omradet.

Stadsarkitektkontorets svar

Stadsarkitektkontoret delar inte bedomningen att informationen ska finnas med pd detaljplanen.
De foreslagna datgdarderna medges med nuvarande utformning och endast dammen krdver sdrskilt
egenskapsomrdde. Ddremot hdller kontoret med om att information ska finnas 1
genomforandebeskrivningen och av den anledningen har genomférandebeskrivnigne n
uppdaterats. Kontoret hdller dven med om synpunkten angdende punktering av lerlager. Darfor
har information om detta inforts under rubriken upplysningar i detaljplanebestimmelserna.

Informationen om krav pd anmdlan vid anldggande av dagvattenanldggningar noteras.

Inom Ekero kommun pdgar for ndrvarande utredningsarbete om ett ledningsndt for ndrvdrme i
kommunen. En mojlighet i framtiden kan vara att koppla aktuellt omrdde till det ndtet.

Djur och natur

Milardarnas naturskyddsforening anser att alridan som gér ldngs med géngstigen mot Rodsten bor
behéllas orérd. Denna ridd utgor en viktig hackningsplats for ménga olika sdngare, bland annat
naktergal och hirmséngare. De anser vidare att gangstigen mot Rodstens kvalitet bor forbattras.

Att boende i omréidet ska ansluta till Jungfrusundsésen via Ekebyhovsbackens parkering anser vi inte
vara tillrackligt bra. Manniskor som bor i omrédet och férskolan kommer vilja ansluta direkt upp till
spéret fran omradet genom att korsa Jungfrusundsvigen precis efter att man svingt mot Trakvista.
Troligen behovs ett 6vergéngsstille och en géngvig upp till sparen.

Friluftsfraimjandet Méalar6arna anser att det ar oklart hur man fran omrédet tar sig norrut till
Jungfrusunds Marina via bryggan nedanfér Malar6 Traningsverk. Det framgér inte att det ska bli en
gingvig fran firjan via det norra omradet med nya bostider. Aven en gangvig fran bostiderna i 3:3
som fortsétter naturligt efter vigen mellan bostdderna i det norra omradet som ansluter via bryggan
nedanfor Milaro Traningsverk och Jungfrusunds Marina och vidare mot Ekero centrum.

Stadsarkitektkontorets svar

Ett visst ingrepp kommer att goras i alriddn, men inte i sddan utstrdckning att dess funktion som
hdckningsplats hotas.

Gangstigens kuvalitet ska hjas i samband med genomforandet av detaljplanen.

Ingen anlagd gangstig planeras med hdnsyn till de h6ga naturvdrden som finns, men det dr fullt
mojligt att promenera fran farjeldget vidare mot marinan.

Strandskydd

Friluftsfraimjandet Milarbarna anser att det inte framgar om de nya husen i 3:3 tar mer strand i
anspréak dn vad de gor idag. Friluftsfrimjandet anser att strandskyddet ska gilla och att inte mer mark
vid strand ska tas i ansprak.
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Det bor fortydligas att den bad- och béatbrygga som planeras i omrade 3:3 ar till for allménheten.

Hyresgastforeningen Bromma-Ekero bifaller byggnation men motsatter sig kraftigt att man ska
“nagga” pa strandskyddet. Vi anser att detta skall skyddas sa langt det 4r mgjligt. Risken ar annars
uppenbar att nir man nasta gang skall bygga strandnéra, tittar pa detta omrade, och anviander detta
som prejudicerande. Detta vore mycket olyckligt, da vi anser att strandskyddet ska vara “heligt”.

Stadsarkitektkontorets svar

Den tillkommande bebyggelsen pd Ekebyhov 3:3 tar inte en storre yta for hemfridszon i ansprak dn
vad som dr fallet idag. Bryggan fran Ekebyhov 3:3 kommer inte att vara allmdnt tillgdnglig, vilket
den inte heller dr idag.

Syftet med strandskyddet dr att trygga forutsdttningarna for allmdénhetens friluftsliv och att
bevara goda livsvillkor pd land och i vatten for djur- och vixtlivet. Stadsarkitektkontoret anser inte
att strandskyddet upphdvs i strid med strandskyddets syften och att det ddrfor dr mojligt md ett
upphdvande. Kontoret anser vidare inte att risken foreligger att prejudikat kommer att skapas da
det redan idag gors liknande upphdvanden pa flera platser i linet.

Halsa och sakerhet

Trafikverket anser att Naturvardsverkets allmanna rad om tillstindsprévning av hamnar ska
tillimpas. Naturvardsverkets riktvarden for externt industribuller bor tillimpas nar det géller buller
frdn hamnverksamheten. Socialstyrelsens allménna rdd om buller inomhus och héga ljudnivéer bor
tillimpas, nar det géller riktvarden for ldgfrekvent buller frdn hamnverksamheten.

Med tanke pé att farjor har motorer igdng dven vid uppehall vid farjelaget kan negativt paverkan
genom luftfororeningar och bullerstérning forvintas. Pa vintern vid strang kyla blir personbilar fort
kalla, fordonen tomgangskors i vintan pa nasta avgang, detta medfor ytterligare buller och
luftféroreningar. Eventuellt kan forbud mot tomgangskorning inforas. Dessa fragor har inte beaktats i
planforslaget. Trafikverkets slutsats ar att bullerutredningen bor omarbetas. Avstdndet mellan
bostider och firjeldger bor anpassas, de forslagna bostdderna inom Ekebyhov 3:3 bor beaktas sarskilt
da dessa bostader ligger oskdarmade fran farjeléget.

I anslutning till farjelaget foreslas bryggor for smabatar, vilket inte ar lampligt med tanke pa
eventuella olycksrisker vid manévreringen av farjor. Bryggorna bor darfor utgé eller flyttas till en
sikrare plats.

Friluftsframjandet vill &ven papeka att det ar olampligt att ha en badbrygga s6der om féarjan. Det bor
fortydligas att detta inte dr en badbrygga i planen.

Miljonamnden vidhéller sin tidigare uppfattning om att forskolans placering ar olamplig. Angdende
buller frén farjan menar nimnden att domen fran Kapellskir inte ar relevant och att jaimforelsen
darfor ogillas. Daremot anser nimnden att bedomningen att bullret frén farjan ar likartad
trafikbuller. Darfor anser kontoret att det ar rimligt att det i det hér fallet jamfora buller frén
farjelaget med riktvarden for vagtrafik sa som gjorts i utredningen, 4ven om det bullrar mer under de
4- minuter farjan ligger i hamn. Sammanfattningsvis har Milj6- och hélsoskyddskontoret inga
invindningar mot buller fran végtrafik eller farjelage under forutsattning att de dtgirder vidtas som
beskrivs i utredningen, bl.a. dtgirder pa angérningsrampen till farjan, bullerplank mot
Jungfrusundsvagen och mot Bryggavigen samt atgarder i fasader och fonster for att sdkerstilla
maxnivaer inomhus.

Miljondamnden bedomer att utredningen avseende markféroreningar maste kompletteras med en
sakkunnig bedomning och motivering till den metod som anvints och de slutsatser som dragits.
Effekten av att prov tagits pad massor som endast schaktats ur till 20 cm djup, hur representativa
proverna ar med fa prover i samlingsproverna och vad det sdger om foreoreningarnas lokalisering och
utbredning i omrédet behover belysas. Samlingsproverna visar halter for bly som ligger néra viardet
for kanslig markanviandning. Enligt kontorets bedémning innebar det att det kan finnas risk for att
det finns platser inom omradet dir vardet 6verskrids.
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En bullerutredning har tagits fram och en tydlig motivering finns i planbeskrivningen till varfor
valda nivder satts som krav pa buller. Stadsarkitektkontoret anser, till skillnad fran Trafikverket,
att bullerutredningen dr vdal utford och adekvat och kommer ddrfor inte att ta fram en ny utredning
infor antagandet.

Tillkommande smabatshamn har utformats med ett sdkerhetsavstand som bor anses som
tillrackligt.

Stadsarkitektkontoret anser att den befintliga bryggans ldge dr limpligt for spontanbad.
Trafikverket foresprakar ett avstdnd pd minst 100 meter, vilket uppfylls.

Gdllande riktlinjer for buller och luftkvalitet klaras vid forskolan. Dessutom erbjuder forslaget en
forskolegard ddr bade luft- och ljudmiljo dr mycket god. Stadsarkitektkontoret noterar synpunkter
kring vdg- och farjebuller, de Gtgdrder som namns sdkerstdlls genom planbestdmmelser och avtal.

En sakkunnig bedémning har gjorts avseende provtagningen vid Jungfrusund och lagts till i
planbeskrivningen. Provtagning av jord skedde i de tvd uppschaktade jordhdgar som inneholl de
losa massorna som schaktats thop for att plats for den utlagda dverlasten. Da jorden schaktats thop
1 hégar gjordes bedomningen att den var tillrdckligt omblandad for att ytliga prover skulle kunna
motsvara en representativ halt i bada massaupplagen. 20 cm djup motsvarar alltsd inte
markdjupet utan djupet frdn ytan pd hégarna.

Forekomst av grundvatten har noterats vid geotekniska undersokningar pd Ekebyhov 3:1 men nivd
ar ej matt. Grundvattenytan bedéoms sammanfalla med Mdlarens nivd. Om det finns fororeningar
inom Ekebyhov 1:41 som kan spridas till grundvattnet dr det troligt att de sprids till Mdlaren, inte
till Ekebyhov 3:1

En kompletterande markundersékning har genomforts efter utstdllningen med en bedémning av

sakkunnig. Enligt denna krdvs inga sdarskilda atgdrder for att kunna exploatera omradet med
bostadsbebyggelse, se vidare planbeskrivningen.

Kollektivtrafik

Angdende kollektivtrafiken forutsatter Trafikverket att dimensionering av utrymme for tidsreglering
m.m. for busstrafiken ges tillracklig kapacitet.

Stadsarkitektkontorets svar
Detta har planerats for efter efterfragat behov pd sodra sidan

Ovriga synpunkter

Trafikverket papekar att det ar 6nskvirt med ett antal toaletter intill farjelaget. Enligt
illustrationsplanen visas ndgra komplementbyggnader pa allmin platsmark vilket inte medger nédgon
permanent byggritt, planen bor kompletterar med detta.

Ekerd Munsé Hembygdsforening har inget att erinra pé forslagen detaljplan.

Byggnadsndmnden anser att Jungfrusunds sjostad kan bli en attraktiv del av tatorten och en vacker
entré till kommunen fran sjosidan. Ndmnden ar positiv till gestaltningsprogrammet. Namnden anser
att en badplats bor anordnas utanfor alt om mojligt i anslutning till planomradet.

Kultur- och fritidsndmnden &r positiv till att planldggningen grundar sig pa Gestaltningspolicy for
Eker6 kommun. De understyrker ocksé att ett marint uttryck ska préagla bebyggelsen vid farjeldget. De

anser dven att det vore onskvirt med ett promenadstrak norr om firjeldget.

Socialndamnden vill framhiva behovet av ett varierat bostadsutbud och olika upplatelseformer i
omradet.

Tekniska nimnden anser att placeringen av sjordddningsstation ar lamplig.
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Utrymme finns for att uppgéra toaletter och andra komplementbyggander.

Synpunkter om gestaltning noteras.

Upplatelseform regleras inte i detaljplanen. Om kommunen énskar styra upplatelseform i ndgon
utstréckning far s goras i avtal. Detta ingdr inte i stadsarkitektkontorets uppdrag.

Lansstyrelsens yttrande

Sammanfattande bedémning

Lénsstyrelsen bedomer utifran nu kidnda
forutséttningar och med den revidering som gjorts
efter utstéllningen, att det inte finns skl att anta att
Linsstyrelsen kommer att prova kommunens beslut att
anta detaljplanen med stod av 12 kap. 3 § APBL.

Prévningsgrunder enligt 12 kap. 1 § APBL

Lansstyrelsen har, i detta skede, féljande synpunkter
pé de omraden som Lins-styrelsen har att bevaka
enligt 12 kap. 1 § APBL. Synpunkterna nedan syftar
till att ge kommunen rad och synpunkter innan planen
fors vidare till antagande.

Buller -hélsa och sakerhet

Omradet utsitts for buller, framst fran fordonstrafik pa
Jungfrusundsvigen och Bryggavigen. Firjeldaget
medfor motorbuller fran firjan och slagljud vid pa-
och avkorning mellan férja och ramp. I planforslaget
redovisas att atgirder ska vidtas for att dimpa slagljud
vid firjan och forslag pa hastighetssinkning till 30
km/h samt platagupp for att minska storningarna,
vilket &r bra.

Vagtrafikbuller

Jungfrusunds sjostad &r relativt ocentralt beligen och
har begrinsad kollektiv-trafik, varfor Lansstyrelsen
har framfort att avsteg fran riktvéirden for vigtrafik-
buller enligt den sa kallade Stockholmsmodellen inte
ar tillimpligt hir. I planen foreslas de sa kallade
bokalerna utmed Bryggavigen (BH1) utforas med
lamplig planlosning och forses med bullerplank mot
vigen sa att riktvéirdet 55 dBA ekvivalent ljudniva vid
fasad klaras for byggnadernas bostadsdelar. I det
reviderade forslaget regleras med planbestimmelse att
riktvirdet inte far 6verskridas vid fasad utanfor minst
ett oppningsbart fonster i varje bostadsrum (sov- och
vardagsrum), samt att 55 dBA ekvivalent ljudniva
respektive 70 dBA maximal ljudniva inte far
overskridas vid uteplats. Lansstyrelsen konstaterar att
planen med den tillférda planbestimmelsen reglerar
att bostidderna ges en limplig utformning och att
erforderliga bullerskydd tillkommer, och att planen
diarmed kan godtas avseende trafikbuller.

Buller fran firjetrafiken, ekvivalenta ljudnivaer
Firjeldget medfor ekvivalenta ljudnivéer fran bilar
som star pa tomgang i vintan pa bilfirjan, fran av- och
pakorande bilar och fran firjans motorer pa tomgang.

Stadsarkitektkontorets
kommentar

Synpunkten noteras.

Jungfrusunds sjéstad

Antagande

November 2014



Dessutom uppstar maximala ljudnivaer dir den
dominerande ljudkillan &r slagljud som uppstar nér
bilar kor 6ver en ledad angoringsplat pa kajen. Firjan
trafikerar omradet vardagar mellan 05:45 och 22:55
med 15- eller 30-minuterstrafik och med 10-minuters
trafik i rusningstid. Lordag, séndag och helgdag gar
farjan med 15- eller 30-minuterstrafik mellan 06:00
och 22:54.

Linsstyrelsen bedomer i likhet med kommunen att
bullret fran firjeldget vad giller den ekvivalenta
ljudnivan i stor utstrickning bor kunna likstillas i
storningskaraktiar med fordonstrafik, och att det dr
rimligt med en tillimpning som medger ett
overskridande av riktvidrdena for externt
industribuller, i detta fall med 5 dBA, for respektive
tidsperiod. For att klara detta ska bostiderna enligt
planens bestimmelser placeras och utformas sa att
ekvivalenta ljudnivaer fran firjeldget vid planerade
hus uppgar som mest till 55 dBA dag, 50 dBA kvill
och helg samt 45 dBA natt. For planerade sex smahus
pa udden, Ekebyhov 3:3, utgor firjeldget den
dominerande ljudkillan. Aven dir kan orientering av
boningsrum mot tyst sida styras med stod av planens
bestimmelser, sa att bostdderna blir limpliga.

Buller fran firjetrafiken, maximala/momentana
ljudnivaer

Dimensionerande ljudkélla for maximala ljudnivaer dr
enligt framtagen buller-utredning (Akustikbyran 2013-
05-30) de slagljud som uppstar nir bilar kor 6ver en
ledad angoringsplat pa kajen. Om angéringsplaten pa
kaj ddmpas enligt foreslagna atgirder beriknas den
maximala ljudnivan uppga till 60 dBA vid som mest
atta av planerade smahus, samt vid del av fasad pa de
tva flerbostadshusen. Tyst uteplats kan anordnas for
samtliga bostdder. Mojlighet att orientera samtliga
boningsrum (sov- och vardagsrum) mot tyst sida finns,
och med planbestimmelse regleras att bostider ska
utformas sa att momentana ljud nattetid inte
overskrider 60 dBA vid fasad vid boningsrum.
Eftersom huvudsaklig del av nattperioden ir tyst anser
Linsstyrelsen att en tillimpning dér riktvérdet i detta
fall frangas med 5 dBA kan godtas.

Av kompletterade planhandlingar framgar att
fastighetsigaren i samband med utbyggnaden av
bostiderna ska vidta atgirder for att dimpa slagljuden.
Trafik-verket skriver i sitt yttrande vid
planutstéllningen att det har diskuterats och provats
olika dimpningsmaterial, men att Trafikverkets
Firjerederi inte har sett nagon sjdlvklar 16sning for att
didmpa slagljuden. Léansstyrelsen erinrar om
kommunens ansvar for att atgiarder vidtas om problem
dnda uppstar, dels i egenskap av huvudman for
farjetrafiken, dels som tillsynsansvarig myndighet
enligt miljobalken.

Ovriga synpunker av betydelse fér planens
genomférbarhet

Strandskydd

Inom planomradet rader strandskydd, 100 meter fran
strandlinjen pa land och i vattnet. Genomforande av

Noteras.

Noteras.

Noteras.

10(12)

Jungfrusunds sjéstad Antagande

November 2014



planen forutsitter att strandskyddet kan upphivas. For
att strandskyddet ska kunna upphivas ska det finnas
sdrskilda skil. Dessutom ska intresset for att ta
omradet i ansprak pa det sétt som anges i planen viga
tyngre dn strandskyddsintresset.

Detaljplanearbetet inleddes innan den 1 juli 2009, och
det dr darfor miljobalkens dldre strandskyddsregler
som ska tillimpas. Det innebir att Linsstyrelsen, pa
kommunens begiran, beslutar om upphéavande av
strandskyddet i samband med detaljplaneldggning.

Ekerd kommun har i sirskild ordning begért att
Linsstyrelsen upphéver strandskyddet. Efter
bearbetning och komplettering omfattar det begédrda
upphédvandet nu kvartersmark och allmén plats
(huvudgata, lokalgata, infartsparkering och torg) inom
strandskydd. Inom 6vrig allmén plats (natur) och
samtliga vattenomraden forslas strandskyddet ligga
kvar.

Under planprocessen har Léansstyrelsen framfort
synpunkter pa foreslagen utbredning av kvartersmark
och bebyggelse med hinsyn till strandskyddet, och pa
omfattningen av och motivering till det foreslagna
upphévandet. Planforslaget har anpassats sa att
kvartersmarken for bostider i soder efter samradet har
dragits tillbaka inom strandskyddsomradet. Efter
revideringen av forslaget bevaras ocksa ett bredare
gronstrak mellan foreslagen bebyggelse pa udden
inom Ekebyhov 3:3 och foreslagen skoltomt.

Linsstyrelsen har under hand framfort att
strandskyddet bor ligga kvar i hela vattenomradet,
dven inom de foreslagna bryggomradena WF vid
firjan, foreslagen smabatshamn WV och fér mindre
bryggor inom WB, da planhandlingarna inte ger
tillrdckligt underlag for ett strandskyddsupphévande i
dessa delar. Det innebér att detaljplanen i sig inte ger
rétt att anldgga bryggor i dessa omraden. Det kommer
att kridvas dispensprovning enligt 7 kap. och eventuell
anmdilan eller miljoprovning av vattenverksamhet
enligt 11 kap. miljobalken. Da far de ndrmare
milj6forhallandena i vattnet, placering och utformning
av brygganldggningarna samt miljokonsekvenser av
dessa redovisas. Villkor och krav pa utformning kan
vid behov regleras vid sadana provningar.

Linsstyrelsen delar kommunens uppfattning att
strandskyddet bor kunna upphévas i den omfattning
som redovisas i det reviderade planforslagets
handlingar. Innan beslut om upphivande fattas dnskar
Linsstyrelsen ta del av synpunkter rérande
strandskyddet som inkommit till kommunen under
planprocessen. Linsstyrelsen onskar ocksa en
tydligare kartredovisning av de omraden dér
strandskyddet nu foreslas upphivas.

Linsstyrelsen erinrar om att detaljplanen inte bor
antas forrdan Liansstyrelsens beslut att upphiva
strandskyddet har vunnit laga kraft.

Miljébedémning och
miljékonsekvensbeskrivning (MKB)
Planen har antagits medfora betydande miljopaverkan,

Lansstyrelsen har forsetts med en sédan

kartredovisning.

Noteras.
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och en miljobedomning enligt 5 kap 18 § APBL har

inletts. En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har

bifogats planforslaget. MKB:n utgor ett

underlagsmaterial for detaljplanen. For planen

visentliga uppgifter frain MKB och andra underlag ska

ocksa framga av planbeskrivningen som, till skillnad

fran MKB och 6vriga utredningar, kommer att vara en

del av den lagakraftvunna planen. De mest vésentliga delarna av MKB:n framgéar av

lanbeskrivni .
Infor detaljplanens antagande ska miljobedomningen planbeskriviingen

kompletteras med en sirskild sammanstéllning som i
korthet redogor for hur miljoaspekterna hanterats i
detaljplanen, hur MKB:n och samradssynpunkter har
beaktats, skilen till att planen antas i stillet for
alternativ som varit foremal for 6verviganden, och
vilka eventuella atgérder som kommer att vidtas for
uppfdljning och 6vervakning vid genomforandet av
planen.

En sddan sammanstillning har tagits fram infor
detaljplanens antagande.

Formalia/Upplysningar

Linsstyrelsens granskning av planforslaget omfattar
inte fragan om planen dr formellt korrekt, och
Lénsstyrelsen patar sig dirfor inget ansvar for att det i
planen inte kan finnas brister av juridisk karaktir.
Lénsstyrelsen vill inda rekommendera att nagra av
plankartans bestimmelser ses 6ver. Det giller t.ex.
bestimmelser som hinvisar till gestaltningsprogram,
illustrationskarta eller andra dokument som utgor
underlag men inte ingar i den laga kraftvunna planen.
Sédana bestdimmelser kan bli utan verkan vid en
framtida lovprovning. I de fall hdnvisning gors i
bestimmelsen bor den hidnvisa till sida/rubrik i

planbeskrivningen, dir uppgifterna lyfts in. Synpunkten noteras.

Sammanfattning

De inkomna synpunkterna har lett till ett antal fér'eindringar De storsta dndringarna ir en breddning
av slappet mellan forskolan och bostadsbebyggelse pa Ekebyhov 3:3 samt att ytan for sjoraddning har
dndrat frin TORG till T (Trafik). I vrigt har planbestimmelser Andrats i fortydligande syfte. Aven
genomforandebeskrivningen har uppdaterats for att fortydliga hur de fastighetsrittsliga aspekterna av
detaljplanen ar tankta att genomf6ras. Planbeskrivning har reviderats utifrin ovanstdende dndringar.

Strandskyddsupphivandet har fordndrats genom att nu omfatta anvindningsomraden som i karta
betecknas med HUVUDGATA, TORG, INFARTSP, T, KH,, K, S, Ei, B och BKH,. Omréden dar
strandskyddet inte avses upphévas ar de omraden som i betecknas med NATUR, WB,, W, WF, WV,.
En forandring har sledes skett for HUVUDGATA, TORG, T, WB; och WV,

De som inte fétt sina synpunkter tillgodosedda och darmed har ritt att 6verklaga detaljplanen ar
Friluftsfraimjandet Malar6arna och Malar6arnas Naturskyddsférening.

Johan Andrade Hagland Alexander Fagerlund
Miljo- och stadsbyggnadschef Planarkitekt
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