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GESTALTNINGSPROGRAM

Gestaltningsprogrammets status

Gestaltningsprogrammet ar ett beslutsdokument som tillhor planbe-
staimmelserna for detaljplanen. Detaljplanen reglerar markanviand-
ning, kvartersstruktur och exploatering samt principer f6r den yttre
miljons utformning i omrédet. Detaljplan och gestaltningsprogram
utgor underlag for bygglovprovning, projektering och forvaltning av
omréadet.

Naromradets karaktir

Sodra Faringso som bestar av ett varierat aker- och skogslandskap
och har en lantlig karaktar med smala och slingriga vigar, smaskalig
bebyggelse, jordbruksfastigheter och hasthallning. Den storsta utma-
ningen i Svanhagen ar att behélla och utveckla omrédet i linje med
den lantliga karaktir som finns i ndrmiljon. I Svanhagen finns mycket
rorelse och en blandning av funktioner som ar viktiga att behéalla och
utveckla. Utformningen av ny bebyggelse samt 6vergangen mellan det
nya omradet och omgivningens akerlandskap, betesmarker och skogs-
landskap ar viktigt. Den nya bebyggelsen bildar en fond mot natur-
och kulturlandskapet och sarskilt betesmarken och det sldttlandskap
som utgor riksintresse for kulturmiljo.




En fond mot kultur- och naturlandskapet
Akerlandskapet p andra sidan Stenhamravigen ir av riksintresse for

kulturmiljon och ett centralt virde i den karaktéar som finns i omradet.

Verksamheterna kommer att vara det som syns ifran viagen. Det ar
darfor viktigt att bebyggelsen, skyltar och dylikt inte blir for hoga och

péatagligt utmarker sig i landskapet.

Stenhamravégen ar en naturlig grans mot Stenhamravagen. Pa samma
satt foreslas Allhallsviagen placeras mot Tornby gérd och dess hagar.
Befintlig hiasthallning foreslas ga sa tatt inpa omradet som mojligt.
Genom att anldgga en dagvattendamm och halla den véstra sidan av
Allhallsvagen obebyggd skapas dven visuella utblickar fran véstra delen
av planomradet da Allhallsvigen ar forhallandevis rak. Ett avstdnd pa
ca 150 meter har bevarats for att inte komma for nira inpa Tornby gard.

Vy mot Tornby gard, sett fran gc-vdgen

Vy over sldttlandskapet mot Ska Kyrkby, sett fran Stenhamravdgen



Utformning av verksamheter lings Stenhamravigen
Mot Stenhamravigen och dkerlandskapet ar det viktigt att bebyggels-
en far ett enhetligt och ordnat intryck for att skapa minsta majliga pa-
verkan pa landskapsbilden. En enhetlig plantering ska darfor uppforas
mot Stenhamravagen. Plank och staket ska placeras i egenskapsgrians
mot plantering och far inte vara skymmande 1,4 meter ovan mark.
Skyltning ska ske i mindre skala och enhetligt med 6vriga verksamhe-
ter. Placeringen av huvudbyggnad ska ske 7 meter fran anvandnings-
grans och upplag far inte placeras invid planteringen.

For att aterspegla den sméskaliga karaktiren i omradet infors en
bestimmelse om storsta tomtstorlek i antalet kv for att bebyggelsen
ska indelas i mindre enheter. For industridindamal ir stérsta tomtstor-
lek 4000 kvm och for handel 3000 kvm.

Bebyggelsen har begrinsats till en byggnadshdjd pa 8 meter
och maximalt tva vaningar for att anpassa 6vriga omradets
bebyggelsehojder samt for att bevara det visuella sambandet
med det bakomliggande skogsbryn, som utgor en karakta-
ristisk kontrast till dkerlandskapet.

Byggnad ska utformas med sadeltak som ska ha en vinkel
pa 7-38 grader och uppforas i svart eller rott tegel eller plat.
For att uppna onskvard effekt med utformningskravet far
inte fasaden besta av fonsterglas till mer dn 25 % mot norr.
Materialval har daremot hallits 6ppet for att inte begransa
verksamheterna allt for mycket. Daremot ska fasaden vara
naturfargad eller méalas i morkare kulorer i gratt, rott, blatt,
gront eller brunt. Svirtan ska vara minst 50 %.
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Allhallsvagen

Vigbanan kommer vara 6,5 meter bred och forses med en gang-
och cykelbana upp till en bredd pa 2,5-3 meter. Med anledning av |
gestaltning samt dagvattenhanteringen kommer végen att se lite L“
olika ut langs vagstrackningen. I utformningen av bytespunkten

har idéer funnits om att skapa en plats likt ett torg samt att skapa T e TNe L
trevlig bytespunkt att vistas pa. Narmst korsningen pa Allhalls- ] A R
vagen ligger infarts- och cykelparkeringen diar merparten av P L ST
resenidrerna kommer att rora sig. Resenarerna kommer vidare att e

behova korsa bade Allhallsvigen och Tureholmsvagen for att na
bytespunktens olika funktioner. En trafiksaker plats och en tydli-
gare koppling mellan norra och sédra delen av Allhallsvigen samt
mellan parkeringen och busshéllsplatsen har varit nodvandig.

Gestaltningen av Allhallsvigens 6stra del har darfor landat i en
sarskild markbeldggning som naturligt sinker hastigheten hos
trafikanter och visar pa att ménga fotgingare korsar vigarna pa
denna plats. Ett smalt gaturum i sig bidrar dven till att hastighe-
terna halls nere. Till hoger illustreras hur gatusektionen skulle
kunna se ut. Gatan ramas enligt forslag in med en tradplantering
pa bada sidor, som bada anviands som parkering.
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Torglik korsning genom sdrskild markbeldggning Markerade 6vergangar genom sdrskild markbeldggning.

Sektion och planskiss dver princip, 1:200



Liangs den befintliga vagstrackningen av Allhallsvigen kommer tra- Efter den befintliga vagstrackning forlangs Allhallsvdgen enligt samma

dallén och det befintliga diket bevaras. samt en géng- och cykelbana princip. En ny triadallé anldggs som fortsdttning pa sodra sidan av vagen.

och ett svackdike kommer att anldggs intill tradallén. En kulvertering anlaggs tvars 6ver vagen och det befintliga diket forflyt-
tas langs sodra sidan av viagen. Ett svackdike anldggs pa norra delen av
vagen.

Sektion och planskiss, 1:200 Sektion och planskiss, 1:200
Allhallen vid befintlig trdadallé Allhallen, vid den nya forlingningen av vdgen



Ny bostadsbebyggelse

I samband med en workshop som holls for allménheten den 12
november 2013 diskuterades hur ny bebyggelse kunde stirka ka-
raktaren for Soderberga, vilket dven kan tillampas for Svanhagen.
Genom att anpassa bebyggelsen med omradeskaraktiristiska ele-
ment s& som glesare, lagre bebyggelse med sadeltak kan karaktaren
i ndromréadet stirkas.

Byggnad tillats maximalt uppforas i tva vaningar och ska uppforas
med sadeltak och trafasad i olika farger, dock ej mélas i vitt. Vita
detaljer i form av knutar, fonsterkarmar och dyl. ar tillatet. For
att behalla karaktiaren av en smaskalig bebyggelse far maximalt

25 % av markens yta bebyggas. Fasad far inte vara langre dn 30 meter.
Vid langre fasad dn 20 meter skall en forskjutning av byggnad goras
med minst 0,5 meter. Egna entréer, fristiende forradsbyggnader samt
variation i fasad med olika farger, h6jder, fasadskjutningar och dylikt
krymper dven skalan pa bebyggelsen.

Utan hinder av bestimmelserna om hogsta byggnadshajd far takkupor
och frontespiser utforas inom totalt hogst 1/3 av fasadlangden. Sada-
na anordningar far till ingen del striacka sig hogre dn 0.1 meter under
taknock och ej narmare gavel dn 1.0 meter.




Naturomradet

Gronomradet intill idrottsanldaggningen bildar en gron lunga mellan Hojder och befintlig vegetation ska utnyttjas for att skapa en god miljo.
fritidsaktiviteter, bostdder och verksamheter. Genom att bevara ytan Buskar och trdd kan med fordel anlidggas for att bryta ner ytan till dess
som naturomrade och bereda for funktioner for spontan fysisk aktivitet skala. En lummigare vegetation bor ocksa uppforas pa ett naturligt
och rekreation kan en plats skapas dar olika malgrupper och &ldrar kan sitt och verka som en 6verging och som insynsskydd mot omgivnade
motas. Denna blir sarskilt viktig nér bostader byggs ut i omradet. bostader.

Inom naturomrédet kan exempelvis sittmojligheter, on-and off scen,
kombinerad lekplats och utomhusgym, mindre klubbstuga eller mote-
slokal eller dylikt anldggas. Anldggningarna ska vara enklare och anord-
nas med naturliga material s& som tra och sten. Markbeldggning sdsom
gras, grus, sand och bark bor anvindas for att starka naturkinslan som
finns i omradet.




Ovriga grona inslag
Dagvattenhanteringen gors med 6ppna diken vilket bidrar med ett
positivt tillskott av det grona.

Iinfartsparkeringen liksom samtlig parkering pa kvartersmark kan
vegetation inforas i miljon. P& kvartersmarken for de nya verksamhe-
terna foreslas en lattskott och enhetlig plantering mot Stenhamrava-

gen.




