A B

Stadsarkitektkontoret
2014-11-24

_ SAMRAD
NORMALT PLANFORFARANDE

Detaljplan for Ekerovallen (del av Ekero-Vasby 43:1 m fl) pa

Ekero i Ekero kommun, Stockholms lan
Dnr PLAN 2014.30.214
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Handlingar
Till planen hor foljande handlingar:
— Plankarta med bestammelser
— Plan- och genomforandebeskrivning
— Gestaltningsprogram
— Tlustrationsplan
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INLEDNING

Bakgrund

Stadsarkitektkontoret fick den 27 november 2007 i uppdrag fran kommunstyrelsen
arbetsutskott att detaljplaneldgga omradet Ekerovallen for bostader. Varav nytt
uppdragsbeslut ges i samband med beslut for samrad. Nytt uppdragsbeslut ges for att
kunna tillimpa PBL (2010:900). Den 4 mars 2014 godkdnde kommunstyrelsen
optionsavtal mellan Smaa AB och Ekeré kommun, vilket var en 6verenskommelse med
syftet att narmare klarldagga villkor och ersattning vid en framtida 6verlatelse av
marken for fastigheten Eker6-Vasby 43:1 samt 16:7.

Planens syfte och huvuddrag

I samband med upprustandet av Triakvistavallen beslutade kommunen att prova
forutsattningarna for ny smahusbebyggelse pa Ekerovallen. Utover sjalva
fotbollsplanen inbegrips dven intilliggande naturomrade samt tva forskolor i
planomradet och en villatomt. Planldggningens syfte ar att prova forutsiattningarna for
smahusbebyggelse och forskoleverksamhet samt bevarande av naturmark.

Plandata

Omradet ar omgivet av bostadsomraden pé tre sidor och avgransas i huvudsak mot
privatiagda bostadsfastigheter. I soder avgransas omradet av Jungfrusundsvagen.
Inom omradet finns tva forskolor. I den nordostra delen ligger Grona Lunds forskola
som har barn i ldrarna 1-5 ar (ca 55 barn). I den vistra delen ligger Solstugan, som
bedriver sin forskoleverksamhet utifran Waldorfpedagogiken och har barn i dldrarna
1,5 — 6 ar (ca 35 barn).

Forfarande
Detaljplanen hanteras enligt plan- och bygglagen (2010:900).

Bakgrund och historia

Trakvista var fram till 1970-talet centralort for Eker6 och dar med den naturliga
mittpunkten. Ekerévallen var det tidiga Ekeros forsta idrottsplats. Tidigare brukades
omradet som dngsmark, Nordstroms hage, och horde till Ekebyhovs siteris dgor. 1921
slots kontrakt om nyttjande av marken for idrottsindamal. Vallen dgs idag av
kommunen och nyttjas av Eker6 IK for sin barn- och ungdomsverksamhet. Forutom en
grasplan finns en grusplan och ett klubbhus med omkladningsrum. Ekero IK ar
medvetna om att driften av Ekeroévallen avses upphora, vilket manifesteras i avtal
mellan kommunen och Ekero IK, daterat 2010-12-30. En forutsattning for att avveckla
Ekerovallen var att Trakvistavallen forsdgs med en konstgrasplan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

I Eker6 kommuns 6versiktsplan, antagen den 13 december 2005 anges att planomradet
ligger inom Ekero titort, inom vilket det bland annat anges att nya bostidder i smahus
planeras tillkomma. I oversiktsplanen anges aven bl.a. att kommunen ska verka for att
nya bostiader och verksamheter lokaliseras till centrala omraden och lagen med goda
kommunikationer.

I kommunens verksamhetsmal, antagna av kommunfullméaktige den 27 oktober 2011,
anges foljande under mal 6 — Samhallsutveckling:
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Ekerd kommun ska utvecklas med forsiktighet och omtanke och bevara sin nuvarande
karaktdr. Ekerds expansion ska ske pa ett sGdant sdtt att varken miljévdrden,
kulturvdrden eller framtida utveckling dventyras. Bostadsbyggande ska darfor prdaglas av
smdhusbebyggelse, vilket ska beaktas vid allt 6versikts- och detaljplanearbete.
Kompletterande bebyggelse med olika upplatelseformer ska dock medges, sdrskilt i vara
centrumkdrnor. Samhdllsplaneringen ska gynna kollektivtrafiken och forbdttra
infrastrukturen.

Detaljplaner

Som framgar av nedanstaende karta ar hela planomradet liksom angriansande omraden
detaljplanelagda. Den planlagda marken som ligger narmast planomradet far anviandas
for bostader och minsta tomtstorlek ar fran 700 till 1500 kvim. Huvudbyggnad far

omfatta hogst 125 till 250 kvm.

Gillande detljplaner och byggnadsplaner inom planomradet och i ndromrddet.

Faststilld/ Beteckning Antal bostiider | Anvindning
laga kraft Nuvarande byggritt
(kvim, byggnadsarea)
008 1947-10-24 Wasby 1:1, 2:1 och Bostader
Tillagg 2001-11- | Trakvista 4:1, 4:3 1500 kvm, 2011-11-23 900 kvin
23 150 kv (BYA), 2011-11-23 300
kvm (BYA)
016 1953-04-25 Trakvista 4:1 100 Bostidder, handel och centrum
900/1200 kvm
125/250 kvin (BYA)
052 1967-03 Visby 43:1 40 Bostader
700 kvm
1/5 far bebyggas av tomten
076 1980-08-26 Del av Viasbyomradet - Forskola
(Barnstuga Grona
Lund)
157 2003-12-10 Trakvista 1:62 1 Bostad
900 kvm
200 kvm (BYA) uthus och
garage 60 kvin
183 2011-11-24 Trakvista 1:9 m fl Ca 200 Bostader
1200 kvin/900 kvim
250 kvm (BYA),
komplementbyggnader 60 kvm
Ekerovallen Samradshandling

2014-11-24




4(20)

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade 2007-11-27 att uppdra till
stadsarkitektkontoret att uppratta detaljplan for Eker6-Vasby 43:1 m fl. Vidare gavs
stadsarkitektkontoret i uppdrag att inleda planarbetet med program (2011-12-14 § 179),
d4 under diarienummer 2007.50.214.

Nytt diarienummer och beslut for uppdrag ges i samband med beslut for samrad. Det
nya uppdragsbeslutet ges for att kunna tillampa PBL (2010:900) och att varav kunna
ha delat huvudmannaskap i detaljplanen.

Program for planomradet

For det tidigare uppdraget togs ett program fram som var pa samrad mellan den 11
april — 14 maj 2012 och godkindes sedan av kommunstyrelsens arbetsutskott 3
september 2012. Fran programsamradsredogorelsen framkom det att i det fortsatta
planarbetet var det sarskilt viktigt att studera vidare: Utredningar som behandlar
fragor rorande dagvatten samt buller. Placering och utformning av busshéllplats,
korsningar, gang- och cykelpassager, parkeringar och utfarter samt byggnaders
placering. Fragor rorande fastighetsbildning, gemensamhetsanldggningar och
huvudmannaskap utreds.

Nytt uppdragsbeslut ges, dock ar det viktigt att beakta de synpunkter som gavs under
programskedet.

Riksintressen

Planomradet liksom hela Eker6 kommun omfattas av sarskilda
hushéllningsbestimmelser enligt 4 kap 1-2 §§ MB. Med héansyn till de natur- och
kulturvarden som finns omfattas Milaren med 6ar och strandomraden i sin helhet av
riksintresse. Inom detta omrade ska turismens och friluftslivets, framst det rorliga
friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid bedomningen av exploateringsforetag eller
andra ingrepp i miljon.

Vattenskyddsomrade ostra Méilaren

Planomradet ligger inom vattenskyddsomréde for 6stra Malaren, inom vilket siarskilda
foreskrifter har tagits fram i samverkan mellan Lansstyrelsen i Stockholms lan,
Stockholm Vatten, Norrvatten och Eker6 kommun. Skyddsforeskrifterna finns att ta del
av hos de medverkande instanserna och ska beaktas vid exploatering av
programomradet.

Fornlamningar
Inom planomradet finns det inga kidnda fornlamningar.
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FORUTSATTNINGAR

Bebyggelse

Omrédet kring Ekerdvallen préaglas av sméhusbebyggelse, i form av modern
villabebyggelse som ar mixad med dldre bostadshus. Oster om omradet ligger flera
kvarter av radhus/atriumhus om totalt ca 150 lagenheter. Inom planomradet finns idag
ett fatal hus, det ingar tva forskolor samt en byggnad som idag anviands som forrad med
mojlighet till ombytte i anslutning till fotbollsplanerna.

Bostdder utmed Jungfrusundsvdgen Radhus/Atriumhus oster om planomrdde

Grona Lunds forskola Forskolan Solstugan

Gator och trafik

Planomradet ligger i direkt anslutning till Jungfrusundsvigen. Fran
Jungfrusundsvigen finns en infartsvig med viandplan som leder till f6rskolan
Solstugan och utnyttjas &ven som en parkering for besokande till fotbollsplanerna. I
nordostra delen av planomradet ligger Mélvagen som ar infartsvag till Grona Lunds
forskola.

Jungfrusundsvigens har en trafikméngd pa ca 3 250 bilar/vardagsmedelsdygn.
Forutom av boende i omrédet trafikeras viagen dven av resenarer som ska till farjelaget
och marinan i Jungfrusund.

Gang- och cykeltrafik

Planomradet passeras av en gang- och cykelviag som gar langs med Jungfrusundsviagen
mellan Ekeroviagen och Skarvik. Genom planomrédet finns det idag mindre stigar for
promenad och som passage mellan Trakvista och Lundhagens strand.
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Kollektivtrafik

Omrédet ar vil forsorjt med busstrafik. Under rusningstid passerar bussar var 10-20
minut. Narmaste busshallplatsen ligger i planomradets sydvéstra och sydostra horn,
Sodra Kafévdgen respektive Sandviksvdgen. I Tappstrom finns fler anslutande
busslinjer till Brommaplan.

Service

Omrédet ligger ca 3 km fran Ekero centrum med bade kommersiell och kommunal
service och ca 400 m frén Trikvista torg som bland annat inhyser en livsmedelsbutik.

Till farjelaget vid Jungfrusund som majliggor snabb farjeférbindelse till sodra
Storstockholm &r det ca 3,5 km. Vid Jungfrusundsmarina finns dven service funktioner
som gym och restaurang.

Trakvista skola (F-9) ligger ca 300 m fran omradet och Sandudden (F-5) ligger pa ett
avstand av ca 500 m. Inom planomradet ligger dven Grona Lunds forskola samt
Forskolan Solstugan.

Oversiktkarta som visarservice och funktioner som finns i ndromrdadet (planomradet r6d markering).

Natur

Planomradet bestar av fotbollsplaner, bade gras och grus. I det kringliggande omradet
till planerna ar det naturmark med en variation av vaxtlighet. Omradet &r inte utpekat i
kommunens 6vergripande naturinventering. En naturinventering utférdes av Aros
Arkitekter under hosten 2011. Under inventeringen inventerades tradarter och

naturtyp.
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I denna konstaterades att planomradet i huvudsak bestér av fotbollsplaner och
omgivande kulturmark. Kulturmarken ar beviaxt med 16vsly och storre trad. En stor del
av traden ar gamla med grov stam. De udda traden ar troligen 6verskottsplantor fran
slottsparken, planterade for ca 100 ar sedan. Bland dessa marks ddelgranar (bl.a.
Colorado och Douglas) tuja, bohuslind och bok. Mest vanliga ar dock bjork och asp,
men dven tall, silg och lonn forekommer.

. Berg i dagen
. Blandskog
Grasytor

. Grusytor

O Trad - normal hansyn

® Trad - extra hansyn
,
\ ) Omraden - extra hansyn

Tréid och omraden har en
ungefdrlig placering pa kartan.
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Bakom fotbollsplanerna finns det gronska med korsande cykel- och gangvdg

Lek och rekreation

Omradet ligger i nara anslutning till det stora friluftsomrédet Jungfrusundsésen som
bl.a. har elljusspér, ridvigar och en slalombacke. Inom gangavstand finns dven
Mailaren, med tva narliggande badplatser. Ekeros stora idrottsanlaggning
Trakvistavallen som har ishockey- och bollhall, en konstgrasplan och
friidrottsanlaggning ligger ocksa inom gangavstand.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU jordartskarta bestar planomradet fraimst av sand, men det finns dven
omraden med berg, sandig moran och lera. Vid projektering bor detta undersokas
ytterligare d& hansyn vid byggnation bor tas till de olika materialen.

Ekerovallen Samradshandling 2014-11-24
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FORSLAG

Avviker fran program
Foljande avikelser gors fran program till samrad
e Stadsvillorna utgar. Istallet foreslds enbart kedjehus och parhus. Daremot finns
det mojlighet att anvinda en sort av hustyperna som lagenheter.
e Ingen storre lekyta infors i planforslaget. Istillet foreslas en mindre lekyta inom
kvartersomradet samt naturlek inom naturmarken.

Utformning — gestaltningsprogram

Ett gestaltningsprogram har tagits fram for att visa pa visionen med planomradet bade
vad det galler byggnaders utformning, utemiljon, miljomassighet, materialval osv.

Gestaltningsprogrammet ar ett visionsdokument som har samma status som
planbeskrivningen dvs. att det dr beskrivande men inte gillande som
planbestimmelserna. Daremot bor gestaltningsprogrammet utgéra hjalp till
bygglovsprovning, att byggnationen har samma tanke som gestaltningsprogrammet
visar. En del av gestaltningsprinciper har fastlagts som planbestimmelser. Dessa
bestammelser bestar av hojd, placering pa byggnader, bestimmelse om att byggnader
skall utforas med sadeltak.

Nedan foljer en beskrivning pa forslagna atgarder for 6vergripande omréaden, detaljer
finns att lasa i gestaltningsprogrammet.

Bebyggelse

Den nytillkommande bebyggelsen placeras utmed lokalgatorna inom
detaljplaneomradet. Kedjehus med en variation i utseende pa byggnaderna bade vad
det giller hojd, fonstersattning och farg foreslas.

De olika typerna av bebyggelse bestams i detaljplanen genom egenskaps-
bestammelserna, kedje/radhus och parhus. For kedje/radhus och parhus anges en
hogsta tillaitna byggnadsarea for varje egenskapsomrade, eq00. Tomtstorleken for
Kedjehusen och parhusen ligger pa cirka 300 kvim. Bebyggelse hojden planeras till tva
till tre vaningar. For kedje- och radhusen regleras byggnadshgjd och takvinkel. Hogsta
byggnadshojd till 9,0 meter och minsta takvinkel om 7 grader och max takvinkel om 30
grader. Bebyggelsen ska forslagsvis placeras principiellt utifran illustration. Detta
innebar att byggnadernas placering i forhallande till gata, i princip ska vara densamma
som illustrationen visar.

Inom detaljplaneomradet inkluderas bade en befintlig bostadsfastighet (Trikvista 1:52)
for friliggande hus och en ny bostadsfastighet. Den befintliga bostadsfasigheten
inkluderas for att en reglering av fastighetens lage ar 6nskvard i form av markbyte.

For friliggande hus anges e;, som reglerar byggnadsarean till totalt 250 kvadratmeter,
varav uthus och garage far uppta hogst 60 kvadratmeter, och bruttoarean till 350
kvadratmeter. Bestimmelsen anger dven att bostadsfastighet inte far goras mindre an
1000 kvadratmeter. Bestimmelsen utgar fran byggnads- och bruttoarea samt minsta
fastighetsstorlek som generellt anvinds i nyare detaljplaner inom titortsbandet i Ekero
kommun. For de tva friliggande bostadstomterna anges nockh6jd samt byggnadshdjd,
denna hojd ar samma som for intilliggande detaljplaner, dar hogsta byggnadshojd ar
7,2 meter och nockhdjd péa 10,0 meter. Friliggande hus ska placeras minst 4 meter fran
fastighetsgrins och 6 meter fran grians mot viag. Komplementbebyggelse kan placeras 1
meter fran fastighetsgrins om det bedoms lampligt vid bygglovsprévning.

Ekerdvallen Samradshandling 2014-11-24
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Komplementbebyggelse inom omradet, det vill sdga carports, forrdd och miljostugor,
har en hogsta tilldtna byggnadshdjd pa 3,5 meter. Med hiansyn bade till
dagvattenhantering och gestaltningsmassiga skal ska dessa utformas med sedumtak.

Byggnaderna inom omradet ska ges en enhetlig gestaltning, val av farger, materialval
beskrivs i gestaltningsprogrammet.

Gator och trafik

Gatorna inom omradet kommer att bestd av mindre lokalgator till de boende inom
planomradet. Sektionen for lokalgatan kommer att héllas smal for att fa ner
hastigheten. Malvagen avslutas med vindplan med parkeringsmojlighet. Korbar
passage for motorfordon foreslas inte kunna koras mellan Malvagen och de nya
lokalgatorna. En reglering av fastigheten lage Trakvista 1:52 kommer for att forbattra
sikten och darmed sker det ett markbyte.

Cykel- och gangtrafik

Genom planomradet kommer det finnas en gang- och cykelvig i nors-sydlig riktning.
Utmed Jungfrusundsvigens norra sida finns en befintlig gang- och cykelvig, som
kommer flyttas nagot. Jungfrusundsviagen kompletteras med trottoar pa de strackor
inom planomradet dar sidan saknas. Norr om forskolan Solstugan foreslas en ny gang-
och cykelpassage.

Kollektivtrafik

I samband med planldggningen av Ekerovallen kommer Jungfrusundsvigen att
utvecklas for 6kad trafiksdkerhet men dven att busshallplatserna forbattras. Dagens tva
stopp Sodra Kafévdgen och Sandviksvdgen slas ihop till ett stopp som kommer
placeras i mitten av Ekerévallen. Denna hallplats kommer biattre mota de krav pa
tillgdnglighet dn vad dagens tva hallplatser gor. Har finns utrymme for hallplatser
enligt dagens krav.

Parkering

Bebyggelsen har placerats sé att alla har en gata i norr eller 6ster, detta for att
mojliggora att uteplats placeras i soder eller vister. Parkering sker inom bostadstomt, i
form av en carport/garage for en bil samt mojlighet att ha ytterligare en bil bakom, da
utomhus. For forskolorna, utokas parkeringsplatserna. For Grona lunds forskola
planeras det for omkring 20 p-platser och for Solstugan cirka 6 stycken.

Natur

Med denna detaljplan gors ett intrang pa den befintliga naturen som utnyttjas av
boende i naromrédet idag. Detaljplanen har utformats sa att storre delen av
naturomradet behalls. Inom detta omrade finns flera vardefulla trad.

Trad

Trad som ar uppvuxna och av bevarandevarde bor skyddas och sparas till storsta
mojliga mén. Detta giller for bade kvarters- som parkmark. Inom kvarters- och
parkmark bor nya trad planteras for att skapa en gron och behaglig bostadsmiljo. Val av
arter och placering vid nyplantering anpassas till de forutsattningar som finns pa
platsen och till de befintliga arterna inom omradet.

Naturmark

Den naturmark som finns inom detaljplaneomrade skall sparas for att behalla den
lummiga och grona kinslan pa platsen. Skotsel skall ske varsamt enligt skotselplan. Det
finns i dag bergshillar som ar viktiga att spara bade for dess naturviarde men aven for
dess mojlighet att utnyttjas av forskolebarnen som finns inom omradet.

Ekerdvallen Samradshandling 2014-11-24
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Gronytor inom bostadsomradet

Inom bostadsomradet planeras det for mindre gronytor for de boende utéver den
privata tomten. Inom dessa ytor finns det majlighet till gemensamt umginge for de
boende, det kan vara i form av grill, smabarnslek osv.

Lek och rekreation

Inom gemensamhetsanlaggningen i planomradet majliggors det for en mindre lekplats
till barnen inom bostadsomradet.

Inom naturomradet planeras det for anlaggande av naturlek, detta innebar att det kan
vara i form av stockar som laggs pa marken, nya planteringar med spannande
vegetation som man kan leka i.

Ekerdvallen Samradshandling 2014-11-24
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TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp
Planomradet ska anslutas till allmédnna VA-ledningar.

Dagvatten

Omrédet ingar i skyddsomradet for Ostra Milaren. Bebyggelse inom planomradet
kommer att innebara mer hardgjorda ytor, vilket kommer att stélla sarskilda krav pa
omhéandertagandet av dagvattnet.

En dagvattenutredning har tagits fram av COWI. I denna ges forslag pa hur
dagvattenhanteringen skall hanteras. COWI namner i sin rapport att den plana delen
av omradet kraver mindre nivajusteringar for att fa till godkanda lutningar pa gator,
diken och ledningar. De ger aven forslag pa tva olika lI6sningar pa avrinningsriktningar.

Endast mindre insatser kravs for att fororeningshalterna ska komma ner till
riktvardesnivaer eller befintliga nivaer. Storre insatser kravs for att begriansa
dagvattenflodena. Infiltrationsmdjligheterna bedéms som goda, undantag giller
mindre ytor med ytligt berg och lera.

Nar foreslagna dagvattenanlaggningar vid extra regn blir overbelastade ska
hojdsattningen medge att dagvatten ytligt kan avrinna utan att skada planerad
bebyggelse. Instingda omraden far inte skapas.

En stor del av takvattnet kan hanteras pa respektive tomt, via grasyta eller
perkolationsbrunn. Vagvatten och dagvatten fran tomtytor foreslas avledas mot gata till
makadamfyllda svackdiken, med en bredd om minst 1 m. Dessa utfors oftast
graskladda, som alternativ kan t.ex. hélsten eller grasarmering anvandas. Svackdikena
har en utjamnande funktion och dessutom en renande effekt som ar fullt tillracklig for
foreslagen markanvandning. Ett 100 meter 1angt svackdike med tvérsnittarea 1 m2 ger
en motsvarande magasinvolym pa cirka 30 ms.

Azl (‘u'fl’ - by \M\H.‘-
R TRy T RDALADA L
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Exempel pd utformning av svackdike med grésyta (COWI)

Det ar mojligt att hojdsatta omradet s att storre delen av kedjehusomradet far
avrinning mot Jungfrusundsvigen. Ny dagvattenledning med anslutning till befintlig
dagvattenledning i korsningen Jungfrusundsviagen/Lundhagsvigen behover byggas.
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Forslag pa avrlnnlng mot Jungfrusundsvagen och Malvagen (COWI )

-

Varme

Nya byggnader ska utformas sa att energibehovet begransas genom laga varmeforluster
och effektiv virmeanvandning. Uppvarmning av bebyggelsen bor ske med vattenburna
system for att ha flexibilitet for framtida forandringar och val av nya varmekallor. Ett
vattenburet system kan hamta varme fran fjarrvirme, narvarme, enskild panna och
berg-, jord- och sjovirmepump. En av de viktigaste atgarderna for att uppna ett
héllbart samhalle ar att 6verga till ett energieffektivt energisystem som baseras pa
fornybara energiresurser.

Fjarrvarme, narvirme eller enskild panna kan baseras pa fornybara energiresurser
(biobrénsle, till exempel pellets) och bor darfor viljas i forsta hand. Jord-, sjo- eller
bergvirmepumpar drivs med el vilket inte nédvandigtvis innebér en 6vergéang till
fornybara energiresurser. Jord-, sjo- och bergvirmepumpar bor darfor viljas i sista
hand. Solviarme eller solceller kan med férdel komplettera och effektivisera
uppvarmningssystemen. Uppvarmning med direktverkande el ska undvikas.
Ovanstaende rekommendationer som berér uppvarmningen bidrar till uppfyllelse av de
nationella miljokvalitetsmalen och ar i linje med Sveriges och EU:s klimat- och
energipolitiska malsattningar.

Smaas forslag ar att anvanda sig av franluftsvairmepump, vilket kan fordelaktigt dven
kompletterats med solviarme eller solceller. Kommunen anser att i framtiden ska det
finnas mojlighet att ansluta sig till fjarrvirmesystemet.

El

Effektbehovet inom planomradet uppskattas till 500 kW. Den befintliga kapaciteten i
omradet ar otillracklig med hansyn till den nytillkommande belastningsokningen.
Darmed krivs tva nya nétstationer, vilka forlaggs inom omradet. Dessa nitstationer har
placerats i planomradets nordéstra och nordvéstra horn.
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Tele
Inom omradet finns en telestation som behalls pa sin befintliga plats.

Avfall

Hantering av avfall sker i tv miljostugor som placeras bade i norddstra samt
nordvastra hornet av planen, i narhet till transformatorstationerna.
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MILJOPAVERKAN/HANSYN

Behovsbedomning

Enligt PBL 5 kap 18 § och MB 6 kap 11 § ska en miljobedomning upprittas om program
eller planer kan medfora en betydande miljopaverkan. Ett utkast till behovsbedomning
daterad 2012-05-17 har upprittas. Detaljplanen bedoms preliminért inte innebara
sadan betydande paverkan pa miljon som fodrar miljokonsekvensbeskrivning enligt
plan- och bygglagen eller miljobedémning enligt miljobalken. De bedomningar av
miljopaverkan och andra storningar som dnda behover goras redovisas i
planbeskrivningen.

Lansstyrelsen delar kommunens prelimindra bedomning att genomforandet av det
aktuella projektet inte forvantas medfora betydande miljopaverkan. Forhallanden pa
plats, projektets paverkan pa omgivningen och det som kan paverka planens
lamplighet, far behandlas och bedomas inom ramen for planarbetet.

Buller

En bullerutredning har utforts av Akerlof Hallin Akustik, dir det gjort en
sammanfattad bedomning.

De planerade bostadshusen utsitts for ldga bullernivaer fran trafiken pa
Jungfrusundsvigen. Vid samtliga fasaderna blir den ekvivalenta ljudnivan hogst 55
dB(A). Vid fasaderna mot viagen fas upp mot 75 dB(A) maximalniva och vid ovriga
fasader samt pa de flesta uteytor lagre dn 70 dB(A). Alla lagenheter kan fa tillgang till
egen uteplats och storre gard med lagre 4n 70 dB(A) maximal och 55 dB(A) ekvivalent
ljudniva. De maximala ljudnivaerna inomhus fran trafiken pa viagen och
busshallplatsen blir lagre 4n 40 dB(A), vilket motsvarar Ljudklass B. Ljudkvalitetsindex
for projektet ar 2,3. Index ar betydligt hogre dn minimikravet 1,0 och bostader med
mycket god ljudkvalitet kan byggas.

I rapporten finns det forslag pa vad som kan vara krav i detaljplanen, féljande nimns
som forslag:
e Samtliga boningsrummen far hogst 55 dB(A) ekvivalent trafikbullerniva
(frifaltsvarde) utanfor fonster.
e Gemensam eller enskild uteplats med hogst 70 dB(A) maximalniva,
frifaltsvarde, kan anordnas i anslutning till bostaderna.
e Trafikbullernivierna inomhus i boningsrum inte 6verstiger 26 dB(A) ekvivalent
och 41 dB(A) maximal ljudniva.

For att klara av en maximalniva pa 70 dB(A) vid enskild uteplats i syd eller vast lage
kravs det bullerskydd langs med Jungfrusundsvigen. Detta bullerplank kommer att
krava en hojd av 0,5 — 1,8 meter. Bullerskyddets utseende finns beskrivet i
gestaltningsprogrammet, dar ges forslag pa utformning och placering langs med
Jungfrusundsvagen.

Radon

Enligt Ekero kommuns radonriskkarta ligger planomradet inom normalrisk for radon.

Luftkvalitet

Planen forvantas inte markant 6ka trafikrorelserna. Luften i Ekero har inte halter av
fororeningar som Overstiger miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap miljobalken och
kommer inte att 6verskridas vid genomforandet av foreslagen plan. Kommunen har
stor andel bilburen pendlande arbetskraft och bidrar diarigenom till att
miljokvalitetsnormer 6verskrids i andra kommuner. Den glesbebyggda karaktiren
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medfor att personbilar anvinds i stor utstrackning. Tatare bebyggelse i centrala delar
med god kollektivtrafik kan bidra till 6kad andel kollektivtrafikresor. Bostaderna i
denna detaljplan har god tillgéng till kollektivtrafik.

Ras och skred risk

Kommunovergripande analys av ras- och skredrisken har utforts (Examensarbete,
Rask, 2013). Studien utfordes utifran att data 6ver sluttningslutning, jordartstyp,
avrinning, nirhet till vattendrag och erosion kombinerades i en heuristisk, kvalitativ
riskanalys. Studien utreder forutsiattningarna och sannolikheten for ras och skred inom
hela kommunen. Inom planomradet kan det utldsas fran kartan nedan att det inte ar
nagon risk for ras eller skred inom planomréadet. (SGI, 2007).

i - & a ]  _ S t_: i ‘ ,“ ‘ - iR .
IS-analysen indikerar ingen risk for varken ras eller skred inom planomradet.

Miljokvalitetsnormer

Fisk- och musselvatten
Musselvatten saknas i Mélaren men miljokvalitetsnormerna for fiskvatten géller dar.

Vattenforekomst

Avrinningen fran planomradet sker mot Malarfjirden Rodstensfjirden som ingar i
vattenforekomsten Milaren-Stockholm. Enligt VISS har Malaren-Stockholm god
ekologisk status men uppnar inte god kemisk status pa grund av férorenade sediment
(framst tungmetaller). Mélet ar att god ekologisk status ska bibehallas och god kemisk
status ska uppnas till 2021.

En mindre del av nordvistra planomradet avrinner mot Alvnisviken som ingar i
Milaren-Langtarmen. Ingen forandring av markanvandningen planeras dock for denna
del av omradet.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap

I detaljplaner skall det anges vem som ska vara huvudman for den allmanna
platsmarken. I denna detaljplan foreslas delat huvudmannaskap. Kommunen skall vara
huvudman for omradet markerat NATUR — lek, GC-vig langs med Jungfrusundsvagen,
parkeringen utanfor forskolan i 6stra planomradet samt huvudgatan. Enskilt
huvudmannaskap skall gilla for 6vriga gemensamma ytor. Enskilt huvudmannaskap
finns i omkringliggande omraden och ar av denna anledning lampligt att tillampa aven
i denna del. Detta innefattar gronytor, lokalgata samt den lokala dagvattenhanteringen
inom omradet.

Kommunen genom Roslagsvatten AB ar huvudman f6r anlaggningar for vatten och
avlopp, dock ej dagvatten.

Fortum AB ar ansvarig for omradets elforsorjning.

Ansvarsfordelning

Kommunen ansvarar i allminna platser for utbyggnad och skétsel av huvudgata,
bullerskydd och det norra naturomradet. Kommunen ansvarar dven for utbyggnaden av
busshallplatserna. SL star for skotseln av dessa efter iordningstéllandet.

P& kvartersmark ansvarar Smaa for utbyggnad av savil bostader som allmidnna platser
(lokalgata, lokal hantering av dagvatten, miljohus etc). Skétseln for detta skall efter
fastighetsbildning 6verlamnas till en nybildad gemensamhetsanlaggning dar de
nybildade fastigheterna skall delta, bortsett fran den fastighet som avses bildas i
planomradets norra del, d& denna inte kommer att ha behov av att delta i denna
gemensamhetsanliaggning, se mer under fastighetsrattsliga fragor —
gemensamhetsanlaggning.

Roslagsvatten AB ansvarar for utbyggnad av kommunalt VA.
Fortum AB ansvarar for elnitet i omradet.

Avtal

I dagslaget ager Ekero kommun marken. Kommunen har tillsammans med Sméa
skrivit ett markanvisningsavtal vilket ger Smaa option pa marken. Detta avtalet skall
efterfoljas av en forsiljning och overlatelse av kvartersmark parterna emellan, varvid
ett exploateringsavtal triaffas. Detta avtal kommer att reglera bl.a. ansvars- och
kostnadsfordelning.

Ett planavtal har tecknats med Smaa vilket reglerar kostnaderna for framtagandet av
denna detaljplan.

Tidplan
2015 1 kvartalet: Samrad

2015 2/3 kvartalet: Utstallning
2015 4 kvartalet: Antagande i kommunfullmaktige

Genomforandetid
Genomforandetiden skall vara 10 ar riknat fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.
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Fastighetsrittsliga fragor

Agarférhallanden

Planen omfattar fastigheterna Trakvista 1:52, Trakvista 1:67, del av Trakvista 1:41, del
av Trakvista 2:94, del av Skd-Vasby 43:1 samt del av Trakvista 4:1. Fastigheterna
Trakvista 1:52 och Trakvista 1:41 ar privatagda. Resterande fastigheter ags av Ekero
kommun.

Fastighetsreglering- och bildning

Nybildning av fastigheter skall ske i 6verensstammelse med detaljplan efter ansokan
hos Lantmateriet. Fastighetsbildning skall sokas av exploatoren.

Fastighetsreglering foreslas ske for fastigheten Trakvista 1:52. Detaljplanen foreslar att
del av fastigheten i séder 6verfors till fastigheten Trakvista 4:1. Mark kommer istéllet
att overforas till fastigheten i Oster, fran Trakvista Eker6-Vasby 43:1.

Gemensamhetsanliggning

I omrédet skall finnas gemensamma miljchus, gronytor och vagar vilka tillsammans
ska bilda en gemensamhetsanliaggning. Kommunen skall 4ga marken. Aven den lokala
dagvattenhanteringen skall inga i gemensamhetsanlaggningen. Huvudmannaskapet i
detaljplanen anges for kvartersmark och lokalgator sa som enskilt. Det ar darfor viktigt
att varje fastighet som bildas ansluts till gemensamhetsanldaggningen da varje fastighet
har behov av att anvinda sig av lokalgatorna for tillkomst till sina respektive
fastigheter, tillgang till sophantering for hushéallsbehov och behov av tillgang till de
gronytor som avses att bli gemensamma da dessa utgor en viktig del av omradets
karaktir sa som platser diar boende i omradet kan motas.

Parkeringsytan framfor forskolan i ostra planomradet skots idag av Narlunda
vagforening (Narlunda ga:3). Ytan foreslas aven i fortsattningen att ligga kvar inom
denna gemensamhetsanldaggning da de skoter ovrig del av gatan.

Servitut — ledningar

Servitut for VA-ledningar skall uppléatas inom allmén vag samt prickmark
(kvartersmark). VA-ledningarna skall nedldggas i gata men ett omrade om 10 m maéste
héllas fritt for de fall att ledningen behover bytas ut eller repareras.

Servitut for elledningar skall upplatas.

Tekniska fragor

Viagar
I omrédet skall nya lokalgator uppforas.

Natur

I omradets norra del finns idag ett befintligt gronomrade med eftersatt underhall. Detta
skall efter planldggningen i sin helhet skotas av kommunen. I naturomradet skall det
anlaggas en lekplats, inriktad mot dldre barn, med temat "natur”. Vid anlaggandet av
denna ska s& mycket material som mgjligt komma fran de trad vilka kommer tas ned pa
grund av framtida bebyggelse i omradet. Omradet skall vara tillgangligt fran flera olika
héll vilket redovisas pa plankartan.

Trafik

Omradet ligger lings med Jungfrusundsvigen vilken idag har en ADT pa XXX antal
bilar. Buss trafikerar vagen regelbundet, i rusningstrafik uppemot 6 ggr/h. Utredningar
oberoende av denna detaljplan for att forbattra trafiksiakerheten och bullermiljon lings
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med Jungfrusundsvigen har genomforts sedan tidigare. Hastigheten berdknas pa
denna striacka sankas fran 50 km/h till 30-40 km/h. Omrédet berdknas bidra till en
okad trafikmangd av samtliga trafikslag (bil, kollektivtrafik, gang och cykel).

Parkeringsplatser

Parkering for bostdderna skall 16sas inom de egna fastigheterna. Parkering for personal
samt lamning av barn skall anordnas pa i plankartan redovisad plats. Besokande till
naturomradet bedoms vara gdende, dd omradet framst skall forsorja det behov av
rekreation som finns i ndromradet.

Vatten och avlopp

Planomradet skall anslutas till det kommunala VA-nétet for vatten och spillvatten. I
omradet finns det befintliga ledningar som behover flyttas.

Dagvatten

Dagvattenutredning har gjorts av COWI AB. Atgirder for dagvattenhanteringen krivs.
Utredningen visar att dagvattnet kan tas omhand genom kulvertering.
Infiltrationszoner kommer att anldggas lings med viagarna i omradet. Regnvattnet bor
omhéndertas si nira kéllan som mojligt, darfor bor det majliggoras for infiltration i
marken si att regnvattnet inte leds bort i ledningssystemet till recipient.

Miljo
Hela projektet skall genomforas med en hog ambitionsniva gallande miljoprofilering.

Inom omradet ska det finnas gemensam sophantering i form av miljostugor. I dessa
skall det finnas mojlighet till att sortera i olika fraktioner.

Energiforsorjning

Som uppvarmning foresprakas vattenburna system for samtliga bostader for att det
skall finnas en flexibilitet for framtida forandringar vad galler val av nya varmekallor.
Vattenburna system kan hdmta varme fran fjarrvarme, narvarme, enskild panna eller
berg-, jord- och sjovirmepump. Kommunen foresprakar fjarr- eller narviarme eller
enskild panna da denna uppvarmning kan baseras pa fornybara energiresurser.

Elforsorjning
Fortum ansvarar for utbyggnad av elnit i omradet. I omradet finns det befintliga
ledningar som kan behova flyttas.

Mediaforsorjning
Skanova genomfor utbyggnad av fibernét i narheten av planomréadet. Mojlighet
kommer att finnas for tillkommande fastigheter att anslutas till detta.

Ekonomiska fragor

Fordelning av kostnader

Kostnaden for att uppréttandet av detaljplan regleras i planavtal vilket har tecknats
med Sméa AB.

Kostnader for fastighetsbildning och bildande av gemensamhetsanlaggning tas ut enligt
Lantmateriets taxa. Fordelningen av sddana kostnader, samt kostnader forknippade
med utbyggnaden av omradet, regleras i kommande exploateringsavtal.

Ekerdvallen Samradshandling 2014-11-24



20(20)

Avtal

Foljande avtal har skrivits, eller kommer att skrivas, med exploatoren:
Markanvisning (2014) vilket reglerar Smaas option pa marken.

Planavtal (2014) vilket reglerar kostnadsfordelningen for framtagandet av detaljplan.
Kopeavtal (kommande) vilket reglerar markoverlatelsen.

Exploateringsavtal (kommande) vilket reglerar kommunens och exploatorens
ataganden for genomforandet av detaljplanen.

Anslutningsavgift

Anslutningsavgift for VA regleras inte i ovanstidende avtal utan debiteras separat utifran
kommunens VA-taxa. Roslagsvatten AB ansvarar for utbyggnad av VA-nitet.

Forvaltning

Kommande gemensamhetsanldggning och for denne ansvarande forening ansvarar for
forvaltning av lokalgata, miljohus samt andra i detaljplan markta g-omraden. Detta
innebar savil ekonomisk som teknisk forvaltning for att omradena skall uppfylla
funktionen enligt detaljplan.

Nirlunda vagforening skoter parkeringsytan framfor forskolan i 6stra delen av
planomradet. De foreslas dven fortsattningsvis skota ytan.

Kommunen ansvarar for forvaltningen av naturomradet och huvudgatan. Detta innebar
saval ekonomisk som teknisk forvaltning.

Busshallplatserna skots av SL.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har arbetats fram av planarkitekt Matilda Nilsson i samverkan med
tjansteman fran Stadsarkitektkontoret samt exploateringsingenjor Malin Larsson fran
Teknik och Exploateringskontoret. Gestaltningsprogram och illustrationsplan har tagits
fram Tomas Lauri i samarbete med planarkitekt Matilda Nilsson pa
stadsarkitektkontoret.

STADSARKITEKKONTORET

Johan Andrade Hagland Matilda Nilsson
Milj6- och stadsbyggnadschef Planarkitekt
Bilagor

1. Dagvattenutredning
2. Bullerutredning
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