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Forslag till beslut
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att ge besked att
kommunen avser att inleda en planlaggning for Stockby 2:170.

Arendet bor behandlas tillsammans med pagiende planuppdrag for
Stenhamra centrum, dvs paboérjas omgaende.

Sammanfattning av drendet
Begiran om planbesked har inkommit fran dgarna till fastigheten
Stockby 2:170 (AB Ekero bostider), 2014-09-02.

Ansokan avser att ny detaljplan, som ersatter gillande detaljplan,
upprattas s att marken kan bebyggas med bostader. Ansokan
innehaller ett forslag med en ny byggnad i 3-4 vaningar for bostader
och nagra lokaler. Befintlig byggnad behalls eventuellt.

Omradet ligger direkt Oster om Stenhamra centrum och ar bebyggd
med en byggnad, som anvands som restaurang och gym. I soder
gransar Stenhamraviagen och i vaster Solbackavagen.

Den berorda fastigheten Stockby 2:170 ags av AB Ekero bostader och
omfattar ca 3800 kvm.

For omradet giller en detaljplan (stadsplan faststilld 1969-10-31).
Den anger att marken far bebyggas byggnad for handelsandamal i en
vaning. Bruttoarean ar begriansad till 1500 kvm. Ny detaljplan kravs
for att mojliggora byggnation enligt ansokan.
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Beslutsunderlag
Tjansteutldatande stadsarkitektkontoret, 2014-11-24
Utredning, 2014-11-24

Arendet
Enligt PBL 5:5 ska i ett planbesked framgé om kommunen avser att
inleda en planldggning eller inte.

Stadsarkitektkontoret bedomer att forslaget enligt ansokan ar lamp-
ligt att arbeta vidare med och foreslar att kommunen avser att inleda
en planldggning for Stockby 2:170.

Planbeskedet ligger i linje med Oversiktsplanens 6vergripande
inriktning att den storsta satsningen av bostader ska ske inom
tatortsbandet/lokala centrum/serviceorter. I Stenhamras centrala
delar forordar stadsarkitektkontoret en tatare bebyggelse, dvs
lagenheter, garna med verksamheter i bottenvaning.

Stadsarkitektkontoret bedomer att forslaget ar lampligt att arbeta
vidare med. Ett tillskott av lagenheter i centrumnara lage ar en
lamplig markanvandning. Stadsarkitektkontoret forordar att ny
bebyggelse bor planeras for en eventuell framtida anslutning till
narvarme vid en utbyggnad av narviarmenatet.

Marken ar beldgen intill omrade dar planarbete pagar.
Stadsarkitektkontoret forordar att drendet behandlas tillsammans
med pagaende planuppdrag for Stenhamra centrum. Handel/service
bor finnas i bottenvaning.

Projektet ar inte direkt utpekat i gallande oversiktsplan. En
planldggning méste samordnas med planeringen for den 6vriga
utvecklingen av Stenhamra centrum.

Stadsarkitektkontoret ser att buller, transporter av farligt gods samt
markfororeningar kan innebara begransningar i projektet och bor
utredas i tidigt skede.

Omfattningen pa bebyggelsen far studeras i planarbetet. Tillrackligt
antal parkeringsplatser samt uteytor bor inrymmas inom fastigheten.

Buller fran motorfordonstrafiken maste utredas for att se om det ar
lampligt att bebygga marken med bostader. Avstegsfall skulle
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eventuellt kunna gilla vid hantering av buller dd omradet ligger
mycket centrumnara.

Stenhamravagen har tidigare varit transportled for farligt gods. En
omprovning av strackan har gjorts och vagen har i dagslaget ingen
malpunkt for farligt gods inne i Stenhamra. Stallningstagande maste
goras huruvida Stenhamravagen ska kunna nyttjas for farligt gods i
framtiden.

Stockby 2:170 har tidigare bland annat anvants for
drivimedelsforsaljning. Fastigheten finns utpekad i kommunens
inventering over potentiellt fororenade omraden. Sanering har
genomforts under 9o-talet, men ytterligare sanering kommer
sannolikt att kravas.

De nya bostidderna ar ett tillskott vilket for med sig behov av kommu-
nal service. Projektet innebar ett mindre antal bostader och bedoms
inrymmas i det allmidnna bostadsbyggandet enligt oversiktsplanen,
dvs ca 140 nya bostader per ar.

Kostnader for upprattande av detaljplan regleras i planavtal med den
som initierat drendet. Exploateringsavtal tecknas med
fastighetsagaren innan detaljplanen antas.

Preliminart bedoms forslaget inte innebara betydande miljopaverkan.

Enligt PBL 5:5 ska kommunen i ett planbesked, om kommunen avser
att inleda en planldaggning, ange den tidpunkt da planlaggningen
enligt kommunens bedomning kommer att ha lett fram till ett slutligt
beslut om att anta, dndra eller upphéva en detaljplan.

Arendet bedoms ha ett medelhdgt kommunalt intresse. Arendet bor
behandlas tillsammans med pagaende planuppdrag for Stenhamra
centrum, dvs paborjas omgaende.

Johan Andrade Hagland Monika Stenberg
Miljo- och stadsbyggnadschef Planchef

Beslutet expedieras till
Stadsarkitektkontoret
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