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Forslag till beslut
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att ge besked att
kommunen avser att inleda en planlaggning for Stockby 3:35.

Arendet bor behandlas tillsammans med pagiende planuppdrag for
Stenhamra centrum. Om arendet inte ingar i samma detaljplan som
ovriga delar av Stenhamra centrum bedoms en detaljplan for Stockby
3:35 kunna tas upp for beslut om antagande ca ar 2020.

Sammanfattning av drendet
Begiran om planbesked har inkommit fran dgarna till fastigheten
Stockby 3:35 (AB Ekero bostader), 2014-08-15.

Ansokan avser att ny detaljplan, som ersitter gillande detaljplan,
upprittas sa att befintliga garage och markparkering inom Stockby
3:35 kan ersittas med bostader. Ansokan innehaller ett forslag med
tre nya byggnader i 2,5 vaningar med totalt 27 lagenheter samt
parkeringsgarage. Omradet ligger direkt norr om Stenhamra centrum
(Farhagsplan). I oster gransar Solbackaviagen. Den berorda
fastigheten Stockby 3:35 dgs av AB Ekero6 bostader och omfattar ca 16
300 kvm.

For omradet giller en detaljplan (stadsplan faststilld 1969-02-14).
Den anger att marken far bebyggas med flerbostadshus i tva vaningar
samt tillhorande parkering och panncentral. Bruttoarean ar
begransad till 7650 kvm, vilket inte racker for nybyggnation enligt
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ansOkan. Ny detaljplan kravs for att mojliggora byggnation enligt
ansokan.

Beslutsunderlag
Tjansteutldtande stadsarkitektkontoret, 2014-11-24
Utredning, 2014-11-24

Arendet
Enligt PBL 5:5 ska i ett planbesked framga om kommunen avser att
inleda en planlaggning eller inte.

Stadsarkitektkontoret bedomer att forslaget enligt ansokan ar lamp-
ligt att arbeta vidare med och foreslar att kommunen avser att inleda
en planlaggning for Stockby 3:35.

Planbeskedet ligger i linje med oversiktsplanens 6vergripande
inriktning att den storsta satsningen av bostader ska ske inom
tatortsbandet/lokala centrum/serviceorter. I Stenhamras centrala
delar forordar stadsarkitektkontoret en tatare bebyggelse, dvs
lagenheter, garna med verksamheter i bottenvaning.

Stadsarkitektkontoret bedomer att forslaget ar lampligt att arbeta
vidare med. Ett tillskott av ldgenheter i centrumnara lage ar en
lamplig markanvandning. Stadsarkitektkontoret forordar att ny
bebyggelse bor planeras for en eventuell framtida anslutning till
narvarme vid en utbyggnad av narvarmenatet.

Projektet ar inte direkt utpekat i gillande oversiktsplan. En
planlaggning maste samordnas med planeringen for den 6vriga
utvecklingen av Stenhamra centrum. Sarskild den sydligaste
foreslagna byggnadens placering kan paverka forandringar runt
torget och bor studeras sarskilt.

Buller fran motorfordonstrafiken maste utredas for att se om det ar
lampligt att bebygga marken med bostader. Avstegsfall skulle
eventuellt kunna gélla vid hantering av buller da omradet ligger
mycket centrumnara. Storningar fran befintlig panna bor ocksa
utredas i en planprocess.

De nya bostidderna ar ett tillskott vilket for med sig behov av kommu-
nal service. Om projektet paborjas om ett antal &r bedoms det in-
rymmas i det allménna bostadsbyggandet enligt 6versiktsplanen, dvs
ca 140 nya bostader per ar. Infor en start ca ar 2018 bor projektet
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stimmas av mot da aktuell bostadsprognos eftersom aktuellt projekt
kan innebara ett 6verskridande av 140 bostéader per ar.

Kostnader for upprattande av detaljplan regleras i planavtal med den
som initierat drendet. Exploateringsavtal tecknas med
fastighetsagaren innan detaljplanen antas.

Preliminart bedoms forslaget inte innebara betydande miljopaverkan.
Enligt PBL 5:5 ska kommunen i ett planbesked, om kommunen avser
att inleda en

planldaggning, ange den tidpunkt da planldggningen enligt
kommunens bedomning

kommer att ha lett fram till ett slutligt beslut om att anta, dndra eller
upphéva en

detaljplan.

Arendet bor behandlas tillsammans med pagiende planuppdrag for
Stenhamra centrum. Om 4rendet inte ingar i samma detaljplan som
ovriga delar av Stenhamra centrum bedoms en detaljplan for Stockby
3:35 kunna tas upp for beslut om antagande ca ar 2020.

Johan Andrade Hagland Monika Stenberg
Miljo- och stadsbyggnadschef Planchef

Beslutet expedieras till
Stadsarkitektkontoret
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