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Forslag till beslut
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att ge besked att
kommunen avser att inleda en planlaggning for Tappstrom 1:49.

Detaljplaneldggning av Tappstrom 1:49 bedoms kunna paborjas
tidigast ar 2018 och leda fram till en antagen detaljplan ar 2020.

Sammanfattning av arendet
Begiran om planbesked har inkommit fran dgarna till fastigheten
Tappstrom 1:49 (AB Ekero bostider), 2014-08-15.

Ansokan avser att ny detaljplan, som ersatter gillande detaljplan,
upprattas sa att befintliga garage och markparkering inom Tappstrom
1:49 kan ersattas med bostader, garage samt lokaler langs
Ekerovagens gang- och cykelstrak. Ansokan innehaller ett forslag
med ett sk "virvelhus” med fem vaningar och 2 vaningar inskjuten
takvaning samt tva stycken bostadshus i 3,5 vaningar. Dessa
bostadshus samt langor med lokaler i tva vaningar utmed Ekerovagen
underbyggs med ett parkeringsdack med ca 56 p-platser.

Omradet ligger direkt soder om Ekero centrum och vaster om Kullens
aldreboende. I vister gransar Ekerovagen. Den berorda fastigheten
Tappstrom 1:49 ags av AB Ekero bostader och omfattar 9119 kvm.

For omradet giller en detaljplan (stadsplan faststilld 1984-10-29).
Den anger att marken far bebyggas med garage for bostadsparkering.
Ny detaljplan kravs for att mojliggora byggnation enligt ansokan.
Ekero kommuns naturinventering 2002 pekar inte ut ndgot omrade i
anslutning till marken for ansokan. Skogsomraden intill Kullens
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aldreboende gransar till marken for ansokan. Det ar en kulle med
bokdominerad adellovskog dar skogsbruksplan upprattats.
Naturomradet kan komma att paverkas av skuggning vilket kan ge
negativa effekter for rekreation och biologiska varden.

Omradet for ansokan angors fran Ekuddsvagen via Bjorkuddsvagen. I
detaljplan for bostader direkt vaster om Ekerovigen i hojd med
marken for denna ansokan finns en ny cirkulationsplats. Det innebar
att motorfordonstrafiken kommer narmare marken for ansokan an
idag.

Buller fran motorfordonstrafiken maste utredas for att se om det ar
lampligt att bebygga marken med bostader. Avstegsfall bor kunna
gilla vid hantering av buller.

Ekerovagen ar aven transportled for farligt gods. I detaljplan vaster
om vigen accepteras bostader 12,5 meter fran viagkant men med
sarskild riskhansyn med t ex avkorningsskydd, fasad- och
fonsteratgiarder. Nuvarande parkering inom Tappstrom 1:49 ligger 11-
16 meter fran befintlig vagkant. En ny cirkulationsplats innebar att
avstandet minskar till 4-5 meter som minst mellan vigbanekant och
befintlig parkering.

Beslutsunderlag
Tjansteutldtande stadsarkitektkontoret, 2014-11-24
Utredning, 2014-11-24

Arendet
Enligt PBL 5:5 ska i ett planbesked framga om kommunen avser att
inleda en planlaggning eller inte.

Stadsarkitektkontoret bedomer att forslaget enligt ansékan ar lamp-
ligt att arbeta vidare med och foreslar att kommunen avser att inleda
en planlaggning for Tappstrom 1:49.

Planbeskedet ligger i linje med Oversiktsplanens 6vergripande
inriktning att den storsta satsningen av bostader ska ske inom
tatortsbandet/lokala centrum/serviceorter. I Eker6 centrum forordar
stadsarkitektkontoret en tatare bebyggelse, dvs lagenheter garna med
verksamheter i bottenvaning.

Stadsarkitektkontoret tycker att forslaget ar spannande och bygger
vidare pa den foreslagna bebyggelsen vid Wrangels vag i hojd.
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Stadsarkitektkontoret forordar att ny bebyggelse ansluts till narviarme
vid en utbyggnad av narvarmenatet.

Projektet ar inte direkt utpekat i gillande 6versiktsplan. En
planldggning méste samordnas med planeringen for den 6vriga
utvecklingen av Eker6 centrum samt eventuellt behov av utvidgning
av dldreboendet Kullen. Projektet far inte heller forsvara for en
eventuell breddning av Ekerovagen till fyra korfalt.

Stadsarkitektkontoret ser att buller och riskfaktorer (transporter av
farligt gods) kan innebara svarigheter i projektet och bor utredas i
tidigt skede. I forslaget finns lokaler utmed Ekerovagen som kan
innebira viss storningsreducering for bostiderna. Aven paverkan pa
skogsdungen bor utredas.

De nya bostidderna ar ett tillskott vilket for med sig behov av kommu-
nal service. Om projektet paborjas om ett antal ar bedoms det in-
rymmas i det allménna bostadsbyggandet enligt 6versiktsplanen, dvs
ca 140 nya bostader per ar. Infor en start ca ar 2018 bor projektet
stimmas av mot da aktuell bostadsprognos eftersom aktuellt projekt
kan innebara ett 6verskridande av 140 bostader per ar.

Kostnader for upprattande av detaljplan regleras i planavtal med den
som initierat arendet. Exploateringsavtal tecknas med
fastighetsagaren innan detaljplanen antas.

Preliminart bedoms forslaget inte innebara betydande miljopaverkan.

Enligt PBL 5:5 ska kommunen i ett planbesked, om kommunen avser
att inleda en planlaggning, ange den tidpunkt da planlaggningen
enligt kommunens bedomning kommer att ha lett fram till ett slutligt
beslut om att anta, andra eller upphava en detaljplan.

Arendet bedoms ha ett medelhdgt kommunalt intresse. Om positivt
planbesked ges bedoms en ny detaljplan kunna paborjas tidigast ar
2018 och leda fram till en antagen detaljplan ar 2020.

Johan Andrade Hagland Monika Stenberg
Miljo- och stadsbyggnadschef Planchef

Beslutet expedieras till
Stadsarkitektkontoret
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