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EKERO

KOMMUN

2014-11-13

Ansokan om planbesked enligt 5 kap. 2-5 §§ PBL,
for Stockby 3:35
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Fasnghetskartan Avgransnlng enligt ansékan markerad.

Begiran om planbesked

Begiran om planbesked har inkommit frén dgarna till fastigheten Stockby 3:35 (AB
Ekero bostiader), 2014-08-15.

Ansokan avser att ny detaljplan, som ersitter gillande detaljplan, upprittas sa att
befintliga garage och markparkering inom Stockby 3:35 kan ersittas med bostider.
Ansokan innehaller ett forslag med tre nya byggnader i 2,5 vaningar med totalt 27
lagenheter samt parkeringsgarage.
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Utdrag ur ansokan om planbesked.

Bakgrund

Planbesked kan, enligt Plan- och bygglagen (PBL), begaras av en person, organisation
eller ett foretag som vill genomfora en atgiard som kraver att en detaljplan antas, andras
eller upphivs. Genom planbeskedet far den sokande veta om kommunen avser att
inleda en planlidggning eller inte. Kommunen maste lamna beskedet inom fyra manader
fran fullstandig begiran. Vid negativt beslut maste kommunen ange skilen for beslutet.
Ett planbesked kan inte 6verklagas.

Nulidgesbeskrivning

Ligesbeskrivning
Omradet ligger direkt norr om Stenhamra centrum (Farhagsplan). I 6ster gransar
Solbackavigen.
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Fastighetskartan — Stockby 3:35 markerad.

Markigoforhallande
Den berorda fastigheten Stockby 3:35 dgs av AB Ekero bostidder och omfattar ca 16 300
kvm.

Detaljplaner

For omradet giller en detaljplan (stadsplan faststilld 1969-02-14). Den anger att
marken far bebyggas med flerbostadshus i tva vaningar samt tillhérande parkering och
panncentral. Bruttoarean ar begransad till 7650 kvm, vilket inte racker for
nybyggnation enligt ansokan. Ny detaljplan kravs for att mojliggora byggnation enligt
ansokan.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Kommunalt VA finns i omradet. Nya bostader avses anslutas till befintligt VA-system.
Kapaciteten ar inte utredd.

Dagvatten
Inte utrett. Vid byggnation kommer sannolikt ndgon typ av férdr6jning/rening av
dagvatten kravas.

Stockby 3:35 DNR PLAN.2014.23 (KS14/232) UTREDNING
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Uppvdrmning
Idag varms bostdderna med egen panna i omradet.
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Natur
Eker6 kommuns naturinventering 2002 pekar inte ut nagot omrade i anslutning till
marken for ansokan.

Fornlamningar
Omréadet omfattas inte av kinda fornlamningar enligt Fornsok, Riksantikvarieambetet.

Trafik

Omradet for ansokan angors fran Solbackavigen. Foreslagen bebyggelse ligger parallellt
med Solbackavigen i dess direkta narhet.

Storningar

Buller fran motorfordonstrafiken méste utredas for att se om det ar lampligt att bebygga
marken med bostdder. Avstegsfall skulle eventuellt kunna gilla vid hantering av buller
da omradet ligger mycket centrumnira. Storningar fran befintlig panna bor ocksa
utredas i en planprocess.

Stockby 3:35 DNR PLAN.2014.23 (KS14/232) UTREDNING
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Tidigare stidllningstaganden och bestammelser

f)versiktsplanen
Oversiktsplanen for Eker6 kommun antogs av kommunfullmé#ktige den 13 december
2005 och aktualitetsforklarades den 25 maj 2010 samt 2014-06-17.

Omréadet ligger inom titortsbandets avgransning. I 6versiktsplanen framfors att den
storsta satsningen pa utbyggnad av bostidder ska ske inom Tatortsbandet, lokalt
centrum eller 6vrig serviceort.

Riksintressen/mark- och vattenregleringar

Riksintresse enligt 4 kap MB

Hela Eker6 kommun ingér i riksintresset Malaren med 6ar och strandomraden med
sarskilda hushéllningsbestammelser enligt 4 kap 1-2 §§ MB, miljobalken. Vilket innebar
att med hansyn till de natur- och kulturviarden som finns i omradet, 4r Malaren med Oar
och strandomraden i sin helhet av riksintresse. Inom detta omrade ska turismens och
friluftslivets, med det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid bedomning av
exploatering eller andra ingrepp i miljon.

Vattenskyddsomrade och vattendirektiv

Omrédet for ansokan om planbesked ligger inom vattenskyddsomréde for ostra
Milaren, inom vilket sirskilda foreskrifter finns. Forutom vattenskyddsomréde i Ostra
Milaren omfattas Milaren av Vattendirektivet. Det innebar att nuvarande status inte
far forsamras samt att atgardsprogram ska upprittas och genomforas.
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Utdrag ur 6versiktsplanen, tdtortsbandet.

Ovriga strategiska dokument

Ekero kommuns verksamhetsmal
Antagna av Kommunfullmiktige 2011-10-27 § 109

Stockby 3:35 DNR PLAN.2014.23 (KS14/232) UTREDNING
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Eker6 kommun ska vara en bra kommun att bo och leva i for alla dldrar. Vi tar ansvar
for kommunens utveckling for alla intressenter inom savil karnverksamheterna som
servicen till kommunens invanare och foretagare och med en ansvarsfull hantering av
den kommunala ekonomin.

Har redovisas de mal som beror ansokan om planbesked:

Mal 5 Hallbar utveckling

Kommunen ska verka for minskad klimatpaverkan genom effektivare energianvindning
och transporter samt for att sdkerstilla att naturresurser, mark, vatten, natur och
kulturmiljévarden nyttjas pa ett langsiktigt héllbart satt.

Ekeré kommun ska darfér under mandatperioden minska klimatpaverkan genom
effektivare energianvindning och transporter samt sékerstilla att Malaren och omraden
med hoga natur- och rekreationsviarden nyttjas pa ett 1angsiktigt hallbart sitt.

Mal 6 Samhallsutveckling

Ekero kommun ska utvecklas med forsiktighet och omtanke och bevara sin nuvarande
karaktir. Ekeros expansion ska ske pa ett sddant satt att varken miljovarden,
kulturvarden eller framtida utveckling dventyras. Bostadsbyggande ska darfor praglas
av smahusbebyggelse, vilket ska beaktas vid allt 6versikts- och detaljplanearbete.
Kompletterande bebyggelse med olika upplatelseformer ska dock medges, sarskilt i vara
centrumkarnor sdsom Ekero centrum, Stenhamra centrum samt Trikvista torg.
Samhaillsplaneringen ska gynna kollektivtrafiken och forbattra infrastrukturen.

Stockby 3:35 DNR PLAN.2014.23 (KS14/232) UTREDNING
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Vad sdger Plan- och bygglagen (PBL) om planbesked?

5 kap:

Planbesked

2 § Pa begdran av nagon som avser att vidta en atgdrd som kan forutsdtta att en
detaljplan antas, dndras eller upphdvs eller att omradesbestdmmelser dndras eller
upphdvs, ska kommunen i ett planbesked redovisa sin avsikt i frdgan om att inleda
en sddan planldggning.

3 § En begdran om planbesked ska vara skriftlig och innehdlla en beskrivning av det
huvudsakliga dndamalet med den avsedda datgdrden och en karta som visar det
omrdde som berors.

Om atgdrden avser ett byggnadsverk, ska begdran ocksa innehdlla en beskrivning
av byggnadsverkets karaktdr och ungefarliga omfattning.

4 § Ndar kommunen har fatt en begdran om planbesked som uppfyller kraveni 3 § ska
kommunen ge sitt planbesked inom fyra manader, om kommunen och den som har
gjort begdran inte kommer 6verens om nagot annat.

5 § Av planbeskedet ska det framgd om kommunen avser att inleda en planldggning.
Om kommunen avser att inleda en planldggning, ska kommunen i planbeskedet
ange den tidpunkt da planldggningen enligt kommunens bedomning kommer att ha
lett fram till ett slutligt beslut om att anta, dndra eller upphdva en detaljplan eller
dandra eller upphdva omradesbestdmmelser.
Om kommunen inte avser att inleda en planldggning, ska kommunen i
planbeskedet ange skdlen for det.

13 kap:
2 § Kommunala beslut enligt denna lag far inte 6verklagas i den del de avser

w/
2. planbesked enligt 5 kap. 2 §,
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Stadsarkitektkontorets bedomning / maluppfyvllelse

Bedomning
Enligt PBL 5:5 ska i ett planbesked framgé om kommunen avser att inleda en
planldggning eller inte.

Stadsarkitektkontoret bedomer att forslaget enligt ansokan ar lampligt att arbeta vidare
med och foreslar att kommunen avser att inleda en planlaggning for Stockby 3:35.

Forutsattningar som talar for en planliggning

Planbeskedet ligger i linje med 6versiktsplanens 6vergripande inriktning att den storsta
satsningen av bostdder ska ske inom tatortsbandet/lokala centrum/serviceorter. I
Stenhamras centrala delar forordar stadsarkitektkontoret en tiatare bebyggelse, dvs
lagenheter, giarna med verksamheter i bottenvaning.

Stadsarkitektkontoret bedomer att forslaget ar lampligt att arbeta vidare med. Ett
tillskott av lagenheter i centrumnara lage ar en lamplig markanvandning.
Stadsarkitektkontoret forordar att ny bebyggelse bor planeras for en eventuell framtida
anslutning till narvarme vid en utbyggnad av narviarmenitet.

Skal att inte inleda en planliggning

Projektet ar inte direkt utpekat i gillande 6versiktsplan. En planldggning méste
samordnas med planeringen for den ovriga utvecklingen av Stenhamra centrum.
Sarskild den sydligaste foreslagna byggnadens placering kan paverka forandringar runt
torget och bor studeras sarskilt.

Stadsarkitektkontoret ser att buller och eventuella storningar fran befintlig panna kan
innebira begransningar i projektet och bor utredas i tidigt skede.

Konsekvenser

Ekonomiska forutsattningar

De nya bostidderna ir ett tillskott vilket for med sig behov av kommunal service. Om
projektet paborjas om ett antal ar bedoms det inrymmas i det allménna
bostadsbyggandet enligt 6versiktsplanen, dvs ca 140 nya bostader per ar. Infor en start
ca ar 2018 bor projektet staimmas av mot da aktuell bostadsprognos eftersom aktuellt
projekt kan innebara ett 6verskridande av 140 bostider per ar.

Kostnader for upprattande av detaljplan regleras i planavtal med den som initierat
arendet. Exploateringsavtal tecknas med fastighetsiagaren innan detaljplanen antas.

Preliminar behovsbedomning
Preliminart bedoms forslaget inte innebédra betydande miljopaverkan.

Hantering vid positivt planbesked

Planprioritering
Arendet bedoms ha ett medelhogt kommunalt intresse.

Tidsplan
Enligt PBL 5:5 ska kommunen i ett planbesked, om kommunen avser att inleda en
planldggning, ange den tidpunkt da planldggningen enligt kommunens bedémning
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kommer att ha lett fram till ett slutligt beslut om att anta, dndra eller upphiava en
detaljplan.

Arendet bor behandlas tillsammans med pagéende planuppdrag for Stenhamra
centrum. Om &drendet inte ingar i samma detaljplan som ovriga delar av Stenhamra
centrum bedoms en detaljplan for Stockby 3:35 kunna tas upp for beslut om antagande
ca ar 2020.

Planforfarande
Detaljplanen bedoms hanteras med normalt planforfarande.

STADSARKITEKTKONTORET

Johan Andrade Hagland Monika Stenberg
Miljo- och stadsbyggnadschef planchef
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