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Forslag till beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att ge besked att
kommunen avser att inleda en planlaggning for Ekebyhov 1:329 och
Tappsund 1:50.

Detaljplanelaggning av Ekebyhov 1:329 och Tappsund 1:50 bedoms
kunna paborjas tidigast ar 2018 och leda fram till en antagen
detaljplan ar 2020.

Sammanfattning av drendet
Begiran om planbesked har inkommit fran dgarna till fastigheten
Ekebyhov 1:329 (AB Ekero bostader), 2014-09-11.

Ansokan avser att kunna bebygga marken med bostader. Tva
delomraden redovisas. Inom delomrade 1 ersitts tva befintliga
bostadshus samt delar av innergarden och befintliga garage med 6
nya huskroppar dar ca 120 lagenheter kan inrymmas. Inom
delomrade 2 foreslas att 4 nya huskroppar byggs runt delar av
befintliga brandstationen och kan inrymma ca 170 lagenheter.

Omradet ligger direkt soder om Ekero centrum utmed
Ekebyhovsvigen och Ekebyhovs allé. Den berorda fastigheten
Ekebyhov 1:329 dgs av AB Ekero bostader och bestar av tva skiften
varav den aktuella norra delen omfattar ca 12000 kvm. Ansokan
omfattar aven Tappsund 1:50, som ags av Ekero kommun.
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For Tappstund 1:50 galler en detaljplan (stadsplan faststilld 1983-
04-14). Den anger att marken far bebyggas med byggnader for
allmant andamal (brandstation, vardcentral). For den sodra delen,
Ekebyhov 1:329, giller en detljplan (stadsplan faststilld 1968-02-21).
Ny detaljplan kravs for att mojliggora byggnation enligt ansokan.

Buller fran motorfordonstrafiken maste utredas for att se om det ar
lampligt att bebygga marken med bostader. Avstegsfall bor kunna
gilla vid hantering av buller.

I nordost finns en befintlig kemiskteknisk industri. Harifran har
luktstorningar forekommit, vilket bor utredas inom ett planarbete.
Aven befintlig panna for uppvarmning av bostaderna har genererat
vissa klagomal, vilket bor uppmarksammans om uppvarmning via
panna ar aktuellt att ha kvar som uppvarmningssatt.

Beslutsunderlag
Tjansteutldtande stadsarkitektkontoret, 2014-12-22
Utredning, 2014-12-22

Arendet
Enligt PBL 5:5 ska i ett planbesked framga om kommunen avser att
inleda en planlaggning eller inte.

Stadsarkitektkontoret bedomer att forslaget enligt ansokan ar 1amp-
ligt att arbeta vidare med och foreslar att kommunen avser att inleda
en planlaggning for Ekebyhov 1:329 och att 4ven Tappsund 1:50 kan
komma att inga om alternativ lokalisering till brandstationen kan
hittas eller om annan anvandning an for bostader blir aktuellt.

Planbeskedet ligger i linje med oversiktsplanens 6vergripande
inriktning att den storsta satsningen av bostader ska ske inom
tatortsbandet/lokala centrum/serviceorter. I Ekero centrum forordar
stadsarkitektkontoret en tatare bebyggelse, dvs ligenheter girna med
verksamheter i bottenvaning atminstone mot de storre viagarna
sasom Bryggavagen.

Stadsarkitektkontoret anser att Ekebyhov 1:329 ar lamplig att fortata
med bostider i lagenheter. Mot Bryggavigen, inom Tappsund 1:50,
bor mojlighet for handel/service/verksamheter finnas i bottenplan.
Stadsarkitektkontoret forordar att ny bebyggelse ansluts till narvirme
vid en utbyggnad av narvarmenatet.



EKERO Tjansteutlatande

KOMMUN

Projektet ar inte direkt utpekat i gillande oversiktsplan. En
planldggning méste samordnas med planeringen for den 6vriga
utvecklingen av Ekero centrum. Stadsarkitektkontoret har svart att se
att bostader och brandstation gar att kombinera utan risk for
storningar. Stadsarkitektkontoret anser darfor att en ny lokalisering
kravs for brandforsvarets verksamhet for att Tappsund 1:50 ska vara
lamplig for bostadsbebyggelse.

Stadsarkitektkontoret ser att buller och luktstorningar kan innebéra
svarigheter i projektet och bor utredas i tidigt skede.

De nya bostidderna ar ett tillskott vilket for med sig behov av kommu-
nal service. Om projektet paborjas om ett antal &r bedoms det in-
rymmas i det allmanna bostadsbyggandet enligt 6versiktsplanen, dvs
ca 140 nya bostader per ar. Infor en start ca ar 2018 bor
bostadsprognosen ses 6ver da aktuellt projekt kan innebéara ett
overskridande av 140 bostader per ar.

Kostnader for upprattande av detaljplan regleras i planavtal med den
som initierat arendet. Exploateringsavtal tecknas med
fastighetsdgaren innan detaljplanen antas.

Preliminart bedoms forslaget inte innebara betydande miljopaverkan.
Arendet bedoms ha ett medelhdgt kommunalt intresse.

Enligt PBL 5:5 ska kommunen i ett planbesked, om kommunen avser
att inleda en planlaggning, ange den tidpunkt da planlaggningen
enligt kommunens bedomning kommer att ha lett fram till ett slutligt
beslut om att anta, dndra eller upphiva en detaljplan. Om positivt
planbesked ges bedoms en ny detaljplan kunna paborjas tidigast ar
2018 och leda fram till en antagen detaljplan ar 2020.

Johan Andrade Hagland Monika Stenberg
Miljo- och stadsbyggnadschef Planchef

Beslutet expedieras till
Stadsarkitektkontoret
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