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Forslag till beslut
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att ge besked att
kommunen avser att inleda en planlaggning for Morby 1:18.

Detaljplanelaggning av Morby 1:18 bedoms kunna paborjas tidigast ar
2018 och leda fram till en antagen detaljplan ar 2020.

Sammanfattning av drendet

Begiran om planbesked har inkommit fran dgarna till fastigheten
Morby 1:18, 2014-10-27. Ansokan avser att ny detaljplan, som
ersitter gillande detaljplan, upprattas sa att Morby 1:18 kan bebyggas
med enbostadshus.

Omradet ligger i norra delen av Morby pa sodra Faringso, drygt 1 km
oster om Svanhagen. Den berorda fastigheten Morby 1:18 ar 2231
kvm och ar privatagd. Hela Morby omfattas av detaljplan. I samband
med upprattandet av gallande detaljplan (laga kraft 2006-09-14)
tillats avstyckning av tomter pa minsta 1000 kv for de markagare
som var intresserade av styckning och det i 6vrigt var lampligt med en
fortatning. Morby 1:18 bedomdes inte lamplig for bostad pga
fornlamningsomréade och markerades i sin helhet med sk
“prickmark”, dvs mark som inte far bebyggas. Genomférandetiden for
gillande detaljplan loper till 2021-09-14.

Detaljplanen for Morby har ersatts med nyare detaljplaner for
enstaka fastigheter, sa att dessa blivit delbara, med minsta



EKERO Tjansteutlatande

KOMMUN

tomtstorlek pa 1000 kvm. Uppdrag att uppritta detaljplan finns for
fastigheterna Morby 1:43, 1:44 inom samma detaljplan.

Den viistra delen av Morby 1:18 omfattas av fornlimning (RAA Ski nr
64;1) enligt Fornsok, Riksantikvarieambetet. Lansstyrelsen beslutade
om att en arkeologisk forundersokning 2014-05-20 i avgransande
syfte skulle goras, pa fastighetsdgarens initiativ. Lansstyrelsen anger i
sin bedomning att “resultaten fran den arkeologiska
forundersokningen visade att den fornlamningsgrans /.../ som
markerats vid tidigare inventering i stort sett staimde. En viss
forskjutning av gransen skedde inom tomtens norra del (se bilagd
karta). Inga ytterligare gravar patraffades inom tomtens 6stra del.”
Den nya avgransningen innebar att en storre yta an tidigare inte
hindras fran byggnation pga fornlamning.

Flygbuller fran Ska flygfalt kan paverka marken enligt ansokan. I
samband med anmailan enligt miljobalken, genom beslut i miljo- och
byggnadsndmnden 2002-12-11 § 349, har flygbullerutredningar
utforts (KM Akustikbyran 2000-12-14). Dar redovisas zoner dar den
maximala ljudnivan overskrider 70 dBA (se karta). Morby 1:18 ligger
strax utanfor denna zon.

Beslutsunderlag
Tjansteutldtande stadsarkitektkontoret, 2014-12-22
Utredning, 2014-12-22

Arendet

Enligt PBL 5:5 ska i ett planbesked framga om kommunen avser att
inleda en planlaggning eller inte. Stadsarkitektkontoret bedomer att
forslaget enligt ansokan ar lampligt att arbeta vidare med och foreslar
att kommunen avser att inleda en planlaggning for Morby 1:18.

Planbeskedet ligger i linje med Oversiktsplanens 6vergripande
inriktning att den storsta satsningen av bostader ska ske inom
tatortsbandet/lokala centrum/serviceorter.

Stadsarkitektkontoret hade troligen varit positiv till byggnation pa
Morby 1:18 nar gillande detaljplan arbetades fram om
fornlamningsomradet inte funnits. Nar undersokning visar att
fornlamningsomradet har en mindre utbredning an tidigare visats
bedomer stadsarkitektkontoret att tillrackligt stor byggbar yta finns
for huvudbyggnad, garage och eventuellt ytterligare uthus.
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Uppdragsbeslut for nya detaljplaner har lamnats for ytterligare
fastigheter i Morby inom samma detaljplan.

Marken omfattas av en relativt modern detaljplan. Genomfoérande-
tiden loper till 2021-09-14 och dessforinnan ar kommunen restriktiv
med andringar, vilket innebar att kommunen kan komma att om-
prova lampligheten i att dndra detaljplanen om manga negativa syn-
punkter inkommer.

For att sdkerstilla fornlamningen och till viss del dven storre tallar
bor marklov for tradfallning 6vervagas utover nu gallande forbud mot
schaktning och dndring av markens niva.

De nya bostidderna ar ett tillskott vilket for med sig behov av kommu-
nal service. Om projektet padborjas om ett antal &r bedoms det in-
rymmas i det allménna bostadsbyggandet enligt 6versiktsplanen, dvs
ca 140 nya bostader per ar. Kostnader for upprattande av detaljplan
regleras i planavtal med den som initierat arendet. Exploateringsavtal
tecknas med fastighetsigaren innan detaljplanen antas.

Preliminart bedoms forslaget inte innebara betydande miljopaverkan.

Enligt PBL 5:5 ska kommunen i ett planbesked, om kommunen avser
att inleda en planlaggning, ange den tidpunkt da planlaggningen
enligt kommunens bedomning kommer att ha lett fram till ett slutligt
beslut om att anta, andra eller upphava en detaljplan.

Om positivt planbesked ges bedoms en ny detaljplan kunna paborjas
tidigast ar 2018 och leda fram till en antagen detaljplan ar 2020.

Detaljplanen bedoms kunna hanteras med enkelt planforfarande.
Stadsarkitektkontoret foreslar att byggnadsnamnden ger
uppdragsbeslut och hanterar planprocessen.

Johan Andrade Hagland Monika Stenberg
Miljo- och stadsbyggnadschef Planchef

Beslutet expedieras till
Stadsarkitektkontoret
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