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EKERO

KOMMUN

2014-12-22

Ansokan om planbesked enligt 5 kap. 2-5 §§ PBL,
for Ekebyhov 1:329, Tappsund 1:50
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ﬁaéh’ghetskartan — Avgrinsning enligt ansékan markerad.

Begiran om planbesked

Begiran om planbesked har inkommit frén dgarna till fastigheten Ekebyhov 1:329 (AB
Ekero bostader), 2014-09-11.

Ansokan avser att kunna bebygga marken med bostader. Tva delomraden redovisas.
Inom delomréde 1 ersitts tva befintliga bostadshus samt delar av innergarden och
befintliga garage med 6 nya huskroppar dar ca 120 lagenheter kan inrymmas. Inom
delomrade 2 foreslas att 4 nya huskroppar byggs runt delar av befintliga brandstationen
och kan inrymma ca 170 lagenheter.
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EKERD KOMMUN
STADSARKITEKTRONTORET
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Utdrag ur ansékan om planbesked.

Bakgrund

Planbesked kan, enligt Plan- och bygglagen (PBL), begiras av en person, organisation
eller ett foretag som vill genomfora en atgiard som kraver att en detaljplan antas, dndras
eller upphivs. Genom planbeskedet far den s6kande veta om kommunen avser att
inleda en planldggning eller inte. Kommunen maste ldmna beskedet inom fyra manader
fran fullstandig begdran. Vid negativt beslut maste kommunen ange skélen for beslutet.
Ett planbesked kan inte 6verklagas.
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Nulidgesbeskrivning
Liagesbeskrivning

Omréadet ligger direkt soder om Eker6 centrum utmed Ekebyhovsviagen och Ekebyhovs
allé.

Fastighetskartan — Tappstrom 1:329, 1:50 markerad.

Markigoforhallande

Den berorda fastigheten Ekebyhov 1:329 dgs av AB Ekero bostader och bestar av tva
skiften varav den aktuella norra delen omfattar ca 12000 kvm. Ansokan omfattar &ven
Tappsund 1:50, som dgs av Ekeré kommun.

Detaljplaner

For Tappstund 1:50 giller en detaljplan (stadsplan faststélld 1983-04-14). Den anger att
marken far bebyggas med byggnader for allmint &ndamal (brandstation, vardcentral).
For den sodra delen, Ekebyhov 1:329, géller en detljplan (stadsplan faststilld 1968-02-
21). Ny detaljplan kravs for att mgjliggora byggnation enligt ansokan.

Ekebyhov 1:329 m fl DNR PLAN.2014.25 (KS14/234) UTREDNING
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Utdrag ur gdllande detaljplan for Tappsund 1:50.
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Udrag ur gdllande detaljplan for Ekébyhév 1:329. L

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp
Kommunalt VA finns i omrédet.

Dagvatten

Inte utrett. Vid byggnation kommer sannolikt ndgon typ av férdr6jning/rening av

dagvatten kravas.
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Uppvdarmning
Idag varms bostidderna med egen panna i omradet. Narvirmenit kan bli aktuellt att dra
forbi omradet.

Natur
Eker6 kommuns naturinventering 2002 pekar inte ut nagot omrade inom eller i direkt
anslutning till marken for ansékan.

Fornlamningar
Omradet omfattas inte av kinda fornlamningar enligt Fornsok, Riksantikvarieambetet.

Trafik

Omréadet for ansékan angors fran norrifran fran Bryggavigen samt via Ekebyhovsvagen.

Storningar
Buller fran motorfordonstrafiken méaste utredas for att se om det ar lampligt att bebygga
marken med bostiader. Avstegsfall bor kunna gilla vid hantering av buller.

I nordost finns en befintlig kemiskteknisk industri. Harifran har luktstérningar
forekommit, vilket bor utredas inom ett planarbete. Aven befintlig panna for
uppvarmning av bostaderna har genererat vissa klagomal, vilket bor uppmarksammans
om uppvarmning via panna ar aktuellt att ha kvar som uppvarmningssatt.

Tidigare stillningstaganden och bestimmelser

Oversiktsplanen
Oversiktsplanen for Ekero kommun antogs av kommunfullmiktige den 13 december
2005 och aktualitetsforklarades den 25 maj 2010 samt 2014-06-17.

Omradet ligger inom titortsbandets avgransning. I 6versiktsplanen framfors att den
storsta satsningen pa utbyggnad av bostader ska ske inom Tatortsbandet, lokalt
centrum eller 6vrig serviceort.

Riksintressen/mark- och vattenregleringar

Riksintresse enligt 4 kap MB

Hela Eker6 kommun ingér i riksintresset Malaren med 6ar och strandomraden med
sarskilda hushallningsbestammelser enligt 4 kap 1-2 §§ MB, miljobalken. Vilket innebar
att med hinsyn till de natur- och kulturvirden som finns i omréadet, ar Milaren med oar
och strandomraden i sin helhet av riksintresse. Inom detta omréade ska turismens och
friluftslivets, med det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid bed6mning av
exploatering eller andra ingrepp i miljon.

Vattenskyddsomrade och vattendirektiv

Omradet for ansokan om planbesked ligger inom vattenskyddsomréde for 6stra
Mailaren, inom vilket sarskilda foreskrifter finns. Forutom vattenskyddsomrade i Ostra
Malaren omfattas Malaren av Vattendirektivet. Det innebar att nuvarande status inte
far forsamras samt att atgardsprogram ska upprittas och genomforas.

Ekebyhov 1:329 m fl DNR PLAN.2014.25 (KS14/234) UTREDNING
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Ovriga strategiska dokument

Ekero kommuns verksamhetsmal
Antagna av Kommunfullmiktige 2011-10-27 § 109

Eker6 kommun ska vara en bra kommun att bo och leva i for alla dldrar. Vi tar ansvar
for kommunens utveckling for alla intressenter inom savil kdarnverksamheterna som
servicen till kommunens invénare och foretagare och med en ansvarsfull hantering av
den kommunala ekonomin.

Har redovisas de mal som beror ansokan om planbesked:

Mal 5 Héllbar utveckling

Kommunen ska verka for minskad klimatpaverkan genom effektivare energianviandning
och transporter samt for att sikerstilla att naturresurser, mark, vatten, natur och
kulturmiljovarden nyttjas pa ett 1angsiktigt hallbart sitt.

Ekeré kommun ska darfér under mandatperioden minska klimatpaverkan genom
effektivare energianvindning och transporter samt sikerstilla att Mdlaren och omraden
med hoga natur- och rekreationsviarden nyttjas pa ett 1angsiktigt hallbart sitt.

Mal 6 Samhillsutveckling

Ekero kommun ska utvecklas med forsiktighet och omtanke och bevara sin nuvarande
karaktar. Ekeros expansion ska ske pa ett sddant sitt att varken miljovarden,
kulturvarden eller framtida utveckling dventyras. Bostadsbyggande ska darfor priglas
av smahusbebyggelse, vilket ska beaktas vid allt 6versikts- och detaljplanearbete.
Kompletterande bebyggelse med olika upplatelseformer ska dock medges, sarskilt i vara
centrumkarnor sdsom Ekero centrum, Stenhamra centrum samt Trakvista torg.
Samhallsplaneringen ska gynna kollektivtrafiken och forbattra infrastrukturen.

Ekebyhov 1:329 m fl DNR PLAN.2014.25 (KS14/234) UTREDNING
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Vad sdger Plan- och bygglagen (PBL) om planbesked?

5 kap:

Planbesked

2 § Pa begdran av nagon som avser att vidta en atgdrd som kan forutsdtta att en
detaljplan antas, dndras eller upphdvs eller att omradesbestdmmelser dndras eller
upphdvs, ska kommunen i ett planbesked redovisa sin avsikt i frdgan om att inleda
en sddan planldggning.

3 § En begdran om planbesked ska vara skriftlig och innehdlla en beskrivning av det
huvudsakliga dndamalet med den avsedda datgdrden och en karta som visar det
omrdde som berors.

Om atgdrden avser ett byggnadsverk, ska begdran ocksa innehdlla en beskrivning
av byggnadsverkets karaktdr och ungefarliga omfattning.

4 § Ndar kommunen har fatt en begdran om planbesked som uppfyller kraveni 3 § ska
kommunen ge sitt planbesked inom fyra manader, om kommunen och den som har
gjort begdran inte kommer 6verens om nagot annat.

5 § Av planbeskedet ska det framgd om kommunen avser att inleda en planldggning.
Om kommunen avser att inleda en planldggning, ska kommunen i planbeskedet
ange den tidpunkt da planldggningen enligt kommunens bedomning kommer att ha
lett fram till ett slutligt beslut om att anta, dndra eller upphdva en detaljplan eller
dandra eller upphdva omradesbestdmmelser.
Om kommunen inte avser att inleda en planldggning, ska kommunen i
planbeskedet ange skdlen for det.

13 kap:
2 § Kommunala beslut enligt denna lag far inte 6verklagas i den del de avser

w/
2. planbesked enligt 5 kap. 2 §,
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Stadsarkitektkontorets bedomning / maluppfyvllelse

Bedomning
Enligt PBL 5:5 ska i ett planbesked framgé om kommunen avser att inleda en
planldggning eller inte.

Stadsarkitektkontoret bedomer att forslaget enligt ansokan ar lampligt att arbeta vidare
med och foreslar att kommunen avser att inleda en planldggning for Ekebyhov 1:329
och att dven Tappsund 1:50 kan komma att inga om alternativ lokalisering till
brandstationen kan hittas eller om annan anvandning an for bostader blir aktuellt.

Forutsattningar som talar for en planléiggning

Planbeskedet ligger i linje med oversiktsplanens overgripande inriktning att den storsta
satsningen av bostader ska ske inom tatortsbandet/lokala centrum/serviceorter. I Ekero
centrum forordar stadsarkitektkontoret en tatare bebyggelse, dvs lagenheter garna med
verksamheter i bottenvaning atminstone mot de storre vagarna sdsom Bryggavagen.

Stadsarkitektkontoret anser att Ekebyhov 1:329 ar lamplig att fortdta med bostader i
lagenheter. Mot Bryggavagen, inom Tappsund 1:50, bor mojlighet for
handel/service/verksamheter finnas i bottenplan. Stadsarkitektkontoret forordar att ny
bebyggelse ansluts till narvirme vid en utbyggnad av niarviarmenitet.

Skal att inte inleda en planliggning

Projektet ar inte direkt utpekat i gillande oversiktsplan. En planldggning maste
samordnas med planeringen for den 6vriga utvecklingen av Ekero centrum.
Stadsarkitektkontoret har svart att se att bostader och brandstation gar att kombinera
utan risk for storningar. Stadsarkitektkontoret anser darfor att en ny lokalisering kravs
for brandforsvarets verksamhet for att Tappsund 1:50 ska vara lamplig for
bostadsbebyggelse.

Stadsarkitektkontoret ser att buller och luktstorningar kan innebéra svarigheter i
projektet och bor utredas i tidigt skede.

Konsekvenser

Ekonomiska forutsattningar

De nya bostidderna ar ett tillskott vilket for med sig behov av kommunal service. Om
projektet paborjas om ett antal ar bedoms det inrymmas i det allménna
bostadsbyggandet enligt 6versiktsplanen, dvs ca 140 nya bostader per ar. Infor en start
ca ar 2018 bor bostadsprognosen ses 6ver da aktuellt projekt kan innebéra ett
overskridande av 140 bostader per éar.

Kostnader for upprittande av detaljplan regleras i planavtal med den som initierat
arendet. Exploateringsavtal tecknas med fastighetsdgaren innan detaljplanen antas.

Preliminir behovsbedomning
Preliminart bedoms forslaget inte innebédra betydande miljopaverkan.

Hantering vid positivt planbesked

Planprioritering
Arendet bedoms ha ett medelhogt kommunalt intresse.
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Tidsplan

Enligt PBL 5:5 ska kommunen i ett planbesked, om kommunen avser att inleda en
planldggning, ange den tidpunkt da planldggningen enligt kommunens bedémning
kommer att ha lett fram till ett slutligt beslut om att anta, dndra eller upphéva en
detaljplan.

Om positivt planbesked ges bedoms en ny detaljplan kunna paborjas tidigast ar 2018
och leda fram till en antagen detaljplan ar 2020.

Planforfarande
Detaljplanen bedéms hanteras med normalt planférfarande.

STADSARKITEKTKONTORET

Johan Andrade Hagland Monika Stenberg
Miljo- och stadsbyggnadschef planchef
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