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HUR UTSTALLNINGEN BEDRIVITS

P& uppdrag av kommunstyrelsens arbetsutskott har Stadsarkitektkontoret i Ekero
kommun latit uppratta ett forslag till detaljplan fér Drottningholmsmalmen. Upprét-
tat planforslag, daterat i november 2011, har varit foremal for utstallning fr.o.m. 1
februari till 29 februari 2012. Inkomna synpunkter har féranlett vissa andringar som
inte kan ses som redaktionella. Dessa andringar har kommunicerats med de sakagare
som ar berorda. Eftersom dndringarna endast berdr ett fatal har inte ett utskick gjorts
till samtliga sakagare och remissinstanser. Kommuniceringen skedde 12 februari — 4
mars 2013.

Syftet med planen &r att méjliggora en varsam utveckling av Drottningholmsmalmen
samtidigt som dess kulturhistoriska varde, som &r av riksintresse, beaktas genom
skydds- och varsamhetsbestammelser.

Planhandlingarna har funnits tillgangliga pa Stadsarkitektkontoret i kommunhuset,
pa kommunens hemsida och pa biblioteket i Ekerd centrum. Handlingarna har skick-
ats till berérda myndigheter, kommunala remissinstanser och sakagare enligt sand-
lista.
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INKOMNA SYNPUNKTER KOMMUNICERING
Foljande har inkommit med synpunkter pa forslaget:

Statens Fastighetsverk

Drottningholmsmalmens vagférening

Gemensamt inlagg BRF Malmen 8 (Drottningholm 1:2)

Jonas Claeson (Drottningholm 1:3)

Birgitta Henriksson och Jan Henriksson (Drottningholm 1:6)

Kate Lind af Hageby och Alexander Lind af Hageby (Drottningholm 1:10)
Ulrika Nathorst Jener och Thorleif Jener (Drottningholm 1:19)

Goran Linge (Drottningholm 1:20)

Anna-Karin Ojerbring och Hakan Ojerbring (Drottningholm 1:21)

10 Koonyoung Klingspor och Ossian Klingspor (Drottningholm 1:27 och 1:53)
11. Monica Friberg och Sven-Arne Friberg (Drottningholm 1:55)

©CoNOA®WNE

Andringar efter kommunicering
Kommuniceringen foranleder inga andringar.

INKOMNA SYNPUNKTER KOMMUNICERING (12 FEB — 4 MARS 2013)

Inkomna synpunkter ssmmanfattas under respektive avsandare. Synpunkterna i sin
helhet finns att ta del av pa Stadsarkitektkontoret. Synpunkterna kommenteras i an-
slutning till respektive skrivelse.

Inga synpunkter
Statens Fastighetsverk har inget att erinra.

Drottningholmsmalmens vagférening

Grundlaggande regler for att framfora ett fordon finns i trafikférordningen. Dar finns
aven regler for hur man ska parkera i och utanfor tatort. Vid sidan av de generella
reglerna finns majlighet for kommunen eller lansstyrelsen att besluta om lokala tra-
fikforeskrifter gallande forbud mot parkering.

Detaljplanen anger som planregel att boendeparkering ska ske pa egen fastighet. En
detaljplan reglerar inte parkering eller andra lokala trafikforeskrifter varfor vagfore-
ningen ifragasatter att detta finns som planbestammelse.

Formuleringen ger upphov till forvirring eftersom den inte utgér en vedertagen par-
keringsregel och inte heller ar en férbudsregel. Om regeln av nagot skal ska kvarsta
ber vi om att kommunen i detaljplanen klargor hur denna bestammelse ar tankt att
tolkas och tillampas. Sa expempelvis om boende pa Drottningholmsmalmen far par-
kera pa vagnatet och pa iordninggjorda parkeringsplatser utmed vagkant dar sa ar
det forenligt med gallande trafikbestammelser.

Det finns ett behov for ett klargérande da boende pa Drottningholmsmalmen idag
tolkar den foreslagna planregeln som en ny parkeringsregel, och darmed valt att
bortse fran att det ar de lokala trafikforeskrifterna som ar styrande.

Om malet ar att vid en fortatning pa Drottningholmsmalmen motverka en 6kad bo-
endeparkering pa vagmark bor detta omhéandertas pa ett annat sétt i detaljplanen.
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Exempelvis med ett klargérande att regeln avser villkor for bygglov da méjlighet till
boendeparkering foreligger.

Stadsarkitektkontorets kommentarer

En detaljplan kan inte, vilket vagforeningen papekar, reglera lokala trafikforeskrifter.
Det vill sdga att det inte ar mojligt att styra hastighetsbegransningar, tider da parke-
ring ar tillaten, om gator ska vara enkelriktade etc. Daremot ar det mojligt att i de-
taljplanen styra markens anordnande, vilket aven innefattar parkering. Det finns ing-
en koppling mellan bestdmmelsen i detaljplanen och parkeringsférbud. Daremot
hindrar inte heller detaljplanen pa nagot satt att lokala trafikforeskrifter om parke-
ringsférbud infors. Bestammelsen "Boendeparkering ska ske inom egen fastighet”
innebar inte att det darmed ar parkeringsférbud pa vagarna. Det regleras genom lo-
kala foreskrifter. Syftet med bestammelsen ar att bygglovhandlaggaren, i samband
med lovgivning, granskar sa att inte mojligheten att parkera inom tomten byggs igen.
Tillrackligt med plats for fastighetens behov av parkering ska finnas. Bestammelsen
galler for alla fastigheter, men granskas av Stadsarkitektkontoret férst i samband
med t ex bygglov. For nagon enstaka fastighet kan inte parkeringsbehovet I6sas inom
fastigheten, men dessa utgor ett undantag.

BRF Malmen 8, gemensamt inlagg (Drottningholm 1:2)

Foreningen kan konstatera att viss hansyn har tagits till de synpunkter som i tidigare
yttranden framforts.

Brf Malmen 8 forstar inte argumenten for ett generellt parkeringsférbud men &r posi-
tiv till atstramande parkeringsregler, om forslaget har som mal att fa bort obehdriga
bilar som parkerar inom omradet. Daremot har foreningen svart att acceptera, och
kommer i mojligaste man havda sin ratt sa langt det ar juridiskt mojligt enligt fol-
jande:

Dagens verklighet ar inte "hast och vagn” utan ett samhalle déar i stort varje familj har
1-2 bilar per hushall, liksom att sjukdom och aldrande blir allt vanligare.

Ekert kommun refererar till att den nya detaljplanen lamnats in till alla berérda
myndigheter. Samma myndigheter har godkant "skapandet” av en bostadsrattsfor-
ening inom omradet, som under 2009 kopte och tilltradde sina lagenheter under det
regelverk och forutsattningar som angavs vid respektive anskaffande av lagenhet och
dess vardering och praktiska funktion. FOreningen har ingen egen tomtmark for par-
kering av bilar, att jamforas med de manga fastighetsagare som oftast har stora agor.
Det kan inte vara riktigt. Att i efterhand "backa” fran uppgivna regler for en accepte-
rad bostadsrattsforening och dess medlemmar/forutsattningar, uppfattas av fore-
ningen som ett "avtalsbrott”. Att vissa fastighetsagare som bara tillbringar delar av
aret pa omradet forordar ett parkeringsforbud kanns ocksa markligt och férvanande.
Manga kommentarer harror sig ocksa till ar 2009 da boende inte verkar vara infor-
stadda med att en bostadsréattsforening utan egen mark var accepterad. Laser man
inkomna kommentarer verkar det som att alla tror att samtliga boende har egen
tomtmark vilket ar fel. Hela diskussionen for oss "nybyggare” var vid kdp och tilltrade
ar 2009 helt okand, och ér.

Flera olika parter refererar till kontakt med raddningstjanst och snéréjning dar det
heller inte finns synpunkter pa problem gallande framkomlighet under de 4 ar som
bostadsrattsforeningen funnits, varfor dessa argument kanns 6verdrivna och inte
korrekt angivna.
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Gallande trafik och parkering av bilar havdar féreningen att de, med sitt "citylage”, ar
de mest utsatta. Alla bilar som stannar, manga med gaende motorer utanfor fonstren
under hAmtning av post, parkering av bilar som besoker parken, hantverkare, foreta-
gare osv, vilket tillsammas paverkar miljon och foéreningens boende. Lagg dér till de
hoga hastigheter som blivit en vana for manga nar de kor upp och ner fér Malmback-
en. Uppe pa Malmen kan inte denna belastning och stérande finnas, atminstone inte i
jamforande grad.

Sammanfattning:

- Gallande parkeringsregler ska fortsatta galla for att motsvara "nuet och verk-
ligheten” dess villkor och forutsattningar da en Brf accepterades av berdrda.

- Alternativt, utfarda 2 parkeringstillstand per hushall géllande permanentbo-
ende, samt ett antal besokstillstand for bestkande.

- Hastighetsbegransning infores inom omradet satt till 10 km, vilket ocksa i
hogsta grad paverkar miljo samt till de refererade vagforhallandena. Farthin-
der bor anlaggas pa gallande berdrda vagar.

- Skyltar som informerar om att motor ska stangas av utanfor posthus vid
hamtning med tanke pa milj6 och krav.

Brf Malmen anser att detta skulle innebara en helhetslésning efter dagens forutsatt-
ningar, miljétankande, funktion och trafiktankande inom tatbebyggt omradet, vilket
foreningen hoppas ar den avsikt som man vill uppna.

Stadsarkitektkontorets kommentarer

| en detaljplan &r det inte mojligt att reglera lokala trafikforeskrifter sdsom parke-
ringstillstand, hastighetsbegransningar och skyltning om att motor ska stéangas av. De
lokala trafikforeskrifter som finns idag andras inte genom den nya detaljplanen, utan
fortsatter att galla. (Se dven stadsarkitektkontorets kommentarer under Drottning-
holmsmalmens vagférening.)

Jonas Claeson (Drottningholm 1:3)

Claeson ar tacksam for den mojlighet till tradgardsforrad som foreslagits, men anser
att fem kvadratmeter inte &r mycket. Claeson undrar om det &r mojligt att 6ka arean
med en eller tva kvadratmeter.

Stadsarkitektkontorets kommentarer

Fastigheten Drottningholm 1:3 &r liten och redan idag relativt hogt exploaterad. Av-
standet mellan befintlig byggnad och fastighetsgrans mot Drottningholm 1:57 ar ca
fem meter. Mojligheten att uppfora en stérre komplementbyggnad ar mindre lamplig
med tanke pa den smala ytan, och det nara laget till huvudbyggnaden pa Drottning-
holm 1:3, och till viss del dven till huvudbyggnaden pa Drottningholm 1:57.

Birgitta Henriksson och Jan Edvin Henriksson (Drottningholm 1:6)

Pa flera stéllen i planen anges pa ett fortjanstfullt satt hur viktigt for Malmens karak-
tar det ar med vagnatets ursprungliga dragning och utformning inklusive diken och
slanter. Henrikssons har tidigare, tillsammans med andra synpunkter, ocksa patalat
behovet av bestammelser for att forhindra privat nyttjande av gatumarken.

Vagarnas dragning, gatumarken med diken och slanter, ar densamma sedan dver 100
ar och visas pa samma satt i 1947 ars byggnadsplan, i vagsamfalligheten Drottning-
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holm ga:2 och i denna plan. Under senare ar har flera fastighetsagare utokat sitt revir
utanfor sin fastighet genom att pa gatumarkens sléanter och vagrenar placera stora
stenblock, stolpar, brevlador och staket, samt pa gatumarken latit buskar och trad
vaxa sig mycket stora. Buskar och staket ska, som i planen anges, omgarda fastighet-
er. FOr att bibehalla den gamla miljon och mojliggéra underhall av diken och slanter
samt snorojning, ar det viktigt att privata atgarder, som inkraktar pa dessa, réattas till.

Henrikssons yrkar att ett av de tva nedanstaende forslagen till bestammelse skrivs in
i planens foljande tre dokument:

- P& det stora arket "planbestammelser” pa tva stéllen, dels under "utformning
av allméanna platser” och dels under ”"skyddsbestammelser” under underrubri-
ken "foljande galler for hela planomradet”.

- I dokumentet "genomforandebeskrivning” under rubriken "vagar”.

- I dokumentet "planbeskrivning” pa sidan 16 langst ner och sidan 22 under "ga-
tor, trafik, gang- och cykelvagar” efter forsta stycket.

Henrikssons yrkar att ett av de tva foljande bestammelserna skrivs in i dokumenten
ovan:
- All privat anvandning av gatumarkens slanter och diken fér bl.a. stenar, bus-
kar, trad, stolpar och staket ar forbjuden.”
- Gatumarkens vagslanter och diken ska hallas fria fran privata stenar, buskar,
trad, stolpar och staket.

Det skulle underlatta for Vagforeningens agerande for att pa ett traditionsenligt sétt
behalla den smaskaliga vagmiljon, med gammeldags och for grusvagarna nédvandiga
och effektiva diken och slanter, om detta skrevs in i planen pa motsvarande satt som
kravet pa grusvagar och parkering pa fastigheternas mark.

For att de foreskrivna grusvagarna ska fungera, maste de skotas pa traditionellt satt
och ges nédvandig dranering. Darfor maste diken och vagslanter noggrant underhal-
las och hallas renskrapade.

Stadsarkitektkontorets kommentarer

Stadsarkitektkontoret anser ocksa att gatumarken, som ar allméan platsmark, inte ska
nyttjas for privat andamal av angransande fastighetsagare. Daremot ser inte kontoret
det som nodvandigt att i planen skriva in att gatumarken inte ska nyttjas for privata
andamal, eftersom markanvandningen i sig sager detta.

Kate Lind af Hageby (Drottningholm 1:10)
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Tidigare yrkanden om 4,5 meter kryssmark i nordvast angransade 1:6 anda fram till
tomtgrans mot Gustav I11:s vag kvarstar (2). Aven marken angransande Gustav 111:s
vag dar vedboden tidigare statt onskas kryssas (1). Att boden som statt pa mark
narmast vagen skulle sta for nara huset pa 1:6 kanns orimligt da eken star emellan.

Marken dar boden har statt i anslutning till huset pa 1:6 kraver byggtillstand dven om
man endast uppfor ett tak for tvattlinor. Nagot som skulle vara i linje med vad mar-
ken tidigare anvants till. Da Drottningholmsmalmens kultur och naturhistoriska var-
den har prioriterats, anser vi att en manglarbod, tvattak eller liknande som horde till
den kvarvarande tvattstugan har ett historiskt varde. Mojligheten bor darfor kvarsta
att aterskapa denna helhet i nagon form.

Den magnifika eken pa sydvéastra hornet av tomten uppskattas vara ca 400 ar gam-
mal. Da bodarna plockades ner for endast 100 ar sedan har eken rimligen inte storts
av bodarnas narvaro, tvart om frodats. Det kdnns darfor valdigt osannolikt att ett tak
for tvattlinor eller liknande skulle innebara nagon risk for eken.

Den omotiverade breddningen av prickmark langs Gustav I11:s vag i sydvastra hornet
angransande 1:6 kanns olycklig. Hagebys yrkar om kryssad mark pa 4,5 m narmast
grannen 1:6 dar bodar tidigare statt (2). Narmast vagen yrkar Hagebys om en 4,5 me-
ters bred remsa prickmark. Hagebys vill uppmarksamma pa att de &r medvetna om
att kryssad mark inte ar ett byggtillstand, utan endast mojliggor ett 6vervagande av
byggtillstand for kommunen. Nagot som annars inte ar mojligt.

Stadsarkitektkontorets kommentarer
Gallande Lind af Hagebys énskemal invid fastigheten Drottningholm 1:6 hanvisar
stadsarkitektkontoret till kommentarerna i utlatande 1.

Ulrika Nathorst Jener och Thorleif Jener (Drottningholm 1:19)

Antal lagenheter per fastighet

Nathorst Jeners anser det olyckligt att kommunen i den foreslagna detaljplanen valt
att kvarsta vid begransningen tre lagenheter pa fastigheter med en yta stérre an

2 000 m2 istéallet for tva lagenheter for fastigheter med en yta mindre &n 3 000 m2 pa
det satt som BPL 300 foreskriver. Nathorst Jeners uppfattning ar att det kommer att
leda till en o6nskad fortatning och en negativ paverkan av miljon pad omradet.

Byggnadsarea Drottningholm 1:19

Nathorst Jener ar nagot osakra pa tolkningen av den sammanlagda byggnadsarean
for Drottningholm 1:19 om den totalt far utgéra 340 m2 (e;) varav byggnadsarea for
komplementbyggnader (ez) far utgéra 20 m2, eller om tolkningen av regeln borde
vara sa att det ar 340 m2 (e;) plus 20 m2 (ez), dvs. totalt 360 m..

Den totala byggnadsarean for Drottningholm 1:19 i det senaste forslaget har hojts
fran 330 m2 till 340 m2 men ar fortsatt begransad jamfort med tidigare detaljplane-
forslag som medgav en total byggnadsarea om 350 m2.

En begrénsning om 340 m2 ar for fastigheten inte &ndamalsenlig. Begransningen
medger att fastigheten kan kompletteras med 16,5 m2 vilket ar mindre an den tillatna
ytan for komplementbyggnad. En praktisk konsekvens av begransningen ar exempel-
vis att ett parkeringsarrangemang for boendeparkering av tva bilar under tak inte kan
iordningstallas pa fastigheten utan att del av befintlig huskropp ska rivas.

Nathorst Jener ar emot en begransning om 340 m2 och ser inget skal till att inte
andra till den tidigare foreslagna byggnadsarean om 350 mz2. Detta ar en mer anda-
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malsenlig begransning som exempelvis skulle medge en komplementbyggnad pa det
satt planen medger och i dess extrem en minimal tillbyggnad av befintlig huskropp.

En begransning av den totala byggnadsarean till 350 m2 ar omotiverat lag i jamfo-
relse med omkringliggande fastigheter som ar mindre till ytan och har en storre fore-
slagen byggnadsarea. Av det skalet bér byggnadsarean hdjas till 350 m2,

Som tidigare namnts ar Drottningholmsmalmen 1:19 topografiskt och ytmassigt en
fastighet som verkligen medger en effektiv utbyggnad av befintliga huskroppar utan
att paverka tradgardens parkkaraktar.

Parkering
Detaljplanen anger som planregel att boendeparkering ska ske inom egen fastighet.

En detaljplan kan inte reglera parkering eller andra lokala trafikforeskrifter varfor det
ifrdgasatts att bestammelsen finns. Om regeln av nagot skél ska kvarsta vill Nathorst
Jener att kommunen i detaljplanen klargor hur denna bestammelse ar téankt att tol-
kas och tillampas. Det enda rimliga skalet till att en sddan bestammelse ska vara in-
ford som planregel &r att kommunen vid en framtida fortatning pa eller delning av en
befintlig vill sdkerstalla att det pa fastigheten ocksa ska finnas motsvarande yta for
boendeparkering. Om det ar det som avses bor planregeln kompletteras enligt ovan.
Om det inte ar det som avses ska regeln av namnda skal tas bort som planregel.

Stadsarkitektkontorets kommentarer
Gallande antal lagenheter hanvisar stadsarkitektkontoret till kommentarerna i ut-
stallning 2, se nedan.

Den sammanlagda totala byggnadsarean inom fastigheten Drottningholm 1:19 ar 360
m?2. Av dessa utgdors 20 m2 av komplementbyggnader mot fastighetsgransen till
Drottningholm 1:27. Stadsarkitektkontoret vill informera om att det ar mojligt att
placera en komplementbyggnad delvis pa kryssmark och delvis pa den évriga bygg-
ratten, for att pa sa vis nyttja byggnadsarea fran bada omradena till en byggnad.
Detta gor det mojligt att exempelvis uppfora en carport i det nordéstra hornet av fas-
tigheten. Foreslagen byggréatt bedoms som val avvagd och andring foreslas inte.

Gallande parkering se stadsarkitektkontorets kommentarer under Drottning-
holmsmalmens vagférening ovan.

Goran Linge (Drottningholm 1:20)

Linge vill framhalla att han lamnat tre forslag till utokad BYA for att genomfora moj-
ligheter till tillbyggnad till antingen bostadsbyggnad 1, 2 eller 3. Tillbyggnaden ska
avse tvattstuga, kallarforrad, barnvagnsforrad mm for hyresgasters behov. Att till-
byggnad for sddant andamal skulle kunna genomforas utan att planintentionerna
aventyras anser Linge vara sjalvklart. Av stadsarkitektkontorets formulering uppfat-
tar Linge att det kan vara lampligt att utoka byggratten pa fastigheten bara det inte
mojliggdr en utbyggnad av huvudbyggnaden enligt inlamnat férslag. Linge ar 6ppen
for andra forslag, och papekar att han lamnat 6ppet for en utbyggnad av ndgon av de
tre bostadsbyggnaderna.

Véaxthus kan Linge tanka sig att placera vid sodra fastighetsgransen. Hogsta tillatna
byggnadsarea for komplementbyggnader vid den sddra fastighetsgransen skulle dar-
vid behdva 6kas med mer an de nu godkanda 10 m2 for pelletsforrad. Pelletsforradet
behdver vara 20 m2 och ytan for vaxthus ca 30 mz2,
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Linge har tidigare sokt bygglov for ett pelletsférrad narmare varmecentralen i bygg-
nad 1, som ej kommit till utférande. Ett pelletsforrad vid sodra fastighetsgransen lig-
ger for langt fran varmecentralen for att kunna utrustas med automatisk pelletsmat-
ning. Detta medfor att pellets maste levereras pa pallar paketerat i saick som sedan far
karras till varmecentralen. For att fa leverans vintertid maste vagarna vara framkom-
liga for stora bilar. Leverans maste ske for hela vinterbehovet innan vagarna riskerar
att vara oframkomliga. Dessa férhallanden gor att ett pelletsforrad for pellets i séck
med fastighetens férbrukning maste vara minst 20 mz2,

Hogsta tillatna byggnadsarea for komplementbyggnader vid den sodra fastighets-
gransen behover utdkas fran 80 m2 till 120 m2.

Vad avser badhuset framgar dess lage tydligt pa 1903 ars karta 6ver Drottning-
holmsmalmen. Linges dnskan att bestammelserna i detaljplanen ej ska hindra moj-
ligheterna att ateruppfora det badhus som i mer &n ett halvsekel har funnits pa fas-
tigheten.

Linge har i skrivelse 2011 gjort jamforelser med Drottningholm 1:22 och Drottning-
holm 1:24, och vill komplettera med fler fastigheter. Drottningholm 1:25 har BYA
410, Drottningholm 1:23 har BYA 400. For Drottningholm 1:22 har BYA okats fran
400 till 450. For Drottningholm 1:23 anser stadsarkitektkontoret “det vara rimligt
att mojliggora tre lagenheter pa denna fastighet och kompletterar plankartan med ey
3.” Denna kommentar kommer efter att fastighetsagaren bl.a. skriver: ldag rymmer
fastigheten tva lagenheter, medan en ytterligare ar planerad i en nybyggnad som ska
ersatta en riven byggnad. | samradet 2010 begér fastighetsagaren att Drottningholm
1:23 kan bebyggas med minst 400 m2. Av plankarta 1 2013-02-05 framgar att Drott-
ningholm 1:23 far bebyggas med e; 360 och e; 40, i enlighet med det som begarts. For
att uttrycka sig med stadsarkitektkontorets vokabular ar det rimligt att Drottning-
holm 1:20 far bebyggas med e; 530 och med e, 128. Med &dgarens, till Drottningholm
1:23, vokabulér begar Linge att Drottningholm 1:20 kan bebyggas med minst 658 mz2.
Detta innebér att 14 % av fastighetens 4700 m2 blir bebyggd, vilket ar langt mindre an
pa de jamforda fastigheterna.

Linge ar beredd att muntligen diskutera olika losningar pa de problem som den fore-
slagna byggnadsplanen dsamkar hans fastighet for att undvika en alltfor utdragen
planlaggning. Totalt sett ar den foreslagna planen ett alltfér stort ingrepp i den pri-
vata dganderéatten for mig.

Stadsarkitektkontorets kommentarer

Gallande den totala byggratten for Drottningholm 1:20 samt byggratt for badhuset
hanvisar stadsarkitektkontoret till kommentarerna i utstallning 2, se nedan. Stadsar-
kitektkontoret vill aven papeka att den totala byggréatten for Drottningholm 1:20 en-
ligt idag gallande plan (PI1 300) ar 250 m2. Planforslaget som anpassas till befintlig
situation medger totalt 530 m2, vilket &ven ger viss mojlighet till utbyggnad, utgor en
avsevard forbattring. Foreslagen byggratt bedéms som val avvagd och andring fore-
slas inte.

Anna-Karin Ojerbring och Hakan Ojerbring (Drottningholm 1:21)

Synpunkter pa fastighet 1:21 angaende utékning av byggratt

Efter samtal med Monika Stenberg fick Ojerbrings besked om att de hade totalt 250
m?2 varav 180 m2 till stora huset, 50 m2 mot norra gransen plus 20 m2 mot sédra
gransen som kan anvandas for utbyggnad — komplement till de befintliga husen.
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Ojerbrings 6nskar att det klart framgéar att de har valmdjlighet att anvanda dessa m?2
till en och samma byggnad.

Utladtande angdende utdkning av byggratt for komplementbyggnad pa 1:21

Enligt Monika Stenbergs fortydligande forstod Ojerbrings att fastighet 1:20 ska bygg-
gas ut i grans mot syd, vilket de inte motsatter sig. Det har sédkerligen dven funnits
tvattstugor, mangelbodar, vedbodar mm efter den gréansen tidigare och samma typ av
bodar pa var sida skriver Ojerbrings. Det vore darfor 6nskvart att dven fastighet 1:21
kan anvanda sin byggratt 50+20+180 m2 mot grans mot norr som ett alternativ. Ef-
tersom de redan har ett hus vagg i vdgg mot samma grans blir detta en naturlig fort-
sattning av den norra delen av tomten.

Lagenheter pa fastighet 1:21

Huvudbyggnaden utgors idag av tva lagenheter. Aven de tva 6vriga byggnaderna,
1700-talshuset och 1500-talshuset har varit bostader. Ojerbrings 6nskar att fastighet-
en har mojlighet till tre lagenheter, vilket moéjliggdr generationsboende.

Naringsverksamhet
Det har bedrivits olika typer av verksamhet som kafé, tandlakarmottagning mm pa
fastigheten 1:21. Ojerbrings vill att den mojligheten ska finnas kvar.

Stadsarkitektkontorets kommentarer

Stadsarkitektkontoret har i detaljplanen preciserat byggratter dels for bostader, och
dels for komplementbyggnader. Inom de omraden dar bostader tillats ar det dven
mojligt att uppfora komplementbyggnader, medan det inom de kryssmarkerade om-
radena endast ar mojligt att uppfora komplementbyggnader. | samradsforslaget var
det mojligt att nyttja den totala byggratten till en och samma byggnad, om sa énska-
des. Efter synpunkter fran bland annat lansstyrelsen har byggréatterna preciserats,
och det ar saledes inte mojligt att nyttja byggréatten till en och samma byggnad.
Stadsarkitektkontoret andrar inte antalet tillatna lagenheter pa fastigheten eftersom
den understiger 2000 m2, och endast inrymmer tva lagenheter idag. Detta 6verens-
stammer aven med vad den framtagna antikvariska konsekvensanalysen rekommen-
derar.

Detaljplanen tillater mindre icke stérande verksamhet, vilket innebéar att exempelvis
en tandlakarmottagning ar mojlig.

Koonyoung Klingspor och Ossian Klingspor (Drottningholm 1:27 och
1:53)

Gallande Drottningholm 1:53

Den idag obebyggda tomtens storlek pa 3545 m2 torde vara mycket lamplig att kunna
bebyggas med mer &n 300 m2 i byggyta. Den tidigare detaljplanen tillat att tomten
delades upp i tva tomter med vardera 250 m2, dvs. 500 m2. Den totala byggytan
borde rimligen kunna vara minst 450 m2 &ven om tomten ej kan delas. Speciellt i re-
lation till tomtens omvittnade lamplighet och i synnerhet i relation till narmaste
granntomters exploateringsgrad och Drottningholmsmalmen i sin helhet. Topografin
lampar sig aven for ett suterrdnghus som huvudbyggnad och beteckningen vi 6nskas
bli tillagd i planen.

Gallande Drottningholm 1:27

De uppgivna bebyggda ytorna stimmer inte med vara uppgifter menar Klingspors.
Eftersom de inte fore den 4 mars kan kontrollera de verkliga ytorna forbehaller sig
Klingspors ratten att kontrollera och korrigera de i detaljplanen uppgivna ytorna.
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Klingspors dnskar ett fortydligande att forslaget innebar att den sédra byggnadsrat-
ten kan bebyggas med ett bostadshus pa 80 m2 samt behalla det sodra uthuset. Enligt
gallande detaljplan ska B Il e> kunna bebyggas med 120 m2, ej inrdknat det vastra
huset B2, detta vill Klingspors behalla och rékna in i totalen for bostadshus pa 480
m?2.

I gallande plan har byggnadsndmnden och stadsarkitektkontoret som villkor beslutat
att all parkering ar forbjuden norr och 6ster om detaljplanen for 1:27. Detta ska aven
anges i den nya detaljplanen.

Stadsarkitektkontorets kommentarer

Gallande exploatering och delning av Drottningholm 1:53 hanvisar stadsarkitektkon-
toret till kommentarerna i utstallning 2, se nedan. En ny byggnad kan, utéver tva va-
ningar, utforas med souterrangplan under forutsattning att det inte raknas som va-
ning. Alternativt kan byggnaden ha souterrangvaning plus endast en ytterligare va-
ning.

Gallande Drottningholm 1:27 hanvisar stadsarkitektkontoret till kommentarerna i
utstallning 2, se nedan. Stadsarkitektkontoret vill fortydliga att det enligt idag gél-
lande detaljplan inte & mojligt att bebygga den sédra byggratten med 120 m2. Detta
eftersom det inom hela fastigheten totalt ar mojligt att uppfora 450 m2, och av dessa
ar ca 420 m?2 redan nyttjade. Uthuset i soder avsags att rivas i gallande detaljplan.
Den totala byggratten har utokats fran 450 m2 till 480 m2. Nagon forandring foreslas
inte.

Monica Friberg och Sven-Arne Friberg (Drottningholm 1:55)

Av stadsarkitektkontorets kommentarer, daterade 2013-02-07, framgar att kontoret
tydligen bortser fran att kontoret sjalvt igdngsatt ett detaljplanearbete avseende
Drottningholmsmalmen. Enligt uppgift har kontoret vid forfragan fran Lantmaéteriet
tillstyrkt en avstyckning fran fastigheten Drottningholm 1:54, trots att det pagar ett
detaljplanearbete. Detta strider mot all gallande praxis inom omradet.

Stadsarkitektkontoret skriver att avstyckningen ar ett faktum som man maste utga
ifran i planarbetet. Fribergs anser att detta resonemang ar synnerligen mérkligt ef-
tersom avstyckningen tillats mitt under pagaende planarbete.

Vidare skriver stadsarkitektkontoret att man har full forstaelse for att forandringen ar
kannbar for fastigheten Drottningholm 1:55, men att forhoppningen &r att detta kan
I6sas pa ett vis som ar acceptabelt for samtliga inblandade parter. Fribergs anser
detta vara ett mycket egendomligt resonemang som helt saknar grund i verkligheten.

Ekeré kommun har dessutom bestallt och fatt en utredning benamnd "Antikvarisk
konsekvensanalys” genom Tengbom, daterad 2011-09-12, av vilken framgar att be-
byggelse inom aktuellt omrade, dvs. inom den nyskapade fastigheten Drottningholm
1:73, avstyrks.

Med hanvisning till det ovan anfoérda kraver Fribergs att omradet dar fastigheten
Drottningholm ar belégen, forses med byggnadsférbud och att detta infors i den nya
detaljplanen for Drottningholmsmalmen.

Stadsarkitektkontorets kommentarer
Stadsarkitektkontoret hanvisar till kommentarerna i utstéalining 2, se nedan.
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INKOMNA SYNPUNKTER UTSTALLNING 2
Foljande har inkommit med synpunkter pa forslaget:

Lansstyrelsen i Stockholms lan

Lantmaterimyndigheten

Riksantikvariedmbetet

Kultur- och fritidsnamnden

Stockholm Vatten

Sddertdrns brandforsvarsforbund

Trafikverket

AB Storstockholms Lokaltrafik

Stockholms lans museum

10. Lovd Hembygdsforening

11. Drottningholmsmalmens vagforening

12. Féreningen Drottningholmsmalmen

13. Stiftelsen Silviahemmet

14. Gemensamt inlagg BRF Malmen 8 (Drottningholm 1:2)

15. Bjorn Berg, bostadsrattshavare Brf Malmen 8 (Drottningholm 1:2)
16. Jonas Claeson (Drottningholm 1:3)

17. Torsten Frey (Drottningholm 1:5)

18. Birgitta Henriksson och Jan Henriksson (Drottningholm 1:6)

19. Alice Hoffner-Akeson (Drottningholm 1:8)

20.Kate Lind af Hageby och Alexander Lind af Hageby (Drottningholm 1:10)
21. Ursula Belding-Fellner (Drottningholm 1:12)

22.Johan Berg (Drottningholm 1:13)

23.Ulrika Nathorst Jener och Thorleif Jener (Drottningholm 1:19)
24.Goran Linge (Drottningholm 1:20)

25. Anna-Karin Ojerbring och Hékan Ojerbring (Drottningholm 1:21)
26.Jutta Waller (Drottningholm 1:22)

27. Jutta Waller och Peter Engstrom (Drottningholm 1:22)

28.Johan Celsing (Drottningholm 1:23)

29.Eva Friis (Drottningholm 1:26)

30.Koonyoung Klingspor och Ossian Klingspor (Drottningholm 1:27 och 1:53)
31. Anna De Geer och Stefan De Geer (Drottningholm 1:33 och 1:35)
32.Bjorn Soderblom (Drottningholm 1:41)

33. Maria Celsing (Drottningholm 1:43)

34. Anders Aberg (Drottningholm 1:44)

35. Niclas Froberg (Drottningholm 1:46)

36. Carl och Natashia Nauckhoff (Drottningholm 1:51)

37. Monica Friberg och Sven-Ane Friberg (Drottningholm 1:55)
38.Claes Nyberg (Drottningholm 1:61)

39. Peter Tucker (Drottningholm 1:63)

©CoNOAWNE

STALLNINGSTAGANDEN

Efter genomford utstallning har Stadsarkitektkontoret gjort féljande stallningsta-

gande:

o Eftersom mindre andringar av forslaget har skett efter utstallning 2 kommer
den reviderade planhandlingen att skickas till berérda fastighetséagare for syn-
punkter. De andringar som gjorts berdr endast enskilda fastighetsagare, varfor
planhandlingen inte skickas ut till samtliga sakagare och remissinstanser.
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Andringar efter utstallning 2
Efter utstallningen har féljande andringar av planforslaget gjorts:

Plankarta

Grundkartan har uppdaterats och den del av Drottningholm 1:9 som ligger
langs Gustav Il1:s vag som saknades har tillkommit (redaktionell andring).
Bestammelsen es fortydligas (redaktionell andring)

Antalet mojliga lagenheter pa Drottningholm 1:2 andras till sex.

Pa Drottningholmsmalmen 1:26 uttkas omradet med kryssmark, men storsta
sammanlagda byggnadsarea for komplementbyggnader kvarstar.

Vid Pagebyggnaden tillkommer ett u-omrade.

Den del av gatumarken soder om Drottningholm 1:61 som idag utgdr en an-
lagd parkyta &ndras till NATUR.

Pa Drottningholm 1:3 kompletteras kryssmark dar en komplementbyggnad om
hogst 5 m2 tillats.

Pa Drottningholm 1:10 justeras kryssmarken sa att den stréacker sig 4,5 m fran
fastighetsgrans i sydost.

Pa Drottningholms 1:19 &ndras byggratten, e, fran 330 m2 till 340 m2.

Pa Drottningholm 1:20 andras byggratten for komplementbyggnader vid den
sodra fastighetsgransen fran 70 m2 till 80 m2 (ca 68 m?2 ar redan nyttjade).

Pa Drottningholm 1:20 andras antalet tillatna lagenheter till sju.

P& Drottningholm 1:22 dndras antalet tillditna lagenheter till fyra.

Pa Drottningholm 1:23 andras antalet tilldtna lagenheter till tre genom en e7-
bestammelse.

Pa Drottningholm 1:53 andras byggratten, e;, fran 250 m2 till 300 mz2.

Den del av Drottningholm 1:53 som utgoér vag/infart till Drottningholm 1:15
andras till gatumark.

Pa Drottningholm 1:27 uttkas den s6dra byggratten, e, fran 110 m2 till 120 mz2,
Pa Drottningholm 1:33 forlangs byggréatten for komplementbyggnader i den
sydostra delen.

P& Drottningholm 1:55 dndras antalet tillatna lagenheter till fyra.

| sydvast, narmast Ekerovagen, har gatumarken minskats nagot.

Illustrationskarta (redaktionella &ndringar)

Illustrationskarta 2 kompletteras med foreslagen ny grans for det statliga
byggnadsminnet, samt information om vilka byggnader som foreslas utgora
statliga byggnadsminnen.

Pa Drottningholm 1:21 var en mindre byggnad brunmarkerad. Denna har ta-
gits bort eftersom den var ett tillfalligt uppsatt parasoll.

Planbeskrivning (redaktionella &ndringar)

Under Det statliga byggnadsminnet Drottningholm kompletteras med inform-
ation om foreslagna andringar enligt ovan.

Under Exploatering revideras antalet lagenheter i enlighet med &ndringarna
ovan.

Under Friytor skrivs in att lekplats finns vaster om Eriksbergsvagen.
Planbeskrivningen kompletteras med en kort beskrivning av vad den radande
tradgardskaraktaren bestar av.

Drottningholmsmalmen Dnr 2004.20.214 Utlatande 3 april 2013



13(100)

o Under Strandskydd stryks meningen ”De vattenomraden inom vilka strand-
skyddet upphavs finns idag bryggor, bade allmanna och privata”.

Genomforandebeskrivning (redaktionella andringar)

o Under Fastighetsreglering kompletteras med att del av Drottningholm 1:9 ge-
nom fastighetsombildning kan foras over till de tva fastigheter som Drottning-
holm 1:48, 1:58, 1:70-71 samt s:1-2 foreslas sla samman till.

o Under fastighetsreglering kompletteras med att den smala remsa av Drott-
ningholm 1:9 som I6per direkt dster om fastigheterna 1:50, 1:51, 1:38 samt
samfalligheterna s:1 och s:2 ska 6verforas till Drottningholm 1:1.

o Under gemensamhetsanlaggning kompletteras med att g; &ven belastar Drott-
ningholm 1:55.
. Under fastighetsreglering kompletteras med att del av Drottningholm 1:53 kan

foras Over till Drottningholm 1:1, och ha anvandningen gata.

INKOMNA SYNPUNKTER UTSTALLNING 2 (1 FEB — 29 FEB 2012)

Inkomna synpunkter ssmmanfattas under respektive avsandare. Synpunkterna i sin
helhet finns att ta del av pa Stadsarkitektkontoret. Synpunkterna kommenteras i an-
slutning till respektive skrivelse.

Inga synpunkter
Foljande instanser har inte haft synpunkter eller nagot att erinra:

Statens Fastighetsverk
Miljonamnden

TeliaSonera Skanova Access AB
Malardarnas Naturskyddsférening

Lansstyrelsen i Stockholms lan (bilaga)

Lansstyrelsen bedomer utifran nu kédnda forutsattningar att det inte finns skal att
anta att Lansstyrelsen kommer att préva kommunens beslut och upphava detalj-
planen med stod av 12 kap. 3 § APBL.

Riksintresset Lov6-Lind6

Lansstyrelsen har tidigare framfort synpunkter pa den omfattande exploatering som
den tidigare utformningen av planforslaget avsag att medge. Det nu liggande forsla-
get tar, enligt Lansstyrelsens uppfattning, pa ett vasentligt battre satt hansyn till de
kulturhistoriska varden som finns i omradet.

Med den nu aktuella utformningen anser Lansstyrelsen att det inte langre finns skal
att befara att ett genomférande av planen kan antas medfora sadan pataglig skada pa
riksintresset som avses i 3 kap. 6 § miljobalken. Av denna anledning beddémer Lans-
styrelsen, utifrdn nu kanda forutsattningar, att det inte kommer att finnas anledning
for Lansstyrelsen att prova kommunens beslut och upphéva detaljplanen med stod av
12 kap. 3 § APBL.

Aven om pétaglig skada inte befaras noterar Lansstyrelsen att planen medger flera
nya, forhallandevis stora, nyexploateringar och aven ett antal omfattande komplette-
ringar. Lansstyrelsen anser att den tilldtna exploateringsgraden i vissa delar kan ifra-
gasattas utifran ett kulturhistoriskt perspektiv. Bland annat anser Lansstyrelsen att
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det ar angelaget att den engelska parken vid Eriksberg skyddas fran ytterligare explo-
atering. Med hansyn till fastighetsagarnas intresse att utveckla sina fastigheter gor
Lansstyrelsen likval den beddmningen att den nu redovisade exploateringen kan god-
tas, jmf. 1 kap. 5 § APBL.

Ovriga statliga ingripandegrunder

Lansstyrelsen bedomer, utifran nu kénda forutsattningar, att det inte finns anledning
att befara att planen kommer att bli olamplig med hansyn till dvriga ingripande-
grunder.

Rad och upplysningar

I planbestammelserna anges att tradgardarna ska utvecklas med respekt for “omra-
dets radande och historiskt forankrade tradgardskaraktér”. Det ar 6nskvért att plan-
beskrivningen kortfattat redogor for vad den radande tradgardskaraktaren bestar av
sda att det blir lattare att forsta vilka varden som ska varnas.

Ekeré kommun har begart att Lansstyrelsen ska upphéava strandskyddet for att moj-
liggdra ett genomfdrande av planforslaget. Lansstyrelsen avser att i sarskild ordning
fatta beslut om upphéavande av strandskyddet.

Lansstyrelsen har ovan bl.a. framfort synpunkter angaende den formella tillamp-
ningen av APBL. Lansstyrelsens granskning omfattar inte att planen ar formellt kor-
rekt och Lansstyrelsen patar sig darfor inget ansvar for att det i planen inte kan fin-
nas andra brister av juridisk karaktar.

Stadsarkitektkontorets kommentarer

Lansstyrelsen skriver att det ar angelaget att den engelska parken vid Eriksberg skyd-
das fran ytterligare exploatering. Stadsarkitektkontoret vill fortydliga att det pa fas-
tigheten Drottningholm 1:62 & majligt att komplettera med endast ca 25 m2 bebyg-
gelse, fordelat pa flera omraden. Pa Drottningholm 1:63 ar det mojligt att komplet-
tera med ca 40 m2 fordelat pa flera omraden. Huvuddelen av tillkommande mojlig
byggratt utgors av komplementbyggnader. Pa Drottningholm 1:67 ar tillkommande
byggratt dock 150 m2. Den fastigheten, liksom Drottningholm 1:64, 1:65, 1:66 och
1:69 &gs av Statens Fastighetsverk och har i gallande plan byggratter. For att minska
paverkan pa Eriksberg och den engelska parken har flertalet av dessa byggratter ta-
gits bort i planférslaget. Stadsarkitektkontoret har vagt de allmanna och enskilda in-
tressena mot varandra, i detta fall Eriksbergs kulturhistoriska varde och fastighetsa-
garens ekonomiska intresse. De byggratter som har tagits bort vid Eriksberg innebar
en kraftig vardeminskning for fastighetsagaren, samtidigt som en mattlig exploate-
ring pa Drottningholm 1:67, enligt Stadsarkitektkontoret, ar mojlig utan att de kul-
turhistoriska vardena vid Eriksberg paverkas negativt. Darfor har Drottningholm
1:67, och aven 1:66, en mindre byggratt i detaljplanen.

Planbeskrivningen kompletteras med en kortfattad beskrivning av vad den radande
tradgardskaraktaren bestar av.

Felaktig skrivning gallande strandskyddets upphavande pa plankartan och i planbe-
skrivningen justeras.

Lantméaterimyndigheten

I genomférandebeskrivningen anges att Drottningholm 1:48, 1:58, 1:70-71 och s:1-2
tillsammans kan ombildas till tva fastigheter pa vardera 2000 kvm. Ar deras samlade
areal 4000 kvm eller storre? Enligt plankartan verkar Drottningholm 1:9 bli inblan-

Drottningholmsmalmen Dnr 2004.20.214 Utlatande 3 april 2013



15(100)

dad i en sadan fastighetsombildning eftersom fastigheten delvis ar farglagd gul. | s&
fall kanske genomférandebeskrivningen justeras. Dessutom, om Lantmateriets regis-
terkarta visar ratt — vilket den inte alltid gor — finns ocksa en markremsa av Drott-
ningholm 1:9 ster om s:1 och s:2. Lantmaéteriet kan inte se markremsan pa plankar-
tan, men vilken karta som &r den korrekta har inte utretts.

I ett avsnitt i genomfdrandebeskrivningen ndmns utlagda markreservat for servitut
och gemensamhetsanlaggningar. Dar star att omrade g: finns pa Drottningholm 1:9,
men enligt kartan verkar det ocksa belasta Drottningholm 1:55. Det ar viktigt att ge-
nomfdrandebeskrivningen for fastighetsagarna tydligt redogor konsekvenserna av
detaljplanen.

I nagra fall har bestimmelsen es markerats med réda pilar éver flera egenskapsom-
raden. Det skulle kunna fortydligas pa nagot satt att bestammelsen da avser det sam-
lade antalet tillatna fastigheter ver dessa egenskapsomraden, sa att det inte kan
misstolkas som att det inom vart och ett av egenskapsomradena far vara det angivna
maximala antalet fastigheter.

Stadsarkitektkontorets kommentarer

Fastigheterna Drottningholm 1:48, 1:58, 1:70-71 och s:1-2 utgor tillsammans nagot
mindre &n 4 000 m2. For att uppna 4 000 m2 mojliggors i planen att en del av Drott-
ningholm 1:9 justeras Over till dessa fastigheter. Stadsarkitektkontoret kompletterar
genomférandebeskrivningen med detta.

I grundkartan framgick inte var gransen mellan Drottningholm 1:9 och 1:1 gar.
Grundkartan har kompletterats med denna grans. En smal remsa pa knappt en meter
direkt 6ster om Drottningholm 1:50, 1:51, 1:38, s:1 och s:2 utgor del av fastigheten
Drottningholm 1:9. Denna del 6verfors lampligen till Drottningholm 1:1. Genomfo6-
randebeskrivningen kompletteras med detta.

Genomférandebeskrivningen kompletteras med att g; aven belastar 1:55.

Bestammelsen ez fortydligas enligt lantmaéteriets synpunkt.

Riksantikvarieambetet

Riksantikvarieambetet (RAA) noterar att det nu utstallda forslaget beaktar i storre
utstrackning kulturmiljon an det tidigare forlaget.

Enligt det forslag till skyddsfoéreskrifter for det statliga byggnadsminnet Drottning-
holm som RAA har tillstallt regeringen (februari 2012) ska gransen mot Drottning-
holmsmalmen andras. Féljande byggnader inom planomradet ska inga i det statliga
byggnadsminnet enligt forslaget: FOre detta Dragonstallet, Uthus till Stensvardshu-
set, Uthus och Jordkallare till Pagebyggnaden. RAA har till yttrandet bilagt forslaget
till skyddsforeskrifter.

Stadsarkitektkontorets kommentarer
Planhandlingarna revideras i enlighet med forslag till ny gréns for det statliga bygg-
nadsminnet samt vilka byggnader som foreslas inga.

Kultur- och fritidsnamnden

De forandringar som genomforts, med den antikvariska konsekvensanalysen som
grund, bl a med precisering av byggratterna, innebar att man sakrat de kulturhisto-
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riska vardena och gett forutsattningar for en varsam utveckling av Drottning-
holmsmalmen. Kultur- och fritidsnamnden vill dock betona vikten av att de befintliga
gangvagarna synliggors.

Stadsarkitektkontorets kommentarer
Stadsarkitektkontoret noterar kultur- och fritidsnamndens synpunkt.

Stockholm Vatten

Planomradet ligger inom det av Lansstyrelsen beslutade vattenskyddsomradet for
ytvattentakter i Ostra Malaren. De féreskrifter och rekommendationer som finns en-
ligt beslut om vattenskyddsomrade for 6stra Méalaren maste foljas.

Malaren omfattas dven av Vattendirektivet, vilket innebéar att nuvarande status ska
forbattras och att atgardsprogram ska upprattas och genomforas.

Da Malaren omfattas av Vattendirektivet och da aktuellt planomrade ligger inom
ostra Malarens vattenskyddsomrade ar det mycket viktigt att alla fastigheter (befint-
liga och tillkommande) inom planomradet ansluts till Ekeré kommuns spillvattenav-
loppsnat for avledning till avloppsreningsverk med utslapp av renat avlopp till Salt-
sjon.

Dagvattenhanteringen for planomradet bor utformas, folja en dagvattenstrategi, som
inte 6kar utan helst minskar fororeningsbelastningen pa Malaren.

Stockholm Vatten har inom planomradet tva huvudvattenledningar med vattenan-
slutning till fastigheter. Stockholm vatten méaste inom planomradet utan problem
kunna atgarda respektive skota drift- och underhall av dessa huvudvattenledningar
och vattenanslutningar till fastigheter. U-omrade for dessa huvudvattenledningar
infors pa plankartan. Illustration 6ver ledningen finns med i yttrandet.

Stadsarkitektkontorets kommentarer
Planbeskrivningen kompletterades infor utstéallning 2 med information kring vatten-
skyddsomrade och vattendirektiv.

Eker6 kommun har idag inte ndgon dagvattenstrategi, vilket framkom i utlatande 1.
Dagvattnet inom planomradet ska enligt detaljplanen omhandertas lokalt. Spillvatten
omhandertas genom kommunens ledningar. Nytillkomna fastigheter ska anslutas till
detta ledningsnat.

Stockholm Vattens huvudvattenledningar ligger inom allméan platsmark (Dragonva-
gen) pa plankartan, vilket innebar att u-omrade for dessa inte behovs. U-omrade pa
fastigheterna invid Dragonvagen beddms till storre delen inte som nédvandigt.
Ytorna narmast Dragonvégen bestar antingen av prickmark, som inte far bebyggas,
eller av byggnader. Vid Pagebyggnaden kompletteras plankartan dock med ett u-
omrade.

Sodertdrns brandforsvarsforbund

Sodertorns brandforsvarsforbund har inga ytterligare synpunkter &n de som delgetts
i tidigare yttranden. I tidigare yttranden har féljande framforts:

Eftersom delar av detaljplaneomradet bestar av gammal trabebyggelse och byggnader
som ar byggnadsminnesforklarade bor avstandet mellan gammal och ny bebyggelse
sarskilt beaktas for att savitt mojligt undvika eller begransa skador pa kulturmiljo till
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foljd av brand. Aldre byggnader ar ofta konstruerade pa ett sddant satt och med sad-
ana material att en intraffad brand kan fa omfattande konsekvenser. Vid nybyggnat-
ion invid sadan bebyggelse bor darfor erforderligt avstand mellan byggnaderna sér-
skilt utredas. Beaktande av avstand mellan byggnader papekades dven i plansamra-
det men har inte kommenterats i samradsredogdrelsen.

Stadsarkitektkontorets kommentarer

Stadsarkitektkontoret ger samma svar som i samradsredogorelse och utlatande 1;
Avstand mellan byggnader vid nybyggnation samt brandfragor hanteras vid bygglov
och vid tekniskt samrad. Dar befintlig bostadsbebyggelse star valdigt nara varandra
har prickmark ur sékerhetshanseende férlagts mellan dem.

Trafikverket

Trafikverket har framfort onskemal om att anslutningen till Ekerévagen vaster om
fastigheten Drottningholm 1:8 skulle stangas. Syftet ar att minska behovet av antal
utfarter till vag 261 vilket aktualiserats i samband med det pagaende planeringsar-
betet infor ombyggnaden av Ekerévéagen. Av plankartan framgar att anslutningen till
Ekerdvagen kvarstar. Ett motiv ar av planteknisk art som latt kan atgardas t.ex. ge-
nom att tillféra en smal zon allméan platsmark for annan anvandning &an gatumark
narmast Ekerdvagen. Ytterligare ett motiv som framforts ar att fastigheten Drott-
ningholm 1:8 har sin tillfart direkt fran Ekerovagen. Trafikverket bedomer att alter-
nativa fullt tillfredsstéllande tillfartsmajligheter finns fran tva hall. Anslutningen till
Ekerévagen invid Drottningholm 1:8 ar enligt Trafikverket till forfang for mojlighet-
erna att forbattra trafiksituationen pa Ekerévagen. Trafikverket vidhaller att utfarten
stangs. Om sa inte sker forbehaller sig Trafikverket ratten att stanga utfarten i sam-
band med faststéllelsen av arbetsplan fér vag 261.

Trafikverket bedomer att samtliga anslutningar till Ekerévagen fran planomradet bor
ses Over i anslutning till framtagandet av arbetsplan for Ekerévagen. Foreliggande
detaljplan redovisar fyra separata anslutningsmojligheter till Ekerévagen. Detta mo-
tiverar att beslut om antagande av foreliggande detaljplan bor avvakta lagakraftvun-
nen arbetsplan for ombyggnad av véag 261 sa att anslutningsmojligheterna 6verens-
stammer.

Stadsarkitektkontorets kommentarer

Anslutningen till Ekerévagen sdder om fastigheten Drottningholm 1:8 ingar inte i
planomradet. Som Trafikverket skriver finns majlighet att na denna fastighet fran
andra infarter. Foreliggande detaljplan hindrar inte mojligheten for Trafikverket att
stanga utfarten.

Trafikverket skriver att detaljplanen redovisar fyra separata anslutningsmajligheter
till Ekerdvagen. Stadsarkitektkontoret vill fortydliga att anslutningspunkterna till
Ekerovagen inte ingar i detaljplanen. De anslutningar som redovisas ar de befintliga,
och maste saledes redovisas i grundkartan. Detaljplanen for Drottningholmsmalmen
satter inga hinder for den planerade ombyggnaden av Ekerévagen. Huruvida en eller
flera anslutningar till Ekerévagen ska stangas eller inte, ar darfor inte en fraga som
maste losas i denna detaljplan.

En mindre del av gatuomradet i sydvast, narmast Ekerévégen, tas bort fran planom-
radet.
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AB Storstockholms Lokaltrafik

SL har tidigare i planprocessen lamnat synpunkter pa planforslaget och hanvisar till
dessa. | sitt tidigare yttrande har foljande framforts:

SL forutsatter att detaljplanen inbegriper en 6versyn av gang- och cykelvagnatet mel-
lan hallplatserna pa Ekerdévéagen och bostadsbebyggelsen. Gang- cykelvagar ska ut-
formas gena, trygga, tillgangliga och sakra. SL forutsatter aven att planen omfattar en
oversyn av hallplatserna utformning.

SL forutsatter vidare att tidigare foreslagna forbattringsatgarder, och utbyggnadspla-
ner av Ekerdvagen inte omajliggors av detaljplanen.

For bostader som vetter mot vag med existerande, eller planerad, busstrafik ska soci-
alstyrelsens riktvarden for lagfrekvent buller vara vagledande vid fasadutformning.

Stadsarkitektkontorets kommentarer

Stadsarkitektkontoret ger samma svar som i samradsredogorelsen; Detaljplanen om-
fattar inte det narmaste omradet langs Ekerdvagen. Detta innebér att busshallplat-
serna inte ar direkt berérda av planen. Vagsystemet inom omradet avses inte forand-
ras. Trafiken inom omradet ar begransad. Separata gangvagar kommer inte skapas
utdver de som redan finns.

Stockholms lans museum

Lansmuseet vidhaller att byggratterna vid entrén till Eriksberg pa fastigheterna 1:66
och 1:67 bor tas bort, da upplevelsen av den tidstypiska parkanlaggningen kommer
att paverkas pa ett negativt satt om dessa bebyggs. Detta ar ocksa nagot som papekas
i den antikvariska konsekvensanalysen upprattad av Tengbom. Dessutom har fraga
véackts om byggnadsminne gallande samtliga byggnader pa fastigheterna inom Eriks-
berg (1:62, 1:63 och 1:66), vilket enligt lansmuseet ar relevant information i arendet.

Stadsarkitektkontorets kommentarer
Gallande byggratterna vid entrén till Eriksberg pa fastigheterna Drottningholm 1:66
och 1:67 se kommentarer under Lansstyrelsen.

Detaljplanen beddms inte strida mot mojligheterna att lata byggnaderna pa fastighet-
erna inom Eriksberg utgéra byggnadsminnen. Byggnaderna ar pa lllustrationskarta 2
rodmarkerade, vilket innebar att de uppfyller kraven for byggnadsminne.

Lovd Hembygdsforening

Den genomforda antikvariska konsekvensanalysen bygger framst pa Lansmuseets
befintliga inventering och har inte utforts enligt den mer omfattande DIVE-metoden,
vilket hade fordjupat analysen och utgjort en solidare grund fér framtida bevarande
och utveckling av omradet. Tengboms antikvariskt kunniga konsulter framfor varde-
fulla synpunkter som kommunen inte tagit till sig i den utstrackning som man hade
kunnat hoppas.

Den omfattande exploatering, i det narmaste en férdubblig av antalet lagenheter, ut-
gor ett trendbrott vad galler Malmens mattfulla utveckling. En sddan 6kning av anta-
let lagenheter skulle troligen innebéara en fordubbling av antalet bilar pa malmen,
vilket skulle medféra behov av utékade parkeringsytor och garageplatser som skulle
paverka miljon negativt. Malmens smaskaliga vagnat ar heller inte anpassat till bil-
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trafik i denna utstrackning, och en omdaning av detta ar inte 6nskvart ur miljéhanse-
ende.

De obebyggda tomterna 1:48, 1:58, 1:70 och 1:71, som under 1700-talet anvants for
drottning Lovisa Ulrikas mullbarsbuskar for silkesmaskodling, ar kulturhistoriskt
vardefulla och &ven den i planen forsiktiga exploateringen av dessa tomter ar pro-
blematisk, sarskilt vad géller antalet lagenheter. Mullbarsplanteringen borde tas till-
vara och synliggoras.

En arkeologisk inventering bor goras innan nybyggnation paborijas.

Stadsarkitektkontorets kommentarer
Gallande exploatering se Stadsarkitektkontorets kommentarer under Drottningholm
1:10.

| arbetet med att ta fram detaljplanen for Drottningholmsmalmen har stor hansyn
tagits till de kulturhistoriska vardena, vilket framfordes i utlatande 1, och antikvarisk
expertis har anlitats. Det ar sjalvklart viktigt att detaljplanen langsiktigt tar hansyn
till det kulturhistoriska varde som Drottningholmsmalmen utgér, men &nda maste en
viss utveckling kunna ske. Pa platsen dar en mullbarsodling fanns pa 1700-talet tillats
I planen en kompletterande bebyggelse, vilket har bedomts som rimligt ur kulturmil-
josynpunkt. I Tengboms antikvariska konsekvensanalys star dels att fastigheterna bor
slas samman till en, eller mojligen tva fastigheter. Detaljplanen foreskriver hogst tva
fasigheter. I konsekvensanalysen star vidare att den har delen av Malmen bestar av
stérre sammanhallna tomter, och att en fastighet med huvudbyggnad och komple-
mentbyggnad passar in i det historiskt forankrade bebyggelsemdnstret. Stadsarki-
tektkontoret vill &ven papeka att det redan i gallande detaljplan finns byggratter fér
tva parhus inom dessa fastigheter.

Om fornlamningar patraffas ska en anmalan till Lansstyrelsen goras, vilket galler
oavsett om det finns med en sddan skrivelse i detaljplanen eller ej.

Drottningholmsmalmens vagforening

Foreningen bedémer att den foreslagna planen lagger grunden for en omfattande ex-
pansion av boendet i omradet och att den 6kande biltrafik som detta medfor star i
kontrast till planforslagets foreskrift att bevara det nuvarande vagnatets struktur och
underlag. Detta kan komma att negativt paverka kostnaden for vagunderhall, trafik-
sakerhet och miljéhansyn. Féreningen hemstéaller darfor om att foreskriften andras
till att vagunderlaget i moéjligaste man ska utgoras av grus pa idag grusade strackor,
men att underlag ska fa bestammas av vaghallaren enligt vad som kravs for att vagar-
na ska kunna anvandas och underhallas pa basta mojliga satt efter vad omstandighet-
erna kraver.

Stadsarkitektkontorets kommentarer

Sasom skrivits tidigare ar det smaskaliga vagnatet med dess grusbelaggning av stor
betydelse for kulturmiljon. Bestammelsen om att grus inte far ersattas med asfalt
kvarstar darfor. Stadsarkitektkontoret ar medvetet om att slitage pa vagar okar i takt
med 6kad trafikbelastning. Det allméanna intresset, riksintresset Drottning-
holmsmalmen, har vagts mot det enskilda intresset, skétsel och underhall av vagarna,
och i detta fall bedoms riksintresset, i det langre perspektivet, vaga tyngre.

Gallande exploatering se Stadsarkitektkontorets kommentarer under Drottningholm
1:10.
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Foreningen Drottningholmsmalmen

Foreningen hanvisar till sina tva tidigare yttranden i arendet [de finns att lasa langre
bak i dokumentet]. Den 16 februari 2012 holl féreningen ett mote dar man beslot att
utarbeta ett ytterligare gemensamt yttrande. Féreningen avstar att yttra sig i fragor
som ror enskilda fastigheter och tar darfor inte stéllning till antalet lagenheter pa de
olika fastigheterna. Féreningen ar positiv till 6verarbetningen av det tidigare forslaget
och anser som helhet att det nu féreliggande planférslaget ar val agnat att ligga till
grund for beslut om antagande, dock med vissa synpunkter.

For bygglov bor det fordras att det finns en aktuell gransbestamning endast dar en
sadan har reell betydelse for det aktuella bygglovet, detta &r annars en onddig byra-
kratisk atgard.

Det ar utmarkt att det nya planforslaget tydligare markerar tradgardarnas betydelse,
men det anses obefogat och onddigt byrakratiskt att generellt krava bygglov for att
falla trad. Problemet &r snarast att traden ofta far vaxa sig for stora till nackdel for
tradgardslandskapet eftersom fastighetsagarna drar sig for kostnaderna for tradfall-
ning och borttransport. Det finns en risk att detta pa sikt kan leda till férskogning.
Foreningen anser att krav pa bygglov endast infors for sarskilt vardefulla trad sdsom
gamla ekar och kastanjer.

Foreningens synpunkter pa parkerings- och trafikfragor har i huvudsak tillgodosetts,
men man vidhaller att en utvidgad parkering pa Dragonvéagen vid 1:43 inte ar 6nsk-
vard da nuvarande parkering ar fullt tillracklig.

Existensen av den gemensamma badplatsen och lokala lekplatsen bor pa lampligt sétt
finnas noterad i eller i anslutning till planen, &ven om lekplatsen ligger utanfér plan-
omradet.

Aven sakagare som forst i denna omgang framfor synpunkter har ratt att 6verklaga
kommunens beslut angaende detaljplanen.

Stadsarkitektkontorets kommentarer

Gransbestamning vid bygglov kravs endast i de fall detta beddoms som nédvandigt,
det vill sdga om en atgérd ska goras nara en fastighetsgrans. Exempelvis kan det kréa-
vas om en komplementbyggnad ska uppftras nara fastighetsgransen.

Den utdkade lovplikten for fallning av trad 6verstigande 25 cm i diameter ar viktig for
att tillse att forandringar som starkt kan paverka kulturmiljon sker under ordnade
former. Lansstyrelsen skrev i sitt samradsyttrande att de genomfort en landskapseko-
logisk analys som visar att omradet ingar i en berédknad spridningszon av sarskilt in-
tressanta adellovmiljoer. Av denna anledning foresprakade Lansstyrelsen ett férbud
mot avverkning av adla I6vtrad med en stamdiameter éver 2 dm.

Foreningen Drottningholmsmalmen skriver att en utvidgad parkering pa Dragonva-
gen vid fastigheten 1:43 inte ar 6nskvard. Vid Dragonvéagen finns idag en parkering
och invid denna en mindre gronyta, vilka bada daven idag ligger mark dar parkering
far anordnas. Sasom Stadsarkitektkontoret skriver i utlatande 1 innebér det inte per
automatik att gronytan omvandlas till parkering bara for att den ligger pa gatumark.
Drottningholmsmalmens vagforening som sedan lange ar vaghallare inom omradet
avgor huruvida gronytan ska fortsatta vara en gronyta eller géras om till parkering.
Stadsarkitektkontoret vill papeka att moéjlighet att omvandla gronytan till parkering (i
plan) har funnits sedan 1947, aven om sa inte har skett.
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Eftersom lekplatsen ligger utom planomradet gors ingen notering pa sjalva plankar-
tan. | planbeskrivningen under rubriken Friytor skrivs dock in att en lekplats finns i
anslutning till planomradet. Under samma rubrik finns redan badplatsen beskriven.

Stiftelsen Silviahemmet

For att ge servitut till in- och utfart for den planerade fastigheten 1:73 dver Stiftelsens
mark vill man sékerstélla att denna inte stor Stiftelsens verksamhet eller fororsakar
Stiftelsen nagon extra kostnad. Stiftelsen vill att detta skrivs in i servitutet. Stiftelsen
ar ocksa mycket man om att utsikten fran Silviahemmet inte ska skymmas av den nya
bebyggelsen och att det inte blir insyn fran 1:73 mot Stiftelsens fastighet 1:9. Stiftel-
sen vill se och godkanna byggplanen for 1:73 innan de beviljar vagservitutet.

Stiftelsen vill sld samman fastigheterna 1:48, 1:58, 1:70 och 1:71 samt samfalligheter-
na S:1 och S:2 till tva fastigheter, och inte till en som Stadsarkitektkontoret namner
som ett alternativ i sitt utlatande.

Stadsarkitektkontorets kommentarer

Nér det galler servitutets innehall hanvisar Stadsarkitektkontoret till Lantmateriet.
Om ansdkan om bygglov ar i enlighet med detaljplanens bestammelser finns inget
krav pa att samrada med grannar. Det ar saledes byggnadsnamnden som godkénner
ett eventuellt bygglov. Om ansokan avviker fran detaljplanen hors alltid grannar in-
nan beslut tas. Alla bygglov skickas for kannedom till grannar efter beslut.

Detaljplanen mojliggor att fastigheterna 1:48, 1:58, 1:70-71 samt samfalligheterna s:1-
2 slas samman till tva fastigheter.

BRF Malmen 8, gemensamt inlagg (Drottningholm 1:2)

Viss hansyn har tagits till de synpunkter som framférts av foreningen i tidigare ytt-
rande.

Den utvandiga trappa som ar entré till en av lagenheterna i Malmbacken 10 ligger
fortfarande pa gatumark. Denna bor ligga inom kvartersgransen.

Den nya bestammelsen om hogsta antal lagenheter i planforslaget stimmer ej med
radande forhallanden och bor dndras till 6 tillatna lagenheter pa fastigheten.

Fastigheten ar den enda norr om Dragonvagen som ar kvar fran Gustav I11:s stads-
plan och ar bebyggd langs omgardade gator. Sammanlagd bebyggd yta pa marken pa
fastigheten ar 523 m2, inklusive en entréebyggnad som har uppforts sedan flygfotogra-
feringen (yta ca 3,5 x 3,5 m = 12,3 m2). Féreningen begar att den sammanlagda
BYA:n satts till 530 m2, med hansyn till eventuella felmatningar.

Boendeparkering kan ej inrymmas pa fastigheten och féreningen arrenderar for nar-
varande mark for tre parkeringsplatser av Statens Fastighetsverk pa norra sidan av
Gustav I11:s vag. Bygglov finns for dessa. Bygglov ar sokt for ytterligare en parke-
ringsplats pa norra sidan av Gustav I11:s vag mittemot fastigheten, men ar bordlagt i
avvaktan pa denna detaljplan. Parkering ar tillaten pa hela Malmbackens vastra sida
samt pa hela norra sidan av Dragonvagen.

En komplementbyggnad pa fastighet 1:26 vid tomtgransen mot 1:2 tillats i planfor-
slaget, men ar mycket olamplig med hansyn till risk for brandspridning och att den
skulle skymma utsikten fran det fonster som finns pa bottenplanet i norra [6stra] fa-

Drottningholmsmalmen Dnr 2004.20.214 Utlatande 3 april 2013



22(100)

saden. Dessutom kan norra [0stra] fasaden ej underhallas. Ett omrade med prick-
mark bor laggas utmed fasaden och komplementbyggnaden flyttas langre in pa fas-
tigheten.

Texten gallande schaktning i planforslaget maste omformuleras sa att underhallsat-
garder for till exempel ledningar i mark och dylikt ej ska vara bygglovspliktigt.

Stadsarkitektkontorets kommentarer

Den utvandiga trappan vid Malmbacken 10 finns dessvéarre inte med i grundkartan.
En stor del av trappan ligger dock i detaljplanen inom anvandningsgransen for bo-
stad. Enligt Stadsarkitektkontoret utgor det inget problem om en del av trappan lig-
ger pa allméan platsmark. Idag ligger en stor del av trappan utanfor gransen till fastig-
heten 1:2.

Antalet tillatna lagenheter pa fastigheten Drottningholm 1:2 dndras till 6.

Den entrébyggnad som namns i yttrandet finns inte med i grundkartan, men har rak-
nats med nar exploateringstalen tagits fram. Stadsarkitektkontoret gér den bedém-
ningen att den sammanlagda byggnadsarean inte behover justeras till 530 m2. | plan-
forslaget tillats totalt 520 m2. Enligt Stadsarkitektkontorets berédkningar inryms be-
fintlig bebyggelse inom dessa 520 mz2.

Mojligheten att pa Drottningholm 1:26 uppféra en komplementbyggnad invid bygg-
naden vid Dragonvéagen bibehalls. Den mojliga yta dar en komplementbyggnad kan
uppforas utékas, men den hogsta tillditna byggnadsarean for komplementbyggnad
kvarstar. En eventuell mindre komplementbyggnads lampliga placering inom denna
yta l6ses i bygglov. Sjalvklart ska byggnaden inte placeras framfor ett fonster, eller pa
sa vis att underhall forsvaras.

Den utdkade lovplikten vid schaktning géaller aven for exempelvis ledningar.

Bjorn Berg, bostadsrattshavare Brf Malmen 8 (Drottningholm 1:2)

Noterar att byggnadsarean andrats sa att den stammer 6verens med verkligheten.
Dock ar antalet lagenheter pa fastigheterna fel. Stora huset mot Dragonvagen inne-
haller fyra lagenheter med bygglov, darutover finns en lagenhet i mellanhuset med
bygglov och en i hérhuset som varit bostad i 30-40 ar. Dessutom finns en planerad
byggratt utmed Gustav 111:s vag.

Berg onskar fa bekréaftat att han tillhor de som har rétt att 6verklaga.

Stadsarkitektkontorets kommentarer
Antalet tillditna lagenheter pa fastigheten Drottningholm 1:2 dndras till 6.

Jonas Claeson (Drottningholm 1:3)

Trappan pa glasverandans vastra gavel ligger i planforslaget pa prickmark. Gransen
foreslas flyttas ca 1,5 meter at vaster for att klara trappan.

Stort behov finns for att bygga en liten tradgardsbod pa tomten, och detta bor inte
omojliggdras av planen. Den foreslagna ytan ar 5 kvm, planutsnitt bifogat med fore-
slagen placering av boden.
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Stadsarkitektkontorets kommentarer

Plankartan kompletteras med ett omrade kryssmark dar en komplementbyggnad om
hogst 5 m2 far uppforas. Trappan till glasverandan hamnar pa kryssmark, vilket inte
utgor nagot problem.

Torsten Frey (Drottningholm 1:5)

Den i planen medgivna 6kningen av antal lagenheter och darmed den 6kade trafikbe-
lastningen pa omradets vagnat som kan komma ifraga, gor det olampligt att i detalj-
planen skriva in krav pa att de vagar som idag ar grusbelagda ska behalla detta vag-
material. Redan idag finns besvar med vagdamm och smuts som férorenar miljén,
bade inom- och utomhus, samt ger skador i vagbanan som kraver ett kostsamt un-
derhall. Med 6kad trafik kommer dessa forhallanden att 6ka i sddan omfattning att
alternativa vagunderlag maste kunna dvervagas. Eftersom vaghallningen handhas av
en vagforening dar samtliga fastighetsagare ar medlemmar kan sadana beslut fattas
och genomfdras i demokratisk ordning och detaljplanen bor inte 1agga hinder i vagen
for detta.

Stadsarkitektkontorets kommentarer

Sasom skrivits tidigare ar det smaskaliga vagnatet med dess grusbelaggning av stor
betydelse for kulturmiljon. Bestammelsen om att grus inte far ersattas med asfalt
kvarstar darfor. Stadsarkitektkontoret ar medvetet om att slitage pa vagar okar i takt
med Okad trafikbelastning. Det allménna intresset, riksintresset Drottning-
holmsmalmen, har vagts mot det enskilda intresset, skétsel och underhall av vagarna,
och i detta fall bedoms riksintresset, i det langre perspektivet, vaga tyngre.

Birgitta Henriksson och Jan Henriksson (Drottningholm 1:6)

For att bevara Malmens ursprungliga parkkaraktar behdver man ta bort ett stort an-
tal trad. Henrikssons yrkar att expertis pa historisk parkmiljé och skotsel anlitas for
utformning av planens eventuella behov av tradbestammelser.

Badet och bryggan vid norra stranden ar anlagda av de boende och underhall och till-
byggnad av bryggan har skett pa privat basis, fram tills nyligen, och numera med stod
av Foreningen Drottningholmsmalmen. Da inget allmént ansvar for toaletter, handi-
kappsanpassning eller sakerhet kan tas, anser Henrikssons att omradet bor markeras
WB?2 istéllet for WBL.

Typ av vagbelaggning bor ej regleras i planen. Ekonomi och praktiska synpunkter bor
kunna fa styra denna fraga och avgoras av vagforeningen. Skulle nara 100 nya hushall
tillkomma i omradet, vilket planen tillater, torde grusvéagarna inte tala den 6kade tra-
fiken.

Planens detaljerade bestammelser angdende byggnaders, stakets och tradgardars ut-
formning anser Henrikssons vara mycket bra, men antalet lagenheter i planen bor
reduceras, eftersom detta beddms ha en storre betydelse fér Malmens bevarande.

Till den foreslagna fortatningen av Malmens centrala delar ar Henrikssons mycket
negativa. Flera av de stora villorna tillsammans med komplementbyggnader kommer
sannolikt att ombildas till bostadsréatter for flera familjer. Vagar och VA-nét tal ej den
kraftiga exploatering som skulle kunna bli konsekvensen av ett fullt utnyttjande av
byggratterna. VA- naten i omradet ar privata eller 4gs av samfalligheter och nyut-
byggnad och anslutning till dessa styrs av natagarna och stadgarna.
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Henrikssons foreslar att antalet lagenheter per fastighet begransas enligt foljande:
<2000 m? en
2000-4000 m?2 tva
>4000 m2 tre

Fastigheter som redan har rétt till fler lagenheter an ovan far detta angivet med e;-
kod.

Bygglovsplikten for borttagande av staket ar endast motiverat for de traditionella sta-
keten pa naturstensockel fran 1700- och 1800-talen, men bor ej galla enklare staket
fran 1940- och 50-talen som ej star pa stensockel och ar placerade i strid med plan-
forslagets markanvandning.

Bollplanen och lekplatsen 6ster om Malmen &r vésentliga for de boende och bor inga i
detaljplanen.

Stadsarkitektkontorets kommentarer

Den utdkade lovplikten for fallning av trad dverstigande 25 cm i diameter, méatt en
meter ovan mark, ar viktig for att tillse att forandringar som starkt kan paverka kul-
turmiljon sker under ordnade former. Lansstyrelsen skrev i sitt samradsyttrande att
de genomfort en landskapsekologisk analys som visar att omradet ingar i en berak-
nad spridningszon av sarskilt intressanta adellovmiljéer. Av denna anledning fore-
sprakade Lansstyrelsen ett forbud mot avverkning av adla I6vtrad med en stamdia-
meter dver 2 dm.

Gallande badet och bryggan vill Stadsarkitektkontoret aterigen framfora att dessa

ligger pa allman platsmark, bade i planen fran 1947 och i foreliggande planforslag.
Markagare ar Statens Fastighetsverk. Planen forhindrar inte att Féreningen Drott-
ningholmsmalmen aven fortsattningsvis skoter badplatsen.

Sasom skrivits tidigare ar det smaskaliga vagnatet med dess grusbelaggning av stor
betydelse for kulturmiljon. Bestammelsen om att grus inte far ersattas med asfalt
kvarstar darfor. Stadsarkitektkontoret &r medvetet om att slitage pa vagar okar i takt
med Okad trafikbelastning. Det allménna intresset, riksintresset Drottning-
holmsmalmen, har vagts mot det enskilda intresset, skotsel och underhall av vagarna,
och i detta fall bedoms riksintresset, i det langre perspektivet, vaga tyngre.

Gallande exploatering se Stadsarkitektkontorets kommentarer under Drottningholm
1:10.

Gallande staket menar Stadsarkitektkontoret, liksom i utlatande 1, att &ven tomtom-
gardningar fran 1900-talet kan ha ett kulturhistoriskt varde. Eftersom bygglovplikten
ar utdkad for uppférande, andring och borttagande av staket och grindar blir det en
bygglovfraga vilken utformning de bor ges. Om ett staket star i strid med planforsla-
gets markanvandning torde det dven vara sa att det inte star inom fastigheten.

Eftersom lekplatsen ligger utom planomradet gors ingen notering pa sjalva plankar-
tan. | planbeskrivningen under rubriken Friytor skrivs dock in att en lekplats finns i
anslutning till planomradet. Under samma rubrik finns redan badplatsen beskriven.

Alice Hoffner-Akeson (Drottningholm 1:8)

Hoffner-Akeson anser att bygglovplikten for att falla trad med storre diameter &n 25
cm maste omformuleras till att endast omfatta vardefulla trad som ekar och kastan-
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jer, da annars ett sadant krav kommer att fa oanade konsekvenser for malmens utse-
ende.

Stadsarkitektkontorets kommentarer

Den utdkade lovplikten for fallning av trad 6verstigande 25 cm i diameter, matt en
meter ovan mark, ar viktig for att tillse att forandringar som starkt kan paverka kul-
turmiljon sker under ordnade former. Lansstyrelsen skrev i sitt samradsyttrande att
de genomfort en landskapsekologisk analys som visar att omradet ingar i en berak-
nad spridningszon av sarskilt intressanta adellévmiljoer. Av denna anledning fore-
sprakade Lansstyrelsen ett forbud mot avverkning av adla I6vtrad med en stamdia-
meter 6ver 2 dm.

Kate Lind af Hageby och Alexander Lind af Hageby (Drottningholm 1:10)

Anser att det nu liggande detaljplaneférslaget har den struktur som behdvs for att
fungera under den tid den ska ha sin verkan. Nagra av forslagen behdéver dock trim-
mas in for att malen bevarande och utveckling ska kunna bli verklighet.

Det ar bra att lagenhetsantalet pa fastigheterna regleras, men Lind af Hagebys anser
att forslaget ar éverdrivet liberalt och att berdkningarna i planbeskrivningen ar fel-
aktiga och missvisande. Det skrivs att den foreslagna planen innebéar en 6kning med
10 lagenheter, men analysen Lind af Hagebys gjort visar att tillatligheten 6kar med
30-50 lagenheter. | jamforelse med Tengboms forslag pa exploateringsgrad [i den
antikvariska konsekvensanalysen] innebar kommunens férslag en 6kning med 67
lagenheter. Visserligen har Tengbom ibland féarre lagenheter &n vad som finns idag
vilket inte ar rimligt. Att narma sig Tengboms forslag ar dock en nédvandighet. Idag
ryms ca 100 lagenheter i detaljplaneomradet. Den nya detaljplanen bor tillata maxi-
malt 20-30 ytterligare lagenheter och da framst pa obebyggda tomter eller pa de stora
tomterna. Speciellt bor detaljplanen vara forsiktig med att tillata fler an tva lagenhet-
er per fastighet, da detta forandrar fastigheternas karaktar samt att gransen for bild-
ning av bostadsrattsforening gar vid tre lagenheter. Att alla fastigheter 6ver 2000 m?
tillats innehalla tre lagenheter anses orimligt och skulle kunna 6ka antalet fastigheter
med tre eller fler lagenheter i omradet fran 6 till 36 stycken, vilket skulle hota omra-
dets karaktar av villor med stora tradgardar.

Forslag till ny lagenhetsbegransning:

<2000 m? en
2000-4000 m? tva
>4000 m? tre

Fastigheter som redan har rétt till fler lagenheter an ovan far detta angivet med e7-
kod.

Regeln om marklovsplikt for att féalla stora trad anses vara kontraproduktiv for syftet
att bevara omradets parkkaraktar. Trad maste kontinuerligt tas bort och lamna plats
at nya. En béttre regel vore att “fastigheter 6ver 1000 m2 ska ha tradgardar med
parkkaraktar. Dessa ska innehalla 2-5 hogvéxta trad, foretradesvis adellov, med en
diameter pa 6ver 25 cm (matt 1,0 meter éver mark) per 1000 m2.” Konsekvensen av
regeln kan annars bli att fastighetsdgarna drar sig for att falla trad vilket innebar en
beskogning av omradet. Tradfallningsarendena blir onodigt byrakratiskt, dyrt och
daligt utnyttjande av kommunens resurser.

Lind af Hagebys yrkar pa att kryssmarken i sydost pa deras tomt ska ha samma av-
stand fran tomtgréans hela vagen (4,5 meter) och undrar éver motivet till den bredd-
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ning langs gransen till 1:5 och 1:53 som inte aterfinns pa nagon annan narliggande
tomt. Lind af Hagebys har lamnat in en bygglovsansokan (dnr BYGG.2010.1303) for
en bastu/relaxbyggnad vars placering aventyras av kryssmarkeringen.

Stadsarkitektkontorets kommentarer

I den konsekvensbeskrivning gallande exploatering som finns i planbeskrivningen
har utgatts ifran det antal lagenheter som tillats enligt gallande planer. Enligt gél-
lande planer tillats pa Malmen 125 lagenheter. D& ar inte de fastigheter som ligger
inom icke planlagt omrade inraknade (1:3, 1:57, 1:8, 1:59 samt Pagebyggnaden), dar-
emot de fastigheter som i planforslaget mister byggréatter (1:64, 1:65, och 1:69). Lind
af Hagebys har i sin analys under kolumnen "géllande byggplan” rdaknat med de fas-
tigheter som inte ar planlagda, och utelamnat de fastigheter som mister byggratter.
Detta innebér att Lind af Hagebys totala siffra pa 128 lagenheter inte ar korrekt.

Inom de omraden som idag ar planlagda tillats i planforslaget (utstallning 2) 138 la-
genheter, 144 om fastigheterna 1:12 och 1:33 klyvs. Det senare hade missats i konse-
kvensbeskrivningen och justeras darfor. Lind af Hagebys skriver i sin analys att fas-

tigheterna 1:48, 1:58, 1:70-71 totalt kan inrymma atta lagenheter. Planen sager dock
att den yta dar dessa fastigheter ligger endast far utgora tva fastigheter. Hogsta antal
lagenheter blir darmed sex. | forhallande till idag gallande planer skulle antalet moj-
liga lagenheter i utstallningsforslag 2 6ka fran 125 till 144, dvs. en 6kning med 19 la-
genheter. Inom de fastigheter som idag inte ar planlagda tillat planférslaget (utstall-
ning 2) totalt 33 lagenheter, av vilka ca 30 ar befintliga.

Enligt Lind af Hagebys analys finns pa Malmen idag 102 lagenheter. Enligt lantméte-
riets byggnadsregister finns inom Malmen idag 114 lagenheter, detta exklusive Silvia-
hemmet. Den foreslagna detaljplanen mojliggjorde i utstalining 2 inom idag planlagt
omrade 144 lagenheter, och inom de fastigheter som tidigare inte var planlagda totalt
33 lagenheter. Totalt mojliggjordes i utstallning 2 pa Malmen saledes 177 lagenheter
av vilka 114 ar befintliga (exklusive Silviahemmet). Den mdjliga 6kningen jamfort
med antalet befintliga lagenheter var saledes totalt 63.

Efter utstallning 2 har nagra justeringar av antal méjliga lagenheter gjorts. Justering-
arna innebar att fem fastigheter tillats ha ytterligare en lagenhet, mot bakgrund av att
dessa lagenheter redan ar befintliga (se Andringar efter utstallning 2 sid 3). Efter
dessa revideringar och justeringar av fel i tidigare analys tillats inom Drottning-
holmsmalmen 180 lagenheter, 186 om fastigheterna Drottningholm 1:33 och 1:12
klyvs. Av dessa ligger 147 inom omrade med befintlig detaljplan och 33 inom idag
icke planlagt omrade. Okningen jamfort med idag befintligt antal lagenheter skulle
(jamfort med lantmateriets siffror) maximalt kunna bli 66, alternativt 72 om de ovan
namnda fastigheterna klyvs.

Stadsarkitektkontoret har valt att jamféra vad som ar maojligt med idag gallande pla-
ner med vad som kommer att vara mojligt med den nya detaljplanen. Idag géallande
planer har funnits i manga ar, och annu ar antalet lagenheter langt ifran vad som
dessa planer mojliggor. Den foreslagna detaljplanen ska forhoppningsvis vara gal-
lande under lang tid vilket innebér att vissa mojligheter till forandring anda maste
finnas, da inom ramen for vad kulturmiljon tal. Det eventuellt 6kade antalet lagen-
heter i framtiden beddéms inte innebéara ett hot mot sjalva bebyggelsemiljon, eftersom
tillkommande lagenheter till relativt stor del maste inrymmas inom befintlig bebyg-
gelse. Den kompletterande bebyggelse som tillats bedéms heller inte paverka kul-
turmiljon negativt. Stadsarkitektkontoret ar dock medvetet om att fler lagenheter
troligtvis innebar fler bilar. Bilar ska dock enligt planen parkeras inom egen fastighet.
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Det kravs aven bygglov for anlaggande av infarter och biluppstélliningsplatser, vilket
gor att en beddmning huruvida parkeringsplatsen innebéar skada for kulturmiljén el-
ler ej gors innan skadan &r skedd, och darmed kan undvikas. Fler lagenheter behover
heller inte vara lika med fler invanare pa Drottningholmsmalmen, och darmed fler
bilar. Det beror pd hur manga personer som bor i varje lagenhet.

Stadsarkitektkontoret skulle vilja lyfta resonemanget kring huruvida den 6kning av
antalet mojliga lagenheter i praktiken kommer att leda till en snabb 6kning av antalet
lagenheter pa Malmen. Detta mot bakgrund att det redan idag, enligt gallande planer,
ar mojligt med ytterligare ca 50 lagenheter pa Malmen, men som trots allt inte till-
kommit. Till syvende och sist ar det fastighetséagarna pa Malmen som avgor om de vill
ha ytterligare en lagenhet, om sa ar mojligt enligt planen, pa sin fastighet, inte Stads-
arkitektkontoret.

Den utdkade lovplikten for fallning av trad 6verstigande 25 cm i diameter, méatt en
meter ovan mark, ar viktig for att tillse att forandringar som starkt kan paverka kul-
turmiljon sker under ordnade former. Lansstyrelsen skrev i sitt samradsyttrande att
de genomfort en landskapsekologisk analys som visar att omradet ingar i en berak-
nad spridningszon av sarskilt intressanta adellévmiljoer. Av denna anledning fore-
sprakade Lansstyrelsen ett forbud mot avverkning av adla I6vtrad med en stamdia-
meter dver 2 dm.

Den kryssmark som finns i det syddstra hérnet av Drottningholm 1:10 hindrar inte att
en bastu/relaxbyggnad uppférs eftersom detta ar en komplementbyggnad. Stadsarki-
tektkontoret justerar anda kryssmarken sa att den ligger pa ett avstand om 4,5 meter

fran fastighetsgrans.

Ursula Belding-Fellner (Drottningholm 1:12)

Det ar viktigt att Drottningholmsmalmen behaller sin parkkaraktar och att bygglov
behovs for att falla trad 6ver 25 cm i diameter. Forslagets mycket stora antal lagen-
heter kan dock komma att radikalt forandra malmens kulturhistoriska miljoé och
vagarnas utformning. Det blir svart att parkera alla bilar tillhrande de 177 lagenhet-
erna. Man ska ta mer hansyn till Tengboms utmarkta analys.

Stadsarkitektkontorets kommentarer
Gallande antalet lagenheter se Stadsarkitektkontorets kommentarer under Drott-
ningholm 1:10.

Johan Berg (Drottningholm 1:13)

Berg anser att planforslaget betraffande hans fastighet 1:13 bér omarbetas enligt ne-
dan:

Huvudbyggnad (1 Igh): 340 m?
Sekundar byggnad 1 (ateljé): 35 m2
Sekundar byggnad 2: 90 m?
Komplementbyggnad: 30 m2

Sekundar byggnad 1 ar av karaktéaren ateljé/kontor och kan inte ses som sekundart
bostadshus. Byggnaden ar dessutom gronklassad och bor darfér ej byggas ut som
medges i planen. Alternativt kan sekundar byggnad 1 klassas om till e>. En skiss bifo-
gas o6ver hur fastigheten istéllet bor kunna bebyggas med ytterligare ett bostadshus
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(Sekundér byggnad 2). Da huvudbyggnaden bestar av en lagenhet vore det naturligt
att det tillats &nnu en lagenhet pa fastigheten.

Om denna justering gors accepterar Berg forslaget.

Ursula Belding-Fellner (Drottningholm 1:12) har haft synpunkter bl a angdende moj-
ligheten till sekundéara bostadshus pa fastigheterna 1:13, 1:44, och 1:46 med anled-
ning av att utsikten mot Mélaren kan komma att skymmas vid promenader langs
Kvarnbacken, och patalar ocksa att flera utbyggnadsarbeten har skett och pagar pa de
tre tomterna. Berg menar att utbyggnader av garage och kéllare pa hans egen och
ombyggnad pa 1:44 inte ger forsamrad utsikt mot Mélaren, och att detta har stude-
rats genom skuggstudier. Han papekar ocksa att en av de namnda ombyggnaderna pa
1:46 gjordes av Belding-Fellner sjalv, som da var &gare av fastigheten.

Stadsarkitektkontorets kommentarer

Fastigheten Drottningholm 1:13 har, i jaAmforelse med dvriga fastigheter i samma
storlek pa Malmen, redan idag en relativt hog exploatering. Stadsarkitektkontoret ser
ingen anledning till att tillata en annu hogre exploatering pa Drottningholm 1:13, inte
utan att behoéva 6ka den dven pa évriga fastigheter, vilket inte ar énskvart. Aven for
byggnader som i detaljplanen ar gronklassade finns méjligheten att géra om- och till-
byggnader, aven om det maste ske med stor varsamhet. Denna bedémning gors vid

bygglov.

Ulrika Nathorst Jener och Thorleif Jener (Drottningholm 1:19)

Antal lagenheter per fastighet

For en langsiktig bevaring av Drottningholmsmalmen forordas att antalet lagenheter
per fastighet under 3 000 m2 begransas till tva, i enlighet med PBL 300. Att tillata tre
lagenheter per fastighet stérre &n 2 000 m2 anser Nathorst Jener 6ver tid leda till en
fortatning av omradet och eventuellt bildande av bostadsrétter eller liknande i sam-
band med forsaljning. Fler lagenheter per fastighet leder till en 6kad exploaterings-
grad pa varje enskild fastighet och darmed pa omradet generellt. Detta foranleder ett
behov av reglerad bestksparkering vilket inte &r omhandertaget i forslaget.

Drottningholmsmalmen har historiskt varit ett omrade som bebotts av flera familjer
per fastighet, skillnaden idag ar att de enskilda hushallen ar storre till ytan och rym-
mer mellan en och tva fordon per hushall. Férutsattningarna for en hog fortatning pa
samma yta ar idag annorlunda och maste beaktas. Den idag gallande planen medger
ett antal lagenheter utover de som i praktiken finns. Nathorst Jener &ar av uppfatt-
ningen att det idag kanske inte ens ar lampligt att medge s& manga nya lagenheter
som planen tilldter om man verkligen efterstravar att bevara dagens miljo och und-
vika en forandring av omradets karaktar. Det faktum att man gor en ny plan maste
inte med automatik innebara att man alltid tillater mer och stérre an den tidigare
planen. Nar man vid utformningen av en ny plan gér beddmningen av vad som &r
lampligt att tillata och anda uppna malet, dvs. bevara och undvika férandring av om-
radets karaktar, bor man ta utgdngspunkt i hur det faktiskt ser ut och vad som &r
lampligt.

Nathorst Jener upplever att den féreslagna planen ar en uppskalning av historiska
normer pa bibehallen yta dar man bortser fran att boytan per hushall idag ar storre,
fordonen fler osv. vilket kommer att paverka omradets belastning, exploatering och
karaktar. Ett 6kat antal lagenheter leder ocksa till en 6kad belastning pa véag- och led-
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ningsnat som det inte ar dimensionerat for. Nathorst Jener 6nskar darfér att den
gamla regeln kvarstar eller gors an mer restriktiv.

Genom att tillata tre lagenheter pa fastigheter éver 2 000 mz2 istallet fér som idag tva
lagenheter mojliggors ett sjuttiotal nya lagenheter, vilket markant kommer att 6ka
belastningen pa omradet och med sékerhet paverka omradets karaktar pa ett sanno-
likt oonskat satt. Nathorst Jener ber kommunen att géra en nogsam analys och for-
hoppningsvis aterga till det tidigare och idag gallande forslaget tva lagenheter per
fastigheter upp till 2 000 mz2.

Antal lagenheter pa Drottningholm 1:19

Angaende sin egen fastighet 1:19 sa noterar Nathorst Jener att planforslaget skulle ge
ratt till tre lagenheter inom fastigheten. Den till forslaget bifogade plankartan anger
inte att det for 1:19 skulle foreligga nagra avvikelser fran forslaget. I den antikvariska
konsekvensanalysen for Drottningholm 1:19 foreslas daremot tva lagenheter vilket
avviker fran det i planen foreslagna antalet tillatna lagenheter pa tillganglig yta. |
planbeskrivningen framgar att det finns fastigheter som idag har fler lagenheter &n
det som planen foreskriver. Det framkommer dock inte av planbeskrivningen att det
finns fastigheter som avviker at andra hallet dvs. tillats farre lagenheter an det som
planen foreskriver. Med utgangspunkt i det presenterade materialet anser Nathorst
Jener det vara oklart vilket lagenhetsantal som ar styrande for i foérsta hand deras
fastighet, men aven for omradet generellt.

Vidare, om konsekvensanalysen baseras pa ett lagenhetsantal som avviker fran det
som planforslaget foreskriver blir rimligen dessutom konklusionen fran konsekvens-
analysen felaktig och maste ifragasattas. Nathorst Jener vill att det klargors vilket av
dokumenten som ar styrande med avseende pa antalet lagenheter per fastighet och
att ratt antal lagenheter per fastighet beaktas vid upprattande av konsekvensanalys.
For tydlighetens skull foreslas att det tillatna antalet lagenheter pa respektive fastig-
het skrivs in pa plankartan tillsammans med Gvriga restriktioner.

Nathorst Jener & mot en fortatning av antalet lagenheter men for det fall att kom-
mande plan tillater tre lagenheter pa fastigheter med en storre yta &n 2 000 m?2 ser
Nathorst Jener inget skal till att deras fastighet ska utgéra undantag fran den regeln.
De tre ursprungliga huskropparna pa 1:19 har historiskt utgjorts av tre lagenheter
varfor det i sak ar fel att saga att det av antikvariska skal endast ska finnas tva lagen-
heter pa fastigheten da det historiskt har varit tre.

Byggnadsarea Drottningholm 1:19

Det foregaende planforslaget medgav en total byggnadsarea om 350 m2 utan att nar-
mare specificera om tillkommande yta (27 m2) skulle utgéras av komplementbyggna-
der eller boyta. Det senaste forslaget bibehaller den totala ytan om 350 m2 men anger
att 20 m2 av tillkommande byggyta ska utgoras av komplementbyggnader och saledes
7 m2 for boyta. Nathorst Jener ar emot den tillkomna begransningen och 6nskar att
byggnadsarean upp till 350 m2 kan anvandas for boyta. En eventuell komplement-
byggnad kan specificeras pa det satt som gjorts i forslaget men ska i sa fall vara tillagg
till boytan.

Fastigheten 1:19 medger ytmassigt och topografiskt en effektiv utbyggnad utan att
paverka tradgardens parkkaraktar. Nathorst Jener anser att en total byggnadsarea
om 350m2 &r i underkant i jaAmfdérelse med omkringliggande fastigheter som ar
mindre till ytan och har en storre foreslagen byggnadsarea. Fastigheten 1:19 har inte
heller ndgra komplementbyggnader pa det satt som annars ar brukligt pa Malmen,
men har goda forutsattningar for att i rimlig omfattning naturligt inhysa sadana.
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Végar och parkering

De graskladda vagrenarna anses utgora en viktig del av omradets karaktar och bor
skyddas i planen. Exempelvis har man 6st och norr om 1:27 klassat liknande mark
som Park bland annat i syfte att hindra parkering och Nathorst Jeners anser att man
pa liknande vis i planen bor klargora i vilken man vagrenarna ska bevaras och i vilken
man de far anvandas for parkering. Idag finns fordon uppstéllda pa bade grusad och
graskladd vagslant. Vad hander med de uppstallningsplatserna efter antagande av en
ny detaljplan, eller ar det sa att det endast ar nya uppstéllningsplatser tillkomna efter
planens antagande som omfattas av den nya planen. Detta bor klargoras. Pa samma
vis som forslaget klargor var boendeparkering ska ske vore det 6nskvart att planen
klargor var annan parkering ska ske och i vilken man sadan parkering kan eller bor
ske pa graskladd respektive gruskladd vagslant. Detta ar en fragestéllning som redan
ar aktuell vid radande belastning men blir an viktigare vid en hogre exploatering. Har
ar det av vikt att de som beslutar om planen ger tydliga riktlinjer om man hur man
onskar, inte minst for vagforeningen och fastighetsagare.

Trad

Nathorst Jener &r positiva till att bevara traden i omradet, men anser att en generell
regel om marklov for att falla trad 6ver 25 cm i diameter ar olamplig da den kan leda
till on6dig administration och i varsta fall skador pd egendom om skadade trad inte
kan fallas i akuta situationer.

Fastighetsbildning

Det anses vara oskaligt att erforderlig fastighetsbildning ska vara genomford innan
bygglov kan beviljas. En sadan forrattning innebar en inte obetydlig kostnad. Det
borde finnas en koppling till avstand till tomtgréans dar bygglov har sokts. Ej heller
anses det rimligt att en sadan forrattning ska kravas for att fa lov att falla ett trad pa
fastigheten.

Stadsarkitektkontorets kommentarer
Gallande exploatering se Stadsarkitektkontorets kommentarer under Drottningholm
1:10.

Det tillatna antal lagenheter som géller for samtliga fastigheter ar det som star pa
plankartan. Plankartan ar det juridiska dokumentet och utgér detaljplanens huvud-
dokument, 6évriga dokument har ingen juridisk status.

Den antikvariska konsekvensanalysen gjordes pa ett efter utstallning 1 reviderat for-
slag, daterat 2011-08-03. | det forslaget hade vi &nnu inte landat i bestammelserna
kring antalet lagenheter. I konsekvensanalysen gjordes en beddmning om antalet 1&-
genheter med det antal som tillats i idag géallande planer som grund. Konsekvensana-
lysen tittade framfor allt pa mojlig exploatering i kvadratmeter samt placering av bo-
stadsbebyggelse och komplementbebyggelse. De forslag till &ndringar som forslogs i
den antikvariska konsekvensanalysen gallande placering av bebyggelse och exploate-
ring i kvadratmeter genomférdes till stor del infér utstalining 2.

Byggratten dndras fran 330 m2 till 340 m2, vilket mojliggor en komplementbyggnad
alternativt en mindre tillbyggnad pa nagot av de befintliga husen.

Detaljplanen sager tydligt att boendeparkering ska ske inom egen fastighet, samt att
den smaskaliga och alderdomliga vagstrukturen med dess slanter inte far forvanskas.
Planen anger dven utdkad lovplikt for biluppstallningsplatser, vilket &ven géaller om
vagforeningen vill anordna allménna sadana pa gatumark. Vid bygglov gors da en
beddmning om biluppstallningsplatsen a&r mdjlig att anordna utan att férvanska vag-
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strukturen och dess slanter. Om anordnade biluppstallningsplatser redan finns far
dessa vara kvar. Spontan biluppstéllning ar en annan sak.

Den utdkade lovplikten for fallning av trad 6verstigande 25 cm i diameter, matt en
meter ovan mark, &r viktig for att tillse att forandringar som starkt kan paverka kul-
turmiljon sker under ordnade former. Lansstyrelsen skrev i sitt samradsyttrande att
de genomfért en landskapsekologisk analys som visar att omradet ingar i en berék-
nad spridningszon av sarskilt intressanta adellévmiljoer. Av denna anledning fore-
sprakade Lansstyrelsen ett forbud mot avverkning av adla I6vtrad med en stamdia-
meter 6ver 2 dm.

I genomforandebeskrivningen star att all erforderlig fastighetsbildning ska vara ge-
nomford innan bygglov beviljas. Om det ar en ny fastighet som ska bildas kravs sjalv-
klart att fastighetsbildningen ska vara klar innan ett bygglov beviljas. Daremot om
det galler gransbestamning vid bygglov kravs detta endast i de fall som det bedoms
som nodvandigt, det vill saga om en atgard ska goras nara en fastighetsgrans. Exem-
pelvis kan det kravas om en komplementbyggnad ska uppféras néara fastighetsgran-
sen.

Goran Linge (Drottningholm 1:20)

Linge vidhaller tidigare framforda synpunkter och yrkanden i samband med tidigare
genomford utstallning. Linge noterar med gladje att 6nskan om att planen ska om-
fatta mojligheterna att ateruppfora det badhus som funnits pa fastigheten har vunnit
gehor.

Fastigheten Drottningholm 1:20 &r en naringsfastighet, ett forhallande som inte for-
andrats i sak sedan senare delen av 1940-talet. Linge yrkar pa att antalet lagenheter
for Drottningholm 1:20, om de ska begransas, inte begransas till farre 4n 7 med han-
visning till att det tidigare varit sju bebodda lagenheter pa fastigheten. Den sjunde,
nu tomma lagenheten, ar en en liten lagenhet avsedd for en fastighetsskotare. Da en
fastighetsskotare kan bli aktuell att engageras inom kort behovs ocksa fastighets-
skotarbostaden tas i ansprak.

Linge har uppfattat att det i reglerna for byggnation galler att forrad for cyklar, barn-
vagnar, vinterforrad mm ska tillstéallas hyresgasterna och att det dessutom ska finnas
mojlighet till tvattstuga. Da de tre bostadshusen ar byggda utan kéallare 6nskar Linge
kunna l6sa detta genom utdkat BYA och har genom en modell som sants tillsammans
med yttrandet beskrivit tre alternativ dar tillbyggnad sker till antingen byggnad 1,2
eller 3. For alternativ 1 har diskussioner forts med byggnadsmiljoexperter. Alternativ
1 torde 6verensstamma med det uttalade 6nskemalet om en huvudbyggnad.

Linge yrkar att aven att BYA i anslutning till garaget utdkas for att innefatta pellets-
forrad. Fastigheten varms med pellets och att behdva ha pallar med pelletsséackar sta-
ende under presenning bedémer Linge inte vara i enlighet med intentionerna for
planarbetet &ven om presenningsforrad inte ar en planfraga.

Linge har tidigare nekats bygglov for vaxthus och yrkar nu pa att det stora punkt-
prickade omradet minskas nagot genom att en del dverfors till kryssmark for att
kunna uppfora ett vaxthus. Linge anser att en sddan andring inte gor att planens in-
tentioner forvanskas.

Tidigare har yrkats att de verkliga forhallandena ska redovisas for fastigheten. Trots
detta tycks angiven BYA underskrida den befintliga byggnationen dessutom saknas
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den i Stockholms lans museums kulturmiljéanalys upptagna byggnad 6 pa fastighet-
en.

Det papekas att den foreslagna planen 6kar bade den administrativa och den ekono-
miska belastningen for fastigheten, sarskilt da den ar en av fa naringsfastigheter inom
planen. Skulle yrkandena inte vinna gehor ar Linge beredd att begéara delning av fas-
tigheten da planforslaget begransar byggratten fér Drottningholm 1:20 onddigt
mycket.

Stadsarkitektkontorets kommentarer
Antalet tillditna lagenheter andras till sju.

Stadsarkitektkontoret anser det mindre lampligt att utoka byggréatten pa fastigheten
och mojliggora en utbyggnad av huvudbyggnaden sasom Linge beskriver.

Lansstyrelsen har varit negativ till att tillata nya komplementbyggnader i omradet
mellan huvudbyggnader och Malaren, varfor stadsarkitektkontoret infor utstallning 2
utokade prickmarken, dvs mark som inte far bebyggas, inom detta omrade. Mot bak-
grund av detta anser stadsarkitektkontoret det mindre lampligt att placera ett vaxt-
hus sa som Linge foreslar. Nya komplementbyggnader bor uppforas i anslutning till
befintliga komplementbyggnader, inte mot vattnet eller vid huvudbyggnaden. Bygg-
ratten for komplementbyggnad vid vattnet galler endast pa land, och omfattar 20 mz2,
Byggnad far saledes inte uppforas pa brygga i vattnet. Badhusets lamplighet provas i

bygglov.

Hogsta tillatna byggnadsarea for komplementbyggnader vid den sodra fastighets-
gransen 6kas med 10 m2, vilket mojliggor uppférandet av ett mindre pelletsforrad i
anslutning till garagebyggnaden.

Den i Stockholms lans museums kulturmiljoanalys upptagna byggnad 6 finns med pa
grundkartan och ar darmed inrédknad.

Anna-Karin Ojerbring och Hakan Ojerbring (Drottningholm 1:21)

I den utstéallda planen finns felaktigt ett hus pa fastigheten 1:21 som inte existerar,
utan var ett parasoll som var utfallt vid fototillfallet. Huset &r markerat pa bilagd
karta.

Ojerbrings yrkar pa en reduktion av nyexploateringen med anledning av att antalet
lagenheter som medges i planen uppgar till 177 stycken, medan kulturmiljéanalysen
och bevarandeplanen anger 112 lagenheter som ett lampligt antal och menar att en
hogre exploatering skulle padverka Malmen negativt. Aven i planbeskrivningen ut-
trycks bekymmer med vad exploateringsgraden kan innebara for kulturmiljon och for
vagarna.

Detaljplanen saknar svar pa hur den 6kade exploateringen skulle paverka gemen-
samhetsanlaggningar som végar, vatten och avlopp. Dessa anlaggningar forvaltas av
fastighetsagarna och i planen framgar inte hur dessa fragor ska lésas. Da det inte
finns ndgot kommunalt atagande for dessa anlaggningar har ansvaret i stallet Gver-
forts till nuvarande medlemmar, att se till att anlaggningarna i framtiden kommer att
klara den 6kade bebyggelsen. En huvudfraga ar i vilken utstrackning ytterligare be-
byggelse bor tillatas pa Malmen.
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Ojerbrings menar att férhallandena pa Drottningholmsmalmen medger en begransad
nybebyggelse, men att en omfattande 6kad exploatering inte ar forenlig med riksin-
tresset att bevara Malmens karaktar.

Ett fortydligande efterfrdgas angaende att fastighetsbildning ska vara genomférd in-
nan bygglov beviljas. Galler detta alla &renden, eller endast dar gransbestdmning har
reell betydelse for det aktuella bygglovet?

Ojerbrings anser inte att den utstallda planen ar fardig for antagande och att en re-
duktion av den nyexploatering som planen medger synes ofrankomlig.

Stadsarkitektkontorets kommentarer
Stadsarkitektkontoret noterar att en av byggnaderna i grundkartan egentligen ar ett
tillfalligt parasoll, och avmarkerar denna pa Illustrationskarta 2.

Gallande exploatering se Stadsarkitektkontorets kommentarer under Drottningholm
1:10.

Det huvudsakliga ansvaret for bland annat avlopp och vagar kommer aven fortsatt-
ningsvis ligga hos fastighetsagarna. Det ar fastighetsagarna sjalva som styr lagenhets-
antalet pa sina fastigheter, i enlighet vad som ar majligt i detaljplanen. Det faktum att
planen tillater ett visst antal lagenheter innebér inget krav att iordningstélla just
detta antal lagenheter. Enligt Tekniska kontorets ansvariga for vatten och avliopp pa-
verkas inte systemet namnvart om lagenheterna som eventuellt tillkommer ligger
utspridda inom omradet. Daremot kan kapaciteten i systemet paverkas om ett storre
antal lagenheter tillkommer inom ett begransat omrade. Enligt Tekniska kontoret
finns idag inga kédnda problem géllande kapaciteten pa ledningssystemet.

I genomforandebeskrivningen star att all erforderlig fastighetsbildning ska vara ge-
nomford innan bygglov beviljas. Om det ar en ny fastighet som ska bildas kravs sjalv-
klart att fastighetsbildningen ska vara klar innan ett bygglov beviljas. Daremot om
det galler gransbestamning vid bygglov kravs detta endast i de fall som det bedoms
som nodvandigt, det vill sdga om en atgard ska goras nara en fastighetsgrans. Exem-
pelvis kan det kravas om en komplementbyggnad ska uppféras nara fastighetsgran-
sen.

Jutta Waller (Drottningholm 1:22)

Fastigheten 1:22 bestar idag av en huvudbyggnad i tva plan samt tva flyglar, innehal-
lande en lagenhet per flygel. I huvudbyggnaden finns ett kok och badrum pa varje
plan, vilket motsvarar 2 lagenheter. | den antikvariska konsekvensanalysen anges
hogsta antal lagenheter till 3 stycken, vilket enligt Waller alltsé bor andras till 4 ef-
tersom det motsvarar det befintliga antalet.

Inom Drottningholmsmalmens vagnat finns en enda trottoar som Iéper utmed
Kvarnbackens Ostra sida. Waller papekar att denna ar vasentlig for kulturmiljon och
att den bér omnamnas i bevarandeplanen.

Stadsarkitektkontorets kommentarer
Antalet tillditna lagenheter andras till fyra eftersom det ar det motsvarar det befintliga
antalet.

Trottoaren pa Kvarnbacken har inte bedémts beh6va omnamnas sarskilt i detaljpla-
nen.
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Jutta Waller och Peter Engstréom (Drottningholm 1:22)

Bygglovplikten for att falla trad med en stdrre diameter an 25 cm bér omformuleras
for att endast omfatta sarskilt vardefulla trad som ekar och kastanjer for att inte fa
oanade konsekvenser for Malmens utseende och miljo.

Stadsarkitektkontorets kommentarer

Den utdkade lovplikten for fallning av trad 6verstigande 25 cm i diameter, matt en
meter ovan mark, &r viktig for att tillse att forandringar som starkt kan paverka kul-
turmiljon sker under ordnade former. Lansstyrelsen skrev i sitt samradsyttrande att
de genomfort en landskapsekologisk analys som visar att omradet ingar i en berak-
nad spridningszon av sarskilt intressanta adellévmiljoer. Av denna anledning fore-
sprakade Lansstyrelsen ett forbud mot avverkning av adla I6vtrad med en stamdia-
meter over 2 dm.

Johan Celsing (Drottningholm 1:23)

Celsing ber om justering av planen s att 3 lagenheter far inrymmas inom fastigheten
1:23. Den var vid Celsings forvarv avsevart mer bebyggd och befolkad an idag, med
minst fyra lagenheter. Idag rymmer fastigheten 2 lagenheter, medan en ytterligare ar
planerad i en nybyggnad som ska ersatta en riven byggnad. Historiskt sett ar 3 lagen-
heter pa fastigheten sannolikt ett litet antal. For familjen ar férhoppningen att fastig-
heten ska kunna anvandas for flergenerationsboende skriver Celsing. Aven ur hall-
barhetssynpunkt for framtiden torde det finnas goda argument ett sddant utnyttjande
av fastigheten, vilket aven bekraftas av jamforelsen med den ungefar likstora angran-
sande fastigheten Drottningholm 1:25.

Stadsarkitektkontorets kommentarer
Stadsarkitektkontoret anser det vara rimligt att mojliggora tre lagenheter pa denna
fastighet, och kompletterar plankartan med bestammelsen e7 3.

Eva Friis (Drottningholm 1:26)

Friis motsatter sig den generellt hoga exploateringsgraden och menar att forslagets
stora antal lAgenheter kan komma att radikalt forandra Malmens kulturhistoriska
byggnads- och tradgardsmiljo och vagarnas traditionella utformning. Hon ifragasat-
ter om forslaget ar i 6verensstammelse med kommunens ord om varsam utveckling,
da den antikvariska analysen foreslar ett maximalt antal lagenheter pa 112, medan
planen mojliggor langt fler. I detta unika omrade maste de allmanna intressena ges
ett foretrade framfor enskilda fastighetsagares exploateringsintressen, vilket Friis
inte anser har gjorts i planférslaget.

Pa Drottningholmsmalmen 1:2 foreslas ratt att uppfora en bostadsbyggnad vid den
delen som angransar till Gustav I11:s vag. Friis vill fasta kommunens uppmarksamhet
pa de uthus och plank som utgor en enhetlig fasad mot vagen. Dessa utgor ett vasent-
ligt och tidstypiskt inslag pa denna del av Malmen. En tillkommande lagenhet i an-
slutning till uthus/plank skulle svarligen passa in i denna gatubild. Plank bor omfat-
tas av samma klassificering som uthus pa illustrationskarta 2, och bor lampligen for-
ses med rivningsforbud. Friis motsatter sig att ytterligare en lagenhet far uppforas. |
vart fall bor en sddan byggnad vara lagre an planket och under alla omstandigheter
endast fa uppforas under forutsattning att planket bibehalls.
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Pa Friis fastighet 1:26 finns en lekstuga pa ca 6 m2 strax norr om ateljén som inte ar
utmarkt pa plankartan.

Friis anser att lekplatsen bor omfattas av detaljplanen for att skydda den fran annan
framtida exploatering. Till varje bostadsomrade bor hora en ordentlig lekplats, detta
ar kommunens ansvar.

Stadsarkitektkontorets kommentarer
Gallande exploatering se Stadsarkitektkontorets kommentarer under Drottningholm
1:10.

| detaljplanen finns en byggratt pa Drottningholmsmalmen 1:2 vid Gustav I11:s vég,
daremot ar det inte mojligt att bygga sa mycket mer an vad som redan ar bebyggt pa
fastigheten. De ritningar som tidigare tagits fram for en ny byggnad vid Gustav I11:s
vag visar att den nu befintliga byggnaden narmast Drottningholm 1:26 ersatts av det
nya bostadshuset. Planket skulle kunna bevaras. Den eventuella byggnadens utform-
ning ar en fraga som diskuteras vid en eventuell ansékan om bygglov. Enligt detalj-
planen ska tomters omgardning sasom plank bibehallas.

Stadsarkitektkontoret utokar den prickmarkerade yta pa vilken komplementbyggna-
der inte far uppforas mot byggnaden pa Drottningholm 1:2, vid Dragonvéagen, med
hanseende till vad som framkommer i yttrandet fran Drottningholm 1:2. Samtidigt
utokas kryssmarken pa Drottningholm 1:26 langs fastighetsgransen mot Drottning-
holm 1:2. Den totala byggnadsarean for komplementbyggnader pa Drottningholm
1:26 &r densamma som tidigare.

Lekstugan utgor enligt Stadsarkitektkontorets bygglovavdelning inte ndgot problem,
utan kan ligga kvar.

Koonyoung Klingspor och Ossian Klingspor (Drottningholm 1:27 och
1:53)

Klingspors ar forvanade over att utstallning 2 har tagit bort mojligheten att stycka
fastighet 1:53 i tva tomter och endast tillater en byggarea pa 250 + 20 m2, vilket bara
ar 7 % av tomtytan. Detta ar inte proportionerligt och alldeles for lite i jamforelse
med andra fastigheter av liknande storlek. Klingspors anser att atminstone 13-14 %
borde kunna bebyggas, da denna del av Malmen ar relativt gles bebodd och trafiken
minimal. Lampligheten att stycka av bor betraktas ur fastighetens speciella lage och
dispens borde kunna ges aven om de tva tomterna inte blir exakt 2000 m?2 vardera.
Ett forslag pa delning av tomten ritat av Ralph Erskine biofogas. Som kéant ar har ett
antal fastigheter pa Drottningholmsmalmen bebyggts pa betydligt mindre &n 2 000
m?2 trots den nuvarande detaljplanen fran 1948. Klingspors yrkar pa att den tidigare
mojligheten att dela av tomten i tva delar med vardera 250 kvm byggratt aterinfors.
Om detta ej sker begar Klingspors att de far foreskrivet i detaljplanen att den vag-
mark som tillhor 1:53 ska I6sas av Malmens vagforening enligt Lantmateriets férord-
ning.

Gallande fastighet 1:27 sa anser Klingspors att planforslaget inte foljer den gallande
detaljplanen. Detta &ar en klar férsamring emedan 10 m2 har reducerats pa de angivna
annu ej utnyttjade 120 m2 i 6stra delen (detta ar en ersattning for en tidigare byggnad
pa denna plats) och att det mindre befintliga bostadshuset i vaster da aven inkluderas
i detta omrade. Ytterligare 10 m2 omkring huvudbyggnaden behdvs inte. Klingspors
yrkar att den redan gjorda detaljplanen ska foljas, med tillagget att nuvarande uthu-
set i s0der bevaras i stéllet for det i detaljplanen foreslagna +20 m2 for uthus.
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Det ar mycket bra att boendeparkering ska ske pa egen tomt. Detta borde inte enbart
skrivas in i detaljplanen utan kommunen ska aven se till att detta genomférs eftersom
vagforeningen inte verkar ha viljan eller férmagan att hantera parkeringsproblemen
utmed de smala vagarna. Speciellt géller detta 6vre delen av Kvarnbacken samt langs
Gustav I11:s vag. | slutet av Kvarnbacken parkeras bilar pa vagmark och forsvarar
framkomligheten. Samtliga fastigheter som dessa bilar tillhor kan parkera pa respek-
tive tomter. Om véagforeningen inte andrar detta ar detaljplanens parkeringsbestam-
melse meningslos.

Drottningholm 1:12 anses vara en fastighet som bor bevaras och ej delas eller exploa-
teras ytterligare pa grund av dess kulturella varde for Malmen. En ytterligare fortat-
ning av detta omrade skulle strida mot detaljplanens intentioner och utsikten fran
Gustav I11:s vadg mot Malaren skulle skymmas. Fastigheten kanske borde rédmarke-
ras?

En eventuell nybyggnad av uthus som tillats pa 1:19 kan inte accepteras vara belagen
invid tomtgransen.

Klingspors anser att trad ska kunna fallas utan tillstdnd, med undantag av ek och kas-
tanj.

Stadsarkitektkontorets kommentarer

Stadsarkitektkontoret vidhaller att fastigheten Drottningholm 1:53 inte ska tillatas
delas, som enda fastighet under 4 000 m2. | utldtande 1 skrev Stadsarkitektkontoret
att en delning av fastigheten och majligheten att bebygga 250 m2 inom vardera fas-
tigheten skulle innebéra en relativt kraftig fortatning, bade sett till antal kvadratme-
ter och till antal lagenheter, vilket skulle kunna inverka negativt pa kulturmiljon.
Stadsarkitektkontoret ser det dock som rimligt att 6ka byggratten till e; till 300 m2,
med tanke pa intilliggande fastigheters exploateringsgrad.

Att 6verfora den del av Drottningholm 1:53 som ligger vid Ekensbergsvagen, vid in-
farten till Drottningholm 1:15, till férslagsvis Drottningholm 1:1 &r en bra tanke. Ge-
nom att gora sa far Drottningholm 1:15 angoring direkt till gatumark istallet som nu
via Drottningholm 1:53. Detta ar en fraga att 16sa mellan fastighetsagarna och Lant-
materiet, men detaljplanen maste revideras for att mojliggéra detta. Den delen av
Drottningholm 1:53 &ndras saledes till gatumark pa plankartan, och det skrivs &ven in
I genomforandebeskrivningen.

I nu gallande detaljplan for Drottningholm 1:27 far hogst 450 m2 av tomten bebyggas
varav komplementbyggnader far utgdra hogst 130 m2. Av de 450 m? ar idag ca 420
m? utnyttjade. Av de 120 m2 som ar tillatna i den mindre byggratten i gallande plan,
och som Klingspors papekar ar en ersattning for en riven byggnad, aterstar sdledes ca
30 m2. Om uthuset vid den sodra fastighetsgransen rivs aterstar ca 80 m2. Enligt tidi-
gare yttranden avser Klingspors riva detta uthus. | den nu foreslagna detaljplanen ges
dock en mindre byggratt om 20 m2 for en eventuell komplementbyggnad vid den
sodra fastighetsgransen. Enligt den foreslagna detaljplanen aterstar i den sodra bygg-
ratten (vilket motsvarar den mindre som namns ovan plus byggratten fér huset vid
den véstra fastighetsgransen) ca 70 m2 att bebygga. Stadsarkitektkontoret utdkar
byggratten till 120 m2 vilket innebéar att ca 80 m2 aterstar att bygga, vilket motsvarar
situationen i gallande plan. For huvudbyggnaden har byggratten utdkats till 230 m2
for att fa byggnaden, som ar strax éver 220 m2, planenlig. Sammantaget blir den to-
tala byggratten for Drottningholm 1:27 i planforslaget 480 m2, jamfort med 450 m2 i
gallande detaljplan.
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Idag rader parkeringsforbud pa Kvarnbackens ostra sida samt langs hela Gustav 111:s
vag. Parkeringsovervakning kan ske langs dessa vagar.

Fastigheten Drottningholm 1:12 &r en av de stora fastigheterna som Stadsarkitekt-
kontoret har bedomt kunna delas utan att kulturmiljévardena paverkas negativt. Den
del av fastigheten som inrymmer huvudbyggnaden samt parken far inte delas, vilket
ar av stor vikt for bevarandet av kulturvardena.

Att uppfora uthus i tomtgrans ar nagot som karaktariserar bebyggelsen pa Drott-
ningholmsmalmen. Planen mojliggor darfor uthus i tomtgrans dar sa bedomts lamp-
ligt, &ven pa fastigheten Drottningholm 1:19.

Anna De Geer och Stefan De Geer (Drottningholm 1:33-35)

Fastigheterna 1:33 och 1:35 har sedan 1946 en byggratt som tagits bort i detaljplane-
forslaget. De Geers yrkar pa att denna byggratt ska finnas kvar, antingen pa samma

plats eller strax norr om eller strax 6ster om denna plats. Som grund foér detta anges
foljande argument:

1. Det uppgivna skalet for att ta bort byggréatten var att den fastighet pa vilken
byggratten lag (1:34) hade en yta om endast 450 m2, vilket medforde att "bibe-
halla en byggratt for ett enbostadshus inom [fastigheten] inte ar lampligt” (se
samradsredogorelse 2010-10-06). Fastigheten 1:34 4r numera sammanslagen
med 1:33 och ytan ar 7 323 m2. Darmed har det uppgivna skélet for att inte bi-
behalla byggratten inte langre nagon bérighet.

2. Stadsarkitektkontoret pastar i utlatande 1 fran november 2011 att byggratten
endast galler komplementbyggnad, vilket &r fel. | gallande byggnadsplan fran
1946 star BF1, vilket betyder enplansbyggnad for bostadsandamal.

3. Stadsarkitektkontoret havdar ocksa i utlatandet att det lusthus som ligger pa
platsen har rivningsforbud i planen. Ocksa detta ar fel. Nagot rivningsforbud
for byggnaden star inte att finna i planen fran 1946.

4. Stadsarkitektkontoret pastar ocksa i utlatandet att det inte finns nagon vag till,
som det maste forstas, platsen for byggratten. Aven detta ar fel. Kvarnbacken
slutar med en vandplan som ligger i omedelbar narhet till tomten, och en grind
finns precis nedanfor vandplanen. Den grinden &r belagen ett fatal meter fran
platsen for byggréatten. Det finns alltsa fullgod tillganglighet till platsen for
byggratten.

De Geers skriver att de sjalvfallet inte har for avsikt att riva lusthuset. Det finns ut-
omordentligt goda utrymmen saval 6ster som norr om lusthuset déar en byggratt kan
placeras, alternativt kan lusthuset flyttas 20-40 meter at sydost eller 10 meter norrut.

De Geers skriver att deras fastigheter har en faktisk byggarea for bostadshus som un-
derskrider 3 % av ytan. | planforslaget foreslas att byggarean for bostadshus ska
kunna uppga till 4 % av ytan. Att lata oss behalla byggratten skulle innebara att pro-
centandelen bebyggd yta skulle kunna komma uppga till kanske 5 % skriver De Geers,
nagot som fortfarande skulle innebara att deras fastigheter férblev bland de minst
bebyggda pa Malmen. De Geers jamfor med grannfastigheter som saknar byggratter i
gallande plan, men medges bygga nya bostadshus och i nagot fall fa kraftigt utokade
byggnadsareor. Flera av vara omedelbara grannfastigheter medges bebyggda ytor for
bostadsandamal som gott och val dverskrider 10 %, i nagot fall narmare 15 % menar
De Geers. Ingen av dessa fastigheter har en sa 1dg medgiven byggarea som foreslagits
for deras fastigheter papekar De Geers.
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Den nybyggnation pa grannfastigheterna som planforslaget medger ligger pa samma
avstand eller narmare Maélaren, och kan ses fran vattnet minst lika bra som en en-
plansbyggnad pa platsen for var byggréatt skulle gora menar De Geers.

For De Geers ter det sig obegripligt att deras existerande byggratt tas bort medan
grannfastigheterna som saknar byggratter idag medges byggréatter for bostadshus
Detta om man bortser fran bygglov for underjordiskt garage, i planforslaget omvand-
lat till byggratt for bostadshus i tva plan (1:13), respektive bygglov for komplement-
byggnad, i planforslaget omvandlat till byggratt for bostadshus i tva plan (1:44).

De Geers accepterar inte att den byggratt de har sedan 1940-talet tas bort och yrkar
att den nya planen ska innefatta en sddan byggratt, antingen pa den plats byggréatten
aterfinns idag eller strax norr om eller strax 6ster om denna plats. Om byggréatten
skulle tas bort kommer De Geers att krdva ersattning fran kommunen for den skada
de far lida genom den minskning i marknadsvardet som andringen medfor, fér de
kostnader de haft for att sammanféra fastigheterna 1:33 och 1:34 i syfte att undanroja
kommunens uppgivna grund for att ta bort byggratten, liksom fér andra kostnader
som vi kan komma att fa i anledning av forslaget att ta bort byggratten.

De Geers yrkar att vissa delar av deras fastigheter inte prickmarkeras utan istéllet
kryssmarkeras. Det géller ett mindre omrade i anslutning till den kryssmarken pa
ostra delen av vara fastigheter — att det kryssmarkerade omradet forlangdes femton
meter at sydost da det kan vara lampligt att forlagga en komplementbyggnad dar. Det
galler aven ett utvidgat omrade kring lusthuset och ett omrade strax norr om 1:44 sa
att lusthuset kan flyttas.

Stadsarkitektkontorets kommentarer

| utlatande 1 star att byggratten, dar lusthuset ligger, endast géller komplementbygg-
nad. Har syftas till planforslaget och inte till nu gallande plan fran 1947. Detsamma
galler bestammelsen om rivningsforbud. Liksom i utlatande 1 vill Stadsarkitektkon-
toret framhava att ingen vag finns till byggnaden, utan den angransas i planforslaget
till parkmark. 1 planen fran 1947 hade en vag placerats forbi den aktuella byggnaden,
och vidare fram mot Ekenbergsvagen. Denna vag har inte genomforts och har ur kul-
turmiljosynpunkt tagits bort i foreliggande forslag till detaljplan. Troligtvis har i pla-
nen fran 1947 en byggratt forlagts till denna plats just eftersom en vég foreslogs som
mojliggjorde en fullgod tillganglighet till byggnaden. Stadsarkitektkontoret anser inte
att lusthuset ska ha en byggratt for bostad, utan for komplementbyggnad.

Stadsarkitektkontoret anser det inte heller vara lampligt med ytterligare en byggratt i
det lage invid lusthuset som De Geers foreslar. Den platsen ar mycket vél synlig fran
Malaren och en ny byggnad i det laget riskerar att paverka kulturmiljon negativt.

Stadsarkitektkontoret forlanger byggratten for komplementbyggnader i den sydostra
delen av fastigheten.

Bjorn Séderblom (Drottningholm 1:41)
Soderblom vidhaller sin tidigare skrivelse i planfragan med detta tillagg:

Fastigheten 1:41 ar i planen fran 1946 delningsbar i tvd tomter, med en total bygg-
nadsyta om 500 m2. S6derblom har ansokt om att nya planen ska omfatta 800 m2 for
en ej delad tomt om 4 196 m2. Med hanvisning till den gamla planen anser han det
skaligt att atminstone fa en mojlighet att pa en odelad tomt fa bygga 500 m2, vilket
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inte skulle paverka omradet negativt da en tillbyggnad skulle kunna passas in pa ett
lampligt satt.

Stadsarkitektkontorets kommentarer

Stadsarkitektkontoret anser, liksom i utlatande 1, att avstyckning/klyvning av fastig-
heter innebér relativt stora forandringar pa Malmen, bl a genom att hackar och staket
tillkommer, liksom att antalet lagenheter 6kar. Historiskt har Malmen bestatt av
stora fastigheter med en huvudbyggnad och en eller ett par mindre, sekundéra, bo-
stadshus. Stadsarkitektkontorets ambition ar att Malmen &aven i framtiden ska ha
denna karaktéar, varfor planen ar restriktiv gallande avstyckning/klyvning. En delning
av Drottningholm 1:41 skulle innebéra att nuvarande huvudbyggnad hamnar i utkan-
ten av den ena fastigheten, och att den andra fastigheten far en relativt oregelbunden
form. Detta for att klara att bada fastigheterna uppnar 2 000 m2. Som papekats tidi-
gare utgjorde fastigheterna Drottningholm 1:41 och 1:52 tidigare en fastighet. Sett ur
ett historiskt perspektiv har saledes fastigheten redan delats en gang, och pa ett vis
som aven idag kan anses vara lampligt. Ytterligare en delning bedémer Stadsarki-
tektkontoret som olamplig.

Drottningholm 1:41 har idag bebyggelse med en sammanlagd byggnadsarea om ca
270 m2. Att tilldta 800 m2 skulle innebara en mycket kraftig fortatning, vilket ur kul-
turmiljosynpunkt inte ar dnskvart pa Malmen.

Maria Celsing (Drottningholm 1:43)

Celsing motsétter sig att befintlig parkmark invid 1:43 blir utvidgad parkeringsmark.
Nuvarande parkering anser hon vara val tilltagen och &r i regel inte fullt utnyttjad. Ett
bevarande av den befintliga parkmarken vid 1:43 med syrén och soffa bor beaktas pa
samma satt som da man tagit hansyn till befintlig liten parkmark vid norra delen av
Malmbacken samt Kvarnbacken. Sma park-marks omraden insprangda i det befint-
liga vagnatet ar viktiga inslag for "tradgardsstadens bevarande”.

Stadsarkitektkontorets kommentarer

Vid Dragonvéagen finns idag en parkering och invid denna en mindre grényta, vilka
bada aven idag ligger inom mark dar parkering far anordnas. Sdsom Stadsarkitekt-
kontoret skriver i utldtande 1 innebéar det inte per automatik att gronytan omvandlas
till parkering bara for att den ligger pa gatumark. Drottningholmsmalmens vagfore-
ning som sedan lange ar vaghallare inom omradet avgor huruvida gronytan ska fort-
satta vara en gronyta eller géras om till parkering. Stadsarkitektkontoret vill papeka
att mojlighet att omvandla gronytan till parkering har funnits sedan 1947, dven om sa
inte har skett.

Anders Aberg (Drottningholm 1:44)

Aberg forutsétter att kommunen inte beaktar synpunkter som Féreningen Drottning-
holmsmalmen eller Drottningholmsmalmens Vagforening anfoért i den man det skulle
innebéara begransningar for enskilda fastighetsagare, da nagon enighet bland med-
lemmarna inte funnits i dessa fragor. Sadana synpunkter ar heller ej forenliga med
respektive forenings uppgift och angelagenheter.

Byggratt och kommentarer enligt planférslaget
Betraffande sin fastighet 1:44 uppfattar Aberg att nuvarande planférslag ger féljande
mojligheter att utveckla fastigheten: sammanlagd byggnadsarea ar idag 265 m2. Tilla-
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ten byggnadsarea ar totalt 295 mz2. Ytterligare byggnadsarea blir 30 m2 varav kom-
plementbyggnad 10 m2 och bostadshus 20 m2. Sekundart bostadshus och komple-
mentbyggnad far uppforas i tva vaningsplan. Aberg vill att foljande korrigering ska
goras: befintliga bryggor pa fastigheten 1:46 saknas (bara ritats med rott). Dessa ska
ritas med svart sdsom nu aterges i grundkartorna 1 och 2.

Om ovanstaende ar korrekt uppfattat, och om justering gors enligt ovan anser Fro-
berg att forslaget angaende hans fastighet ar acceptabelt trots att han inte fatt 6vriga
synpunkter tillgodosedda.

Kommentarer pd inkomna synpunkter pa tidigare planférslag mm

Ursula Belding-Fellner (Drottningholm 1:12) har haft synpunkter bland annat anga-
ende mojligheten till sekundara bostadshus pa fastigheterna 1:13, 1:44, och 1:46 med
anledning av att utsikten mot Mélaren kan komma att skymmas vid promenader
langs Kvarnbacken och patalar ocksa att flera utbyggnadsarbeten har skett och pagar
pé de tre tomterna. Aberg menar att utbyggnader p& hans egen och de 6vriga tomter-
na inte ger forsamrad utsikt mot Malaren, och hanvisar till en bifogad skiss och foton
fran platsen. Han papekar ocksa att den byggnad som uppforts pa hans egen tomt "pa
senare tid” ar ett prefabricerat hus som uppfordes for mer an 20 ar sedan efter veder-
borligt byggnadslov samt att en av de namnda ombyggnaderna pa 1:46 gjordes av
Belding-Fellner sjalv, som da var &gare av fastigheten. Aberg anser daremot att det
finns risk att utsikten mot Malaren skyms om en féreslagen ny byggnad langs vagen
vid Drottningholm 1:12 uppfors samt att Belding-Fellner sjéalv pa grundval av sitt be-
varandeintresse frivilligt borde avsta fran utbyggnad och styckning, nagot som enligt
uppgift var en forutsattning i samband med férvarvet av Birka.

Sammanfattning och bevakning

Abergs dnskan &r att kunna bygga om och férstora sina tva befintliga uthus enligt en
bifogad skiss samt att bygga ut koksingangen pa huvudbyggnaden antingen i soder
eller Oster. Avsikten med dessa tillbyggnader ar att géra husen mer andamalsenliga
samt att battre anpassa uthusens utseende till huvudbyggnadens stil. Aberg yrkar pa
att kommunen helt bortser fran inkomna synpunkter enligt kommentarer fran Bel-
ding-Fellner, och nu faststaller planforslaget angdende foreslagen byggrétt sa att se-
kundart bostadshus och komplementbyggnad far ha tva vaningsplan enligt ovan an-
gaende byggratt mm, samt ritar befintliga bryggor pa grundkartorna med svart.

Stadsarkitektkontorets kommentarer

Komplementbyggnader, dvs. uthus, garage etc., far uppforas i en (1) vaning, inte tva
vaningar som Aberg skriver. Bostadshus far daremot uppforas i tva vaningar, bade
huvudbyggnad och sekundara bostadshus. Bryggorna ar ritade med gra streck i likhet
med 6vriga linjer i grundkartan. De gra strecken i kombination med den bla fargen
gor att strecken ser roda ut.

Niclas Froberg (Drottningholm 1:46)

Froberg skriver att korrigeringar har skett efter forra utstallningen. En ar att mojliga
komplementbyggnader om 66 m2 minskats till 30 m2allt som allt. Detta racker inte
ens till befintliga uthus som bestar av en 35 m2 sjéstuga och en friggebod pa 15 m?2
papekar Fréberg. En andring som inte gjorts ar att fastigheten fortfarande inte far
klyvas. Dock har ratten att inreda flera lagenheter bibehallits pa stora tomter, i mitt
fall tre lagenheter, dock i hogst en huvudbyggnad skriver Froberg. Nytt ar ocksa att
ratten att uppfora friggebodar utan bygglov har tagits bort genom en bestammelse
om utvidgad lovplikt.

Drottningholmsmalmen Dnr 2004.20.214 Utlatande 3 april 2013



41(100)

Planen anger en byggratt som ser ut att vara preciserad men anda inte kan uppfattas
som tydlig. | samradsredogorelsen star att var byggratt andrats "till 290 m2 av vilka
30 m2 utgdr komplementbyggnader” skriver Froberg. | planens beskrivning motive-
ras och forklaras inte det valda redovisningssattet for hogsta tillaten exploaterings-
grad. Pa plankartan och i planens bestammelser anges inte en sa sammanfattad bygg-
ratt. Dar star 260 m2 for huvudbyggnad och 10 m2 fér uthus i nordvast samt 20 m2
for uthus vid stranden. Fréberg har en 15 m2 friggebod som delvis ligger inom kryss-
mark och delvis inom den oprickade byggrattsruta som omger huvudbyggnaden. |
bestammelsetexten for e; star "stérsta sammanlagda byggnadsarea i m2”. Med denna
text tolkar Fréberg att en 12 m2 stor del av friggeboden skulle rdknas in i de 260 m2.
Planens byggratt for huvudbyggnad skulle darmed gdras beroende av hur man har
placerat eller avser placera sina komplementbyggnader. Fréberg tycker inte att detta

ar rimligt.

Froberg yrkar att bestammelsetexten "e;” for huvudbyggnader anges som "storsta
sammanlagda byggnadsarea i m2 for huvudbyggnad”.

Komplementbyggnaden vid stranden har i planforslaget foreslagits fa en byggratt pa
20 m2. | planbeskrivningen forklaras inte varfor denna idag befintliga 35 m2 sjéstuga
far ha kvar sin storlek. Huset &r felritat med bara 20 m2 pa planens grundkarta. Fro-
berg kraver att kommunen rattar grundkartan och korrigerar byggréatten till 35 m2.
Froberg yrkar aven att den ovre byggratten med kryssad mark réattas till 15 m2.

Slutligen anmarker Fréberg att alla befintliga bryggor ar ritade med rott och inte med
svart farg som annars markerar befintliga byggnader och yrkar pa att detta andras.
Den norra bryggan tillhér Drottningholm 1:44 och upplats med servitut, men Froberg
skulle eventuellt vilja upplata bryggan med aganderétt ifall 1:44 vill 4ga omradet med
brygga och en bit till bryggan hérande vatten till marknadspris. Planen kan inte anses
hindra en sadan fastighetsreglering och kan inte heller ha till syfte att géra det.

Stadsarkitektkontorets kommentarer
Bestammelsen om utokad lovplikt for friggebodar fanns med bade i samradet och
under utstallning 1.

Froberg skriver att mojliga komplementbyggnader har minskats fran 66 m2 till 30m?2
I utstallning 2. I utstélining 1 var den totala byggratten for Drottningholm 1:46 250
m2, vilket inkluderade bade bostader och komplementbyggnader. Med andra ord var
det inte definierat hur stor andel bostadshus respektive komplementbyggnader som
tillats uppforas. Mojligheten fanns att inte ha nagra komplementbyggnader alls, och i
stallet nyttja all byggratt till bostadshus. Lansstyrelsen skrev i sitt yttrande att de ville
se byggratterna for komplementbyggnader respektive bostadshus definierade, varfor
detta &ndrades till utstallning 2.

Stadsarkitektkontoret vill upplysa om att komplementbyggnader far uppforas aven pa
mark som inte ar kryssmarkerad, dvs. inom den byggrétt bostadshuset star. Precis
som Frobergs skriver raknas da komplementbyggnadernas area in i byggratten som
galler for den ytan. Detta &r i enlighet med radande séatt att utforma detaljplaner. Av
den friggebod som star i den vastra delen av fastigheten star ca 3,5 m2 pa kryssmark
och resten pa den byggréatt dar daven bostadshuset star. Nar det géller sjoboden star ca
15 m2 inom landomrade och resterande delen inom vattenomrade. Stadsarkitektkon-
toret ger inga byggratter inom vattenomraden, men byggnader som redan finns kan
sjalvklart sta kvar och rustas vid behov.
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Bryggorna ar ritade med gra streck i likhet med ovriga linjer i grundkartan. De gra
strecken i kombination med den bla fargen gor att strecken ser réda ut.

Frobergs skulle vilja upplata bryggan till Drottningholm 1:44 med dganderatt. Detalj-
planen bedoms inte hindra detta. Fragan prévas av Lantmaterimyndigheten.

Carl och Natashia Nauckhoff (Drottningholm 1:51)

Nauckhoffs konstaterar att detaljplanen bibehaller deras fastighetsratt till tva lagen-
heter. Fastigheten har idag tva befintliga lagenheter. Nauckhoffs skriver att de har
ytterligare ratt till 18 m2 ytterligare byggyta. Den antikvariska analysen uppmanar till
att undvika utspridda byggnader i tradgarden och ingen nybyggnation far ske narm-
ast vagen, vilket bifalles av Nauckhoffs, och de foreslar att byggratten kan utnyttjas
genom att det lilla huset byggs ut med 9 m2 pa baksidan, samt att ett lusthus pa 9 m2
byggs i sydostra delen delvis inom kryssmark. Placeringen av lusthuset respekterar
onskemalet om att inte bebygga framsidan ytterligare och vad galler tillkomsten av
lusthus i sig tycker Nauckhoffs att det ar ytterst passande i miljon.

Man delar Stadsarkitektkontorets installning om att den stdrsta risken for negativa
konsekvenser av den marginellt 6kade exploateringen ar 6kad biltrafik, men konsta-
terar att deras egen om- och tillbyggnad inte kommer att medfora 6kad biltrafik.
Nauckhoffs vill understryka vikten av att parkering sker pa egen fastighet, da de ofta
har felparkerade bilar framfor sin fastighet som forsvarar in- och utfart samt tar upp
allman plats.

Stadsarkitektkontorets kommentarer
Stadsarkitektkontoret noterar Nauckhoffs synpunkter.

Monica Friberg och Sven-Ane Friberg (Drottningholm 1:55)

Vidhaller sin tidigare kritik angaende kommunens godkénnande av avstyckning av
1:73 under pagaende planprocess. Kravet fran Fribergs sida ar att fastigheten 1:73
med angiven byggratt stryks. Detta pa samma grund och med den motivering som
anges i den av kommunen bestéllda antikvariska konsekvensanalysen.

Fribergs anfor att den servitutsupplatelse 6ver 1:9 och 1:55 som ligger till grund for
att fa en in- och utfart till 1:73 tillkom ar 1967 i samband med ett forslag till byggna-
tion som aldrig kom till stand och att en sddan anslutning skulle innebéara stora for-
andringar och storningar till skada for fastigheterna 1:55 och 1:9 ur kulturmiljomass-
ig synpunkt saval som ur verksamhetssynpunkt for Silviahemmet. Stor hansyn maste
tas till det kansliga laget mot slottsparken och varldsarvet Drottningholm.

| ett tillagg understryker Fribergs vikten av att befintligt tradbestand ska behallas och
vardas och att marklov ska kravas for fallning av trad med en stérre diameter an 25
cm. De upplyser ocksa om att deras fastighet omfattar 4 bostéader, belagna dels i hu-
vudbyggnaden, dels i vardera av de tva flygelbyggnaderna och i sidobyggnaden mot
fastigheten 1:24.

Stadsarkitektkontorets kommentarer

Liksom i utlatande 1 vill Stadsarkitektkontoret understryka att avstyckningen av
Drottningholm 1:54 redan har genomforts, vilket ar ett faktum som maste utgas ifran
i planarbetet. Servitutet for in- och utfart till Drottningholm 1:73 finns, vilket ocksa
maste tas hansyn till i planarbetet. Stadsarkitektkontoret har full forstaelse for att en
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in- och utfart éver Drottningholm 1:55 &r en férandring som &ar kdnnbar, men for-
hoppningen &r att detta kan I6sas pa ett vis som ar acceptabelt for samtliga inblan-
dade parter.

Stadsarkitektkontoret andrar tillatet antal lagenheter pa fastigheten Drottningholm
1:55 till fyra, eftersom detta ar det antal som idag finns.

Claes Nyberg (Drottningholm 1:61)

Nyberg motsatter sig forslaget om ny detaljplan da denna gor det tillatet att omvandla
naturmark till parkering, vandplan och breddningar av vagar genom att beteckna
dem som "gata”.

Sarskilt galler detta ett gronomrade sdder om fastigheten 1:61 som betecknas som
gata pa plankartan och saknar kommentar. Ovre delen av gronomradet har Nyberg
sjalv ansokt om att fa arrendera av SFV. Omraden likt denna har pa detaljplanen fran
1947 betecknats som Drottningholm 1:1 och markerats med streckad linje som av-
gransning mot vag. Av varsamhet mot omradets karaktar och narheten till Varldsar-
vet ar det viktigt att bevara denna ursprungliga sluttning och ytterligare parkerings-
platser pa Malmen anser Nyberg inte behéovas.

Stadsarkitektkontorets kommentarer

Sasom Stadsarkitektkontoret skriver i utldtande 1 innebéar det inte per automatik att
gronytor omvandlas till parkering bara for att de ligger pa gatumark. Drottning-
holmsmalmens vagférening som sedan lange ar vaghallare inom omradet avgor
huruvida gronytan ska fortsatta vara en gronyta eller goras om till parkering. Den
gronyta som ligger sdder om Drottningholm 1:61 ar anordnad som en mindre park.
Parkytan ligger i en backe, men har gjorts horisontell med hjalp av stodmurar vilket
gor att omradet ar avskiljt fran omgivande mark. Stadsarkitektkontoret anser det
mindre lampligt att ytan forvandlas till parkering varfor anvandningen andras till
Natur. De parkeringsplatser som finns nedanfor, vid Gustav I11:s vag, ligger dven
fortsattningsvis inom Gata.

Huruvida ytan kan arrenderas ut till Drottningholm 1:61 &r en fraga for vagférening-
en och Statens Fastighetsverk. Avtalsservitut kan uppréattas. Eftersom ytan utgér all-
man plats kan den dock inte hagnas in sa att den upplevs som privat.

Stadsarkitektkontoret vill &ven upplysa om att Drottningholm 1:2 har ansokt att fa
anlagga ytterligare en parkeringsplats sdder om gronytan, invid de befintliga.

Peter Tucker (Drottningholm 1:63)

Tucker pastar sig inte vara sakéagare eftersom han inte ager nagon fastighet i omradet.
Han anser att detaljplanen, tillsammans med vissa vagprojekt, hotar att forvandla
omradet pa ett mycket olyckligt satt. Har de kulturella vardena en gang urholkats kan
de aldrig aterstallas. Tucker kan forsta hur svart det kan vara att balansera de mot-
stridiga viljorna i denna fraga, men som kulturbarande myndighet har Stadsarkitekt-
kontoret ett tjanstemannaansvar at std emot trycket fran alla kortsiktiga intressen.

Tucker oroas av att antalet lagenheter kan komma att 6ka anda upp till 177 stycken,
jamfort med dagens 100, vilket kan leda till uppemot en dubblad trafik och darmed
okad belastning pa vagnétet och 6kade krav pa parkeringsplatser. Detta leder enligt
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Tucker oundvikligen till asfaltering och breddning av vagar, vilket skulle beréva
Malmen dess unika karaktar och utgoéra en stor forlust.

Tucker anser att kommunen antingen borde anpassa sig efter den antikvariska ana-
lysens rekommendation om max 112 lagenheter, alternativt genomfora en grundlig
bedémning av hur manga fordon vagnéatet pa Malmen tal, och sedan anpassa lagen-
hetsantalet efter detta. Oavsett vilken av dessa I6sningar som valjs ar det otankbart
att fatta detta avgorande beslut om Malmens framtid utan en konsekvensutredning.
Hur kan man férorda 177 lagenheter, eller 112, i en redan till gransen utbyggd kul-
turstad som Malmen utan att undersoka vad konsekvenserna skulle bli, till exempel
for vagnatet, avloppsnatet eller dylikt.

Vidare menar Tucker att inga byggratter borde tillatas inom Eriksbergs parkomrade,
med hansyn till parkens integritet, helhet och 6ppenhet mot omgivningen. Detta kan
I6sas genom att byggratten 1:67 (som planterades med sallsynta alpgras under 1880-
talet) flyttas till 1:69, som utgors av skrapskog och ar osynlig fran Eriksbergsparken.
Till skillnad fran den 6vrig Malmen ar 6ppenheten viktig for Eriksbergsomradets ka-
raktar, och Tucker foreslar att planen tar hansyn till detta genom att infora ett forbud
mot staket eller hackar kring befintliga och eventuella nya byggnader pa Eriksberg.

Stadsarkitektkontorets kommentarer

Stadsarkitektkontoret vill upplysa Tucker om att han som boende pa Drottningholm
1:63 &r sakagare. Stadsarkitektkontoret vill fortydliga att det pa fastigheten Drott-
ningholm 1:62 ar maojligt att komplettera med endast ca 25 m2 bebyggelse, fordelat
pa flera omraden. Pa Drottningholm 1:63 ar det mojligt att komplettera med ca 40
m2 fordelat pa flera omraden. Huvuddelen av tillkommande mojlig byggratt utgors
av komplementbyggnader. Pa Drottningholm 1:67 ar tillkommande byggratt dock 150
m2. Den fastigheten, liksom Drottningholm 1:64, 1:65, 1:66 och 1:69 ags av Statens
Fastighetsverk och har i gallande plan byggréatter. For att minska paverkan pa Eriks-
berg och den engelska parken har flertalet av dessa byggratter tagits bort i planforsla-
get. Stadsarkitektkontoret har vagt de allméanna och enskilda intressena mot
varandra, i detta fall Eriksbergs kulturhistoriska varde och fastighetsagarens ekono-
miska intresse. De byggratter som har tagits bort vid Eriksberg innebar en kraftig
vardeminskning for fastighetsagaren, samtidigt som en mattlig exploatering pa
Drottningholm 1:67, enligt Stadsarkitektkontoret, ar mdjlig utan att de kulturhisto-
riska vardena vid Eriksberg paverkas negativt. Darfor har Drottningholm 1:67, och
aven 1:66, en mindre byggratt i detaljplanen. Att, som Tucker foreslar, flytta byggrat-
ten fran 1:67 till 1:69 ser Stadsarkitektkontoret som mindre lampligt dels eftersom
den fastigheten idag inte har nagon tillfart, och dels eftersom den sluttar relativt kraf-
tigt.

Gallande antalet lagenheter se Stadsarkitektkontorets kommentarer under Drott-
ningholm 1:10.
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INKOMNA SYNPUNKTER UNDER SAMRADET (26 JAN — 26 FEB 2010)
Foéljande inkom med synpunkter pa forslaget:

Lansstyrelsen i Stockholms lan

Lantmaterimyndigheten

Stockholms lans museum

Statens Fastighetsverk

Miljonamnden

Stockholm Vatten

Sodertorns brandforsvarsforbund

Vagverket (nu Trafikverket)

AB Storstockholms Lokaltrafik

10. Drottningholmsmalmens vagforening

11. Foéreningen Drottningholmsmalmen

12. Stiftelsen Silviahemmet

13. Bostadsrattsforeningen Malmen 8

14. Johan Claeson (Drottningholm 1:3)

15. Kerstin Frey och Torsten Frey (Drottningholm 1:5)

16. Birgitta Henriksson och Jan Henriksson (Drottningholm 1:6)
17. Kate Lind af Hageby, Alexander Lind af Hageby (Drottningholm 1:10)
18. Familjen Davidsson (Drottningholm 1:11)

19. Ursula Belding-Fellner (Drottningholm 1:12)

20. Johan Berg (Drottningholm 1:13)

21. Annavon Celsing Roe, Christina von Celsing (Drottningholm 1:15 och 1:30)
22. Ulrika Nathorst Jener och Thorleif Jener (Drottningholm 1:19)
23. Goran Linge (Drottningholm 1:20)

24. Goran Lomaeus (boende Drottningholm 1:20)

25. Jutta Waller (Drottningholm 1:22)

26. Johan Celsing (Drottningholm 1:23)

27. Bjorn Ed och Eva-Lisa Ed, Jane Crisp, Karin Erskine (Drottningholm 1:25)
28. Eva Friis (Drottningholm 1:26)

29. Koonyoung Klingspor och Ossian Klingspor (Drottningholm 1:27 och 1:53)
30. Bjorn Berg (Drottningholm 1:31)

31. Anna de Geer och Stefan de Geer (Drottningholm 1:33-35)

32. Bjoérn Soderblom (Drottningholm 1:41)

33. Maria Celsing (Drottningholm 1:43)

34. Anders Aberg (Drottningholm 1:44)

35. Niklas Gahm och Sara Gahm (Drottningholm 1:45)

36. Kia Froberg (Drottningholm 1:46)

37. Carl Nauckhoff och Natashia Nauckhoff (Drottningholm 1:51)
38. Maja Froberg (Drottningholm 1:52)

39. Bo Lofgren (Drottningholm 1:54)

40. Monica Friberg och Sven-Arne Friberg (Drottningholm 1:55)
41. Cilla Ericson och Ossian Ericson (Drottningholm 1:63)

42. Peter Tucker(Drottningholm 1:63)

43. Carl Berg (Drottningholm 1:72)

Malarens naturskyddsférening hade ingen erinran.

©CoOoNO~WNE

Stadsarkitektkontorets kommentarer till synpunkterna finns att lasa i samradsredo-
gorelsen.
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Lansstyrelsen i Stockholms lan

Kulturmiljé och exploateringsgrad

Lansstyrelsen skriver att planforslaget sammantaget innebar att kommunen har lyck-
ats forena ett langt gaende skydd av den vardefulla miljon med mojligheten till en
utveckling och modern forvaltning av dessa varden. Lansstyrelsen skriver vidare att
tillaten byggnadsarea verkar vara i 6verkant av vad den kansliga tradgardsmarken tal,
och fragar om den tillatna byggnadsarean ar rimlig i forhallande till befintliga bygg-
naders area. Bestammelsen om maximal tillaten byggnadsarea bor relatera till re-
spektive fastighet for att tolkningsproblem vid avstyckning ska undvikas.

Naturvéarden
Lansstyrelsen hanvisar till den antikvariska forprojektering som gjorts av Eriksberg
och i vilken landskapsparken uppmarksammats.

Enligt en landskapsekologisk analys som Lansstyrelsen genomfort ingdr omradet i en
beraknad spridningszon av sarskilt intressanta adellovmiljéer. Planen bor innebara
forbud mot avverkning av adla l6vtrad med stamdiameter 6ver 2 dm. Forbudet bor
redovisas som en n-bestammelse och knytas till bestammelsen om bygglovplikt for
tradféallning. Det mesta av den enskilda tomtmarken borde omfattas av bestammel-
sen.

Strandskydd
Lansstyrelsen papekar att ny ansokan kravs for upphavande av strandskyddet da

strandskydd med automatik aterinfors i omradet vid planlaggning.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Kommunen behover utveckla sin planlaggning sa att planlaggning sa miljokvalitets-
normer for vatten uppnas och inte évertrads. Vattnet norr om Drottningholmsbron,
Malaren-Rodstensfjarden, uppnar ej god kemisk status

Kompletterande synpunkter

De i plankartan forekommande beteckningarna ki och ko bér enligt Klasson inte an-
vandas for att skydda eller reglera utformning av mark, park eller naturomraden.
Dessa beteckningar ar enligt Boverket i forsta hand avsedda for byggnaders utform-
ning. F6r mark och grupper av byggnader bor istéllet beteckningen g anvandas.

Begreppet Sekundart bostadshus kan vara svart att definiera sdsom det ar beskrivet i
handlingarna. Om begreppet komplementbyggnader inte kan tillampas och kommu-
nen vill tillata fler bostadshus pa en fastighet kan det bli svart att i juridisk mening
sarskilja mellan huvudbyggnad och sekundar bostadsbyggnad.

Lantméaterimyndigheten

Gemensamhetsanléggningar

Lantmaterimyndigheten skriver att en del av den mark som idag forvaltas av Drott-
ningholmsmalmens vagforening ar angiven som allméan plats i planférslaget. Gemen-
samhetsanlaggning i planforslaget omfattar inga gronomraden. | samband med
kommande diskussion kring vem som ska forvalta denna mark bér fragan om om-
provning tas upp och behandlas i planens genomforandebeskrivning, dar aven fragan
om vem som ska initiera och bekosta en eventuell omprévning ska tas upp.

Inom WB1-omradet tillats gemensamma bryggor. Vilka fastigheter som bryggorna
ska vara gemensamma for, bor anges, och huruvida en gemensamhetsanlaggning ska
bildas for dessa. Ett servitut pa naturmark gar normalt inte att bilda — darfor ar det
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béattre att bryggor och angransande naturmark, som behdéver anvandas av batagare,
ingar i en gemensamhetsanléggning.

Antal fastigheter och avstyckning

Ordet styckas bor andras till avstyckas i planbestammelsen e2. Denna bestammelse
hindrar dock inte att fastigheter nybildas genom t.ex. klyvning. Om syftet med plan-
bestammelsen &r att hindra ytterligare uppdelning av fastigheterna kan man istéllet
ange antal tillatna fastigheter. Genomforandebeskrivningen bor innehalla en skriv-
ning om att avstyckning for nybildning gors hos lantméaterimyndigheten och att for-
rattningen bekostas av respektive fastighetsagare.

Stockholms lans museum

Stockholms lans museum anser det vara positivt att en ny plan for omradet utarbetas
dar bebyggelsens och miljons kulturhistoriska varden ges ett skydd.

Exploateringsgrad

Museet anser att Drottningholmsmalmens kulturmiljo endast tal mindre tillagg. Den
foreslagna planen medger utokad nyttjandegrad med 30 % for byggratter for ny be-
byggelse samt en minskning av minsta tomtyta till 1500 kvm (tidigare 2000 kvm).
Stockholms lans museum ar tveksamma till fértatning av denna omfattning och anser
att styckning av tomter inte bor tillatas.

Landskapspark

Fastigheterna 1:64 och 1:69 har pa detaljplanen markerats som natur, men bor upp-
fattas som en del av landskapsparken kring fastigheten Eriksberg. Byggratter for fas-
tigheterna 1:65, 1:66, 1:67 och 1:52 och som ligger inom parkanlaggningen bor utga.
Ny bebyggelse pa platsen kan inverka negativt pa den kulturhistoriskt vardefulla mil-
jon. Ny bebyggelse bor inte tillatas inom parkomradet och dess omfattning och av-
gransning bor utredas i detaljplan.

Kulturhistorisk klassificering
Uthuset pa fastigheten 1:32 har gul klassificering men borde markeras som "gron” for
att omfattas av rivningsforbud och skyddsbestammelser enligt detaljplan.

Tradgardsmiljoer och tomtmark

Mojligen bor fler tradgardsmiljoer an vad som finns i den utarbetade planen omfattas
av bestammelsen k2. Eventuellt bor planen innehalla bestammelser for tomternas
markbehandling for att t.ex. undvika alltfor stora hardgjorda ytor.

Statens Fastighetsverk

Statens fastighetsverks skriver att det i fastighetsforteckningen felaktigt anges att De
Vries-museet inom Drottningholm 1:1 ar byggnad pa ofri grund, byggnaden fér mu-
seet tillhor dock Statens fastighetsverk. | dvrigt har SFV inga invandningar.

Miljonadmnden Ekerd kommun

Miljondmnden har inget att invanda mot detaljplaneftrslaget. Hanvisar i évrigt till
miljo- och halsoskyddskontorets beddomning.

Miljo- och halsoskyddskontoret bedomer att riktvarden kommer att klaras dar planen
medger ny bebyggelse men p.g.a. osdkerhet kring framtida trafikmangder och hastig-
heter pa Ekerévagen understryks vikten av att beakta bullerfragan i samband med
framtida bygglovhantering.

Drottningholmsmalmen Dnr 2004.20.214 Utlatande 3 april 2013



48(100)

Stockholm Vatten

Stockholm Vatten skriver att omradet ligger inom det av Lansstyrelsen beslutade vat-
tenskyddsomrade for ytvattentéakter i 6stra Malaren och omfattas av Vattendirekti-
vet. Darfor ar det ytterst viktigt att omradet ansluts till kommunalt VA. En dagvatten-
strategi som syftar till att minska, eller atminstone inte 6ka, fororeningsbelastningen
pa Malaren bor styra utformningen av dagvattenhanteringen.

U-omrade for Stockholm Vattens huvudledningar genom planomradet ska inforas pa
plankartan.

Sodertorns brandforsvarsforbund

Sodertorns brandforsvarsforbund skriver att eftersom delar av planomradet bestar av
gammal trabebyggelse bor avstandet mellan gammal och ny bebyggelse beaktas for
att minska risken for brandspridning. Brandforsvarsforbundet 6nskar bli kallat till
byggsamrad som byggnadsnamndens sakkunnige inom brand vid bygglov.

Vagverket (nuvarande Trafikverket)

Vagverket understryker vikten av att bullerfragan beaktas nogsamt vid planering och
uppférande av kompletteringsbebyggelse inom omradet.

Vagverkets utredningar visar att det ar dnskvart att stdnga av vagen vaster om Malm-
backen for genomfart for att pa sa satt forbattra trafiksdkerheten.

AB Storstockholms Lokaltrafik (SL)

SL forutsatter att detaljplanen inbegriper en 6versyn av gang- och cykelvagnatet mel-
lan hallplatserna pa Ekerévagen och bostadsbebyggelsen. Gang- cykelvéagar ska ut-
formas gena, trygga, tillgangliga och sakra. SL forutsatter aven att planen omfattar en
oversyn av hallplatserna utformning.

SL forutsatter vidare att tidigare foreslagna forbattringsatgarder, och utbyggnadspla-
ner, av Ekerévagen inte omaojliggors av detaljplanen.

For bostader som vetter mot vag med existerande, eller planerad, busstrafik ska soci-
alstyrelsens riktvarden for lagfrekvent buller vara vagledande vid fasadutformning.

Drottningholmsmalmens vagforening

Exploatering och vagar

Vagforeningen skriver att planforslaget mojliggér en omfattande fortatning vilket kan
innebéra att Drottningholmsmalmens alderdomliga vagstruktur med bylika vagar
riskerar att ga forlorad. De befintliga grusvagarna tal inte 6kad trafik i alltfor stor om-
fattning.

Vagrenar
Vagforeningen onskar att kommunen uttkar skyddsbestammelserna for vagomraden

i hela omradet, med en skrivning om skydd och bevarande av vagrenarna.

Parkering
Drottningholmsmalmen omfattas av lokala trafik- och parkeringsforeskrifter som

medger parkering langs Malmbacken, Dragonvéagen och Kvarnbacken. Krav pa vand-
plan i Kvarnbacken regleras i forrattning gjord av Lantméteriet. Omradet ska inte
fungera som en parkeringsplats at besokande till slottet.
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Vagforeningens stdmma 2009 motsatte sig med betydande majoritet en generell ut-
okning av parkeringsplatser inom omradet och en specifik motion om att utoka par-
keringsplatsen pa Dragonvagen motsvarande forslag till parkering i detaljplanen.
Vagforeningen avstyrker foreslagen parkeringsplats pa Dragonbackens vastra del.

Vagforeningen har efter inventering av parkeringsbehov genomford 2009 uppfatt-
ningen att det inte behovs nagra uttkade parkeringsmojligheter inom omradet. Par-
kering for besokande till fastigheter i omradet ska ske pa respektive fastighet eller i
enlighet med géallande foreskrifter pa t.ex. lokal boendeparkering. Forslag till parke-
ring i 6vre delen av Kvarnbacken avstyrks. Det foreslagna omradet bestar bl.a. av
berg i dagen, och anordnandet av parkering skulle skada en vacker del av Drottning-
holmsmalmen. Pa grund av att det dagligen parkeras bilar pa vandplanen i Kvarn-
backen pa ett satt som hindar sopbilens framfart ar det anda 6nskvart att finna en
lokal 16sning pa parkeringsfragan. Vagforeningen foreslar darfor att man tillater par-
kering pa graskladd mark utanfor vandplanen mot fastighet 1:34, utmed fastigheter-
na l:13 och 1:44.

Ytterligare forslag till parkering &r att nyttja den mark som anges som parkmark
nordost om fastigheten 1:27. Denna yta nyttjas for parkering av upp till tva fordon.
Andra alternativa platser for parkering inom planomradet ar:

» Enkel grusparkering (om 2-3 platser), pa vanster sida, i svangen av Gustaf 11
vag, i hornet av De Vries-museet intill fastigheten 1:43.

= Befintlig parkering vid batplatser nedan Hertigarnas stall utokas.

= P& hodger sida om Dragonvagen intill Hertigarnas stall.

Utanfor planomradet skulle en mindre parkering pa faltet intill Kasernbacken kunna
anordnas.

Foreningen Drottningholmsmalmen
Foreningen avstar att yttra sig i frdgor som ror enskilda fastigheter.

Exploatering och fortéatning

Planforslagets intentioner avseende bevarande av kulturmiljévarden pa Malmen ar
otydliga. Foreningen efterlyser ett tydligare resonemang om de olika 6vervaganden
som ligger bakom sjélva planforslaget.

Enligt planforslaget reduceras minsta tomtstorlek till 1500 kvm och en betydligt
hogre exploateringsgrad &n tidigare tillats, sarskilt for de mindre tomterna. Enligt
foreningens berakning medger planférslaget en 30-procentig 6kning av byggnads-
arean i omradet. Hartill kommer bebyggelse som vantas tillkomma pa obebyggda
tomter och pa framtida avstyckningar. Den totala tillkommande byggnadsarean &r
darfor knappast mojlig att berdkna med hjalp av det underlag som foreligger. Fore-
ningen anser det vasentligt att man i det fortsatta planarbetet tar fram tydliga berak-
ningar pa vad planen sammantaget innebar i form av 6kad utnyttjandegrad och for-
tatning.

Foreningen anser att det bor ges storre mojlighet till nytillkommande bebyggelse pa
stora tomter &n pa mindre. Den omfattande fértatning som foreslas i detaljplanen ar
oforenlig med de bevarandevarden som planen vill tillgodose och skulle tranga undan
den historiska bebyggelsen med anslutande uthus, tradgardar och anlaggningar. For-
eningen anser att den tillatna utnyttjandegraden i planforslaget bor reduceras.
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Utformning av nytillkommande bebyggelse

Den aldre bebyggelsen pad Malmen &r delvis uppford i smastadsliknande utformning
med placering av hus vid gata eller tomtgréans. Enligt planforslaget tillats sadan pla-

cerings av bebyggelse i hogre grad an i 1946 ars plan, men foreningen menar att man
ska beakta att forutsattningarna for denna utformning varierar i omradet.

Enligt planforslaget ska nya byggnader och tillbyggnader ha en utformning som speg-
lar sin tillkomsttid. Féreningen menar att detta ar en helt olamplig bestammelse och
hanvisar till de exempel pa nya byggnader i aldre stil som beskrivs i positiva ordalag i
planbeskrivningen. Det &r sarskilt lampligt att tillbyggnader utformas i en stil som
ansluter till aldre huvudbyggnad. Nytillkommande bebyggelse bér kunna utformas
bade med nutida arkitektur och i traditionell stil och den ska halla hég kvalitet. For
att sakerstalla den arkitektoniska kvaliteten bor planen foreskriva att bygglov ska be-
handlas i byggnadsnamnden och inte avgoras pa delegation.

Parkeringsfragor

Det finns inget behov for de boende pa Malmen av uttkad parkering pa eller i anslut-
ning till vagmark. Befintlig parkering pa Malmen vid bathamnen, intill Hertigarnas
stall, &r normalt inte fullt utnyttjad. Del av befintlig parkeringsyta anges som park-
mark. Det finns dven andra befintliga parkeringsplatser utefter vagarna som inte har
markerats i planforslaget. Féreningen avstyrker bestamt foreslagen parkering pa
Kvarnbackens oversta del och pa Dragonvégen invid 1:43. Pa bagge platser finns var-
den som bor bevaras i form av t.ex. fin naturmark, samtidigt som ytterligare parke-
ring ar overflodig.

Gemensambhetsanlaggning fér gangvag
Foreningen avstyrker foreslagen gangvag med hanvisning till att det inte finns ett
behov av en trappanlaggning pa denna plats.

Gemensam brygga och park pa 1:30

Fastigheten 1:30, del av Adolfsberg, &r i privat ago. Till fastigheten hor en badbrygga
som i planbeskrivningen felaktigt beskrivs som en allmén brygga. Féreningen menar
att det inte finns nagot behov av park och gemensamma brygga pa denna plats och
forslaget innebar ett omotiverat ingrepp i fastighetsagaren intresse.

Foreningen fragar om bestammelsen Oppet vattenomrade (W) forsvarar fastighetsa-
gares mojlighet att anlagga mindre bryggor vid stranden.

Vattenomrade med gemensam brygga som finns pa fastighet 1:64 utgér en mindre
badplats som skéts av foreningen Drottningholmsmalmen. Det &r inte, som framgar
av planbeskrivningen, en gemensam badplats.

Tradgardar och trad

Foreningen efterfragar tydligare behandling av den stora betydelse som tradgardarna
med tillhérande anlaggningar har fér miljon i omradet. I planbeskrivningen saknas
tillracklig beskrivning av tradgardskulturens betydelse for helhetsmiljon.

Storre trad i omradet utgor endast en del av den skyddsvarda miljon och sarskilt lov
for fallning av trad med mer &an 30 cm stamdiameter kan ifragaséattas. Det kan ibland
vara lampligt att falla storre trad som blivit ett alltfor dominerande inslag i miljon.
Eventuell lovplikt bér endast galla friska trad.

De graskladda vagrenarna ar ocksa ett viktigt inslag i tradgardsmiljon.
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Hemstallan
Foreningen hemstéller att planforslaget arbetas om med utgangspunkt fran ovansta-
ende synpunkter. Sarskilt viktig ar fragan om tillaten exploateringsgrad.

Foreningen hemstaller att det sker ett nytt samrad efter att forslaget omarbetats.

Stiftelsen Silviahemmet

Stiftelsen delar Féreningen Drottningholmsmalmens asikter men vill tillagga fol-
jande:

Fastigheten 1:9
Fastigheten ska betecknas med SDB. B for bostad maste tillkomma eftersom delar av
byggnaden anvands for boende.

Fastigheterna 1:48, 1:58, 1:70 och 1:71

Stiftelsen ar orolig for hur fortatning av redan bebyggda fastigheter paverkar kultur-
miljon och menar att byggratten for dessa fastigheter bor motsvara utnyttjandegrad
for de befintliga fastigheterna 1:6, 1:61 och 1:56 som ar ungefar lika stora som Silvia-
hemmets fastigheter.

Silviahemmets vag

Utfart fran eventuella avstyckningar av fastigheterna 1:54 och 1:55 vill stiftelsen ska
ske via befintlig utfart i norddstra hornet av fastigheten 1:55. Utfart placerad narmare
Silviahemmet skulle stéra verksamheten mycket, och stiftelsen har inget emot ett
eventuellt utfartsforbud for tomter mot Silviahemmets vag.

Nya fastigheter
Stiftelsen 6nskar att utsikten fran Silviahemmet inte ska skymmas av nytillkom-
mande bebyggelse.

Bostadsrattsforeningen Malmen 8

Foreningen skriver att stadsbyggnadskontoret 2002 fick i uppdrag att uppréatta en
detaljplan for fastigheten 1:2 med en preliminéar tillkommande byggarea om 42 kvm.
Planen har varit vilande i avvaktan pa aktuell detaljplan for Drottningholmsmalmen.
Byggnadsarean for fastigheten ar idag sammanlagt 504 kvm.

Ett markomrade norr om Gustav I11:s vag har av Fastighetsverket arrenderats ut som
parkering varfér denna yta bor markeras som sadan i planen skriver féreningen.

Ratten att utforma nya hus i stil med de aldre ska finnas kvar och darfor bor skriv-
ning i planen om att utforma ny bebyggelse enligt tidens ideal utga.

Johan Claeson (Drottningholm 1:3)

Claeson skriver att det i plankartan pa fastigheten 1:3 finns kryssprickad mark men
att det ar svart att utlasa var gransen for denna gar. Claeson tolkar det sa att gransen
gar i huvudbyggnads fasad och fortsatter i dess forlangning.

Kerstin Frey och Torsten Frey (Drottningholm 1:5)

Planforslaget medger en fortatning som strider mot de syften som uttrycks under ru-
briken Planens syfte och huvuddrag skriver Freys.

Under rubriken Oversiktsplan framhalls att avvikelse mot bebyggelsemonstret ar
olampligt. Detta tycks motsaga skrivning under rubriken Utformning av ny bebyg-
gelse som anger att bebyggelsen ska spegla samtidens ideal. Freys anser att skriv-
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ningen under den forstndmnda rubriken ska racka som vagledning fér utformning av
ny bebyggelse.

Freys anser att den styckning av marken nedanfér Silviahemmet som majliggors in-
nebar att for manga fastigheter tillats bildas och att detta skulle ta bort omradets
parklika karaktar.

Pa grund av sannolik kommande 6kning av trafik pa vagarna i omradet ar det olyck-
ligt att grusbeléaggning pa dessa foreskrivs menar Freys.

"Erskines villa” ska ha beteckning 1:39 och inte 1:26 som det star i planen.
"Lilla Skolan” ligger pa fastigheten 1:57 och inte 1:3 som det star i planen.

Birgitta Henriksson och Jan Henriksson (Drottningholm 1:6)

Gallande Drottningholm 1:6 skriver Henrikssons deras gardsdhus ligger i det X-
markerade omradet. Detta ar det aldsta gardshuset pa tomten. Huset har alltid varit
ett bostadshus och klassats som sadant (se sidan 213 Lansmuseets kulturmiljéana-
lys). Onskar att det inte ska klassas som uthus i kommande detaljplan.

Befintlig ved- och cykelbod pa fastigheten ska ritas in detaljplanen.

Henrikssons onskar att bodar som tidigare lag utefter tomtgréansen och vars grunder
finns kvar pa tomten, och som finns inritade i 1947 ars plan laggs in den aktuella de-
taljplanen.

Henrikssons hemstaller att planforslaget andras enligt bifogade ritningar och mojlig-
het ges till att &ven fortsattningsvis parkera invid huvudbyggnadens husvéagg, invid
Gustav I11:s vag och pa Ekenbergsvégen.

Bad och bryggor

Foreslaget allmant bad vid 1:30 bor utga och markeras med WB2. Bryggan intill har
varit i privat 4go sedan mitten av 1800-talet. Inte heller bor det andra badet och
bryggan vid norra stranden klassas som allméant bad. Det skots av Freningen Drott-
ningholmsmalmen och ar varken utrustat med toaletter eller handikappanpassat.
Omradet bor markeras WB2.

Vattenomradet 6ster om Stenvardshuset bor, for att inrymma bathusets hela brygga,
vara storre. Henrikssons hemstaller att de tva bryggorna och baden skall markeras
med WB2 och Batklubbens omrade WB1 utokas.

Parkering och vagar
Henrikssons 6nskar inte fler parkeringsplatser pa Malmen eller fler vagar som kopp-
lar samman befintligt gang- och vagnat.

Henrikssons hemstéller att typ av vagbelaggning inte regleras och inga nya gangvéagar
markeras. Bestammelse pa sidan 14 andras till "Den smaskaliga dlderdomliga och
ursprungliga vagstrukturen och vagomraden fran 1800-talet ej forvanskas”. Till-
kommande anslutningar pa Ekensbergsvagen begréansas

Exploatering och lovplikt

Henrikssons ar mycket negativt instéllda till den féreslagna fortatningen av Malmens
centrala delar. Vagar och befintligt VA-nét tal inte den kraftiga exploatering som till-
planforslaget tillater. Befintligt VA-nat ags enskilt eller av samfalligheter.

Planforslaget tycks tillata 35-40 nya bostadshus. Henrikssons anser detta vara ett
alldeles for stort antal for den smaskaliga vagmiljon.
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Henrikssons foreslar att utokad lovplikt inte ska galla mindre atgarder. Dessa bor
kunna handlaggas genom samrad med byggnadskontoret utan hoga avgifter. Anga-
ende bygglov for borttagande av staket; detta ar motiverat for utsirade staket pa na-
turstenssockel fran 1700- och 1800-talen men bor inte galla enklare staket fran 40-
och 50-tal som manga ganger ar placerade i strid med planens foreslagna markan-
vandning. De senare kan ersattas med hackar langs Gustav 111 vag i enlighet med ti-
digare arhundradens utformning.

Henrikssons hemstaller att: Antal byggratter for bostadshus reduceras. Skrivning un-
der rubriken Bygglovsplikt andras till: ”Andring och borttagande av omsorgsfullt ut-
formade murar, trappor, plank och staket med naturstenssockel med ursprung pa
1700- och 1800-talet ej far forvanskas”. Bestammelse pa s 14 andras till "Tomters ur-
sprungliga omgardning, sasom plank, murar, gammaldags 1700- och 1800-tals staket
pa naturstenssockel och grindar, vilka ar placerade enligt planens markanvandning
skall bevaras.

Kate Lind af Hageby, Alexander Lind af Hageby (Drottningholm 1:10)

Exploatering
Lind af Hageby anser att forslaget ger for stor mojlighet till ny bebyggelse i omradet

samt att det ar risk for att tomter om 1500 kvm styckas av och bebyggs som stads-
kvarter med manga lagenheter pa varje tomt. De yrkar for en begransning i planen av
antal lagenheter per fastighet. Eventuellt kan denna bestammelse relateras till tomt-
storleken.

Byggnation vid fastighetsgréns

Lind af Hageby anser det vara positivt att det finns en bestammelse som tillater pla-
cering av byggnad intill fastighetsgransen men yrkar pa att det maste finnas en veto-
ratt for fastighetsagare till angransande tomter.

Lovplikt for tradfallning

Lind af Hageby har forstaelse for att planens lovplikt for fallning av storre trad har
tillkommit som skydd for tradgardskaraktaren men anser att fastighetséagare maste fa
ta bort enskilda trad pa sin tomt utan behova soka bygglov. I omradet finns sakert
30-40 stora askar som, p.g.a. asktoppsjuka, eventuellt maste fallas under de narmsta
5-10 aren. Lind af Hageby yrkar darfor for att lovplikt for fallning av stora trad tas
bort, alternativt att trad som ar sjuka, doda, eller star for nara boningshus, undantas
fran plikten.

Gemensamhetsanlaggning for gangvag

Lind af Hageby ar positiva till ggmensamhetsanlaggningen g- och anser att det inte
behdver finnas en vag pa fastigheten 1:53, men att det ar 6nskvart med en mojlig
promenadvag mellan Ekensbergsvagen och Malmbacken.

Fastighetsgréans Drottningholm 1:10

Fastighetsgrans pa Drottningholm 1:10 i vaster, mot 1:5 och 1:53 verkar inte vara kor-
rekt ritad skriver Lind af Hageby. Jamfor med gréans i bifogad lantmateriférrattning
(och byggnadsplanen fran 1946) enligt vilken befintliga staket pa tomterna ar place-
rade. Lind af Hageby yrkar pa att denna grans maste vara korrekt inritad i plankartan
och héanvisar till lantmateriet som rekommenderat att de kontaktas i fragan.

Ovriga andringar betraffande Drottningholm 1:10
= For att mojliggora inbyggd forstukvist/balkong pa lampligt stalle ska det fin-
nas ett omrade pa 2,5 meter kring de nuvarande husen som gar att bebygga.
» P& markerat markomrade star en bro som vi vill kunna glasa in.
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= Onskar mojlighet att bygga ut befintlig tvatt- och bryggarstuga, foretradesvis
pa mark nordost om denna.

» Markerat omrade bor fa bebyggas da det tidigare statt en vedbod och en mang-
larbod pa detta omrade.

= Yrkar for att hela den mark som den gamla stallbyggnaden star pa ska fa be-
byggas med bostad da stallet hyst boendekammare i just den del som inte far
bebyggas med annat &n komplementbyggnad.

Familjen Davidsson (Drottningholm 1:11)

Davidssons bekostade ny detaljplan 1998 for Loviselund som upprattades i ndra sam-
rad med lansantikvarien och utformades med sarskild hansyn till den speciella kul-
turmiljon. Planen medger sammanlagt 1000 kvm byggratt och genomférandetiden
for planen l6per ut 2015-06-16. Byggréatterna for ett langsmalt uthus utefter fastig-
hetens vastra grans, och ett mindre uthus i nara anslutning till den befintliga bat-
bryggan, ar annu inte utnyttjade papekar Danielssons.

| foreliggande planférslag ges byggratt med motsvarande storlek men har delvis om-
flyttats inom fastigheten. Motiveringen till detta ges inte i planbeskrivningen men
tolkas som ett satt att undvika planskada. Davidssons dnskar att komplementbygg-
nads placering sékerstélls dven i det nya planforslaget och att byggratten for enva-
ningsbyggnad, i fastighetens syddstra horn, ska fa beteckningen lv; eftersom byggnad
har maste uppforas i souterrang.

Ursula Belding-Fellner (Drottningholm 1:12)

Overgripande synpunkter
Invander starkast mot att planforslaget medger en mycket omfattande fértatning.

Belding-Fellner ar aven emot att det pa fastigheter innanfor det s.k. "skalskyddet”
tillats sekundara bostadshus oavsett tomtens storlek och sammantaget en byggratt
som star i skarp kontrast till vad som tidigare tillatits pa Malmen vilket kan medféra
att 2000-talets bebyggelse blir den mest framtradande pa Malmen.

Exploatering
Trots planens uttalade intention att bevara kulturmiljon pa malmen ar planférslaget

hapnadsvackande tilldtande nar det galler ny- och ombyggnation menar Belding-
Fellner. Forslaget skiljer sig i det hanseendet diametralt fran gallande plan.

Byggarean tillats 6ka med 30 %. Enligt forslaget far bebyggd yta pd mindre fastighet-
er 6ka till 20-30 % av den totala ytan, att jamféra med 12,5 % av den totala ytan som
tillats idag. Sammantaget innebar de nya bestammelserna att alla fastigheter far en
maximal byggnadsarea pa 300-360 kvm oavsett storlek. Enligt forslaget tillats bygg-
area om 360 kvm for tomter i vitt skilda storlekar vilket inte forklaras och motiveras i
beskrivningen. Maximal byggnadsarea tycks inte relatera sig till tomternas storlek.

Sekundéra bostadshus i tva plan far uppforas pa alla fastigheter dar det inte finns
nagot sadant idag. | gallande plan tillats mycket fa sekundéara bostader och nagot mo-
tiv for den utokade ratten till denna typ av bebyggelse ges inte. Pa grund av mojlighet
till sekundart bostadshus i tva plan pa fastigheterna 1:13, 1:44 och 1:46 kommer, om
fastigheterna bebyggs, utsikten mot Malaren att skymmas vid promenader langs 6vre
delen av Kvarnbacken menar Belding-Fellner. Minsta Klemmingsberg (1:46) var
dessutom ursprungligen sekundart bostadshus till Lilla Klemmingsberg. Pa fastighet-
en 1:44 har pa senare tid pa prickmark byggts ett garage som omvandlats till bostad
och som i planforslaget tillatas byggas pa med en vaning. 1:46 har byggts ut i tvd om-

Drottningholmsmalmen Dnr 2004.20.214 Utlatande 3 april 2013



55(100)

gangar de senaste tio aren och 1:13 ar féremal for omfattande markarbeten och ut-
byggnad.

Planbeskrivningen saknar narmare angivelse om vad som menas med att den sekun-
déra bostadsbebyggelsen ska vara underordnad huvudbyggnad. Skrivningen behéver
preciseras anser Belding-Fellner.

Antal lagenheter far uppga till det antal som kulturmiljon medger vilket medger tolk-
ningar som ingen kan forutsaga skriver Belding-Fellner. | gallande plan ar antalet
begransat till tva eller tre beroende pa tomtens storlek.

Belding-Fellner hemstaller att:

= Alla bygglovsansdkningar ska behandlas av byggnadsnamnden.

= Tillaten byggarea pa Malmen inte blir stérre an i befintlig plan

» Minsta tomtstorlek & 2000 kvm

=  Mojlighet att uppfora sekundara bostadshus blir mycket begransad.

= Antal tilldtna lagenheter blir hogst 2, eller 3 om fastigheten ar 3000 kvm eller
mer

= Att utnyttjandegraden anges som en andel av fastighetens storlek och inte far
Overskrida 15 %.

= Byggratten for Loviselund tas bort

= Byggrétter pa Eriksbergsomradet, pa fastigheter som vetter mot Eriksbergsva-
gen tas bort.

» Endast ett fatal av foreslagna byggréatter behalls i planen.

Foreslagen byggratt séder om Loviselund innebar, om marken bebyggs, att huvud-
byggnaden och det gamla gastgiveriet skulle skymmas. Fastigheten blev fér drygt tio
ar sedan foremal for en detaljplan vilket resulterade i att ett tredje bostadshus och
omfattande garagebyggnader uppférdes. Nu foreslas att ytterligare bostadshus ska fa
tillkomma som kommer att skymma tva av Malmens vackraste byggnader fran omra-
dets vagar. Samtidigt som var fastighet (1:12), av bevarandeskaél ges mycket begran-
sad byggratt trots att den ar av motsvarande storlek men bebyggd med féarre antal
byggnader skriver Belding-Fellner.

Belding-Fellner &r emot att utokad byggratt ges till fastigheten 1:11 (star 1:12) da fas-
tighetsagarens forfulat tomten och vagrar ta bort befintligt byggtalt trots anmark-
ningar fran byggnadsnamnden.

Belding-Fellner tolkar planbeskrivningen sa att nagra befintliga byggratter tagits bort
men kan inte finna nagot stod for det i handlingarna.

Gemensamhetsanlaggning g
En gemensamhetsanlaggning ska vara av vasentlig betydelse for flera fastigheter vil-
ket har inte har fallet. Belding-Fellner motsatter sig denna anlaggning.

Parkmark och allmén brygga p& 1:30

Planbeskrivningen anger felaktigt att den brygga som ligger pa fastigheten 1:30 &r
allméan. Bryggan pa 1:30 har funnits atminstone sedan 1887 och har aldrig varit all-
man. En badbrygga fér Malmenbor finns redan vid badplatsen i omradets nordvastra
del. Belding-Fellner hemstéller att foreslagen parkmark och allmén brygga pa 1:30
tas bort.
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Parkering
Belding-Fellner & emot foreslagen parkering pa Kvarnbackens évre del. Nagon be-

hovsbeddmning har inte gjorts och om en sadan gjordes skulle man konstatera att
behov av ytterligare parkering saknas.

Byggratt pd 1:12
I planforslaget saknas den byggrétt for enplanshus pa 1:12 som finns i gallande plan
1946. Belding-Fellner hemstaller att den byggratt som idag finns pa 1:12 inte tas bort.

Belding-Fellner &r emot att byggratt ritats in i planférslaget i sluttningen pa Adolfs-
berg. En byggnad pa denna plats skulle forandra den idylliska och sedan lang tid
oférandrade vyn fran Gustav I11:s vag radikalt. Det vore aven forodande att anlagga
parkering pa grunden av torkladan fran sent 1700-, tidigt 1800-tal samt att forlagga
angoring mot Gustav I11:s vag och darmed tvingas hugga ned delar av befintlig hund-
raarig lindallé.

Hogsta tillatna byggarea for Birka
Belding-Fellner menar att 800 kvm tillaten byggnadsarea vore rimligare an planfor-
slagets 500 kvm i forhallande till grannfastigheternas foreslagna byggratter.

Sekundara bostadshus pa grannfastigheter

Belding-Fellner hemstaller att ratten att uppfora sekundara bostadshus pa 1:11, 1:42
och 1:15 tas bort, och att omvandlad garagebyggnad pa Lilla Klemmingsberg (1:44)
inte far bebyggas med ytterligare ett vaningsplan. Belding-Fellner ar aven emot att
souterrangbyggnad tillats pa fastigheten 1:32.

Johan Berg (Drottningholm 1:13)

Berg skriver att det i avtal mellan 1:15 och 1:53 finns inskrivet att utfart fran dstra de-
len av 1:15 ska kunna ske pa den, i gallande detaljplan markerade, vagen i norra delen
av 1:53.

Anna von Celsing Roe och Christina von Celsing (Drottningholm 1:15 och
1:30)

Parkmark pa 1:30

Von Celsings protesterar mot att fastigheten 1:30, som &r i privat 4go, markerats som
parkmark i planen, och kréaver att denna markering tas bort och liksom den for ge-
mensam brygga pa platsen. Det finns inget behov av parkmark eller gemensam
brygga pa platsen. Det finns en iordningstélld badplats for boende pa Malmen 1:64,
samt goda mojligheter till batplats vid bathamnen pa Malmen.

Gemensamhetsanléggning gz

Von Celsings skriver att det ar oklart om anlaggningen foreslas ligga pa Henriksberg
1:33-35 och/eller Adolfsberg 1:15. Foreslagen gangpassage skulle ga alldeles intill det
sa kallade "Lilla Huset” pa Adolfsberg som ar ett permanent bostadshus, vilket skulle
innebéra stora storningar i den privata sfaren for samtliga boende pa saval 1:15 som
1:34-35. Von Celsings skriver att det saknas juridiskt godtagbara skal for den fore-
slagna gemensamhetsanlaggningen, och ar emot att sddan anlaggning foreskrivs i
planen.
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Ulrika Nathorst Jener och Thorleif Jener (Drottningholm 1:19)

Fortatning

Nathorst Jener anser att planens syfte forutsatter ett begréansat antal forandringar
men att planens utformning istallet medger ett storre antal férandringar dar var och
en av dessa omfattas av en varsamhetsprincip. Nathhorst Jener anser att planen inte
uppnar onskat syfte enligt nedanstaende:

= Omfattande fortatningsmojligheter pa de centrala delarna av Malmen medfor
att planens genomférande innebar en varsam forandring for den utomstaende
betraktaren medan omradet forandras avsevart innanfor det sa kallade "skal-
skyddet”.

» Byggytan pa fastigheterna tillats vara i princip lika stor oavsett fastighetens
storlek, vilket medfor att framforallt mindre fastigheter far oproportionerligt
mycket bebyggelse.

= Antal tillditna lagenheter inte relateras till storlek pa fastighet vilket ocksa bi-
drar till en oproportionerlig fortatning.

Sammantaget ges en begransad del av planomradet méjlighet till fortatning i en sa-
dan omfattning som forandrar omradets karaktar sa att den narmast kommer att
likna ett tatbebyggt villaomrade menar Nathorst Jener. Fortatning av denna omfatt-
ning, som syftar till att det tillskapas mindre fastigheter och fler, och stérre, huskrop-
par ar inte forenlig med planens syfte och ej énskvard av de boende pa Malmen enligt
Nathorst Jener. Befintlig infrastruktur i form av vagar och VA, som till storsta del ar
privata anlaggningar, ar inte dimensionerade for en sadan fortatning.

Utformning
Nathorst Jener forordar att man ska tillata att nya byggnader utformas bade i en stil

som speglar tillkomsttiden och i en aldre stil, men férordar dock att tillboyggnader ska
omfattas av befintlig skrivning fér att man tydligt ska kunna urskilja dem och kunna
avlasa de existerande huskropparnas proportioner.

Tradgardar och trad
Nathorst Jener efterfragar en tydligare behandling i detaljplanen av den stora bety-
delse som tradgardarna med tillhérande anlaggningar har for miljon i omradet.

Storre trad i omradet utgor endast en del av den skyddsvarda miljon och sarskilt lov
for fallning av trdd med mer an 30 cm stamdiameter ar inte lamplig. Det kan ibland
vara lampligt att falla storre trad som blivit ett alltfor dominerande inslag i miljon.

Véagar och vagrenar
Planforslaget mojliggdr en omfattande fortatning vilket kan innebéra att Drottning-
holmsmalmens alderdomliga vagstruktur med bylika vagar riskerar att ga forlorad.

Valskotta vagrenar utgor en viktig del av omradets karaktéar och bor skyddas skriver
Nathorst Jener. Varsamhet betraffande vegetation och anvandande bor tillampas
aven for vagrenarna och oreglerad parkering ska beivras. Nathorst Jener dnskar dar-
for att skyddsbestammelserna utokas med en skrivning om vagrenarna.

Parkeringsfragor

Nathorst Jener anser inte att det finns behov av utokad parkering for de boende pa
Malmen. Det finns inget skal att utoka parkeringen pa Dragonvagen, invid 1:43, da
nuvarande parkering racker till. Féreslagen parkering pa évre Kvarnbackens ar olyck-
lig med tanke pa att det finns en bevarandevard gammal mur pa platsen.
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Flera markomraden som idag anvands for parkering har inte markerats i plankartan.
Mark vid bathamnen och pa hoérnet av Gustav I11:s vag/Malmbacken bor anges som
parkering liksom befintlig parkering pa nedre sidan av Dragonvagen (vaster om Her-
tigarnas stall) som med fordel aven skulle kunna utdkas.

Gemensamhetsanlaggning gz samt gemensam brygga 1:30
Nathorst Jener forutsatter att man respekterar att dessa ytor ar privata och att forsla-
get utgar.

Terminologi
Beteckningen "allman” som i planen anvands for att beteckna bryggor, parkeringar

etcetera bor bytas ut mot "lokal” i de fall da samfallda anlaggningar for boende pa
Malmen avses.

Fastigheten 1:27

Nathorst Jener anser det inte vara rimligt att lamna synpunkter pa den del av plan-
forslaget som omfattar 1:27 innan det ar klargjort hur gallande plan kommer att pa-
verkas av den nya planen.

Felaktigt kartmaterial
Huskropparnas placering och storlek pa fastigheterna 1:19 och 1:27 ar inte korrekt
inritade pa plankartan.

Goran Linge (Drottningholm 1:20)

Linge skriver att fastigheten 1:20 deklareras som en naringsfastighet och bl.a. bestar
av tre huvudbyggnader varav det i den storsta finns tre lagenheter. Planforslaget bor
anpassas till nuvarande forhallanden pa fastigheten. Den nya detaljplanen bor ta
hansyn till att fastigheten, i egenskap av naringsfastighet, har att ta hansyn till fler
lagar och bestammelser &n 6vriga fastigheter norr om Dragonvéagen.

Linge 6nskar ha mojlighet att ateruppféra badhus i samma stil som ursprungligt bad-
hus fran cirka 1880-talet, som nu &r rivet. Vattenomradets beteckning bor inte &ndras
pa annat satt &n att utrymme lamnas for att uppfora ett badhus i samma stil som det
ursprungliga.

Den grundkarta som ligger till grund for kartmaterialet uppvisar stora fel skriver
Linge. Nar ny grundkarta upprattas bor fastighetsagarna beredas majlighet till for-
nyat samrad alternativt mojlighet att yttra sig innan utstallning ager rum.

Befintliga byggnader pa fastigheten uppfordes utan kéallarvaning, saledes saknas na-
turliga utrymmen for tvattstuga och forvaring. Linge onskar darfor att yta som tillats
bebyggas okar fran 12 till 14 %.

Linge avstyrker de foreslagna parkeringsplatserna da planen inte klargor vilka behov
dessa avser att tillgodose. Vagrenarna bor inkluderas i skyddet av det sméaskaliga och
alderdomliga vagnatet.

Linge avstyrker foreslagen gangforbindelse g2 p.g.a. den branta terréangen. Vem ska
ansvara for eventuella skadefall om gangvéagen upprattas?

Den uttkade bygglovplikten ar svar att ta stéallning till utan att samtidigt fa ta del av
avsedd bygglovtaxa anser Linge. Det ar orimligt att krava bygglov for fallande av
sjuka trad. Vill man undvika tradfallning torde minskad exploatering av Malmen vara
ett battre alternativ. Planforslaget tillater en kraftigt 6kad exploatering som icke ar
onskvard, vilket sarskilt galler de mindre tomterna. Omradets karaktar paverkas be-
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tydligt mer av mojligheten till styckning av tomterna, an av en nagot dkad bebyg-
gelseyta pa de storre tomterna.

Goran Lomaeus (boende Drottningholm 1:20)

Planforslagets tankar om att bevara den alderdomliga vagstrukturen utgor viktiga
visioner och fina idéer. Att anlagga en parkering pa den vackra parkmarken pa
Kvarnbacken stammer inte in med dessa visioner. Lomaeus anser att det aktuella
omradet ska forbli parkmark.

Jutta Waller (Drottningholm 1:22)

Waller skriver att det saknas utmarkning av den trottoar i Kvarnbacken som finns
utmed fastigheten Drottningholm 1:22.

Johan Celsing (Drottningholm 1:23)

Celsing har vid 6vertagande av fastigheten 2007 fort diskussioner med Erik Barkman
och Eva Mill pa stadsarkitektkontoret om att bebygga fastigheten 1:23:s framre del
med en ny byggnad. Att bygga pa tomtens framre del skulle aterstélla nagot av den
tathet som var typisk for den ursprungliga bebyggelsen pa Malmen och minska den
Overstora grasmatta som idag ger fastigheten karaktaren av dverstor villatomt.

For att kunna astadkomma byggnationen kravs att detaljplanen justeras sa att fastig-
heten kan bebyggas med samma area som fanns redovisade i 1946 ars plan skriver
Celsing, som begar att detaljplanen ska redovisa en byggratt om minst 400 kvm fér
1:23 vilket motsvarar den bebyggda ytan ar 1960.

Bjorn Ed, Eva-Lisa Ed, Jane Crisp, Karin Erskine (Drottningholm 1:25)

Beslutsunderlaget for detaljplan i plankarta och illustrationskartor ar felaktigt och
maste omarbetas skriver Ed, Crisp och Erskine, som aven anser att uthus inte ska
tillatas vara i tva vaningar och att bygglovsansokningar ska godkénnas av byggnads-
namnden.

Eva Friis (Drottningholm 1:26)

Felaktigt kartmaterial

Friis skriver att plankartan och illustrationskartorna ar baserade pa felaktigt underlag
och maste omarbetas och skickas ut for yttrande igen. Friis vill understryka vikten av

att kommunen beaktar att man har tillhandhallit ett underlag med sa manga felaktig-
heter att forslaget bor tas tillbaka och arbetas om.

Pa sid 3 i planbeskrivningen anges felaktigt att fastigheten 1:26 ar Erskines villa, me-
dan villan i sjalva verket ritats av Celsing. Erskine har daremot ritat villan pa 1:39.

Gemensamt bad pa 1:30

Det finns inte nagot behov av ytterligare en allmén badplats pa Malmen. Darfor finns
heller inget behov av att inkrékta pa fastigheterna 1:15 och 1:30 och/eller Henriks-
bergs branta tomter med en genomfartstig for allméanheten skriver Friis.

Fastigheten 1:2

Friis skriver att fastigheten 1:2 idag &r bebyggd med en yta utdver vad som tillats i
gallande plan och att det saknas skal att bebygga fastigheten ytterligare. Var de till-
kommande 122 kvm som forslas i planen ska placeras ar oklart; fastigheten saknar
obebyggd mark papekar Friis. Om intentionen ar att ersatta befintliga uthus langs
Gustav I11:s vag med tvavaningshus 6verensstimmer detta inte med kommunens
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malséattning om smaskalig bebyggelse. Uthusen bor inte tillatas vara tva vaningar.
Med sitt tidstypiska och charmiga utseende bor de bevaras som de ar. Nybyggnader
om tva vaningar skulle bli likvardiga 6vriga byggnader pa fastigheten vilket strider
mot planens intention om att sekundara bostadshus ska underordna sig huvudbygg-
nad.

Friis ifragasatter, med hanvisning till rapporten Kulturmiljoanalys, det hoga antal
kvadratmeter som enligt planen far tillkomma pa 1:2.

Parkering
Friis anser inte att det finns behov av utokad parkering pa Malmen. Utokat antal par-

keringsplatser pa Dragonvagen och Kvarnbacken ska ej anlaggas.

Koonyoung Klingspor och Ossian Klingspor (Drottningholm 1:27 och
1:53)

Klingspors skriver att syftet med detaljplanen i stort sett ar bra men kan forbattras
enligt nedanstaende:

For att bevara kulturmiljon har tidigare givits tillstdnd av slottsfogden att ersatta ri-
ven del av mur pa évre Kvarnbacken med stenar vilket skulle hindra att marken an-
vands for parkering. I detaljplan for 1:27 ingick detta omrade pa stadsarkitektkon-
torets inrddan i parkmark for att bevara befintlig karaktar och hindra parkering pa
platsen.

Samtliga fastigheter inom naromradet bor kunna inrymma parkeringsplatser for eget
behov och for gaster. | omradet tenderar man tyvarr att anvanda allmanna ytor for
parkering, istallet for den egna tomtmarken. Aven 1-2 platser pa denna plats skulle ha
en forodande effekt.

Behovet av en allman badplats pa 1:30 & mycket litet.

De fula lyktstolpar med el och tele som finns pa den 6vre delen av Kvarnbacken fore-
slas ersatts med samma typ av lyktstolpar som finns pa évriga Drottningholmsmal-
men och att el och tele gravs ned.

Onskar att Drottningholm 1:53 tas med i detaljplanen och delas i tva delar enligt bifo-
gat forslag av Ralf Erskine.

Onskar i forsta hand behalla uthus pé sédra sidan av 1:27, som det tidigare givits riv-
ningslov for, under forutsattning att detta inte inverkar negativt pa mojligheten att
bygga ytterligare 120 kvm pa fastigheten enligt detaljplan for 1:27.

Fastighetsagare bor sjalva kunna avgora om trad ska fallas varfor en generell regel
om lovplikt for fallning av trad med mer &n 30 cm diameter inte &r bra.

Bjorn Berg (Drottningholm 1:31)

Vid fastighetsreglering 1973, mellan 1:15 och davarande 1:13, skedde ett markbyte
som mojliggjorde infart till nuvarande 1:53 samtidigt som ett markomrade tillskapa-
des for sekundéar bostadsbyggnad pa 1:15 skriver Berg. Syftet var bl.a. att astad-
komma en utfart fran ostra delen av 1:15 for att undvika passage framfor huvudbygg-
naden pa 1:15.

Om styckning av 1:53 ska vara mojlig sa ska den vag som finns i nuvarande detaljplan
behallas pa strackan fran infarten pa Ekensbergsvéagen fram till 1:13 anser Berg.
Harigenom ges majlighet till infartsvag mot Ekensbergsvagen for saval nytillskapade
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tomter som fastigheten 1:13. Utfart pa denna plats skulle aven kunna forsorja norra
delen av 1:31 och mojliggora styckning av denna fastighet. Styckningsmajlighet ska
darfor bibehallas for 1:31.

Berg onskar att byggratten 6kas fran 400 kvm till 450 kvm da befintlig byggarea, in-
klusive komplementbyggnader, ar 329 kvm.

Anna de Geer och Stefan de Geer (Drottningholm 1:33-35)

Overgripande synpunkter

Grundtankarna bakom planforslaget redovisas inte vilket innebar att det inte gar att
tillgodogora sig eventuell systematik som planforslaget ger uttryck fér. Planen redovi-
sar inte pa vilket satt den innebar en forbattring i forhallande till nuvarande plan.
Forslaget saknar helt en konsekvensanalys.

Med hansyn till Malmens betydelse som kulturmiljo bér planen féreskriva att alla
bygglovéarenden bor avgéras av byggnadsnamnden och inte pa delegation.

De Geer ar framforallt negativa till att planen medger en omfattande fortatning av
bebyggelsen. Vander sig aven mot den “skalskyddsprincip” som innebar att de fastig-
heter som gréansar mot Mélaren alaggs omfattande restriktioner medan innanforva-
rande fastigheter ges storre byggratt vilket kan innebéara att omradets sarart gar for-
lorad. Denna byggratt som dven omfattar sekundara bostadshus star i skarp kontrast
till vad som tidigare tillatits pA Malmen och kan medfora att 2000-talets bebyggelse
blir den mest framtradande pa Malmen.

Exploatering
Enligt skrivning i planforslaget tillats byggarean 6ka med 30 %. Ett flertal obebyggda

fastigheter har dock inte medtagits i de berdkningar som gjorts. Berakningarna tar
heller inte hansyn till att fastigheter kan styckas. Darfor torde den angivna siffran 30
% utgora en underskattning menar de Geer.

Enligt forslaget far bebyggd yta pa mindre fastigheter ¢ka till 20-30 % av den totala
ytan, att jamféra med 12,5 % som tillats idag. Sammantaget innebéar de nya bestam-
melserna att alla fastigheter far en maximal byggnadsarea pa 300-360 kvm oavsett
storlek. Enligt forslaget tillats byggarea om 360 kvm for tomter i vitt skilda storlekar
vilket ej forklaras och motiveras i beskrivningen. Maximal byggnadsarea tycks inte
alls relatera sig till tomternas storlek.

Sekundara bostadshus i tva plan far uppforas pa alla fastigheter dér det inte finns
nagot sadant idag. I gallande plan tillats mycket fa sekundéara bostader och nagot mo-
tiv for den utokade réatten till denna typ av bebyggelse ges inte. Pa grund av mojlighet
till sekundart bostadshus i tva plan pa fastigheterna 1:13, 1:44 och 1:46 kommer ut-
sikten mot Méalaren att skymmas vid promenader langs 6vre delen av Kvarnbacken
och var fastighet riskerar att fa tre nya angransande bostadshus med insyn mot oss,
samtidigt som var byggréatt knappt utokas alls papekar de Geer.

Planbeskrivningen saknar narmare angivelse om vad som menas med att den sekun-
déra bostadsbebyggelsen ska vara underordnad huvudbyggnad. Skrivningen bor pre-
ciseras.

Antal lagenheter far uppga till det antal som kulturmiljon medger. Detta medger
tolkningar som ingen kan forutsdga menar de Geer. | gallande plan &r antalet begran-
sat till tva eller tre, beroende pa tomtens storlek.
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Enligt forslaget tas prickmark pa fastigheten Loviselund bort. Denna fastighet plan-
lades for cirka tio ar sedan och i samband med detta byggdes ett tredje bostadshus
och mycket omfattande garagebyggnader. Att medge ytterligare bebyggelse framfor
herrgardsbyggnad pa Loviselund vittnar inte om omsorg om kulturmiljon.

Jamfort med gallande plan tillkommer sju byggratter, i planbeskrivningen star att en
tillkommer vid Dragonvéagen i sydost. Ovrig skrivning om outnyttjade byggrétter som
bor tas bort synes inte stimma med forslagets utformning menar de Geer.

De Geer hemstaller att:

= Alla bygglovsansdkningar ska behandlas av byggnadsnamnden.

= Tillaten byggarea pa Malmen inte blir stérre an i befintlig plan

» Minsta tomtstorlek & 2000 kvm

=  Mojlighet att uppfora sekundara bostadshus blir mycket begransad.

= Antal tillatna lagenheter blir hogst 2, eller 3 om fastigheten ar 3000 kvm eller
mer

= Att utnyttjandegraden anges som en andel av fastighetens storlek och inte far
Overskrida 15 %.

= Byggratten for Loviselund tas bort

= Byggratter pa Eriksbergsomradet, pa fastigheter som vetter mot Eriksbergsva-
gen tas bort.

» Endast ett fatal av foreslagna byggréatter behalls i planen.

Gemensamhetsanlaggning g

Det ar oklart om anlaggningen foreslas ligga pa var fastighet eller pa Adolfsberg 1.15
skriver de Geer. En gemensamhetsanlaggning ska vara av vasentlig betydelse for flera
fastigheter vilket har inte har fallet. De Geer motsatter sig denna anlaggning.

Parkmark och allméan brygga pé 1:30

Bryggan pa 1:30 har funnits atminstone sedan 1887 och har aldrig varit allman. En
badbrygga for Malmenbor finns redan vid badplatsen i omradets nordvéstra del. De
Geer hemstéller att foreslagen parkmark och allmén brygga pa 1:30 tas bort.

Parkering
De Geer ar emot foreslagen parkering langs Dragonvéagen och pa Kvarnbackens ovre

del. Nagon behovsbedémning har inte gjorts och om en sadan gjordes skulle man
konstatera att behov av ytterligare parkering saknas. De Geer hemstéller att dessa
parkeringsplatser tas bort.

Byggratt pa 1:34/1:15

I gallande plan finns en byggratt pa fastigheten 1:34 som ar en del av Henriksberg. |
planforslaget anges byggréatt pa narliggande plats men pa mark tillhérande Adolfs-
berg. De Geer ar osakra pa om forandringen har skett medvetet eller av misstag och
motsatter sig forandringen. Fastighetsagaren for Adolfsberg har inte heller haft 6ns-
kemal om detta enligt de Geer. Forandringen skulle fa den negativa konsekvensen att
delar av den hundradriga lindallé som kantar Gustav |11 vdg maste huggas ned.

De Geer anser att den mark pa Adolfsberg som ligger norr om det sekundéra bo-
stadshuset pa fastigheten ska markeras med prickar eller kryss.

Friyta runt Henriksbergs sekundara bostadshus
De Geer hemstaller att tillaten byggnadsarea pa fastigheten Henriksberg (1:33-35)
utokas fran 400 till 500 kvm och att friytan runt sekundéart bostadshus utokas.
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Sekundara bostadshus pa grannfastigheter

De Geer hemstaller att ratten att uppfora sekundara bostadshus pa 1:46 , 1:44 och
1:13 tas bort, och att omvandlad garagebyggnad pa Lilla Klemmingsberg (1:44) inte
far bebyggas med ytterligare ett vaningsplan. Mark som inte tas upp av huvudbygg-
nad pa ovan namnda fastigheter blir kryss- eller prickmark.

Faktafel
De Geer har upprattat en lista med faktafel som bilaga till yttrandet, och hemstéller
att dessa fel korrigeras.

Bjorn Séderblom (Drottningholm 1:41)

Soderblom skriver att planférslaget inte ar klart fér presentation vad avser kart-
material mm, vilket medfor att man inte kan veta vad man tar stallning till. Den in-
nehaller dock manga punkter som ej ar till belatenhet menar Séderblom: fallning av
trad, bygglov for “friggebodar”, museal klassning av fastigheter som gor det svart att
tillaggsisolera fastigheten som ar en sommarstuga utan isolering, uppford 1907. S6-
derblom hemstéller att dessa synpunkter beaktas i det fortsatta planarbetet.

Maria Celsing (Drottningholm 1:43)

Celsing skriver att kartor som utgoér beslutsunderlag i flera punkter ar ofullstandiga;
befintliga byggnader redovisas inte och markomraden har felaktig fargkod. Till ex-
empel saknas byggnader pa fastigheterna 1:43 och 1:2.

Det finns inget behov av parkeringsplatser pa Malmen ut6ver redan befintliga.

Det finns heller inget behov av allmén badplats eller brygga utéver de tva befintliga,
ar darfor emot forslaget om gemensam brygga och park péa 1:30.

Den omfattande fortatning av Malmen som tillats enligt planforslaget ar oférenlig
med de bevarandesyften som planen sager sig vilja tillgodose.

Celsing hemstaller att forslaget omarbetas i enlighet med ovanstaende synpunkter
och att kommunen efter detta inbjuder till nytt samrad och nytt remissforfarande.

Anders Aberg (Drottningholm 1:44)

Aberg skriver att den gamla stenmuren mittemot fastigheten 1:44 bor bevaras och att
det kan vara bra att anordna 1-2 parkeringsplatser for gaster vid murens ytterkanter.

Aberg hanvisar till Féreningen Drottningholmsmalmens yttrande angéende ytterli-
gare bryggor. | plankartan saknas bl.a. en befintlig brygga pa 1:46 (tillhérande 1:44)
som uppforts enligt gallande servitutsavtal.

Gatubelysning bor bytas ut for att battre passa in i miljon, och luftledningar bor gra-
vas ned.

Niklas Gahm och Sara Gahm (Drottningholm 1:45)

Gahms skriver att fastigheten 1:45 ar bebyggd med tva separata vinterbonade bo-
stadsbyggnader varav den ena angors fran Eriksbergsvagen 6 och den andra via ett
servitut pa Dalkarshagen (Drottningholm 1:68). Hushallet i byggnaden pa Eriks-
bergsvagen 6 har under de senaste 70 aren nyttjat den 6vre delen av Pagebyggnadens
mark som tradgard, ett omrade som i planforslaget utpekas som en mojlig ny fastig-
het.
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Synpunkter
I planforslaget medges mojlighet att tillskapa en ny fastighet dster om 1:45. Ny bo-

stadsbebyggelse pa denna plats skulle svarligen kunna utformas pa ett tillgangligt
satt, och bullernivaerna 6verskrider gallande riktvarden for nybyggnation menar
Gahms. Dessutom forutsatter en eventuell byggnation omfattande plansprangning av
berget samt fallande av ett storre antal manghundradriga I6vtrad.

Den unika miljon pa Drottningholmsmalmen bor bevaras och utvecklas genom att
varje enskild miljo/fastighet studeras utifran sina forutsattningar istallet for att kate-
goriska restriktioner om minsta byggnads- eller tomtstorlek inférs anser Gahms.

Forslag
Fastigheten Drottningholm 1:45 ges i plan forutsattning att delas i tva i enlighet med

tomtens topografiska och naturliga forutsattningar (se bifogad karta). De nya fastig-
heterna skulle kunna bli tomter om 1000 respektive 1500 kvm vilket bedéms som
fullt tillrackligt for att fungera som fristdende enheter, de tva potentiella tomterna ar
redan idag bebyggda med varsin fastighet.

I den handelse att minsta tomtstorlek om 1000 kvm inte kan accepteras foreslas att
en del av Pagebyggnadens tomt tillfors fastigheten 1:45 for att moéjliggora en eventuell
tillkommande fastighet.

Tillskapad fastighet pa Eriksbergsvagen 6 bor ges en byggratt om 100-150 kvm for att
mojliggora en for omradet normalstor byggnad anser Gahms.

Kia Froberg (Drottningholm 1:46)

Froberg skriver att bostadshus pa fastigheten 1:46 pa plankartan ar benamnt som 1-
vaningsbyggnad med souterrang men i sjalva verket bestar det sedan lange av tva va-
ningar.

Froberg planerar att uppfora en parkering framfér huvudbyggnaden pa fastigheten
pa mark som avses hdjas till gatans niva. Denna mark ar prickad pa plankartan, var-
for Froberg undrar om parkering raknas som bebyggelse.

Froberg staller fragan om en planerad bod med storlek motsvarande en friggebod
fortfarande kan uppforas pa gransen till fastigheten 1:44 utan att kommunen vidtalas.

Carl Nauckhoff och Natashia Nauckhoff (Drottningholm 1:51)

Nauckhoffs uttrycker sitt tydliga stod for yttrandet fran féreningen Drottning-
holmsmalmen. Nauckhoffs vill sarskilt patala att den 6kade trafikbelastning som pla-
nen kan medféra inte bara ar onédig och oférenlig med bevarandeplanen, men dven
medfor 6kad risk for sakerheten for barnen i omradet.

Maja Froberg (Drottningholm 1:52)

Froberg ar nojd Over att fastigheten 1:52 far bebyggas, och utgar fran att VA-fragan
ska ga att l6sa.

Bo Lofgren (Drottningholm 1:54)

Fastigheterna Drottningholm 1:54 och 1:55

Lofgren skriver att markomradet dar fastigheterna Drottningholm 1:54 och 1:55 ingar
i planen anges kunna omfatta tre fastigheter. Detta skulle innebéara att den ena av de
befintliga fastigheterna far kontroll 6ver den andras réattigheter. Lofgren yrkar pa att
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bestimmelsen tas bort och ersatts med bestammelse om minsta tomtstorlek om 1500
kvm for fastigheten 1:54.

Om planen inte andras enligt ovanstaende ar den naturliga platsen for den tredje fas-
tigheten Mellanbacken, den plata om ca 2000 kvm som utgor norra delen av 1:54. Ett
officialservitut finns enligt Lofgren redan for tillfart till 1:54 6ver den nordligaste de-
len av 1:55.

VA-ledningar kan anslutas till existerande, for 1:55 och 1:54 gemensamma, ledningar
i lage markerat pa bifogad karta.

Monica Friberg och Sven-Arne Friberg (Drottningholm 1:55)

Fribergs begar, med hanvisning till foreslagen minsta tomtstorlek om 1500 kvm, att
byggratt tillskapas for fastigheten 1:55 motsvarande foreslagen byggratt for eventu-
ella 6vriga nybildade fastigheter. Ratten att bygga bor ges for den dvre delen av fas-
tigheten mot norr med anslutning till gemensamhetsanlaggning, och till befintlig vag.

Fribergs kraver att vaganslutning till Dragonvéagen for eventuell nybildad fastighet
inom 1:54 sker direkt genom nuvarande fastighet.

Cilla Ericson och Ossian Ericson (Drottningholm 1:63)

Ericsons skriver att varje intrang i landskapsparken allvarligt skadar Eriksbergs varde
som kulturminne.

Inlaga
Ericsons ar oforstaende till att planen tillater tre avstyckningar med byggratt inom

gransen for Eriksbergs landskapspark, och hanvisar till de fordjupade rapporter om
kulturmiljén som utforligt redovisas i detaljplanen.

Ericsons skriver att de inte har fatt information om pagaende planarbete, till skillnad
fran andra boende i omradet, och 6nskar fa besked om huruvida tjanstefel har gjorts
och i sa fall varfor.

Ericsons 6nskar aven fa veta om det bristande kartmaterial (dar flera viktiga byggna-
der i landskapsparken saknas) kan ha paverkat planprocessen, och om okunskap hos
kommunen betraffande Grindstugans dgarforhallanden paverkat planprocessen.

Krav

Ericsons kraver att avstyckningarna 1:65, 1:66 och 1:67, som alla ligger innanfor land-
skapsparkens granser, avlagsnas. Lika sa att avstyckningar 1:64 och 1:69 avlagsnas
eftersom de delvis ligger inom landskapsparkens granser. Parkens integritet kan inte
uppehallas om delar av den ligger pa annans egendom.

Omrade som benamns som naturmark i planen utgor en viktig del av helheten fran
ekologisk synpunkt. Skogen pa bergssidan mot Loviselund kan ses som en oskiljbar
del parken och platsen utgor sammantaget hemvist for manga djur-, fgel- och in-
sektsarter. Skogen bidrar till att bibehalla den biologiska mangfalden pa Lovo, och
hela omradet fran Loviselund till Kungsgarden borde bevaras som ett sammanhéang-
ande naturreservat anser Ericsons.

Om det inte &r majligt att avlagsna ovanstaende avstyckningar fran planen ska hela
omradet belaggas med byggférbud néar det galler komplementbyggnader.

Ericsons begér opartisk utredning av forslaget som tar hansyn till den nya informat-
ion som framkommit sedan planforslaget tagits fram.

Drottningholmsmalmen Dnr 2004.20.214 Utlatande 3 april 2013



66(100)

Peter Tucker (Drottningholm 1:63)
Oroas over att inte tillracklig hansyn tagits till omradets omistliga kulturella varde.

Carl Berg (Drottningholm 1:72)

Berg skriver att det i gallande detaljplan anges en byggratt for garage om 40 kvm for
det som idag ar fastigheten 1:72. Berg yrkar att byggratten bor omfatta 370 kvm for
att motsvara summan av ovannamnd byggratt och befintlig byggnadsarea, samt ge
utrymme for mojlig forradsyta.

Om styckning av 1:53 ska vara mojlig sa bor den vag som finns i nuvarande detaljplan
behallas pa strackan fran infarten pa Ekensbergsvagen fram till 1:13 skriver Berg.
Harigenom far 1:13, som idag har utfart till Kvarnbacken via servitut dver 1:72, en
utfart till Ekensbergsvagen.

Berg onskar ej gangvag i vastra delen av 1:15 och 6ver 1:34.

Om parkering norr om 1:27 forsvinner bér man 6vervéaga att lagga tva parkeringsplat-
ser pa Ostra delen av vandplanen mot 1:44 anser Berg.
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INKOMNA SYNPUNKTER UTSTALLNING 1 (6 DEC 2010 — 31 JAN 2011)
Foéljande inkom med synpunkter pa forslaget:

Lansstyrelsen i Stockholms lan

Lantmaterimyndigheten

Stockholms lans museum

Statens Fastighetsverk

Riksantikvariedmbetet

Kultur- och fritidsndmnden

Stockholm Vatten

Sddertdrns brandforsvarsforbund

Trafikverket

10. Lovoé Hembygdsforening

11. Drottningholmsmalmens vagférening

12. Foreningen Drottningholmsmalmen

13. Stiftelsen Silviahemmet

14. Carl och Bjorn Berg, bostadsrattshavare Brf Malmen 8 (Drottningholm 1:2)
15. Jonas Claeson (Drottningholm 1:3)

16. Birgitta Henriksson och Jan Henriksson (Drottningholm 1:6)

17. Kate Lind af Hageby och Alexander Lind af Hageby (Drottningholm 1:10)
18. Familjen Davidsson (Drottningholm 1:11)

19. Ursula Belding-Fellner (Drottningholm 1:12)

20. Johan Berg (Drottningholm 1:13)

21. Ulrika Nathorst Jener och Thorleif Jener (Drottningholm 1:19)

22. Goran Linge (Drottningholm 1:20)

23. Anna-Karin Ojerbring och Hakan Ojerbring (Drottningholm 1:21)

24. Jutta Waller (Drottningholm 1:22)

25. Johan Celsing (Drottningholm 1:23)

26. Bjorn Ed och Eva-Lisa Ed, Jane Crisp, Karin Erskine (Drottningholm 1:25)
27. Koonyoung Klingspor och Ossian Klingspor (Drottningholm 1:27 och 1:53)
28. Bjorn Berg (Drottningholm 1:31)

29. Anna De Geer och Stefan De Geer (Drottningholm 1:33 och 1:35)

30. Bjorn Soderblom (Drottningholm 1:41)

31. Anders Aberg (Drottningholm 1:44)

32. Niklas Gahm och Sara Gahm (Drottningholm 1:45)

33. Niclas Froberg (Drottningholm 1:46)

34. Maja Forberg (Drottningholm 1:52)

35. Monica Friberg och Sven-Arne Friberg (Drottningholm 1:55)

36. Peter Engstrom (Drottningholmsmalmen 1:56)

37. Carl Berg (Drottningholm 1:72)

©CoOoNO~WNE

Storstockholms lanstrafik, Skanova samt Miljonamnden hade inga synpunkter.

Stadsarkitektkontorets kommentarer till synpunkterna finns att lasa i utlatande 1.

Lansstyrelsen i Stockholms lan (bilaga)

Kulturmiljéfragor

Omradet ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden, samt inom buffertzonen for
varldsarvet Drottningholm. Det kansliga laget och omradets hoga kulturvéarden stal-
ler htga krav pa en ny detaljplan. Sedan samrad holls kring foreliggande planforslag
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har en utredning om natur- och kulturreservat pa Lovon/Karson inletts inom ramen
for kompensationsatgarder for vagprojektet forbifart Stockholms intrang pa Lovon.
Drottningholmsmalmen ingar i det omrade som utreds for reservat.

Inom omradet finns byggnadsminnen i savél enskild som statlig 4go. Vid sidan av
dessa finns ett stérre antal byggnader som bedéms motsvara kraven for byggnads-
minnesforklaring, samt ytterligare bebyggelse med mycket hdga kulturhistoriska var-
den. Inom omréadet finns dessutom Eriksbergs landskapspark med hoga varden.
Kommunen har som ett underlag for planen inventerat och klassificerat all bebyg-
gelse.

Inventeringen visar att bebyggelsen tillkommit kontinuerligt sedan 1700-talet och
fram till senare delen av 1900-talet, och omradet uppvisar idag en fin balans mellan
bebyggelse fran olika tider, dar bebyggelsen har det gemensamt att den representerar
mycket hogklassig arkitektur. Lansstyrelsen anser att planen bygger pa ett gediget
forarbete i form av inventeringsarbete etc avseende den kulturhistoriska vardefulla
miljon. Varsamhets- och skyddsbestammelser har i huvudsak arbetats igenom val och
givits en bra utformning. For flertalet tomter anser Lansstyrelsens att de foreslagna
till- och nybyggnadsytorna ar i balans med vad omradet formodligen tal med avse-
ende pa de kulturhistoriska vardena. For vissa tomter ar den féreslagna byggratten
alltfor omfattande. Lansstyrelsen anser att féreliggande planférslag riskerar att leda
till en alltfor stor negativ inverkan pa kulturvardena, i synnerhet som en relativt om-
fattande ny bebyggelse kan komma att uppféras inom omradet inom en kort tidspe-
riod. Lansstyrelsen anser vidare att kulturvardena i anslutning till Eriksbergs land-
skapspark inte hanterats pa ett tillfredsstallande sétt.

Lansstyrelsen anser att planen bor preciseras ytterligare for att omradets mycket
hoga kulturvarden ska kunna sékerstéllas. Preciseringen bor utga ifran en analys av
hur stor tillkommande bebyggelsemassa omradet som helhet kan tala, utan att balan-
sen mellan bebyggelse fran olika tidsepoker och med olika uttryck gar forlorad. Det
finns delar av omradet dar foreslagna tomter for ny bostadsbebyggelse, nya byggrat-
ter och ytor for ny komplementbebyggelse utlagts till idag obebyggd natur- och trad-
gardsmark i en omfattning som 6verstiger det som omradet bedéms tala. Mot bak-
grund av omradets mycket stora varden, i anslutning till varldsarvet Drottningholm,
och med anledning av den utredning om natur/kulturreservat for omradet
Lovon/Karson som for narvarande pagar bedomer Lansstyrelsen att planen inte bor
antas i sin nuvarande utformning.

Utgangspunkten bor vara en mer forsiktig utveckling av bebyggelsen an den som ut-
stallningsforslaget medger. Foljande bor sarskilt beaktas:
= Byggratten inom omradet bor begransas och tydligare anpassas till respektive
fastighet. Den byggbara ytan inom respektive fastighet bor darvid preciseras
ytterligare. Som planen nu ar utformad riskerar den bebyggelse som kan till-
komma inom omradet att dominera éver de fint balanserade arsringarna av
historisk bebyggelse.
= | anslutning till landskapsparken vid Eriksberg har ett antal avstyckningar ut-
gatt sedan samradsforslaget och istéllet lagts som naturmark, vilket ar mycket
positivt. Lansstyrelsen anser dock att aven avstyckningarna inom 1:66 och 1:67
bor utgd, sa att landskapsparkens integritet i stérsta méjliga utstrackning kan
bibehallas.
» Landskapsparken bor hallas samman i planen sa att samma krav avseende
hansyn till parken, forbud mot tradféallning, férandringar av parkens karaktar,
underhall etc kan stéllas pa parkens samtliga delar. Om kommunen 6vervager
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att lyfta ut Eriksberg fran planforslaget maste det sakerstallas att parken med
byggnader omfattas av skydd pa annat satt.

= Kryssmarken inom omradet bor begréansas vasentligt, och mojligheten att pla-
cera komplementbyggnader saledes preciseras.

» Plankartan bor tydligt redovisa vilka byggnader som omfattas av skydd som
byggnadsminnen och statliga byggnadsminnen, samt innehalla information
om att forandringar som rér skyddade fastigheter kraver tillstand enligt lagen
om kulturminnen mm eller enligt forordningen om statliga byggnadsminnen.
Gransen for Drottningholms varldsarvs karnomrade bor kunna utlasas i
plankartan.

Strandskydd
Kommunen har hos kommunen begart att strandskyddet ska upphéavas for de omra-

den som i plankarta och beskrivning i den nya planen utlagts som kvartersmark fér
bostader samt for vattenomraden med enskilda eller gemensamma bryggor. Lanssty-
relsen ar beredd att i ett sarskilt beslut upphéva strandskyddet i den av kommunen
begarda omfattningen med undantag for den korsprickade zonen utmed Mélarens
vatten som bor begransas sa att ingen ny komplementbebyggelse medges mellan nu-
varande huvudbyggnader och strandzonen.

I planen finns en bestammelse med innebdrden att strandskydd upphavs inom kvar-
tersmark belagen narmare an 100 m fran strandlinjen dar markanvandningen ar ut-
lagt for bostadsandamal. Eftersom strandskyddet upphévs enligt de aldre bestam-
melserna bor istéallet bestammelsen formuleras som en upplysning.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Vattnet norr om Drottningholmsbron hor idag till vattenforekomsten Méalaren-
Rodstensfjarden som utgor ett stérre omrade i Ostra Méalaren. Den ar som helhet
klassad God ekologisk status men Uppnar ej god kemisk status. De matningar som
har gjorts utanfor planomradet tyder pa God ekologisk status, nara gransen for Matt-
lig ekologisk status pga 6vergédning. For kemisk ekologisk status finns inga mat-
ningar dar, men vattenférekomsten i sin helhet uppnar ej god kemisk status pa grund
av hoga halter TBT fran bland annat batbottenfarger.

Miljokvalitetsnormen for Méalaren-Rodstensfjarden ar God ekologisk status 2015 och
God kemisk status 2015, med tidsfrist for TBT till 2021. Det innebér att tillforseln av
naringsamnen inte far 6ka och tillforseln av TBT maste minska for att miljokvalitets-
normerna inte ska dvertradas.

Av dessa anledningar bor dagvatten omhandertas lokalt pa ett sddant satt att tillfor-
seln av ndringsdmnen via dagvattnet minimeras. Exempelvis bor det finnas en vege-
tationskladd zon om minst 5-30 m narmast vattnet beroende pa lokala forhallanden
och eventuell risk for erosion. For att inte forvarra problemen med TBT och andra
miljogifter i sedimenten maste stora forsiktighetsatgarder vidtas vid muddring och
andra arbeten i vatten. Muddring raknas som vattenverksamhet och tillstand soks
fran Lansstyrelsen.

Formalia

Lansstyrelsen anser att atervéaxten av adla lovtrad bor sékerstallas genom ett forbud
mot att avverka trad med en stamdiameter om 0,2 m pa viss hojd 6ver marken. Om
forbudet ska ha nagon verkan ska den knytas till plankartans bestammelse om
marklovplikt for tradfallning och markeras i plankartan av i form av en n-
bestammelse som praktiskt taget torde behéva omfatta det mesta av den enskilda
tomtmarken.
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Bestammelsen "nya byggnader ska ha en arkitektonisk utformning som speglar sin
tillkomsttid” bor utga eftersom den strider mot det varsamhetskrav som i 6vrigt ge-
nomsyrar planen.

Bestammelsen under rubriken "Utnyttjandegrad/fastighetsindelning” om antalet la-
genheter per fastighet uppfyller inte kravet om tydlighet i PBL 5 kap 9 § och bor dar-
for utga eller ges en tydligare formulering.

Lantméaterimyndigheten

I bestammelserna eg, eio och ei; (och dven i e1) hanvisas till "fastigheten”. Hur ska
"fastigheten” tolkas? Ar det fastigheten enligt den nuvarande fastighetsindelningen?
Vad hander nar fastighetsindelningen dndras? Att ha en egenskap som paverkas av
fastighetsindelningen kan skapa problem. Lampligare vore att halla sig till de fasta
egenskapsgranserna, dvs att egenskapen uttrycks att galla inom det angivna egen-
skapsomradet och inte for en viss fastighet.

Bestammelsen es; ar oklar. Att omradet far avstyckas i till exempel tre fastigheter sa-
ger inte s& mycket, och hindrar inte en avstyckning i fyra fastigheter. Om nagon an-
soker om klyvning eller fastighetsreglering sa att resultatet blir mer an tre fastigheter
hindras inte av bestdmmelsen. Ett forslag som ldser problemen ar att istallet ha en
bestammelse som anger ett hogsta antal tilldtna fastigheter inom ett visst omrade.

Om det skulle komma in en ansékan om klyvning av en fastighet med bestammelsen
eio Skulle det inte strida mot detaljplanen. Aven har skulle en bestimmelse om hogsta
antal fastigheter kunna anvandas (hogsta antal =1).

Det ar pa nagra stallen svart att tolka inom vilket omrade bestammelsen e géller, till
exempel “e11 2” pa Drottningholm 1:33. Nar man tittar pa plankartan ar den normala
tolkningen att det galler inom det begransade omradet mellan vattnet och g:-vagen.
Dock ar den troligen tankt att galla Drottningholm 1:33, sa som den ser ut idag. Hur
ska bestammelsen tolkas nar nuvarande Drottningholm 1:33 har delats en gang och
den har bestammelsen star pa en av delarna? Bestammelsen sager att "fastigheten far
avstyckas i 2 fastigheter” — galler det aven i en sadan ny fastighet, dvs att fastigheten
kan delas ytterligare en gang? Kontentan av problematiken &r att det pa nagot satt
bor goras tydligare inom vilket omrade bestammelsen géaller samt att det kan bli pro-
blem nar man i bestammelsen refererar till "fastigheten”.

I nuléaget finns ingen arealbegransning (2000 kvm) vid ombildning av fastigheter.

Stockholms lans museum

Stockholms lans museum har tidigare yttrat sig angaende planfoérslaget. Lansmuseet
staller sig positiv till att hansyn tagits till tidigare yttrande och att bl a byggratter ta-
gits bort fran mark som ingar i landskapsparken kring Eriksberg. En byggrétt ligger
kvar pa fastigheten 1:67 vars mark tidigare utgjort en del av parken, se tomtkarta 6ver
Eriksberg 1891, och som bor utga.

Statens Fastighetsverk

SFV anser att en mattlig exploateringsgrad, som ger férutséttning for att bevara om-
radets karaktar, kan accepteras. SFV ar positiv till att behalla fastigheterna Drott-
ningholm 1:64, 1:65, delar av 1:66 och 1:69 som naturomrade. Stadsarkitektkontoret
har utfort ett ambitidst forarbete som redovisar byggnadernas karaktarsdrag inom
planomradet. SFV anser dock att redovisningen av omradets gronstruktur behover
kompletteras med beskrivning av dess karaktérer och varden i hela omradet. Vidare
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anser SFV att stor varsamhet ska tas till befintlig vegetation vid inplacering av ny be-
byggelse inom hela planomradet samt att den dvergripande vegetationsstrukturen
ska bevaras och underhallas. Detta bor tydligt uttryckas i text under rubriken "Var-
samhetsbestammelser” i planbeskrivningen.

Riksantikvarieambetet

Sammanfattning
Riksantikvarieambetet (RAA) ser positivt pa Ekeré kommuns malséttning att genom
en detaljplan ta till vara och att utveckla de kulturhistoriska vardena pa Drottning-
holmsmalmen. RAA lamnar féljande synpunkter:
= Den stilhistoriska och byggnadsanknutna analysen bor vidareutvecklas till en
mer heltackande kulturhistorisk omradesanalys, t. ex med stod av s.k. DIVE-
metoden. Denna analys bor ligga till grund for bevarande och utveckling av
omradet.
= Detaljplanens bestammelser far inte strida mot eller férsvaga det skydd som
de kulturhistoriskt skyddade fastigheterna redan har.
= Omfattningen av det statliga byggnadsminnet (SBM), byggnadsminnen (BM)
och véarldsarvets karnomrade (lika med ursprungligt SBM-omrade) ska tydligt
framga av planférslaget. Granserna ska redovisas pa plankartan. Aven de stat-
ligt &gda fastigheterna inom och i anslutning till planomradet bor redovisas.
= Av detaljplanen bor det tydligt framga vilka fastigheter och byggnader som har
sarskilda bestammelser med stod av Forordning (1988:1229) om statliga
byggnadsminnen (FSBM) och Lag (1988:950) om kulturminnen m.m. (KML).
= Det bor ocksa framga att innan en atgard med stod av ett beviljat bygglov for
ett SBM eller ett BM far genomforas ska tillstand hos RAA respektive lanssty-
relsen sokas.
= RAA stéller sig negativt till att begreppet "var tids stil" anvands och foreslar
istallet som riktlinje for gestaltningen att nya byggnader och tillbyggnader ska
anpassas till sin omgivning sa att god helhetsverkan uppnas.
= Exploatering bor ske i syfte att skapa och stédja de kulturhistoriska vardena
och vara begransad. Komplettering av bebyggelse kan t.ex. utféras med stéd av
kunskap om tidigare placering av byggnader.
» Verksamheter som stodjer varldsarvets varden bor beframjas.

Bakgrund
Drottningholm med ett antal byggnader och ett avgransat omrade byggnadsminnes-

marktes 1935. Byggnaderna omfattas av skydd antingen i sin helhet eller till exteri6-
ren. Omradet far inte bebyggas eller andras pa ett sadant satt att dess karaktar and-
ras. RAA provar alla andringar i strid med byggnadsminnesférklaringen med stod av
§ 7 samt 6vergangsbestammelser under punkt 3 i forordningen samt 21 § kungdérelsen
(1920:744) med foreskrifter rorande det offentliga byggnadsvasendet. RAA avser att
inom kort lamna ett forslag till skyddsforeskrifter till regeringen foér beslut. Férslaget
innebéar bland annat ett uttkat skydd avseende antalet byggnader och omfattningen
av omradet.

RAA arbetar med att de statligt &gda fastigheterna pa Lovo ska bilda en vardefull fas-
tighet enligt § 16, FSBM.

Omradet ingar i ett riksintresseomrade for kulturmiljovarden enligt Miljobalken
(1988:808). Varldsarvet Drottningholms karnomrade utgor en del av planomradet
och det dvriga planomradet ingar i varldsarvets buffertzon enligt kommunens Gver-
siktsplan.
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Statliga byggnadsminnen

Under rubriken byggnadsminnen ska det anges att det inom planomradet finns SBM.
SBM, byggnader och omrade, ska tydligt redovisas pa karta och skilja sig fran de
byggnader som i planen méarks med Q och omraden som marks g: och gz. Detaljpla-
nens bestammelser ska inte strida mot eller forsvaga det skydd som SBM redan har.

Det bor framgé av detaljplanen att &ndringar av SBM ska tillstandsprovas av RAA och
att utver den kommunala bygglovgivningen behdver fastighetsagaren dven ansoka
om tillstand till &ndringar hos RAA.

Byggnader (SBM) som ar sarskilt namnda (utpekade) enligt gallande beslut om bygg-
nadsminnesmarkning skyddas antingen i sin helhet eller enbart av ett exteriort
skydd. Ej utpekade byggnader som ligger inom SBM-omradet har inte ndgra formella
restriktioner enligt FSBM. SBM-omradet far inte ytterligare bebyggas och inom om-
radet far inte dammar, terrasser eller tradbestand andras pa ett sddant satt att omra-
dets karaktar &ndras.

Foljande byggnader och fastigheter inom detaljplaneomradet omfattas av FSBM:

» Pagebyggnaden ar utpekat i skyddsforeskrifterna men ligger utanfér SBM-
omradet och omfattas darmed inte av omradesskyddet.

» Stenvardshuset ar utpekat i skyddsforeskrifterna och ligger inom SBM-
omradet (Drottningholm 1:1).

= Drottningholm 1:3 (Gula knuten) &r inte utpekad i skyddsforeskrifterna men
ligger inom SBM-omradet.

= Drottningholm 1:8 ar inte utpekad i skyddsféreskrifterna men ligger inom
SBM-omradet.

RAA arbetar med att uppratta skyddsforeskrifter for Drottningholm. Enligt det pre-
liminara forslaget ska f.d. Dragonstallet, som ligger inom planomradet, inga i bygg-
nadsminnet.

Statligt &gda fastigheter

Av planen ska tydligt framga de fastigheter som staten dger. Fastighetsforteckningen
verkar inte vara komplett, t.ex. saknas dgaruppgifter om Drottningholm 1:8, 1:57 och
1:59.

Varldsarv

Varldsarvets karnomrade ar i omfattning lika med det SBM-omrade som definierades
vid byggnadsminnesférklaringen 1935. Det formella skyddet av varldsarvet hanteras
enligt FSBM. Varldsarvets grans inom planomradet bor markeras. Stor restriktivitet
ska rada med andringar inom detta omrade. Fran véarldsarvets omrade synliga nytill-
skott ska undvikas inom planomrédet. Atgarder och &ndringar inom buffertzonen bor
I forsta hand bidra till varldsarvets varden, behov och utveckling. Historiskt har det
inom Malmen funnits ett flertal verksamheter med koppling till slottsomradet. At-
garder for att ateruppréatta kontakten mellan Malmen och slottsomradet bor befram-
jas.

Varsamhetsbestammelser

RAA anser att bestammelserna ar val utformade och noterar dessutom att mojlighet
till aterstallande till ursprunglig utformning medges i enlighet med Plan- och byggla-
gen. Detta kan galla t.ex. att aterstélla férvanskningar eller att komplettera forlorad
bebyggelse och darmed bidra till det kulturhistoriska vardet. Dock ska kunskapslaget
vara tillfyllest infor aterstallanden eller rekonstruktioner.
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Skyddsbestammelser

Eftersom ett antal byggnader i planen saknar rivningsforbud och berdrda fastigheter
ges byggratter befarar RAA att foljden kan bli fornyelse genom rivning och att ersatt-
ningsbyggnaderna blir storre och darmed riskerar omradets karaktar att andras.

Planbeskrivningens hanvisning till byggnadsminnen avseende andring och underhall
av roédmarkerade byggnader ger inte tillracklig vagledning och stammer inte heller
dverens med de byggnadsspecifika skyddsbestammelser (BM) eller det skydd som
SBM har. Déaribland ar Stenvardshuset och Pagebyggnaden utpekade i byggnadsmin-
nesforklaringen vilket betyder att bade exteriéra och interiora atgarder tillstandspro-
vas av RAA samt att stenvardshusets tomtmark inte ytterligare far bebyggas.

Utformning av nybebyggelse — om restaureringsideologiska férhallningssatt

RAA stéller sig negativt till planbestammelsen rérande utformning och utforande:
"Nya byggnader ska ha arkitektonisk utformning som speglar sin tillkomsttid”. |
planbeskrivningen sags att "nytillskott ska aterspegla var tids stilideal” och att det ar
mojligt att "ge byggnaden ett uttryck som speglar det radande stilidealet”. RAA befa-
rar att dessa formuleringar till riktlinjer for hur tillagg och nya byggnader ska gestal-
tas latt kan leda till oonskade resultat, trots de fortjanstfulla resonemang som fors.
Enligt PBL ska vid planlaggning bebyggelseomradets sarskilda historiska, kulturhi-
storiska, miljdmassiga och konstnarliga varde skyddas samt andringar och tillagg i
bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras och tillva-
ratas.

RAA anser att tillagg och kompletteringar inom Malmen ska anpassas till eller utga
fran sin omgivning i syfte att en god helhetsverkan uppnas med den aldre miljon av-
seende skala, material, fargsattning, detaljer m.m. Av sarskild vikt ar att tilloyggnader
anpassas till den befintliga byggnaden och att underhallsatgarder tar vara pa byggna-
dens kulturhistoriska varden. Inom Malmen bor generellt nya inslag underordna sig
och samspela med det befintliga istallet for kontrastera mot det. Detta forhallnings-
satt behover dock inte betyda att eventuell ny bebyggelse ska kopiera det gamla. Det
nya ska ansluta till omradets karaktar, respektera och hansynsfullt anpassa sig till
omgivning och formsprak.

Kunskapsunderlag och analyser

Det finns ett omfattande historiskt material, beskrivningar, inventeringar och doku-
mentationer av planomradet. En kulturhistorisk klassificering (vardering) pa bygg-
nadsniva har tagits fram av Stockholms lansmuseum och vidareutvecklats nagot i
samband med planarbetet. Den till planhandlingar hérande, framfor allt, stilhisto-
riskt inriktade byggnadsanknutna beskrivningen bor vidareutvecklas till en mer hel-
tackande kulturhistorisk omradesanalys, t.ex. med stod av DIVE-metoden. Denna
analys bor sedan ligga till grund for omradets bevarande och utveckling.

Kultur- och fritidsnamnden

Pa Drottningholmsmalmen har bebyggelse tillkommit kontinuerligt sedan 1700-talet
och karaktariseras av ett antal bebyggelsehistoriska epoker som ar mycket tidstypiska
och vélbevarade. Det ar mycket vardefullt att omradet nu far skyddsbestammelser for
kulturmiljon.

Maojligheter bor finnas till fortsatt utveckling av omradet med maste kombineras med
ett langtgaende skydd. Kontoret instammer i lansmuseets bedémning att foreslagna
byggratter ar for generdsa och det kravs noggranna studier av hur de kommer att pa-
verka omradets kulturhistoriska varden.
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I planen bor vidare provas hur gangvéagar ordnas sa att tillgangligheten till omradet
Okar.

Stockholm Vatten

Planomradet ligger inom det av Lansstyrelsen beslutade vattenskyddsomradet for
ytvattentakter i Ostra Malaren. De foreskrifter och rekommendationer som finns en-
ligt beslut om vattenskyddsomrade for 6stra Malaren maste foljas.

Malaren omfattas dven av Vattendirektivet, vilket innebar att nuvarande status ska
forbattras och att dtgardsprogram ska uppréattas och genomforas.

Da Malaren omfattas av Vattendirektivet och da aktuellt planomrade ligger inom
ostra Malarens vattenskyddsomrade ar det mycket viktigt att alla fastigheter (befint-
liga och tillkommande) inom planomréadet ansluts till Ekeré kommuns spillvattenav-
loppsnat fér avledning till avloppsreningsverk med utslapp av renat avlopp till Salt-
sjon.

Dagvattenhanteringen for planomradet bor utformas, folja en dagvattenstrategi, som
inte Okar utan helst minskar fororeningsbelastningen pa Malaren.

Stockholm Vatten har inom planomradet tva huvudvattenledningar med vattenan-
slutning till fastigheter. Stockholm vatten maste inom planomradet utan problem
kunna atgarda respektive skota drift- och underhall av dessa huvudvattenledningar
och vattenanslutningar till fastigheter. U-omrade for dessa huvudvattenledningar
infors pa plankartan.

Sodertorns brandforsvarsforbund

Sodertodrns brandforsvarsforbund hanvisar till tidigare yttrande samt lamnar féljande
synpunkter pa begaran av stadsarkitektkontoret Ekeré kommun.

Eftersom delar av detaljplaneomradet bestar av gammal trabebyggelse och byggnader
som ar byggnadsminnesforklarade bor avstandet mellan gammal och ny bebyggelse
sarskilt beaktas for att savitt mojligt undvika eller begransa skador pa kulturmiljo till
foljd av brand. Aldre byggnader ar ofta konstruerade pa ett sddant satt och med sad-
ana material att en intraffad brand kan fa omfattande konsekvenser. Vid nybyggnat-
ion invid sddan bebyggelse bor darfor erforderligt avstand mellan byggnaderna sar-
skilt utredas. Beaktande av avstand mellan byggnader papekades dven i plansamra-
det men har inte kommenterats i samradsredogérelsen.

Trafikverket

Trafikverket noterar att en bestammelse inforts i plankartan vilken reglerar att om-
byggnader och nybyggnader ska beakta att gallande riktvarden for buller uppnas. Be-
stammelsen ar viktig for att sdkerhetsstalla en framtida god boendemiljo i omradet. |
samradsskedet framforde Trafikverket en 6nskan om att anslutningen vaster om fas-
tigheten Drottningholm 1:8 skulle stangas. Enligt bifogad plankarta har detta ej juste-
rats.

Lovo Hembygdsfoérening

Drottningholm &r en by, i ett land dar fa byar finns kvar sedan storskiftet. Det unika i
Drottningholms karaktar bevaras mycket tack vare att byns gator ar belagda med
grus. Det ger bebyggelsen landsbygdskaraktar. Att asfaltera, och an varre att bredda
vagarna, skulle férvandla Drottningholm till ett vanligt villasamhalle. Asfaltvagar
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skulle forstéra Drottningholms speciella karaktar av by. Det galler sarskilt Gustav
I11:s véag, som ar byns huvudader. Vi ar alltsa ndjda med att det nya forslaget till de-
taljplan anger att Malmens gator aven i fortsattningen ska vara grusade.

Drottningholmsmalmens silkesmaskodlingar

Ravaran for tillverkningen av silkestyger var silkesmaskens kokonger, som bara
kunde odlas pa mullbarsbuskar. For att forse sidenvaveriet i Canton med silke hade
drottning Lovisa Ulrika sannolikt etablerat en mindre mullbarsplantering pa Drott-
ningholm redan i borjan av 1750-talet. Nagra ar senare behdvdes en storre yta for
silkesmaskodling. varfor hovmarskalk Gustaf Jacob Horn i augusti 1755 skrev ett brev
till befallningsmannen pa Drottningholm, att man for detta skulle utnyttja den "aker-
tappa” som bokhallaren Widing brukade. Enligt 1745 ars Drottningholmskarta bru-
kade den davarande "byggnadsskrivaren” ett omrade som strackte sig utefter nuva-
rande Gustav I11:s vag. Belaget i en sdnka sydvast om vagen och Malmenberget lag
akertappan i 1a for kalla nordanvindar. Med stor sannolikhet var det samma tappa
som Widing brukade tio ar senare.

Sommaren 1756 uppférdes en timrad stuga for fransmannen Jean Meaurain som en-
gagerats for att skota Lovisa Ulrikas mullbéarstrad och ”SilkesMatskar”. Mojligen &r
det husen pa Drottningholm 1:5 som ursprungligen blev byggda for silkesmaskodla-
ren Meaurain. Sjalva tappan blev senare frukttradgard tillhorig Ovre Svanteberyg.

I den s.k. Berchska samlingen i Nordiska Museet bevaras provstycken av tva siden-
brokader véavda i Kanton av silke producerat pa Drottningholm. De betraktas inte
bara som framstaende prov pa vad 1700-talets svenska sidenvaverier kunde prestera
utan ocksa som viktiga dokument 6ver en mycket speciell foreteelse i Sveriges eko-
nomiska historia. Aven det bevarade gronomradet pa Malmen borde betraktas som
ett vittnesbord 6ver drottning Lovisa Ulrikas mullbarsplantering och merkantilistiska
stravanden, och darmed ha stark anknytning till Varldsarvet Drottningholm. Medan
ett antal ekonomihistoriker bestkt Malmen for att se omradet dar mullbarsplante-
ringen lag, tycks dock kunskapen om och intresset for denna inte vara sa stort rent
antikvariskt. Inte ndgonstans i Lansmuseets kulturmiljéanalys eller i kommunens
handlingar kommenteras den stora frukttradgardens historia.

Drottningholmsmalmen kan vara ett fornlamningsomrade

Lovon ar en av Sveriges rikaste lokaler for fornfynd och manga platser dar fornfynd
gjorts ar ofullstandigt undersokta. Ett exempel &r just Drottningholmsmalmen. |
samband med schaktningsarbete har det gjorts fynd av stenyxor. Det &r tva skafthals-
yxor av sten och de ar de enda av detta slag som ar kanda fran Lovo. Fynden av dessa
yxor, sarskilt den kontext i vilken "Eriksbergsyxan” aterfanns, stéller en rad fragor. Ar
de endast 16sfynd utan anknytning till bebyggelse eller begravningar i narheten? "Er-
iksbergsyxan” skulle kunna tyda pa det motsatta. Omradet bor darfor inventeras.
Borjar man grava kan man stéta pa fornlamningar och da maste exploatoren betala
utgravningen.

Sammanfattande slutsatser

Foérandringar pa Drottningholmsmalmen maste ske med stor omtanke och under
ledning av personer som har kunskaper pa relevanta omraden. Denna s.k. forsiktig-
hetsprincip antogs vid UNCED:s konferens om miljé och utveckling i Rio 1992. Innan
nagra storre forandringar pa Drottningholmsmalmen gors maste darfor Ekeré Kom-
mun i samarbete med fackmyndigheter genomféra en konsekvensutredning dar sar-
skilt kulturhistoriska intressen maste vara foretradda.
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Dessutom kommer hela Lovon om nagra ar att vara ett Kulturvardsomrade. Lanssty-
relsen har tillsatt en arbetsgrupp, som under ca tva ar ska understka vad som &r sar-
skilt angel&aget att skydda. Man kommer att gora detaljerade bestammelser om
skyddsvarda miljoer, som troligen inte far réras utan medverkan av sarskilt utsedda
experter. Drottningholmsmalmen &r ett omrade som troligen kommer att omgardas
av dessa skyddsbestammelser.

Forslaget till detaljplan for Drottningholmsmalmen kan darfor tolkas som att kom-
munen nu vill genomfora forandringar som senare kan bli otillatna.

Den organiska princip vi namnt ovan maste alltid vara vagledande vid forandringar
av Drottningholmsmalmen. Innan till exempel en byggratt utnyttjas maste bygg-
nadsnamnden tillsammans med fackexperter underséka omradet for att garantera att
inte en kulturhistoriskt intressant miljo forstérs. Under de senaste 65 aren har ny-
byggnadstakten varit mattlig och ganska eftertanksam aven om enskilda nybyggen
véckt reaktioner. Resultatet har i tidens sken blivit bra och nu vill inte manga riva de
hus som vackte reaktionerna. Den laga tillvaxttakten har alltsa gynnat byn Drott-
ningholmsmalmen. Den organiska tillvaxten maste vara sjalvklar dven i framtiden.

Drottningholmsmalmens vagforening

Samfalligheten bestar av vagar (inklusive vagrenar, parkeringsplatser, slanter och
vandplaner mm), dagvattenledningar och vagbelysning. Samfalligheten regleras av
den forrattning som Lantmaterimyndigheten registrerade 2006.

Samfalligheten

Samfalligheten har uppmatts enligt Lantmateriet. Planfoérslagets granser mellan sam-
falligheten och vissa fastigheter 6verensstammer inte med granserna angivna i for-
rattningen. Styrelsen anser att detaljplanens yta inte ska vara mindre an det gatuyta
som anges i forrattningen.

Parkering
Styrelsens mening ar att boendeparkering i mojligaste man ska ske pa respektive fas-

tighet eller, dar mojlighet till parkering pa fastighet saknas, pa lokal boendeparkering
eller i enlighet med for omradet gallande foreskrifter. Parkering for besokande pa
Drottningholmsmalmen bor ske pa respektive fastighet eller i enlighet med for omra-
det gallande foreskrifter. Styrelsen hemstéaller att kommunen beaktar detta vid fast-
stallande av skyddsbestammelserna for omradet.

Vagunderlag
Planforslaget innehaller en foreskrift att vagunderlaget, dar detta bestar av grus, inte

ska fa andras till asfalt. | avsaknad av en konsekvensanalys i forslaget rérande utokad
trafik vid eventuell 6kad méangd boende i omréadet vill styrelsen framhalla att en fore-
skrift om grus kan innebara en begransning i fragan om underhall, trafiksakerhet och
miljéhansyn som inte ar lamplig.

Styrelsen hemstaller att foreskriften tas bort i syfte att vagunderlag ska fa bestammas
enligt vad som kréavs for att vagarna ska kunna anvéndas pa basta majliga satt efter
vad omstandigheterna kréver.

Konsekvensanalys

Vad som goér malmen till ett riksintresse for kulturmiljon &r inte endast utformningen
i sig av olika byggnader utan i hog grad ocksa helhetsmiljon vari det smaskaliga véag-
natet utgor ett viktigt inslag. Det ar svart att bedoma fran planforslaget i vilken grad
belastningen pa vagnatet kan komma att forandras. | avsaknad av konsekvensanalys
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gor styrelsen den bedémningen att den foreslagna planen leder till en 6kad belastning
pa vagnatet vilket i sin tur kan leda till krav pa anpassningar innebarande kostnader
for foreningens medlemmar. En sadan anpassning kan ocksa leda till att viss tomt-
mark kan komma att behova tas i ansprak vid exempelvis breddning av kérbana och
anpassning av vandplaner.

Enligt styrelsens mening bor det goras en detaljerad konsekvensbeskrivning for det
langsiktiga perspektivet av vad forslaget skulle innebara for vagnatet innan forslaget
blir antaget.

Foreningen Drottningholmsmalmen

Foreningen beslot vid ett allmant mote 18 januari 2011 att utarbeta detta gemen-
samma yttrande rérande fragor som géaller Malmen mera generellt. Féreningen avstar
att yttra sig i fragor som ror enskilda fastigheter. Foreningen avstar darfor fran att ga
in pa fragor om vilken byggratt som bor tillkomma de enskilda fastigheterna.

VAag- och parkeringsfragor

Detaljplanen har forbattrats i manga hanseenden jamfort med det forslag som var
foremal for samrad. Féreningen delar uppfattningen att det ar viktigt att bevara nu-
varande smaskaliga vagstruktur.

Den kritik Foreningen framforde i yttrandet dver samradsforslaget angdende parke-
ringsfragor har i huvudsak tillgodosetts. Det géaller dock inte avstyrkandet av utvidgad
parkering pa Dragonvagen invid 1:43. Féreningen hanvisar till det tidigare yttrandet.
Foreningen finner det ocksd mycket bra att man i detaljplanen har tagit bort det tidi-
gare forslaget om gemensamhetsanlaggning for gangvag vid Henriksberg och likale-
des om park och gemensam brygga pa den privatagda fastigheten 1:30.

Konsekvensanalys

Detaljplanen har féregatts av en valgjort kulturmiljoanalys och presenterats sasom en
bevarandeplan fér Malmen. | planunderlaget framhalls vikten av att bevara Malmens
miljo pa manga stallen. Vad som gor Malmen till ett riksintresse for kulturmiljon ar
inte endast utformningen i sig av olika byggnader utan i hog grad ocksa helhetsmil-
jon. Det ar svart att bedoma utifran det planforslag som foreligger i hur grad denna
miljo skulle komma att férandras. FGreningen efterlyser ett tydligare resonemang om
de olika 6vervaganden som ligger bakom planférslaget. En detaljerad konsekvensbe-
skrivning i ett langsiktigt perspektiv av vad forslaget till detaljplan skulle innebéra for
Malmens karaktar och framtid bor géras innan det blir antaget.

Badplatsen
P& 1:64, nara gransen till 1:11, finns ett vattenomrade med gemensam brygga. Det ror

sig om en liten, lokal badplats som skéts i enkla former av de narboende genom For-
eningen Drottningholmsmalmen. Omkladningshytter, toalett eller dylikt saknas. Ef-
tersom det inte ar fraga om en allméan badplats utan en lokal badplats for de narbo-
ende pa Malmen bor den inte betecknas som WB; i planen.

Lekplatsen
P& Malmen finns en mindre lokal lekplats, belagen pa sodra sidan av Eriksbergsva-

gen. Lekplatsen ligger enligt kartan utanfor planomradet men ar inritad i forslaget till
detaljplan sdsom bollplan. Omradet har emellertid ocksa lekanordningar sasom
sandlada och gungstallning. For de boende pa Malmen ar det viktigt att omradet har
tillgang till en lokal lekplats. Foreningen forordar att lekplatsen markeras tydligare
och laggs in i planomradet.
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Tradgardar och trad

Foreningen anser att planen tydligare bor understryka den stora betydelse som trad-
gardarna med tillhérande anlaggningar har for miljon i omradet. Féreningen anser
att planen inte ska innehalla nagon generell foreskrift om att det fordras bygglov for
att falla trad pa de enskilda tomterna med mer an 30 cm i stamdiameter. Det &r ofta
en fordel att trad som vaxt sig sarskilt stora inte tillats dominera tradgardslandskapet
utan falls. I praktiken har problemet pa Malmen varit att fastighetsédgarna dragit sig
for kostnaderna for att falla trad och att dessa darfér manga ganger tillatits véaxa sig
for stora. Laget ar dock ett annat nar det galler sarskilt vardefulla trad sasom gamla
ekar och kastanjer. De graskladda vagrenarna ar ocksa ett viktigt inslag i helhetsmil-
jon som tydligt bér noteras.

Utformningen av nytillkommande bebyggelse

Den gamla bebyggelsen pa Malmen ar delvis uppford i smastadsliknande utformning
vid gata eller tomtgréans. FOreningen invander som tidigare sagts inte mot att detalj-
planen tillater nytillkommande bebyggelse med sadan placering i stérre utstrackning
an i 1946 ars plan, men det maste beaktas att forutsattningarna for en sadan place-
ring varierar mellan olika delar av omradet.

| planforslaget uttalas att nya byggnader samt tillbyggnader ska ha en utformning
som “speglar det radande stilidealet”. Detta finner Féreningen fortsatt klart olampligt
som en generell bestammelse. Som framgar av planbeskrivningen finns pa Malmen
lyckade exempel pa byggnader som tillkommit relativt sent med medvetet anknutit
till &ldre stil. Inte minst kan det vara lampligt att tillbyggnader utformas stilmassigt
sa att de anknyter till anslutande aldre huvudbyggnad. Enligt Féreningens mening
bor nytillkommande bebyggelse kunna utformas saval i lamplig traditionell stil som i
nutida arkitektur. Det viktiga ar att bebyggelsens utformning haller kvalitet i den stil
som valts och visar hansyn mot omradets karaktar. Foreskriften i planforslaget bor
utga eller uttrycka vad som sagts hér.

Stiftelsen Silviahemmet

Stiftelsen Silviahemmet ager dels verksamhetsfastigheten Drottningholm 1:9, och
dels smahusfastigheterna Drottningholm 1:48, 1:58, 1:70 och 1:71, samt marksamfal-
ligheterna Drottningholm s:1 och s:2. Silviahemmet anser att tillaten byggratt 250 m?
ska galla per tomt, inte per nuvarande fastighet.

For att uppfylla kravet om minsta storlek pa 2 000 m? avser Silviahemmet att hos
lantmateriet ansoka om en fastighetsreglering sa att den ca 55 meter langa gransen
mellan Drottningholm 1:9 och 1:48, 1:70 och 1:71 flyttas i genomsnitt 3 m at vaster for
att tillféra 153 m2 till befintliga 3 847 m2. Da uppfylls kravet pa 4 000 m2 och av-
styckning av tva tomter om vardera 2 000 m?2 kan ske.

Marksamfalligheterna s:1 och s:2 ar per definition delagda av och ar till fér gemen-
samt nyttjande parvis mellan fastigheter, sa att s:1 utnyttjas av Drottningholm 1:48
och 1:70 resp. 1:2 av 1:71 och 1:58. Har har planforfattarna inte tankt. Menar planfor-
fattarna verkligen att samfalligheterna s:1 och s:2 skulle besta och fortsatta samnytt-
jas trots att idag fyra delagande fastigheter slas samman till en enda fastighet. Da fal-
ler ju hela grunden for att alls ha samfalligheter och da ska samfalligheterna upplo-
sas. Inget om detta berors i genomférandebeskrivningen nar det géller vilka fastig-
hetsrattsliga atgarder som kravs for planens genomférande. Genomférandebeskriv-
ningen uppfyller darmed inte lagkraven i 6 kap. 1 § PBL pa vad en sadan beskrivning
ska redovisa.
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Nar det géaller Silviahemmets fastighet Drottningholm 1:9 som har bestdmmelsebe-
teckningen g: vill vi invanda att den beteckningen har placerats pa Silviahemmets
besoksparkering. Markeringen ska flyttas sa att besoksparkeringen inte maste flyttas
och inte heller blir parkering for de fastigheter som ska inga i den gemensamhetsan-
laggning som dar har tankts. In- och utfarten for Drottningholm 1:73 far inte pa nagot
satt stora dagvard- och utbildningsverksamheten pa Silviahemmets fastighet Drott-
ningholm 1:9.

Carl Berg och Bjorn Berg, bostadsrattshavare Brf Malmen 8 (Drottning-
holm 1:2)

Kvarteret dar fastigheten ligger ar det enda inom detaljplanen norr om Dragonvéagen
som ar kvar fran Gustav I11:s stadsplaneforslag. Staden planerades som slutna kvar-
ter och denna del av kvarteret dar fastigheten 1:2 ligger bor darfor ha en storre tilla-
ten BYA an en villafastighet. I en analys som redovisats av Tengboms arkitektkontor
finns pa fastigheten en BYA pa 497,5 m2 (matt fran grundkartan). Uppmatning av
befintlig BYA med bygglov under senare tid ar 452,2 m2. Darutover finns aldre bygg-
nader, bostadshus och forrad med BYA 101,7 m2. Inom fastigheten finns alltsa i laga
ordning uppférda om BYA 553,9 m2. Fastigheten ska ha en BYA som befintlig bebyg-
gelse har och om detta ej sker tar planen inte hansyn till radande bebyggelseforhal-
landen och strider mot 5 kap 2 § PBL. Ska bebyggelsens omfattning minskas maste
det uppmarksammas och motiveras i planbeskrivningen vilket ej har skett. Bergs yr-
kar att BYA satts till 540 m2 mot féreslagna 400 mz2.

Bergs yrkar vidare att de tva aldre trappor varav den ena fran 1700-talet, som ligger i
Malmbacken ska omfattas av detaljplanen och laggas innanfor kvartersgransen.

Ar 2002 beslot Ekerd byggnadsnamnd, dnr 202.015 att upprétta en ny detaljplan for
norra delen av fastigheten. |1 underlaget till detta beslut redovisades en nybyggnad
utmed Gustav Il1:s vag.

Jonas Claeson (Drottningholm 1:3)

Trots att tomten 1:3 ar en av Drottningholmsmalmens minsta finns ett stort behov av
ett tradgardsforrad. Onskemalet ar att planen ska mojliggéra en komplementbyggnad
om ca 7 kvm inom den yta som pa bifogat planutsnitt markerats med A. Den yta som
markerats med C och som tangerar gransen till 1:3 bor vara punktprickad. Likasa bor
den yta som markerats med B och som stracker sig langs gransen till 1:3 kunna goras
punktprickad med en bredd om 1,5-2,0 meter.

Att forsoka fa en uppfattning om planforslagets konsekvenser ar inte latt. Planhand-
lingarna innehaller varken nagon illustration eller nagon analys. Byggratterna har
minskat nagot sedan samradet men forefaller anda tamligen generdsa. Mojligheten
for en stor andel sekundara bostadshus talar for att det kommer att byggas manga till
ytan lite mindre bostader. Om en stor del av planforslagets 3300 kvm tillkommande
BYA fordelas pa bostader med en storlek kring 60-90 kvm kan det innebara en myck-
et kraftig 6kning av biltrafiken pa malmen. For att inte riskera planen syften bor dar-
for en betydande reduktion av planens byggratter goras.

Birgitta Henriksson och Jan Henriksson (Drottningholm 1:6)

Synpunkter gallande var fastighet

Vara grindar, grindstolpar, brevlada och staket kors ofta pa och skadas av bilar som
har svarigheter att vanda i den tranga korsningen av Gustav I11:s vag och Ekenbergs-
vagen. Aven vart hus med gaveln mot den smala Eriksbergsvégen blir skadat av bilar
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som svanger in eller ut fran motstaende infart eller forsoker vanda. Gatuytan i kors-
ningen och utefter Ekensbergsvagen behoéver i planen ha samma omfattning som i
den gallande planen och i gemensamhetsanlaggningen Drottningholm ga:2.

Synpunkter i 6vrigt gallande férslag till detaljplan

Badet och bryggan vid norra stranden klassas i planen som allméant bad, WB;. Det &ar
anlagt och skots helt pa privat basis av kringboende, numera inom ramen for Fore-
ningen Drottningholmsmalmen. Ansvar for allmanheten kan vi inte ta. Allt badande
sker pa de kringboendes eget ansvar. Omradet bor markeras WB.

Vi anser att typ av vagbelaggning ej ska regleras i kommande detaljplan. Det bor vara
en fraga for Vagforeningen hur vagarna ska skotas. Bade ekonomi och praktiska syn-
punkter boér kunna fa styra denna fraga aven i framtiden. Skulle det tillkomma 20-40
nya hushall i omradet torde grusvagarna ej tala den 6kade trafik som det skulle inne-
bara.

Angaende den foreslagna fortatningen av Malmens centrala delar ar vi mycket nega-
tiva. Flera av de stora villorna tillsammans med komplementbyggnader kommer san-
nolikt att ombildas till bostadsréatter for flera familjer. Vagar och befintliga VA-nat tal
inte den kraftiga exploatering som skulle kunna bli konsekvensen om de foreslagna
byggratterna for bostadshus utnyttjas till fullo. For att bevara Malmens karaktar bor
antalet lagenheter per fastigheter begransas till tva.

Vi foreslar att den utokade lovplikten inte ska galla mindre atgarder och medfora
hoga avgifter. Det ar inte rimligt att behtva betala hoga avgifter for att soka lov for
mindre atgarder. Borde kunna handlaggas forenklat genom samrad med byggnads-
kontoret utan avgifter.

Vattenomradet 6ster om Stenvardshuset bor, for att inrymma batklubbens hela
brygga, vara storre.

Flera bostadshus anknutna till den kénsliga Ekensbergsvagen med lang tillfart genom
omradet via Gustav I11:s vag, bor undvikas.

Vi instammer och anser att 1800-talets vagstruktur och vagomraden, vilka visats
bade i 1947 ars plan och i beslutet 2006 angaende Vagféreningens ansvarsomrade,
inte far forvanskas.

I planbeskrivningen anges att bygglov kravs for borttagande av staket. Vi anser detta
vara motiverat for de 1700- och 1800-tals mycket utsirade traditionella staket pa na-
turstenssockel. Daremot bor enklare staket fran 1940- och 50-talen som inte star pa

stensockel och ar placerade i strid med planforslagets markanvandning tas bort utan
bygglov. Dessa enkla, nya staket kan, som gjorts utefter Gustav I11:s vag, ersattas av

hackar pa respektive tomtmark, sdsom det var under tidigare arhundraden.

Bollplanen och lekplatsen éster om Malmen &r vésentliga for de boende och boér inga i
detaljplanen.

Drottningholmsmalmens Vagforening bildades 2006 enligt beslut av Lantmateri-
myndigheten till Gemensamhetsanlaggning Drottningholm ga:2. Det anges i beslutet
att koérbanebredden ska vara mellan 3 och 3,5 meter och dartill kommer inom vagom-
radet slant och vagren fram till angransande fastighetsgrans. Vagomradet behover for
snoréjning och annat underhall vara 5 - 6 meter brett, som i gallande detaljplan och i
gemensamhetsanlaggningen Drottningholmsmalmen ga:2.

Gatuomradet i den utstéllda detaljplanen dverensstammer inte med Lantméteriets
beslut och ej med det gamla traditionella vagomradet enligt dldre planer. Gatuomra-
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det pa Eriksbergsvagen ar pa detaljplanen endast 2,5 meter brett och tycks inte in-
kludera fastigheten Drottningholm 1:17. For att mdjliggora vandplats i korsningen
med Gustav I11:s vag samt traditionell, ursprunglig och beslutad bredd av Ekens-
bergsvagen, anger Lantmateriet att vigomradet, som i de aldre planerna och av
gammal tradition, ska inkludera Drottningholm 1:17.

Henrikssons hemstaller att:

1. Gatuytan i vandplanen och utefter Ekensbergsvagen bibehalles i sin mer an
hundraariga utformning och enligt nu gallande detaljplan och gemensamhets-
anlaggning (ga:2) och darfor ska inkludera omradet Drottningholm 1:17.

2. Byggratter for tillkommande bostadshus reduceras. Hogst tva lagenheter per

fastighet bor tillatas.

Batklubbens omrade WB; utokas.

Tillkommande nya anslutningar till Ekensbergsvagen begransas.

Den sjunde punkten under rubriken bygglovsplikt pa sidan 20 andras till: and-

ring och borttagande av omsorgsfullt utformade murar, trappor, plank och

staket med naturstenssockel med ursprung pa 1700- och 1800-talet, vilka ar
placerade i 6verensstammelse med planens markanvandning.

6. De tva forsta bestammelserna pa sidan 14 andras till: - Den smaskalig alder-
domliga och ursprungliga vagstrukturen och vagomraden fran 1800-talet ej far
forvanskas. — Tomters ursprungliga omgardning, sasom plank, murar gam-
maldags 1700- och 1800-talsstaket pa naturstenssockel och grindar, vilka ar
placerade enligt planens markanvandning, ska bevaras.

7. Bryggan och badet vid norra stranden ska markeras med WB:.

8. Pasidan 2 i genomforandebeskrivningen star “ingen forandring av vagnatet
foreslas i detaljplanen. Vagarna med dess gamla dragning och utformning ut-
gor en viktig del av upplevelsen av kulturmiljén.” Planen bor darfor anpassas
till gatuytornaiga:2.

aksow

Kate Lind af Hageby och Alexander Lind af Hageby (Drottningholm 1:10)

Lind af Hageby anser att det nu liggande detaljplaneforslaget har genomgatt manga
forbattringar i jamforelse med det tidigare samradsforslaget. Det kvarstar dock for-
battringspotential, framst genom att analysera att de forandringar man foreslar far
onskvéard verkan. Det &r battre att tanka igenom forslaget en ytterligare gang for att
forsakra sig att den har de styrande parametrar som behovs for att malen "bevarande
och utveckling” ska uppnas under hela den tid planen ska ha sin verkan.

Antal lagenheter per fastighet

Ett problem som inte har uppmarksammats tillrackligt i detaljplanearbetet ar forand-
ringen av lagenhetsantalet i omradet. Lind af Hageby skrev om det i sitt forra ytt-
rande och nagra andra grannar och remissinstanser gjorde det ocksa. Hur kommu-
nen tanker vad géller forandringen av lagenhetsantalet i omradet har dock inte kom-
menterats i samradsredogorelsen eller motiverats pa nagot annat stélle i utarbetandet
av detaljplanen.

I nu gallande byggplan finns en begransning pa max tva lagenheter per fastighet.
Vissa fastigheter har under aren fatt respit fran detta, ibland genom en ny detaljplan
for fastigheten ibland pa annat satt. | det utstallda forslaget finns dock inte denna
lagenhetsbegransning kvar utan det star enbart i planbestammelser under utnyttjan-
degrad/fastighetsindelning foljande: "Antalet lagenheter per fastighet far uppga till
det antal som kulturmiljon medger utan att paverkas negativt”.
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Lind af Hageby ar mycket oroliga 6ver konsekvenserna av denna férandring for om-
radets utveckling. Anledningen ar att omradet alltid kommer att klara en lagenhet
ytterligare utan att kulturmiljon méarkbart paverkas negativt. Men hur manga ytterli-
gare lagenheter klarar omradet som helhet utan att tappa i kulturhistoriskt varde?
Detta bor analyseras och anges i detaljplanen som hjalp vid beslut i framtida bygg-
nadsnamnder.

Varje ny lagenhet innebar andring av anvandning av befintliga byggnader, 6kad tra-
fik, samhallsservice, nybyggnation, uteplatser, staket mm. Idag bestar omradet av ca
60 fastigheter och kanske 100 lagenheter. Den begransning som finns idag ar saledes
ca 120 lagenheter, med de undantag som finns ar det kanske ytterligare tio. Aven den
nya detaljplanen bor ha en begransning pa max ca 130-150 lagenheter i omradet. Nya
lagenheter bor framst uppkomma pé obebyggda tomter eller tomter som styckas.
Endast ett fatal ytterligare lagenheter bor tillatas pa bebyggda tomter och da framst
pa de storre.

For en fastighetsagare som vill sélja sin fastighet ar en ombildning till bostadsratts-
forening med sa manga lagenheter som mojligt pa den tillatna byggnadsarea man far
uppfora ett attraktivt alternativ ur ett ekonomiskt perspektiv. Ett annat scenario ar
att en fastighetsagare kan bygga ytterligare en lagenhet pa sin fastighet i befintliga
byggnader eller i en ny byggnad i syfte att hyra ut. En framtida utveckling kan aven
vara att kulturhistoriska byggnader (réd- och gronmarkerade i detaljplanen) byggs
om till bostadsrattsforeningar med 2-4 lagenheter i varje byggnad. Ar det en 6nsk-
vard utveckling fér Malmen som kulturmilj6? Om inte lagenhetsantalet styrs hardare
ar var tro att antalet lagenheter pa sikt kan mer &n fordubblas till 2-300. Detta far
negativ paverkan pa kulturmiljo, trafik, smaskaligt vagnat mm.

Lind af Hagelbys forslag ar att lagenhetsantalet &ven i fortsattningen ska vara styrt i
planbestammelserna. Antingen gors en provning idag av max antal lagenheter per
fastighet och skriver in det som en regel for varje fastighet eller sa gér ni en mall
kopplat till tomtstorlek. De som redan idag har fler lagenheter an vad mallen anger
far naturligtvis behalla dessa, med dessa rattigheter inskrivna i detaljplanen. Proble-
met for framtida byggnadsnamnder ar annars att det redan idag finns sma tomter
med manga lagenheter som man kan hanvisa till. Ur ett rattviseperspektiv kan man
da havda att man sjalv vill 6ka antalet lagenheter pa sin fastighet. Det kan vara svart
for byggnadsnamnden att motivera ett avslag med att kulturmiljon paverkas negativt
nar man redan har godkant andra lagenhetsansokningar samt att det finns andra
likartade eller mindre fastigheter som har ett stérre lagenhetsantal.

Regeln om pliktlov for att falla stora trad

Lind af Hageby forstar vart man vill komma med denna regel, dvs att man inte hug-
ger ner alla/for manga stora trad pa sin tomt och darmed andrar i tradgardarnas ka-
raktar. Konsekvensen av regeln kommer pa sikt innebara att det blir annu fler stora
trad i villaomréadet. Ar det ndgot som &r efterstravansvart? En frdga man kan stalla
sig ar om Drottningholmsmalmen idag har for fa stora trad eller att det har funnits
ett problem med att fastighetsagare har huggit ned for manga trad. Lind af Hagebys
svar ar nej snarare tvartom att det idag finns for manga stora trad for den kulturhi-
storiska miljon. Om stora trad star for nara de kulturhistoriskt intressanta byggna-
derna fortar de upplevelsen av omradet pa ett satt som inte varit fallet tidigare.

Ur biologisk synvinkel &ar stora ddellovtrad mycket vardefulla. Ar det darfor denna
regel ar inford? Lind af Hageby tycker inte riktigt att det ar villatradgardar som ska
sta for detta varde i samhallet. I varje fall inte mer &n vad som redan idag finns pa
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Malmen. | omradet finns ju &ven "Naturomraden” avsatta. Dessa skulle kunna fa en
skotselplan pa sig for att gynna den biologiska mangfalden. Stora adellévtrad och tal-
lar skulle kunna sparas. Granar, sly och mindre tallar skulle tas bort. Huggna trad
skulle kunna lamnas pa marken (dod ved ar annu viktigare for den biologiska mang-
falden) och om nagon ville driva det s skulle man aven kunna havda att marken med
betande far for att gynna en hogre diversitet i markfloran.

Sammanfattningsvis anser Lind af Hagebys att regeln om pliktlov for att félla stora
trad ar onodig, byrakratisk och kostsam. Fler stora trad an vad som finns idag kom-
mer att inverka negativt pa kulturmiljon. Lind af Hagebys yrkar darfor for att pliktlo-
vet tas bort.

Andring av BYA

| samradsforslaget foreslogs att Lind af Hagebys fastighet skulle ha hogsta tillatna
BYA pa 12 % eller drygt 470 m2. Lind af Hageby tyckte att det var rimligt eftersom
350 m? redan var bebyggt pa vastra delen av tomten medan halva fastigheten pa ostra
delen &r helt obebyggd férutom ett gammalt lusthus. Denna 6stra del av fastigheten
skulle kunna klara av en eller annan byggnad till utan att stéra kulturmiljén. Delen ar
aven separerad fran den vastra eftersom den i huvudsak ligger pa en bergplata som ar
5-8 meter hogre &n omgivningen. | utstallningsforslaget har man minskat BYA till
400 m2, vilket Lind af Hageby tycker ar snalt tilltaget med tanke pa att halva tomten
ar obebyggd. Lind af Hageby yrkar darfor att man har kvar ursprungsforslaget pa 12
% BYA eller atminstone 450 m2,

Andring i klassificering av markens anvandande

Lind af Hagebys yrkar for forandringar i "begransning av markens bebyggande” pa
fastigheten 1:10 enligt det forslag som markerats pa en bifogad karta. Vissa andringar
har gjorts sedan samradsforslaget medan andra andringar som foreslogs inte god-
togs. Nagon motivering till vad som gick igenom eller inte fanns inte med i samrads-
redogorelsen varfor Lind af Hagebys nu uttrycker samma 6nskemal.

1. Lind af Hagebys yrkar for att det ska finnas ett omrade pa 2,5 meter runt de
nuvarande husen som gar att bebyggas. Detta for att mojliggora att man kan
bygga en inbyggd forstukvist/balkong eller mindre tillbyggnad pa lampligt
stalle. Denna utbyggnad maste sjalvklart vara byggnadshistoriskt anpassad till
befintlig byggnad. Bakgrund/motivering: Lind af Hagebys tog bort en tillbygg-
nad fran huvudbyggnaden ar 2007 som var 2x4 meter i BYA och gick upp i tva
vaningsplan med en balkong pa det tredje. Denna tillbyggnad var drygt 100 ar
gammal men fult ombyggd pa 60-talet och s&g ut som en “arta” pa den strikta
1700-talsfasaden. Lind af Hagebys tog bort den av byggnadsvardsskél pga att
den brot i stil och form trots att de darmed blev av med ett badrum. Tillbygg-
nader behdver dock inte alltid bryta mot ursprungliga byggnadens karaktar
utan kan till och med forstarka/forbéattra den. Det finns manga bra exempel pa
det i omradet eftersom de flesta hus pa Malmen har fatt en eller fler tillbygg-
nader sedan de uppférdes. Lind af Hagebys planerar det inte nu men har haft
tankar pa att man skulle kunna bygga en forstukvist liknande den pa Birka.
Birka ar fran senare delen av 1700-talet som vart hus medan forstukvisten ar
senare tillbyggd (slutet av 1800-talet?) men utford pa ett pietetsfullt satt sa att
det ser ut att vara original. Mdjligheten att gora pietetsfulla tillbyggnader for-
svinner med liggande férslag vilket Lind af Hagebys tycker ar olyckligt.

2. Vid den sydostra gaveln star en bro/uteplats som delvis ar takévertackt och
ansluter huset till den 6vre delen av tradgarden. En mojlighet Lind af Hagebys
vill ha kvar &r att glasa in denna bro sa att den blir en slags vintertradgard som
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ansluter till huset. Lind af Hagebys dnskar darfor att markklassificeringen
andras till att "marken far bebyggas”.

3. Det mindre boningshuset pa tomten har tidigare varit en tvéatt- och bryggar-
stuga och ar kraftigt ombyggt ca ar 1905 da byggytan 6kade fran 35 m2 till
50m?2 samtidigt som en extra vaning byggdes pa huset. | en framtid vill Lind af
Hagebys att det ska vara mojligt att gora en ytterligare 6kning av byggytan och
da forslagsvis pa marken som ligger nordvéast om huset. Darfor yrkar Lind af
Hagebys for att denna mark andras i klassificering till marken far bebyggas. Ni
har forandrat klassificeringen nagot i nu liggande forslag fran samradsforsla-
get men tyvarr inte tillrackligt for att man ska kunna goéra en pietetsfull ut-
byggnad.

4. Tomtens nordvastra horn star i forslaget klassificerat som mark som inte far
bebyggas. Lind af Hagebys yrkar for att fa det &ndrat till "Mark far bebyggas
med komplementbyggnader”. Anledningen ar av byggnadshistoriska skal ef-
tersom det tidigare statt en vedbod och en manglarbod pa detta omrade. Om
nagon i framtiden vill ateruppbygga dessa byggnader vore det vél en forstark-
ning av kulturmiljon och bor da inte hindras av nuvarande forslag till mark-
klassificering. En tanke Lind af Hagebys haft ar att man skulle kunna ater-
bygga manglarboden som den sag ut men att den anvands som ett garage. Pa
sa satt aterstaller man en tidigare byggnad samt far bort bilen och parkerings-
platsen som finns langs med Gustav I11:s vag 10B. Det skulle vara en forbatt-
ring av kulturmiljon.

Familjen Davidsson (Drottningholm 1:11)

Uthuset i anslutning till batbryggan som ar inplanerat i samrad med Lansantikvarien
ar 1998 vill vi ha kvar exakt som det var i da gallande plan. Om sa ar majligt sa har vi
ingen erinran mot planens utformning i Gvrigt.

Kompletterande yttrande daterat 2011-03-08

Vi bekraftar dagens samtal per telefon med vart ombud arkitekt Rolf Renvall att vi
inte langre har nagot att erinra mot det utstéllda forslaget till ny detaljplan for Drott-
ningholm 1:11. Vi forutsatter att strandskyddet upphavs av Lansstyrelsen inom all
kvartersmark.

Ursula Belding-Fellner (Drottningholm 1:12)

Belding-Fellner haller fast vid tidigare inlamnade synpunkter gallande exploatering
av Malmen. Forhallandena pa Malmen medger en begransad nybebyggelse, framst pa
nu obebyggda tomter, men en omfattande 6kad exploatering ar inte férenlig med
riksintresset att bevara Malmens karaktar. Det ar ocksa sa att vagnatet i stor ut-
strackning satter ramen for den exploatering som ar majlig. Det smaskaliga vagnatet
medger ingen storre tillkommande exploatering. Jag eftersker en konsekvensanalys
som beskriver i ett langsiktigt perspektiv vad detaljplanen skulle innebéara for Mal-
mens karaktar och framtid innan det blir antaget. Vad som gor Malmen till ett riksin-
tresse for kulturmiljon ar inte endast utformningen i sig av aldre byggnader utan i
hog grad ocksa helhetsmiljon. Det ar svart att bedoma utifran det planforslag som
foreligger i hur hog grad denna miljo skulle komma att forandras. Klart ar att forsla-
get medger en omfattande fortatning av bebyggelsen pa Malmen med undantag av de
delar som vetter mot Malaren respektive mot Slottsomradet.

Realistiskt maste man utga fran att de maojligheter till nybebyggelse som planen ger
successivt kommer att bli utnyttjade. Genomférs nybebyggelse enligt planen kommer
detta att vasentligt &ndra Malmens karaktéar och utseende.
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Belding-Fellner haller fast vid synpunkten om fastigheten 1:11 som vagrar att ta bort
befintligt byggtalt trots anméarkningar fran byggnadsnamnden. Ar det s att ett bygg-
talt jaAmstallts med en byggnad?

Sekundara bostadshus i tva plan far uppforas pa alla fastigheter dér det inte finns
nagot sadant idag. | gallande plan tillats mycket fa sekundéara bostader och nagot mo-
tiv for den utokande ratten till denna typ av bebyggelse ges inte. Pa grund av mojlig-
het till sekundara bostadshus i tva plan pa fastigheterna 1:13, 1:44 och 1:46 kommer,
om fastigheterna bebyggs, utsikten mot Malaren att skymmas vid promenader langs
ovre delen av Kvarnbacken. Pa fastigheten 1:44 har pa senare tid pa prickmark byggts
ett garage som omvandlats till bostad och som i planférslaget tillatas byggas pa med
en vaning. 1:46 har byggts ut i tva omgangar de senaste tio aren och 1:13 &r foremal
for omfattande markarbeten och utbyggnad. Jag yrkar att sekundara bostadshus far
uppforas bara i ett vaningsplan.

Som jag uppfattade ar minsta tomtstorlek 2000 kvm i den nya detaljplanen. Hur ar
det da mojligt att fastigheten 1:53 far tillstand att stycka och darutéver bygga 250
kvm? Jag yrkar att antal tillatna lagenheter blir hogst 2, eller 3 om fastigheten ar
3000 kvm eller mer.

Jag yrkar att byggratter pa Eriksbergsomradet, pa fastigheter som vetter mot Eriks-
bergsvagen tas bort. Detta omrade har stor kulturvarde med sina gamla fornlanning-
ar och skulle forstoras for alltid.

Alla bygglovsansdkningar ska behandlas av byggnadsnamnden.
Endast ett fatal av foreslagna byggréatter behalls i planen.

Jag vill bevara alla de vackra traden, sarskilt ekar och kastanjer, och vill ha bestam-
melsen om bygglovplikt kvar.

Avslutande vill jag anfora att den utstallda detaljplanen inte ar fardig for antagande.

Johan Berg (Drottningholm 1:13)

Berg vill papeka att i gallande detaljplan finns en vag pa fastigheten 1:53. Vagen gar
fran 1:13 med utfart till Ekensbergsvagen. Min instéllning ar att denna vag ska kvar-
std. Om végen tas bort i den nya detaljplanen uppstar planskada for fastigheten 1:13.
Om andring av utfarten fran 1:13 planeras bor detta beskrivas samt alternativ vag an-
visas. Berg instammer i 6vrigt med Foreningen Drottningholmsmalmens yttrande.

Ulrika Nathorst Jener och Thorleif Jener (Drottningholm 1:19)

Drottningholms slott med omgivande miljo &r sedan 1991 upptaget pa Unescos World
Heritage list. | syfte att bevara de varden som finns pa bl.a. Lovo med sin bebyggelse-
historia arbetar Lansstyrelsen pa uppdrag av regeringen med en reservatsbildning av
Lovo - Karson for att skydda vara mest vardefulla tatortsnara omraden i lanet fran
bl.a. féljdexploateringar.

BYA
Enligt en sammanstéllning tillater forslaget ca 3 000 kvm BYA i ny- och tillbyggnat-
ion, vilket motsvarar en 20 %-ig 6kning jamfort med dagens bebyggelse.

Forhallandena pa Malmen medger en viss nybebyggelse, framst pa obebyggda tom-
ter, utan att namnvart forandra omradets karaktar. Darutover satter det smaskaliga
och tidvis underdimensionerade vagnatet ramen for den exploatering som ar mojlig.
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Var bedomning &r att ny- och tillbyggnation i foreslagen omfattning kommer att pa-
verka omradets karaktéar och miljo och medfora en betydande fortatning som inte ar
forenlig med varldsarvet, riksintresset, den tankta reservatsbildningen av Lovo —
Kéarson eller syftet med detaljplanen.

Vi anser att den foreslagna BYA om 3 000 kvm fortsatt ar for generds och boér begran-
sas ytterligare, i synnerhet fér Malmens centrala delar.

Antal hushall per fastighet

Den foreslagna planen tror vi inte kommer leda till en stor mangd nya fristaende vil-
lor utan i huvudsak tillbyggnader. Bortsett fran bebyggelse som tillkommer pé idag
obebyggda fastigheter kommer merparten av fastigheterna i genomsnitt att medges
en utdkad BYA om drygt 30 kvm dvs. minst 60 kvm boyta fordelat pa tva vanings-
plan.

Adderas tillkommande boyta till befintlig sa 6ppnar det mojligheter for manga fastig-
heter for ett annat nyttjande an idag sasom flerfamiljsboende i befintlig huskropp. Att
nyttja fastigheter pa detta vis &r en starkt tilltagande trend. En 6kad BYA tror vi pa
sikt kommer att leda till 6kat antal lagenheter per fastighet och darmed en férandring
av omradets karaktar. En sadan fortatning aventyrar ocksa den stilrenhet som idag
finns pa Malmen och som finns beskriven i Lansmuseets kulturanalys.

En foljdeffekt av det 6kade antalet hushall per fastighet blir en vasentligt okad belast-
ning pa omradets smaskaliga vagnat som det inte ar dimensionerat for. Idag fore-
skrivs att parkering ska ske pa fastighet men vid Brf eller liknade kommer tradgards-
plattarna sannolikt att anvandas for andra andamal &n parkering, med konsekvens
att bilarna stélls pa vagar och pa vagren.

I befintlig plan anges for manga fastigheter hur manga lagenheter eller hushall som
tillats. Vi kan inte se att det finns ndgon sadan begransning i det nya planforslaget. Vi
ar av uppfattningen att en sddan begransning borde finnas till forman for omradet,
dess karaktar och miljo och i syfte att férhindra foljdexploateringar.

For information finns idag redan tva fastigheter pa Malmen som &r i process att stka
om att fa bilda bostadsratt utéver den idag befintliga brf Malmen 8.

Antal vaningsplan

Dagens plan anger for manga fastigheter begransningar i antal vaningsplan som till-
lats pa en huskropp. | foreslagen plan forefaller alla fastigheter med automatik tilla-
tas tva vaningsplan pa tillaten BYA. Om sa ar fallet sa ger det for flera fastigheter
mojlighet till ytterligare boyta som inte ar behandlad i dagens plan.

En 6kad boyta genom att tillata tva vaningsplan per huskropp i kombination med en
okad BYA Oppnar ocksa det for ett &ndrat anvandningsomrade av fastigheten och
darmed en férandring av omradets karaktar — jamfor punkten "Antal hushall per fas-
tighet ovan”.

Att blanda enplans och tvaplans huskroppar med storre och mindre huskroppar ar en
viktig del av omradets karaktar. Om alla fastigheter istallet har tva vaningsplan ger
det karaktaren av ett likformigt villaomrade och andrar darvidlag omradets karaktar.

Vi forordar att man ser 6ver och tydliggor dylika restriktioner i syfte att behalla om-
radets bykansla och karaktar.
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Parkering
Det bor framga i det dokument som benamns "Planbestammelser” tydligt framga att

parkering ska ske pa fastighet eller pa plats inom omradet dar parkering ar tillaten.

Vagar
Det smaskaliga vagnatet utgor ett viktigt inslag i helhetsmiljon. Vagarna ar smala och

tillater endast en begréansad trafik. Vi gor bedomningen att den foreslagna planen
leder till en betydande fortatning pa Malmen och en vasentligt okad belastning pa
vagarna vilket kommer att kréava anpassning av vagarna i form av bredare kérbanor,
anpassning av yta for vandplaner och kan leda till att man pga ekonomi frangar grus
som vagunderlag. Férutom betydande kostnader som fastighetsagarna tillfogas till
foljd av planen sa kommer de nédvandiga atgarderna i samtliga fall att paverka om-
radets karaktar bl.a. genom att vagnatet inte langre upplevs som smaskaligt.

For att genomféra breddning av vagar och anpassning av vandplaner kommer i vissa
fall tomtmark att behova tas i ansprak. Detta paverkar omradets karaktar. Men sva-
rare ar den praktiska aspekten da sannolikt ingen fastighetsagare frivilligt kommer
att lamna ifran sig tomtmark.

Vi anser inte att den 6kade belastningen pa vagnéatet och dess konsekvenser ar beak-
tad i den foreslagna planen. Med tanke pa att vagarna utgor en viktig del i omradets
infrastruktur bor en nogsam analys goras innan ett antagande.

Fastighetsstorlek

Forslaget anger en minsta fastighetsstorlek om 2 000 kvm fér Malmen vid avstyck-
ning. Vi ser inget skal att for en enskild fastighet Drottningholm 1:53 géra undantag
fran det forslaget. | de fall styckning medges bor det tydliggoras hur fordelningen av
huskropparna ska ske.

SO-Malmen

Den foreslagna planen resulterar i en hdg koncentration pd Malmens syddstra horn. |
en bevarandeplan kan det inte nédvandigtvis vara ett sjalvandamal att ateruppfora
tidigare byggnation. Analogt ska man ta bort den byggnation som tillatits pa senare
tid och som da motiverades av helhetsintrycket. Det finns ocksa en poéng att i en be-
varandeplan bevara miljon som den tar sig ut idag. Befintliga huskroppar i det omra-
det ar dessutom pampiga och stilrena och kan komma att framsta som sekundara
eller bli skymda av ny och mer dominerande bebyggelse.

Konsekvensanalys

Med tanke pa detaljplanens livslangd har kommunen ett stort ansvar att bevara om-
radets kulturhistoriska intresse samt tillse att Malmens utveckling sker med storsta
varsamhet. Kommunen har ett stort ansvar att visa pa att konsekvenserna av den
tankta planen uppfyller de varsamhetskrav som har satts upp och att man med den
presenterade planen pa alla punkter nar de satta malen.

Vi tycker att det ar rimligt att man for det presenterade forslaget goér en ordentlig
konsekvensanalys for att forsta vad det presenterade forslaget kan komma att leda
till. En férdel med en konsekvensanalys ar att den vid framtida tolkningar lamnar en
tydlig indikation om intentionerna med planen och den vision som kommunen hade
vid planens upprattande.

Forslag pa fragor att belysa ar:
= Uppfyller det presenterade forslaget syftet om en varsam utveckling av Drott-
ningholmsmalmen och bevarande av dess kulturhistoriska varde?
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= Beaktas genom skydds- och varsamhetsbestammelser Drottningholmsmalmen
pa ett satt som 6verensstammer med kommunens vision av hur Drottning-
holmsmalmen ska se ut om 50 ar?

= Vad innebar planen fér omradet som helhet och for varje fastighet enskilt?

» Forutom 6kad BYA, vad i 6vrigt 6ppnar planen for som kan vara av intresse att
beakta i ett planarbete?

= Har skdnhetsperspektivet beaktats?

* Hur ser det ut med infrastruktur pa omradet? Haller vagnat och VA mm vid
okad BYA och eventuella lagenhetsbildningar pa omradet?

= Ardet rimligt att infrastrukturen p& Malmen som idag &r privat ska fortsatta
vara privat?

= Har de privata vatten-, avlopps- och vagféreningarna ens forutsattningar eller
mojligheter for att 16sa de fragor som uppkommer och som maste I6sas som
resultat av en ny plan eller maste sadan infrastruktur av néd éverga i kommu-
nal regi?

» Vem ska betala kostnaderna foér gemensam infrastruktur till f6ljd av konse-
kvenserna i planen och hur ska de fordelas?

Forbehall

Givet att den i ny plan beslutade BYA och utformning fér de fastigheter som narmast
gransar till var fastighet Drottningholm 1:19 inte dverstiger eller avviker fran det pre-
senterade forslaget sa har vi for dessa fastigheter inga synpunkter. Skulle nagot annat
bli gallande i detaljplaneprocessen forbehaller vi oss ratten att aterkomma med syn-
punkter da sadan information for oss idag inte ar kand.

GOran Linge (Drottningholm 1:20)

Pa fastigheten Klippan, Drottningholm 1:20, finns tre byggnader som ar permanenta
bostader, ett garage samt ytterligare 3 sma byggnader. En byggnad, ett badhus byggt
pa 1880 talet revs omkring 1950 - 1955.

Det ar Linges 6nskan att det nu nar ny detaljplan ska faststallas tydligt framgar att
den sedan lange befintliga byggnationen pa fastigheten inte star i strid med bestam-
melserna i planen. Fastigheten Drottningholm 1:20 &r en naringsfastighet. Under
aren som gatt sedan byggnaderna uppfordes har riksdag och regering fattat en rad
nya beslut om bestammelser som berdr naringsfastigheter. Vissa av dessa villkor gar
inte att uppfylla pa rimligt satt med de foreslagna villkoren i den foreslagna detalj-
planen. Bland annat behover fastigheten tillforas tvattstuga och forrad for hyresgés-
ternas forvaring. Linge har sokt och nekats bygglov for ett vaxthus, och ett pelletsfor-
rad. Det kan enligt Linge anses angelaget att detaljplanens bestammelser inte hindrar
en 6vergang fran oljeeldning till mer miljovanliga uppvarmningsmetoder.

Linge 6nskar att bestimmelserna inte ska hindra moéjligheten att ateruppfora det
badhus som funnits pa fastigheten. For att genomféra detta yrkar Linge att tillaten
BYA okas fran 11 % till 14 %. Skulle yrkande avslas &r det en atgard som medfor att
kulturvardena paverkas negativt menar Linge.

Enligt Linges uppfattning om likstallighetsprincipen ar skillnaderna i hogsta tillatna
BYA i % alltfor stora. En andring av hdogsta tillatna BYA i % for fastigheten Drott-
ningholm 1:20 fran 11 % till 14 % synes mot denna bakgrund rimlig.

Linge har inlamnat en kopia av lantmateriets senaste uppmatning av fastigheten.
Trots detta finns inte ratt fastighetsyta i den av Per Jacobsson gjorda sammanstall-
ningen.
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Linge anser att bygglovsplikten inte ska utokas nar det galler fallning av trad. Pa na-
ringsfastighet maste forvaltningen ha mojlighet att med snabbhet atgéarda risker med
trad som drabbas av sjukdomar.

En huvudfraga ar i vilken utstrackning ny fastighetsbildning med ytterligare bebyg-
gelse bor tillatas pa Malmen. Forhallandena pa Malmen medger en begransad nybe-
byggelse, framst pa nu obebyggda tomter, men en omfattande 6kande exploatering ar
inte forenlig med riksintresset att bevara Malmens karaktar. Det smaskaliga vagnatet
medger ingen storre tillkommande exploatering.

Forslaget till ny plan medger en omfattande fortatning av bebyggelsen pa Malmen
med undantag av de delar som vetter mot Malaren respektive slottsomradet. Enligt
Linges mening finns det i viss utstrackning utrymme for ny bebyggelse pa Malmen
utan att detta i hogre grad andrar omradets karaktar. Det bor ges stérre mojligheter
till nytillkommande bebyggelse pa stora tomter &n pa mindre. Planforslaget mojliggor
en nybebyggelse pa Malmen som kan bli mycket omfattande och som skulle vara
oftrenlig med de bevarandesyften som planen vill tillgodose. Linge anser att den till-
latna utnyttjandegraden med tillkomst av fler fastigheter bor reduceras.

Enligt en analys som gjorts 6kas tillaten byggyta pa Malmen vid maximalt utnytt-
jande av byggratter med cirka 3000 kvm. Har under faller cirka 1700 kvm péa nu obe-
byggda tomter och cirka 1300 kvm pa redan bebyggda tomter. Den omfattande nybe-
byggelsen pa Malmen som detaljplanen tillater ror sig totalt om cirka 40 hus varav 17
pa idag obebyggda fastigheter. Denna omfattande fortatning ar inte forenlig med de-
taljplanens intentioner. Enligt Linge ar det nédvandigt att gora en konsekvensanalys
av vad planférslaget innebar for Malmens karaktéar och framtid innan det antas.

Anna-Karin Ojerbring och Hakan Ojerbring (Drottningholm 1:21)

I den utstéllda detaljplanen finns felaktigheter i de kartor som framtagits och skick-
ats. Pa fastigheten 1:21 har det tillkommit ett hus mitt pa tomten, som inte finns i
verkligheten.

Detaljplanen innehaller ingen detaljerad konsekvensanalys av vad den nybebyggelse
och fortatning som planen skulle innebéara for de gemensamhetsanlaggningar som
finns inom omradet Drottningholmsmalmen, for vagar, vatten och avlopp. | dagslaget
forvaltas dessa av berdrda fastighetsagarna inom omradet. D& det inte finns nagot
kommunalt atagande for dessa anlaggningar laggs ett stort och svargreppbart ansvar
istallet till nuvarande medlemmar. Da ingen konsekvensanalys gjorts innan, ar det
mycket svart att éverblicka hur stor expansion det smaskaliga vagnatet, vatten- och
avloppssystem maste klar? Vilka investeringar respektive underhall som maste goras
for att klara en tillkommande exploatering?

En huvudfraga ar i vilken utstrackning ytterligare bebyggelse bor tilldtas pa Malmen.
Forhallandena pa Malmen medger en begransad nybebyggelse, framst pa nu obe-
byggda tomter, men en omfattande 6kad exploatering ar inte férenlig med riksintres-
set att bevara Malmens karaktar. Planforslaget har foregatts av en véalgjort kulturmil-
joanalys och presenteras sasom en bevarandeplan for Malmen. Vid forsta paseendet
ger forslaget ocksa intrycket av att vara detta. | planunderlaget framhalls vikten av att
bevara Malmens miljo pd manga stéllen, till exempel i detaljplanens syfte.

Vid ett ndrmare studium visar det sig emellertid att planforslaget ar ganska otydligt
vad galler intentionerna. Vad som gér Malmen till ett riksintresse for kulturmiljén ar
inte endast utformningen i sig av aldre byggnader utan i hog grad ocksa av helhets-
miljon. Det ar svart att bedéma utifran det planforslag som foreligger i hur hég grad
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denna miljo skulle komma att forandras. Ojebrings efterlyser mer tydlighet angaende
de olika 6vervagandena som ligger bakom sjélva planforslaget.

Pa grundval av vad som anforts ovan anser Ojebrings att den utstallda planen inte ar
fardig for antagande, och att det till detaljplanen maste fogas en detaljerad konse-
kvensanalys av vad den nybebyggelse och fortatning som planen innebéar skulle med-
fora for de 6vergripande riksintressena som maste tillgodoses samt hur fragan om
gemensamhetsanlaggningarna ska losas.

Jutta Waller (Drottningholm 1:22)

Fastigheten 1:22 bestar ursprungligen av tva fastigheter, vilka atskiljs genom en stark
nivaskillnad. De bada enskilda fastigheterna ar idag forbundna med en stor
mittrappa samt en snedgang beldgen utmed den véastra branten. Idag ar endast den
ovre tomten bebyggd medan den nedre ar helt obebyggd. Dess yta motsvarar den ¢st-
liga grannfastigheten, 1:25, som tillats en bya av 380 kvm. Det méste darfor anses
rimligt att den nedre tomten tillats en mindre byggnad motsvarande atminstone 100
kvm. Ett exempel pa placering kan vara utmed det dstra planket, som det ar tradition
pa Malmen och som lamnar en stor yta fri i tradgarden.

Johan Celsing (Drottningholm 1:23)

Celsing skriver att fastigheten 1:23 vid tidpunkten da hans foraldrar kopte fastighet-
en, 1959, var bebyggd med sex byggnader med en total area om 397 m2. Avsikten var
att familjen skulle bo i fastighetens aldsta och béast utformade byggnad. Detta hus, ett
av de tre bostadshusen pa tomten, var uppfort pa 1790-talet och belaget i tomtgrans
mot fastigheten 1:22. Efter inledande ombyggnader befanns huset vara sa angripet av
rota i grundkonstruktionerna att byggnaden revs. Ungefar samtidigt drabbades kom-
plementbyggnaden i fastighetens sydostra horn av en eldsvada. Familjen flyttade
1961 tillfalligt in pa bottenvaningen i bostadshuset vid fastighetens ¢stra tomtgrans.
Under de foljande aren skisserade Celsings far en serie projekt for en nybyggnad i
fastighetens framre del som erséattning for det rivna huset. Dessa projekt finns publi-
cerade i artiklar i bl.a. tidskriften Arkitektur samt i italienska Casabella. Aven i bygg-
nadsnadmndens arkiv finns en av de senare varianterna av detta hus. 1969 valde
Celsings far av ekonomiska orsaker att skjuta nybyggnaden pa framtiden och istallet
gora en ytterligare ombyggnad av bostadshuset vid fastighetens Ostra grans.

Vid Celsings dvertagande av fastigheten 2007 paborjades studier for att utfora en ny-
byggnad pa fastighetens framre del. Celsing diskuterade dessa planer med Erik
Barkman och Eva Mill pa Stadsarkitektkontoret. Att bebygga fastighetens framre del
och utfora de borttagna komplementbyggnaderna skulle aterstalla nagot av den téat-
het som var typisk for den ursprungliga bebyggelsen pa Malmen skriver Celsing. Den
Overstora grasmattan i fastighetens sodra del ger idag fastigheten en karaktar av
overstor villatomt vilket ej varit en arkitektonisk avsikt.

For att astadkomma den ovan namnda forandringen inom fastigheten fordras att de-
taljplanen justeras sa att fastigheten kan bebyggas med samma area som den var nar
var familj flyttade dit skriver Celsing, och begér att Drottningholm 1:23 kan bebyggas
med minst 400 m2, vilket motsvarar den bebyggda ytan 1960.
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Bjorn Ed och Eva-Lisa Ed, Jane Crisp, Karin Erskine (Drottningholm
1:25)

Foreliggande detaljplan for Drottningholmsmalmen ar bra. Detaljplanen tar hansyn
till Malmens kansliga miljo. Se upp for alla krav pa utékad byggréatt. Den unika miljén
ar hotad. Hall exploateringsivrarna stangen!

Koonyoung Klingspor och Ossian Klingspor (Drottningholm 1:27 och
1:53)

Vi ar néjda med att Drottningholm 1:53 kan uppdelas pa tva tomter med byggrétt pa
250 kvm vardera. Vi ar emot nya vagar genom 1:53 till granntomterna.

Vi har inget emot att var nuvarande enskilda detaljplan for Drottningholm 1:27, med
genomférandetid till 2015, integreras i den nya detaljplanen fér malmen under forut-
sattning att samma villkor galler och féljande speciellt bibehalles:

1. Boden pa sodra gransen kan rivas och motsvarande byggyta kan anvandas for er-
sattningsbyggnad. Boden bor klassificeras med brunt (6vriga byggnader).

2. Ingen parkering far ske norr och 6ster om tomten. Dels i den park som ingar i de-
taljplanen och dels pa vandplatsen norr om 1:27.

Parkering bor begréansas langs med Kvarnbacken fran och med Erskines villa uppat
och utmed Gustav I11:s vag. Principen att parkering ska ske pa respektive tomt bor
skarpas emedan de flesta tomtégarna kan parkera pa sina tomter och inte utnyttja
vagsidor och allmanningar. De som inte kan parkera pa tomten hanvisas till de all-
manna parkeringarna. Féreslagen parkering pa parken mellan 1:44, 1:72 och 1:34 ar
vi helt emot.

Vilket ansvar har Statens fastighetsverk som dgare att underhalla NATUR och PARK
pa Malmen? | dag finns ingen skotsel av dessa och i vissa fall annekteras en del all-
manningar och utnyttjas som parkeringsplats, byggnadsmaterialslagring, bildacks-
forvaring och hack- och buskplantering (fér att det ska se privat ut). Vi 6nskar att Sta-
tens Fastighetsverk skoter om de omraden man ansvarar for.

Bjorn Berg (Drottningholm 1:31)

Fastigheten Drottningholm 1:31 har en yta om 5 076 m2 och ar beldgen vid Malm-
backen och Gustav I11:s vag. Sodra delen ar en tradgardstomt med &ldre bebyggelse,
gamla trad, terrasser, en grotta mm. Ovre delen &r en relativt plan hogt belagen obe-
byggd grasbevuxen yta. | utstéllningshandlingen anges att om en ny fastighet ska
kunna bildas ska den vara minst 2 000 m2. | samradet begardes att fastigheten ska
kunna delas vilket ej &ndrats i utstaliningshandlingen. I utstéllningshandlingen har
inforts eip vilket innebér att fastigheten ej far delas genom avstyckning eller klyvning.
Berg motsatter sig bestamt att denna bestammelse finns kvar. Nagon motivering till
att fastigheten Drottningholm 1:31 ej far delas har ej redovisats i planbeskrivningen,
vilket skulle ha skett — se PBL. Speciellt &r detta markligt nar tomten norr om Drott-
ningholm 1:31, dvs 1:53 med en tomtyta om 3 847 m; (varav en del &r vagmark) ut-
tryckligen far delas i tva fastigheter. Berg yrkar att bestammelsen ejo tas bort fran
plankartan for fastigheten Drottningholm 1:31. | dvrigt instdmmer Berg i det yttrande
som Malmenféreningen gjort.
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Anna De Geer och Stefan De Geer (Drottningholm 1:33-35)

Byggratt pa 1:34 foreslas tas bort

Kommunen anfor i samradsredogorelsen att, eftersom fastigheten 1:34 dar en bygg-
ratt idag finns endast ar 450 kvm stor, ar det inte lampligt att byggratt fér enbostads-
hus far finnas kvar. Vi har under hosten hos Lantmaéteriet ansokt om att sammanfora
1:33 och 1:34. Nar denna forrattning ar klar kommer fastigheten att vara drygt 7 000
kvm stor och d& menar vi att byggréatten ska fa finnas kvar, vilket vi saledes yrkar.

Att foresla att var byggratt for enplanshus ska tas bort framstar for oss dessutom som
helt ologiskt, dels med tanke pa att vi har en av Drottningholmsmalmens storsta fas-
tigheter med en mojlig BYA pa endast 5 %. Dels med tanke pa att vara betydligt mer
tattbebyggda grannfastigheter — som ocksa ligger med insyn fran Malaren - foreslas
fa nytillkommande byggratter enligt det av kommunen framtagna underlaget.

Vi accepterar alltsa inte att den byggratt vi har sedan 1940-talet tas bort. Om byggrat-
ten skulle tas bort kommer vi att krava ersattning fran kommunen for den skada vi
far lida genom den minskning i marknadsvardet som @ndringen medfér.

Kompletterande yttrande gallande 1:34

Fastighetsreglering har skett pa sa satt att all mark fran Drottningholm 1:34 forts
over till Drottningholm 1:33, som darefter uppgar till 7 323 kvm. Fastigheten Drott-
ningholm 1:34 avregistreras. Genom forrattningen har kommunens enda skal for for-
slaget att ta bort byggratten pa Drottningholm 1:34, namligen att fastigheten var for
liten, fallit bort. Vi ber kommunen att nu lamna kvar byggratten pa den mark som
tidigare utgjorde 1:34.

Komplementbyggnader pé 1:33

Forslaget anger att komplementbyggnader som sammantaget uppgar till 100 kvm
BYA far uppforas pa fastighetens ostra del. Planférslaget foreskriver vidare att den
sammanlagda BYA ska vara uppdelad pa minst fyra enheter. Idag finns en komple-
mentbyggnad pa omradet som har en BYA om cirka 55 kvm. Mot den bakgrunden
yrkar vi att planen istéllet ska ange att antalet komplementbyggnader ska vara minst
tre.

Sekundara bostadshus

I planbeskrivningen anges att sekundara bostadshus vid saval ombyggnad som ny-
byggnad ska ges en volym och utformning som gor att byggnaden underordnas hu-
vudbyggnaden. | planbestammelserna saknas denna mycket viktiga bestammelse. Vi
yrkar att planbestammelserna kompletteras med en bestammelse som svarar mot vad
som anges i planbeskrivningen.

Skalskyddsprincipen

Vi vander oss fortsatt mot den skalskyddsprincip forslaget ger uttryck fér och som
innebar att framst de fastigheter som gransar mot Malaren alaggs mycket omfattande
restriktioner, medan de fastigheter som ligger innanfor detta skalskydd medges en
forhallandevis generos exploateringsmajlighet. Vi har svart att forsta att vi som har
en strandfastighet ska alaggas restriktioner som innebar att vara fastigheter blir ku-
lisser for en fortatad inre bebyggelsemiljo. Malmens stora charm for besdkande ligger
i miljon som helhet och inte endast i det man ser fran vattnet och fran vagen. Vi me-
nar att restriktiviteten ska vara lika stor overlag.

Begransning i antalet l1agenheter
Vi motsatter oss att den nuvarande begransningen till tva lagenheter per fastighet (tre
pa stora fastigheter) upphavs. Den féreslagna skrivningen "far uppga till det antal
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som kulturmiljon medger” ar alltfor vag. Intresset att skapa bostadsrattsforeningar i
omradet ar stort. Upphavandet av begréansningen kommer med stor sannolikhet att
leda till att manga fastighetsédgare omvandlar och sedan saljer sina hus till bostads-
rattsforeningar. Att skapa mojligheter att bilda flerfamiljshus i en s& kéanslig miljo
som Drottningholmsmalmen anser vi inte ar forenligt med den varsamma utveckling
som kommunen sjalv menar att syftet med den nya detaljplanen ar. Vi yrkar att plan-
bestammelserna kompletteras med bestammelse som begransar antalet lagenheter
till tva per fastighet utom for storre fastigheter dar tre kan tillatas.

Bjorn Soderblom (Drottningholm 1:41)

Vagar/trafik
Vagnatet pa den vastra sidan tillnor inte malmens vagforening, har ar det inte nagot

trafik- eller parkeringsproblem. Yrkar att vagbelaggningen i framtiden ocksa kan be-
sta av gatsten eller asfalt.

Styckningsforbud

Enligt nya planforslaget far 1:41 inte delas trots att tomten omfattar 4196 kvm. En
delning av tomten &r inget problem for trafiken och en ytterligare byggnad skulle
utan problem flyta in i miljon.

Yrkar att fastigheten far styckas vid behov, samt att beteckningen ejo tas bort fran
beteckningen av fastigheten 1:41. Enligt den tidigare planen fran 1946 ar 1:41 styck-
ningsbar och kommunen har inte motiverat varfér den inte ska kunna styckas, inget
barande skal har framkommit for ett styckningsforbud.

Etter samtal med planeringsarkitekten Per Jacobsson pa Tengbom, déar han framfor
att det ska finnas endast en fastighet till som fatt styckningsforbud, kvarstar fragan
om en sarbehandling av agaren till 1:41 som ar hapnadsveckande.

Natur

Ar fortfarande osaker pa vad planen avser angdende "natur" enligt planbeskrivningen
pa sidan 16, dar halva min tomt 1:41 pa kartbilden &r upptagen som natur. Yrkar att
naturklassningen tas bort fran fastigheten 1:41.

Tillbyggnad/fértatning/omgardning

Fastigheten lampar sig mycket val for en tillbyggnad eller fortatning i gammal stil.
Yrkar att byggnadsarean ska omfatta 800 kvm, samt att nybyggnation ska kunna ut-
formas aven i gammal stil, yrkar dven att byggnaden ska omfatta tva vaningar samt
inredd vind och suterrang dar sa fordras, dven ska s.k jordkéllare fa uppforas under
mark utan att BYA paverkas. Komplementbyggnad ska kunna uppforas i tva vaning-
ar. Yrkar ocksa att fastigheten kan omgérdas av en stenmur till en hojd av ca 225 cm,
vilket grannfastigheten har samt allmant forekommande pa malmen.

Utdkad lovplikt

Yrkar att andring av fasad samt materialval kan goras, samt att farg och kul6r kan
véljas. Att fonster/dorrar kan bytas, flyttas, igensattas dar sa pafordras av arkitekto-
niska och praktiska skal. Att friggebodar ska kunna uppforas utan byggnadstillstand,
att pafora lovplikt for dessa ar att ga emot intentionen fran Riksdagen nar dessa gavs
ratt att uppforas. Anlaggande av infarter och biluppstéalliningsplatser bor fritt fa goras
pa lampligaste plats av tomtagaren. Uppforande av staket och grindar bor fritt fa go-
ras. Schaktning eller fyllning av mark bor fa forekomma nar sa ar nodvandigt for att
uppna en bra helhetslosning. Fallningen av trad med stamdiameter 6verstigande 30
cm bor fa goras utan tillstand. Genomforandetiden for planen ska vara 5 ar fr.o.m.
laga kraft.
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Anders Aberg (Drottningholm 1:44)

Bakgrund
Vad galler fortatning och 6énskad byggréatt har bara marginella dndringar gjorts. Efter

nagra grannars (de Geer, Drottningholm 1:33-35, och Belding, Drottningholm 1:12)
negativa synpunkter pa min fastighet och mina medgrannars fastigheter Drottning-
holm 1:46 (Niclas Froberg) och 1:13 (Johan Berg), har vi delvis gemensamma intres-
sen. Principiellt anser jag att varje fastighetsagare i forsta hand bér avge synpunkter
utifran den egna fastigheten, och inte pa oklara, felaktiga och irrelevanta grunder
framfdra negativa synpunkter om andra fastigheters byggratter m.m.

Jag forutsatter harutover att kommunen inte beaktar vad Foreningen Drottning-
holmsmalmen eller Drottningholmsmalmens Vagférening genom sina representanter
anfort om begransning av byggratterna eftersom nagon enighet eller utbrett stod
bland medlemmarna inte funnits for detta. Att framfora synpunkter, som innebar
begransningar eller &r till nackdel for enskilda medlemmar ar en fraga som dessutom
inte ar forenlig med respektive forenings uppgift och angelagenheter.

Byggratt
Planen ar ambitios fran kultursynpunkt m.m. men bor koncentreras pa de nodvan-

diga hansyn som ska tas till bebyggelsens och omradets kulturvarden, utan att samti-
digt begransa byggratten i onddan, som en dold del av planens bevarandebestammel-
ser. Byggréatt maste sjalvfallet finnas for alla att forvalta och att utveckla byggnader
till bade area och volym. Inga byggnader kan, oavsett alder, av museala skal bevaras
som de ar i dag om inte kommunen ersatter agarna for att inte ge dem ratt att ens
behalla befintlig byggnadsarea och darutover till en dnskad och lamplig fortsatt ratt
att bygga till. Planforslaget verkar inte ha utformats fran den aspekten!

I mitt fall &r byggratten alltfor begransad. Om begréansning av byggratten anvands for
att utgora skyddsbestammelse maste jag forbehalla mig ratten att yrka ersattning en-
ligt 14 kap. 8 § PBL. Det finns heller inget sakligt motiv for en sddan begransning av
byggratten till en area som ar mindre an redan bebyggd area och planforslaget skulle
i s& fall strida i denna del mot bestammelsen i 5 kap. 2 § PBL. Tidigare medgivna dis-
penser fran hittills gallande plan - och dven avvikelser fran planen som medgetts en-
ligt PBL - bor gora sig paminda genom att kommunen nu utformar planen sa som
kommunen genom aren har medgivit att man fatt bygga i strid mot planen. Ingen ska
heller behova fastna i den "dispensfalla” som uppstatt enligt 8 kap. 11 § punkt 2b PBL
genom planstridighet sa att man exempelvis bara far farga om sitt hus fortsattnings-
Vis.

Allmant

En generell hansyn till bevarandevard bebyggelse ar i sin ordning, men kan inte ga sa
langt att kommunen forhindrar en fortsatt utveckling av byggnaderna. Bevarande-
vardena markeras i en separat "illustrationskarta 2" med grént for huvudbyggnaden
och med brunt for forrad och uthus. Grént innebar byggnader som &r sarskilt varde-
fulla ur historisk, kulturhistorisk, miljomassig och konstnarlig synvinkel. Omfattas
verkligen min villa av alla dessa fyra intressen och skulle kommunen kunna precisera
vilka varden det handlar om just i mitt fall. Annars ar det omgjligt for mig som agare
att veta vad hansynen innebéar. Det blir vidare en orimlig arbetsbérda for kommunens
personal och byggnadsnamndens fortroendevalda att dels upplysa dgarna nar de val-
jer att fraga och dels verka for att &garna andrar sig ifall de redan har bestamt sig och
soker bygglov for en viss atgard som strider mot ett s.k. bevarandevart intresse.
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Flera sprakliga oklarheter finns i planens bestammelsetexter om begréansning av
markens bebyggande. Exempelvis anges inte vad som avses med punktprickad mark
och att den bara forbjuder byggnader att uppféras (se RA 1995 ref. 21). Placeringen av
det begransande ordet "endast" syftar inte pd vad som begréansas i exempelvis texten
"Marken far endast bebyggas med komplementbyggnader"- Texten bor lyda "Marken
far bebyggas endast med komplementbyggnader”. Brunt pa mina tva uthus betecknar
"6vriga byggnader”, vilket jag uppfattar som utan sarskilt varde ur historisk, kulturhi-
storisk, miljomassig eller konstnarlig synvinkel.

Féljande bevakas

P& min fastighet har jag dels en aldre huvudbyggnad, dels tva uthus med en byggnad
ca 11,5 x 6,2 m, som ursprungligen ar ett prefabricerat hus och som for langt mer an

tio ar sedan delvis omvandlats till gastbostad och forrad. Vidare finns en mindre se-

parat gaststuga enligt vad som beskrivs nedan.

Sammanfattningsvis ar mitt intresse att kunna bygga om och férskéna dessa befint-
liga tva uthus genom att bygga pa en vaning pa det storre uthuset och utoka dess
byggnadsarea. Vidare dnskar jag bygga om gaststugan till en fér Drottning-
holmsmalmen typisk paviljong/lusthus. Byggnaderna ligger i sluttning varfér det kan
goras diskret och utan storre ingrepp. Jag motsatter mig darfor att min stérre kom-
plementbyggnad maste behallas i endast en vaning. | vart fall ska vind fa inredas och
den i planen medgivna byggnadshojden ska andras fran 3,0 till 4,0 meter for att moj-
liggora detta. Jag har flera ganger forsokt att fa bygga om och forskéna gasthuset med
en 6vervaning i samma stil som huvudbyggnaden, med brutet tak samt en forlang-
ning pa ca 5 m. Kommunen var forst positiv till detta men efter invandning fran
grannen de Geer omojliggjordes bygglov da byggnaden i nu géllande plan ligger pa
prickmark. | féreliggande planforslag har prickmarken tagits bort och byggnaden kan
utvecklas. Jag forutsatter darfor att den kan forlangas och byggas till med en 6verva-
ning.

Nedanfor gasthuset har jag en mindre gaststuga i storlek friggebod. | samband med
ombyggnaden av gasthuset 6nskade jag géra om detta hus till paviljong/lusthus, med
en pabyggnad men inte att utoka markytan. Jag vill i planen fa ratt att géra den pa-
byggnaden. Avsikten med tillbyggnaderna av de bada uthusen &r dels att husen ska
bli mer &ndamalsenliga, dels av etiska skal sa att dessa pa ett béattre satt anpassas till
huvudbyggnadens stil och miljon pa malmen.

Slutligen vill jag betraffande huvudbyggnaden ha mdjlighet att kunna bygga ut
koksingangen i sder mot gatan alternativt i 6ster mot 1:46 for att eventuellt utoka
kok och lagga till ett badrum. Jag vill saledes ha mojlighet att kunna bygga ut det
stora huset i séder och dster néara vagen.

Avslutningsvis yrkar jag pa att planforslaget omarbetas mot bakgrund av oklarheter
betraffande byggréatternas storlek och sedan stalls ut pa nytt.

Niklas Gahm och Sara Gahm (Drottningholm 1:45)

Byggratt 1:45

Vi menar att exploateringsgraden, precis som i aldre géallande plan - maste ha sin ut-
gangspunkt i tomtstorlekar. I utstallt planforslag skulle exploateringsgraden for var
fastighet begransas med ca 30 % jamfort med befintlig plan - samtidigt som flertalet
fastigheter i omradet som ar betydlig mindre foreslas fa 6kad exploateringsgrad -
trots att gallande plans exploateringsgrad ar kraftigt 6verskridna. 1:45:s befintliga
bebyggelse utgors av tva fristdende bostadshus om 100 kvm resp 50 kvm. Géllande
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plan anger byggratt 250 kvm vilket i forhallande till tomtens storlek och befintliga
bostaders mycket begransade bostadsyta bedoms fullt rimlig. Forhallandena pa plat-
sen och inte minst sekundarbostadshusets skick och begransade bevarandevarde
medfor att till- om eller nybyggnad av saval bostadshus som komplementhus borde
kunna genomforas utan risk att pa ett negativt satt dventyra vyn fran slottsparken
eller Ekerdvagen. En begransning av byggratt medfor att var fastighets varde sjunker
vilket vi oavsett eventuella tillbyggnadsplaner motsatter oss.

Byagglov trad
Den i planen foreslagna generella bygglovsplikten for tradfallning maste omarbetas.

Skyddandet av trad vitsordas absolut, men mot bakgrund av kommunens handlagg-
ningstid av bygglov och omfattningen pa "bygglovspliktiga"” trad i omradet ar det inte
rimligt att forvanta sig en efterlevnad pa sadan lovplikt. Detta sarskilt mot bakgrund
av omradets utbredda problem med alm- och eksjuka som i sig kréaver snabbt om-
handertagande av sjuka trad. Det strikta fastighetsdgaransvaret medfor att fastig-
hetsdgare av sdkerhetsskal relativt omgaende kan tvingas ta ner déda trad som hotar
skada méanniskor eller egendom. Skyddet av trad maste hanteras pa annat satt an
med lovplikt. Inte minst kostnadsmassigt for fastighetsagare. En kommunal tradin-
ventering av vilka specifika trad som ar sarskilt vardefulla i kombination med vard-
program och kommunalt arboriststdd kan mdjligen vara ett satt att séakerstalla tra-
dens fortbestand pa ett sékert sétt.

Lekyta for barn saknas i planomradet

Den av Drottning Silvia till barnen pa Malmen skankta lekplatsen, ar den enda lekyt-
an pa Drottningholmsmalmen. Att havda att skal inte foreligger for att den skulle
ingd i planomradet ar absurt. Varje omrade som stadsplaneras, dar barn bedoms fin-
nas ska planeras for dven barn. Vi anser det till skillnad fran kommunens replik i
samradet sarskilt viktigt att sakerstalla detta omrades anvandning for barnen, inte
minst for att skydda omradet for olamplig annan framtida exploatering. Noteras for
ovrigt att annan, tidigare inte planlagd mark inkluderats i féreliggande utstalld plan
varfor kommunens replik i fragan inte upplevs rimlig.

Exploatering Drottningholm 1:68

I linje med foreslagen detaljplans andemening att bevara oférandrad vy over Malmen
sett fran slottsparken, med kraftiga begransningar for alla fastigheter gransande mot
Ekerdvagen (samt naturmarkanvandning av 1:65 och 1:66), bor dven 1:68 aséattas na-
turmarksanvandning for att inte planens syfte helt ska forfelas. En exploatering av
1:68, sarskilt i kombination med exploatering av 1:67 kommer att omvandla Eriks-
bergsvagens omistliga alderdomliga karaktéar till en modern villagata, och aven tka
sannolikheten for en helt férandrad upplevelse av den idag ostérda naturmiljén ovan-
for kungsgarden. Vidare utgér namnda fastigheter en viktig buffertzon for den i
Wenanders rapport beskrivna landskapsparken pa Eriksberg. 1:68 har en mycket rik
flora av ekar, bok, jarnek mm.

Vidare ar dagens avtalsservitut (infart) over 1:68 en forutsattning for 1:45 att angora
bostadsbyggnaderna pa ett tillgangligt satt, och darmed en forutsattning for 1:45:s
lamplighet som fastighet. En exploatering av 1:68 skulle medféra risk for servitutets
fortbestand som i planforslaget inte har sakrats.

For det fall 1:68 anda medges byggratt, maste namnda servitutsratt sakerstallas.
Dessutom kvarstar da inte rimligheten med att belagga 1:45 med den i forslaget om-
fattande punktprickningen langs Eriksbergsvagen, som annars ar den topografiskt
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och tillganglighetsmassigt mest lampliga delen att uppfdra ev tillkommande bebyg-
gelse.

Slutligen bor 1:68:s lamplighet som villafastighet ifragasattas mot bakgrund av den
nyligen uppforda elnétsstationen pa fastigheten i kombination med fastighetens kraf-
tiga kupering. Sakerhetsavstand fran sadan station i samband med bygglov &r 8 me-
ter krav (Stockholms kommun). Den ur trafiksékerhetssynpunkt besvarliga kur-
van/korsningen Eriksbergsvagen/Dalkarshagen bor absolut inte skymmas med be-
byggelse. Villaplacering kan da svarligen I6sas pa lampligt satt med mindre an omfat-
tande planspréangning av branten och den i planen efterstravande bevarande vyn mot
slottsparken.

Niclas Froberg (Drottningholm 1:46)

Flera grannar har delvis samma intressen som jag. Jag hanvisar i fraga om allménna
synpunkter till Anders Abergs yttrande och stéller mig bakom hans synpunkter som
om de vore mina. Dessa upprepas inte har.

Idag har vi en 232 plans huvudbyggnad i souterrang, samt vid stranden en komple-
mentbyggnad och brygga. Vi har ocksa anlagt en parkering pa prickad mark da bygg-
lov i dagsléaget ej behdvs enligt den information vi fatt av Ekeré kommun. Ut6ver det
finns en friggebod, som inte rdknas in i den byggnadsarea som har bestamts i planen.
Boden ar placerad nara tomtgréansen mot fastigheten Drottningholm 1:44. Den fas-
tigheten har servitut till var brygga.

Vid planlaggning ska kommunen enligt 5 kap 2 § PBL ta hansyn till befintliga bebyg-
gelse-, dganderatts- och fastighetsforhallanden, skéalen fér planens utformning ska
enligt 5 kap 26 § PBL redovisas i planbeskrivningen. Det verkar som om planforfatta-
ren inte har tagit dessa lagbestammelser pa allvar.

Varfor foreslar planforfattarna en minskning av befintliga byggnadsareor? Planfor-
slaget strider i det avseendet uppenbart mot bestammelsen i 5 kap 2 § PBL. Inte ens
tidigare lovgivna areor tillats trots att det minsta man kan begéara ar att kommunen
anpassar planens bestammelser till den bebyggelse som kommunen har tillatit genom
att ge byggnadslov. Jag motséatter mig bestamt att planen begransar ratten att bygga
till pa fastigheten till att galla endast komplementbyggnader. Det finns inget sakligt
motiv for en sddan begransning i byggratten sa att huvudbyggnader inte kan byggas
till, moderniseras och forses med tillréackliga ytor for t ex badrum och tvattstuga. |
samradsskedet foreslogs att ytterligare bostadshus far uppforas i tva plan. Vi vill att
vara barn ska fa bygga ytterligare ett bostadshus nar de blir aldre. Var tomt har sa
stor area att det bor ga.

Vi vander oss darfor starkt emot att en avstyckning fran fastigheten inte skulle fa ske
om det ar det som avses med texten att (den redan avstyckade) fastigheten "inte far
avstyckas”. Det nya forslaget ar oacceptabelt och strider mot 5 kap 2 § PBL aven i och
med den féreslagna bestammelsen att minsta tomtarea ar 4 000 m2. Har ar det ett
uppenbart fel i planforslaget eftersom var tomt ar bebyggd och har den area den har.
Begreppet "tomt” i en plan anger den area som en fastighet maste ha for att anses
som bebyggbar enhet. Nar en obebyggd fastighet inte upp till den arean ar den for
liten som tomt och da far den inte bebyggas. Om en bebyggd fastighet &r mindre
maste den &ndras till att 6verensstamma med planen. Annars uppstar oerhorda pro-
blem i och med att vi enligt 8 kap 11 § PBL inte kan fa bygglov ens till den area som
planen tillater.

Drottningholmsmalmen Dnr 2004.20.214 Utlatande 3 april 2013



98(100)

Villkoret for att ge lov ar enligt 11 § punkt 2a uttryckligen att fastigheten ska dverens-
stamma med planen. Det gor den inte om den maste vara 4 0oo m2. Kommunen har
inte motiverat i planbeskrivningen varfor vi maste skaffa 700 m2 mer mark och i ge-
nomforandebeskrivningen inte angett varifran den marken ska tas (eller ens om den
far tas av grannar enligt 2 kap 18 § Regeringsformen) for att bilda en 4 000 m2 tomt.
Varfor skulle vi tvingas dras med att var tomt inte 6verensstammer med planen? Var-
for har vi sa lag procent? Vi vill helst att planen medger en byggratt i procent av fas-
tighetsarean.

Yrkande

Den foéreslagna bestammelsen om 4 000 m2 &r uppenbarligen fel och kommer att
stélla till for bade oss och kommunen om planférslaget antas. Jag yrkar att planfor-
slaget rattas till och stalls ut pa nytt efter att mina och mina grannars synpunkter har
beaktats. Ratta planen efter befintlig bebyggelse och befintliga fastigheter och @ndra
bara déar det finns pavisbara skal att andra nagot. Ska nagot &ndras bor det vara i
syfte att ge majlighet att forvalta och i rimlig man utveckla befintlig bebyggelse. Att ge
mindre byggréatt an for vad redan fatt bygglov till ar fel och vi kommer att 6verklaga
antagandet av en sadan plan.

Maja Forberg (Drottningholm 1:52)

Enligt plankarta 2 har fastigheten asatts markeringen es, dvs att "den storsta tillditna
byggnadsarean ska vara uppdelad i minst tva enheter". Jag motsatter mig markering-
en och hemstéller att den tas bart.

Monica Friberg och Sven-Arne Friberg (Drottningholm 1:55)

Vi vill borja med att rikta stark kritik mot att kommunen under pagaende planprocess
godkéant en avstyckning, benamnd 1:73, av fastigheten 1:54, innan den nu framlagda
detaljplanen for omradet stéllts ut och an mindre godkants. Vi anser att denna av-
styckning ska omprovas i avvaktan pa att slutlig detaljplan godkanns.

Med hanvisning till Stadsarkitektkontorets "Allméanna kommentar” om exploatering
finner vi det synnerligen lampligt att ny bebyggelse tillfors Drottningholm 1:55 i dess
norra del. Vi kraver inte att ndgon avstyckning sker utan bebyggelsen dger rum inom
den befintliga fastigheten 1:55. Vi kraver att lika stor nybyggnadsyta som foreslas for
1:73 ska fa tillskapas inom 1:55, dvs 200 kvm. Vi yrkar saledes att beteckningen ut-
nyttjandegrad/fastighetsindelning for Drottningholm 1:55 andras fran e; 430 till e
630 samt kompletteras med eo.

Vi yrkar vidare att den kryssmarkerade marken inom 1:55 vid fastighetens befintliga
uppfart fran Dragonvéagen och mellan befintliga sidobyggnader samt i férlangningen
mot Drottningholm 1:9, betecknad med es, &ndras till eg, for att ge mojlighet till byg-
gande av garage/carport/p-platser inom fastigheten.

Peter Engstrom (Drottningholm 1:56)

Vi har nyligen kopt Drottningholm 1:56 och tagit del av den nya detaljplanen. Da hu-
set &r nerganget och vanskott under manga ar planerar vi for en renovering. Byggna-
den ar en av malmens aldsta och vi vill vara noggranna i detta arbete och vi vill att det
ska fa ta tid. Detta ar speciellt viktigt da vissa delar av huset forstorts under senare
ars forsok till renovering och modernisering. For oss ar det viktigt att den foreslagna
detaljplanen inte begransar majligheten att bl.a. fa bygga veranda/forstukvist/entré
vilket idag saknas helt. Vart forslag ar att flytta fram prickmarkeringen runt hela hu-
set ca 3 m, dvs. ungefar samma som ar gjort pa husets baksida mot 1:11 (dven pa mot-
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svarande satt som pa Loviselund). | gengéld skulle man kunna minska den kryssmar-
kerade ytan av var fastighet motsvarande den prickmark som flyttas fran byggnadens
fasadliv.

Carl Berg (Drottningholm 1:72)

Genom klyvning av tidigare 1:13 delades 1:13 i tva tomter 1:13 och 1:72. Ett servitut
bildades for utfart fran 1:13 till kvarnbacken. Denna utfart gar alldeles intill bostads-
byggnaden pa 1:72 och ar mycket besvarande. En utfart till allman vag - Ekenbergs-
vagen ar darfor mycket 6nskvard. I gallande byggnadsplan finns en vag fran 1:13 ut
till Ekensbergsvagen som darfor ska bibehallas pa denna stracka. Hur har kommu-
nen/planforfattaren tankt 16sa tillfarten till 1:13? Redogorelse for detta saknas i plan-
beskrivningen. Jag yrkar darfor att vagen i den nu gallande planen pa strackan Eken-
bergsvagens ostra ande till 1:13s vastra grans ska finnas i den nya detaljplanen. | 6v-
rigt instammer jag med Féreningen Ostermalms yttrande.

EJ TILLGODOSEDDA SYNPUNKTER

Foéljande har inte fatt sina synpunkter under samrad, utstallning 1 eller utstallning 2
helt tillgodosedda:

Remissinstanser:

Stockholms lans museum
Stockholm Vatten
Trafikverket

Sak&agare och intressenter med ratt att 6verklaga:

Drottningholmsmalmens vagforening

Stiftelsen Silviahemmet

Brf Malmen 8

Jonas Claeson (Drottningholm 1:3)

Kerstin Frey och Torsten Frey (Drottningholm 1:5)

Birgitta Henriksson och Jan Henriksson (Drottningholm 1:6)
Alice Hoffner-Akesson (Drottningholm 1:8)

Kate Lind af Hageby och Alexander Lind af Hageby (Drottningholm 1:10)
Ursula Belding-Fellner (Drottningholm 1:12)

Johan Berg (Drottningholm 1:13)

Ulrika Nathorst Jener och Thorleif Jener (Drottningholm 1:19)
Goran Linge (Drottningholm 1:20)

Anna-Karin Ojerbring och Hakan Ojerbring (Drottningholm 1:21)
Jutta Waller (Drottningholm 1:22)

Eva Friis (Drottningholm 1:26)

Koonyoung Klingspor och Ossian Klingspor (Drottningholm 1:27 och 1:53)
Bjorn Berg (Drottningholm 1:31)

Anna De Geer och Stefan De Geer (Drottningholm 1:33 och 1:35)
Bjorn Séderblom (Drottningholm 1:41)

Maria Celsing (Drottningholm 1:43)

Anders Aberg (Drottningholm 1:44)

Niklas Gahm och Sara Gahm (Drottningholm 1:45)

Niclas Froberg (Drottningholm 1:46)

Bo Lofgren (Drottningholm 1:54)
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Monica Friberg och Sven-Arne Friberg (Drottningholm 1:55)
Claes Nyberg (Drottningholm 1:61)

Peter Tucker (Drottningholm 1:63)

Cilla Ericson och Ossian Ericson (Drottningholm 1:63)

Carl Berg (Drottningholm 1:72)

Ovriga for kannedom

Lovo Hembygdsforening

Foreningen Drottningholmsmalmen

Lansstyrelsen

Anna von Celsing Roe och Christina von Celsing (tidigare &gare av Drottningholm
1:15 och 1:30)

STADSARKITEKTKONTORET | AUGUSTI 2012

Monika Stenberg
Planarkitekt
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