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KOMMUN

Kopekontrakt

Saljare:
Ekerté kommun, (org.nr 212000-0050)
Box 205, 178 23 Ekerd, nedan kallad Kommunen

Kopare:

Senectus AB, (org.nr. 556702-9748)
adress, nedan kallad Képaren

§ 1 Overlaten egendom

Kommunen overliter till Képaren genom forsaljning, med full 4ganderitt och pd nedan angivna
villkor fastigheten Stockby 1:348 i Ekerd kommun, totalt ca 1,3 ha vilken pa bifogad karta, Bilaga 1,
markerats med streckad linje och nedan benimns Fastigheten. For omridet har antagits detaljplan for
Sarskilt boende (del av fastigheten Stockby 4:50 m 1) med méjlighet att uppfora bostider m m med
storsta mojliga bruttoarea pa ca 7000 kvm. Detaljplanen har vunnit laga kraft 2014-07-02.

§2 Kopeskilling och betalningsvillkor
Kopeskillingen for Fastigheten uppgar till Tio miljoner (10 000 000) kronor, och skall erlaggas
pa foljande satt:

a) Koparen betalar sisom handpenning kontant senast tre veckor efter detta avtals
undertecknande med ett belopp om 1 000 000 kronor.

b) Koparen betalar senast pi tilltridesdagen kontant resterande kdpeskilling om
9 000 000 kronor.

c) Handpenningen och slutlikviden skall betalas genom inbetalning till kommunens plusgiro
100270-8. P4 avierna for handpenning och slutlikvid skall anges att beloppet avser

fastigheten Stockby 1:348.

§3 Tilltradesdag

Koparen skall tilltrida Fastigheten senast 1 vecka efter det att lantmiteriforrittningen
(fastighetsbildningen) enligt § 9 vunnit laga kraft. Képaren ager, for markarbeten mm,
forhandstilltrida omridet en minad efter det att detta avtal undertecknats av bida parter.

Parterna ir 6verens om att dganderitten till Fastigheten Gvergdr pd Koparen férst pa
tilltridesdagen, sedan kdpeskillingen tillfullo erlagts till Kommunen.

§4 Kopebrev och ovriga handlingar

Likvidavrikning skall upprittas pa tilltraidesdagen. Da full likvid erlagts enligt § 2 ovan skall
Kommunen till Koparen overlimna kvitterat kopebrev samt Gvriga handlingar som ar nédvindiga
for att Koparen skall erhélla lagfart.

§5 Penninginteckningar, pantbrev
Kommunen garanterar att Fastigheten pé tilltridesdagen ér fri frin penninginteckningar. @
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§6 Inskrivnings- och inteckningskostnader / lagfart
Stampelskatt och ovriga kostnader for inskrivning av detta fing samt kostnader for uttag av pantbrev
skall betalas av Koparen ensamt. Koparen svarar for lagfartsansokan.

§7 Kostnader och intakter, avrakning

Skatter och 6vriga avgifter som belastar Fastigheten skall betalas av Kommunen i den mén de avser
och bel6per pé tiden intill tilltrddesdagen eller om Fastigheten ar forhandstilltrddd den senare dagen,
och av Koparen i vad de belper pé tiden frin och med nimnda dag. Motsvarande skall gilla
betraffande Fastighetens avkastning i form av intdkter.

Likvidavrikning skall enligt § 4 upprittas pa tilltridesdagen, varvid férdelningen av kostnader och
intdkter enligt ovan skall regleras.

§8 Koparens undersokningsplikt, Fastighetens skick

Koparen ir medveten om den lingtgdende understkningsplikt som framgér av 4 kap 19 § 2 stycket
jordabalken. Kommunen har fére kopet berett Koparen tillfille att noggrant undersoka fastigheten.
Kommunen #dger ingen kinnedom om att miljéfarlig verksamhet bedrivits pi Fastigheten eller att
behov kan finnas av miljésanering. Fastigheten dverlétes i befintligt skick.

Siljaren friskriver sig fran allt ansvar pa grund av fel i fastigheten, sa dven s.k. dolda fel.
Friskrivningen avser alla typer av fel, dvs inte bara faktiska fel utan dven rittsliga fel och radighetsfel.
Koparen far efter kdpet inte géra nagon som helst pafoljd gillande pa grund av fel i fastigheten, vare
sig betriffande faktiska fel, rittsliga fel eller rddighetsfel.

§9 Fastighetens omfattning, lantmateriforrattning, servitut mm
Kommunen har ansékt om avstyckning hos lantmiterimyndigheten (irendenummer AB134257. I
omridets sodra del finns en samfilld vig vilken tangerar Fastigheten. Det kan aktualiseras en
overforing av del av den samfillda vigen vilket i s fall fir avgoras i samband med
lantmaiteriférrattningen. Koparen stir for samtliga kostnader for bildande av Fastigheten inkl. ev
overforing av samfilld mark. Omradet ar beldget vid Uppgirdsvigen som ingir i Stockby vigforening.
I samband med fastighetsbildning avgors anslutning till vigsamfilligheten och andelstal for den
blivande fastigheten. Koparen &r inférstddd med aktuell situation. Parterna ar skyldiga att, utan
foriandring av ersiattningen, tala eventuell justering av grinser, angiven arealen och det
fastighetsbildningsbeslut som lantmiterimyndigheten beslutar.

Inom Fastigheten finns ett omrade for transformatorstation. I samband
fastighetsbildningsforrattningen far avgoras nédviandiga rittigheter och skyldigheter for bildande av
denna rittighet. Koparen ir medveten om att detta omrade skall kunna nyttjas for angivet Andamal.
Négon justering av kopeskillingen foranledd av denna rittighet skall ej ske.

Koparen ombesorjer och bekostar rivning av befintlig mindre byggnad/kallférrad inom Fastigheten.

§10 Arkeologisk utredning
En sirskild arkeologisk utredning har genomforts for planomradet (Arkeologikonsult 2010:2403), se
bilaga. Resultatet av utredningen var att det konstaterades att stérre delen av utredningsomrédet inte
inneholl ndgra dolda fornlamningar. I den sodra inden av omradet framkom ett kulturlager som lag i
anslutning till det girdslage som &r kint frin de historiska kartorna. Kulturlagret hade en tjocklek pa
cirka 0,15 meter. I anslutning till det framkom &ven syllar, en tegelkoncentration och ett sandlager. I
kulturlagret framkom ett bryne, obrinda ben, blavitt porslin, glas och en storre skirva av ett
stengodskrus med gron blyglasyr. Stengodset dr senmedeltida och kan E \
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dateras till 1400-talet. Kbparen far ansvara for och bekosta borttagande av kvarvarande arkeologiska
foremal.

§11 Havning, skadestand

Skulle Koparen brista i fullgorandet av betalningen enligt § 2 dger Kommunen ritt att hiiva kopet
och dirvid erhilla skadestind ur erlagd handpenning. Om Kommunens skada 6verstiger
handpenningbeloppet har Kommunen ritt till ersittning dven for 6verstigande belopp.

§12 Overlatelse
Detta avtal fiar inte utan Kommunens skriftliga medgivande 6verldtas pa annan.

§13 Tvist

Eventuell tvist rorande tillimpning eller tolkning av detta kbpekontrakt skall avgoras av allmin svensk
domstol.

5§14 Villkor
Detta kopekontrakt blir bindande for parterna endast under forutsittning att den av Ekerd
kommunfullméktige 2013-10-24 antagna detaljplanen vinner laga kraft, samt:

- att detta kdpekontrakt tecknats

- att huvudkontrakt tecknats

- att hyreskontrakt inklusive bilagor tecknats
- att projektavtal tecknats

Skulle kontraktet inte fullféljas av ovan nimnda anledningar star vardera parten for sina nedlagda
kostnader enligt detta kontrakt. Erlagd del av képeskillingen aterbetalas utan rinta.
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Detta avtal dr upprittat i tva exemplar varav parterna tagit var sitt.

For Ekero kommun:

Ort: Ekerd
Datum: 2014-12-15

Xﬁ’l /MI\/\J

Behorig avta]stecknare

Peter Carpelan
Kommunstyrelsens ordférande

Ovanstaende namnteckningar bevittnas:

For Senectus AB:

Ort: Ekero
Datum: 2014-12-15
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Behorig avtalstecknare
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Namnfortydligande
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Lena Burman Johansson

Bilagor:

Ann Wahlgren

1) Utdrag ur lantméteriférritning, med markerat omrade som &verlites

2) Arkeologisk utredning

3) Detaljplan for sérskilt boende (del av fastigheten Stockby 4:50 m.fl)
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STOCKBY

SANGA SOCKEN, EKERO KOMMUN, UPPLAND

Sarskild arkeologisk utredning
Rapporter frén Arkeologikonsult 2010:2403

Ywva Stenavist MiLLbe
KENNETH SVENSSON

iArkeologikonsult
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STOCKBY

SANGA SOCKEN, EKERO KOMMUN, UPPLAND

Yiva StenavisT MILLDE
KENNETH SVENSSON

Sarskild arkeologisk utredning
Rapporter fran Arkeologikonsult 2010:2403

ARKEOLOGIKONSULT
Optimusvagen 14 / Box 20
194 21 Upplands Vasby
Tel 08-590 840 41

Fax 08-590 721 41
www.arkeologikonsult.se




Sammanfattning

Arkeologikonsult har genomfort en arkeologisk utredning i
samband med upprittandet av en detaljplan f6r ett omride vid
Stockby 4:131 m fl, Séderstromska tomten, Singa sn, Ekerd
kommun. Syftet med utredningen var att ta reda pi om de fanns
dolda fornlimningar inom den aktuella fastigheten.

Resultatet av utredningen var att det konstaterades att storre
delen av utredningsomradet inte innehdll nagra dolda fornlim-
ningar. I den sddra inden av omridet framkom ett kulturlager
som lag i anslutning till det girdslige som ir kint frin de his-
toriska kartorna. Kulturlagret hade en tjocklek pd ca 0,15 m. I
anslutning till det framkom #ven syllar, en tegelkoncentration
och ett sandlager. I kulturlagret framkom ett bryne, obrinda ben,
blavitt porslin, glas och en storre skirva av ett stengodskrus med
gron blyglasyr. Stengodset 4r senmedeltida och kan dateras till
1400-taler.
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Figur 1. Utredningens omrade markerat pa Terrangkartan. Skala 1:50 000



Inledning

Arkeologikonsult har pd uppdrag av Ekerds kommun och enligt
beslut av Linsstyrelsen i Stockholms lin (dnr 431-10-2350) ut-
fort en arkeologisk utredning etapp I och II pa fastigheten Stock-
by 4:131 m fl, Séderstrémska tomten, Singa sn, Ekeré kommun
(se figur 1-2).

Anledningen till utredningen var att Ekeré kommun har for av-
sikt att uppritta en detaljplan fér omradet.

Syfte

Syftet med utredningen var att ta reda pi om det fanns dolda
fornlimningar inom den aktuella fastigheten.
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Figur 2. Utredningsomradet samt narliggande fornldmningar markerad
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Figur 3. Karta fran 1630 med
utredningsomrade etapp 2
markerat. Skala 1:5 000.

Figur 4. Storskiftet 1758 med
undersékningsomrade etapp
2 markerat. Skala 15 000.

Figur 5. Laga skifte 1853 med
undersokningsomrade etapp
2 markerat. Skala 1:5 000.
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Metod och genomférande

Arbetet inleddes med en excerpering av kartmaterialet for omra-
det och en mindre arkiv (ATA) och litteraturgenomging. Av den
ildsta kartan dver omridet framgar att den akruella yran ligger
pa den vistra delen av Stockby bytomt. Kartan ir frin 1630 men
Stockby finns belagt som by redan pa 1200-talet (DMS 1992
s. 207). Resten av byn ligger under nuvarande parkeringsplats
framfor Konsum och har inte tidigare blivit foremal for nigon
arkeologiskt undersékning. Bebyggelsen pa bytomten har sedan
fortitats under foljande arhundraden, vilket framgar av kartorna

for Storskifter 1758 och Laga skifte frin 1853 (se figur 3-5).

Filtarbetet inleddes med en noggrann inventering av hela omra-
det. En avgrinsning av det ursprungliga undersékningsomradet
gjordes med anledning av alla sentida byggprojekt kring bytom-
ten. Den yta som avgrinsades var forhallandevis mindre stord
och bedémdes ha potential fér att patriffa nya fornlimningar.

Pi den kvarvarnade ytan fanns ett antal sentida husgrunder samr
mindre stenhdgar som tillkommit vid olika sentida byggprojekt
och i samband med odling. I anslutning till den gamla sommar-
stugan pd omradet gir en delvis igenvuxen vig. P omradet vixte
i stort sett enbart 16verad samt stora mingder sly och kulturvix-
ter. Ett omrade i dster anviinds idag som sopstation for sly mm.
Inga gravar eller andra synliga fornlimningar kunde konstateras

(se figur 6-8).

Efter inventeringen sékschaktades limpliga delar av omradet dels

for att ta reda pa om det fanns dolda fornlimningar i omradet och

dels for att ta redan pd om det fanns bevarade rester av den gamla

bytomten. Aven alternativa ligen for den medeltida bebyggelsen

eftersoktes. Totalt gravdes 27 schakt (se figur 9). Schakten mittes

in med GPS och beskrivningar upprictades. Delar av undersok-
ningsomradet och ett urval av schakten fotograferades.

Figur 6. Oversiktsbild norra delen
av utredningsomradet. Foto fran SV.




Omradesbeskrivning/topografi

Utredningsomridet omfattade ursprungligen en yta pa ca 70 900
km? varav ca 23 000 km’ blev foremil for utredning etapp 2.
Undersokningsytan ar belagen pa ett litt kuperad morinimpedi-
ment med en h&jdrygg (N-S) som sluttar svagt it alla viderstreck.
I omridets NO del ir ett sankare parti dir marken ir lerigare dan
pi den 6vriga ytan. Det dominerande tridslaget var 16vtrid och
pa omradet vixte vid utredningstillfiller stora mangder sly och
kulturvixter sa som exempelvis syren, hagg, krusbir och forsythia.

Figur 7. Oversikisbild vid
sommarstugan. Foto fran O.

Figur 8. Kulturvaxter fran sodra delen
av utredningsomradet. Foto fran VSV.
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Fornldmningsmiljo och kulturhistoria

Utredningsomradet i Stockby ligger en knapp km éster om Mi-
laren i ett smakuperat gammalt jodbrukslandskap som idag do-
mineras av villabebyggelse. Omridert ir rike pa fornlimningar
frin framférallt yngre jirn3lder med flera stora gravfilt som blivit
foremal for arkeologiska undersékningar (RAA 14, RAA 23 och
RAA 44). Minst tvi runstenar har rests i niromridet varav en har
forkommit och den andra hittats i ett avloppsdike och direfter
rests pd gravfiltet RAA 14. Ytterligare gravar i niromradet utgérs
av ensamliggande stensittningar och tva bronsildersrosen (RAA
17 och RAA 22) varav ett (RAA 22) blivit foremal for en arkeo-
logisk undersékning. Drygt 600 m vister om den aktuella ytan
ligger en fornborg (RAA 20) pi en mindre forhéjning. P4 ett
avstind av ca 1,6 km VNV om UO finns ytterligare en fornborg
(RAA 16) alldeles ovanfor Milaren (Jfr Brunstedt 1993).

1993 genomfsrde RAA UV-Stockholm en arkeologisk utredning
aven yta ca 270 m NNO om det aktuella UO. Det enda av anti-
kvariskt intresse som framkom var en stensamling som tolkades
som en éverodlad husgrund och som daterades till 1600-talet
med “C-analys (Brunstedt 1993, s. 10).

Inom sjilva utredningsomridet finns inga andra limningar én
den kinda bytomten.

Stockby bytomt

Stockby bytomt finns belagd i det éldre kartmaterialet fran 1630.
Enligt denna karta bestod bytomten vid denna tid av fyra hem-
man varav endast ett ligger inom utredningsomridet. Bebyggel-
sen har sedan foreitats vilket framgir tydligt av Storskifteskartan
fran 1758 och kartan 6ver Laga skifte fran 1853 (se figur 3-5).

Bytomten finns emellertid belagd langt tidigare. Det tidigaste
skriftliga beldgget ir fran 1200-talet och hirrér frin Varfruberga
klosters jordebok dir det framgir att Fogdé kloster dger tvi or-
tugar i Stockby eller Stuckaby som det skrivs vid den tiden. Av
ett diplom frin 1322 (DS 2336) framgir att en Gudmund Sig-
gesson fran Stockby testamenteras jord till Varfruberga kloster.
Vidare har en Anund i Stockby agerat faste ar 1342 (DS 3638)
(DMS s. 207). Ytterligare tidiga beligg finns frin 1355, 1452-
54(2) 1511, 1544 och 1566 (DMS 1992 s. 207).



Forutom Stockby bytomt finns dven det narbeldgna Sockarby N
om Stockby. Aven Sockarby har en rad tidiga skriftliga beligg

varav det tidigaste frin 1302 (DMS 1992 s. 206).

mmmm Schakt med indikation
Schakt utan indikation

[] Hus 1630
!:] Utredningsomrade etapp 2

D Utredningsomréade

| 1

50

100 Meter

]

Figur 9. Schaktkarta som visar alla upptagna schakt pa ytan med Fastighetskartan i bakgrunden. Skala 1:2 000.



Resultat

Vid inventeringstillfillena kunde inga fornlimningar eller kul-
turlimningar konstateras ovan mark. Ett flertal sentida husgrun-
der fanns pa omradet. Vid stkschaktsgrivningen visade det sig
att storre delen av omradet inte innehéll nagra anliggningar eller
kulturlager 6ver huvud taget.

I schakt (SI 17) framkom ett méjligt kulturlager. Lagret karakei-
riserades av en l6s stenpackning av mindre stenar ca 0,1 m stora
i mellanbrun silt. T lagret fanns mindre mingder tegel, glas, jirn-
skrot samt ndgra bitar rédgods och bitar av ett stenkrus med en
formodad datering till 1700 eller 1800-talet. Lagret var ca 0,3 m
djupt och en méjlig tolkning ir att det utgdr en fortsittning pa
den vig som har gitt uppemot sommarstugan i mitten av omra-
det. Schakt 20 togs upp alldeles intill syllstensgrund och raslagret
och gruset hér férmodligen samman med detta hus.

I schake 23 framkom ett mellanbrunc siltigt kulturlager med in-
slag av kol och tegel samt ett flertal stenar med en storlek pa ca
0,25 m (KL 107). Lagret var ca 0,15 m djupt och fynd gjordes av
obrinda ben (2 st), blavitt porslin, glas, ett bryne samt en del av
ett stengodskrus med gron utvindig blyglasyr. Stengodset ir av
Siegburgtyp och har tillverkats i Tyskland/Holland (se figur 10).
Skirvan (Fnr 107:1) kan dateras till 1400-talet och visar att detra
girdslage har medeltida rotter.

Ianslutning till kulturlagret fanns tvé syllstensrader (KK102+105),
en tegelkoncentration (KK103) och ett sandlager (KK104) (se
figur 11-15).

0 1 2 3 4 5cm Figur 10. Skirva av ett stengods-

krus (Fnr 107:1) med gron blyglasyr.
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Figur 11. Schakt 23 med patraffade lager och konstruktioner. Skala 1:100.




Figur 13. Tegelkoncentration. Foto fran V.
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Figur 14. Sandlager. Foto fran V.
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BILAGA 1. SCHAKTTABELL

Schakt Ytmatti meter  Djup Beskrivning Kommentarer

1 9x13 0,2-0.3 Grastorv och mylla foljt av morén med stora stenblock Inget av arkeologiskt intresse

2 8x13 0,1-0,4 Grastorv och mylla foljt av moréin med stora stenblock Inget av arkeologiskt intresse

3 4%13 0,05-0,15  Grastorv och mylla foljt av morén med berg i dagen Inget av arkeologiskt intresse

4 10x13 0,05-0,35 Grastorv och mylla folit av siltig lera Inget av arkeologiskt intresse

5 5x13 0,2-0,35  Grastorv och mylla fdljt av siltig lera Inget av arkeologiskt intresse

6 7x13 0,1-0,25  Grastorv och mylla folit av siltig lera Inget av arkeologiskt intresse

7 10x1.3 0,1-04 Grastorv och mylla folit av lerig silt i moréan Inget av arkeologiskt intresse

8 4x13 0,1-0,15  Grastorv faljt av stenrik moran Inget av arkeologiskt intresse

9 3x13 0,05-0,1  Grastorv foljt av stenrik moran Inget av arkeologiskt intresse

10 6x13 0,2-0,2 Grastorv och mylla féljt av lerig silt Inget av arkeologiskt intresse

1 8x13 0,25-0,3  Gréastorv och mylia foljt av lerig moran Inget av arkeologiskt intresse

12 8x13 0,05-0,3  Grastorv och mylla ca 0,2 m foljt av siltig lera Inget av arkeologiskt intresse

13 5x13 0,15-0,2  Grastorv och mylla foljt av stenrik moran Inget av arkeologiskt intresse

14 13x13 0,25-0,3  Grastorv cch mylla folit av lerig silt i morén Inget av arkeologiskt intresse

15 6x13 0,2-0,25  Gréastorv och mylla foljt av siltig lera med enstaka stenar Inget av arkeologiskt intresse

16 13x13 0,10,35  Grastorv och fyllnadsmassor foljt av moran och berg i dagen Utfylinad for vag till sommarstuga

17 8,13 0,1-0,4 Grastorv och utfyllnadslager foljt av silt i moran Kulturlager eller utfylinadslager for vag

18 4x13 0,1-0,2 Grastorv foljt av siltig sand med grus. | S berg i dagen Inget av arkeologiskt intresse

19 6x13 0,2-0,35  Grastorv och lerig silt med inlag av tegel och glas fdljt av grusig Inget av arkeologiskt intresse
morén

20 Tx1:3 0,25-0,35  Grastorv och mylla rik pa tegel och glas. Intill husgrund mindre Raslager och grusgang
grusad yta foljt av stenig morén

2 10x13 0,2-0,35  Grastorv grusig silt foljt av silt i moran. | S inlag av lera Grusad yta

22 10x13 0,15-0,3  Grastorv och silt foljt av morén berg i dagen Tege! fran igenfyllt dike bredd ca 0,4

23 6x13+6x26 0204 Grastorv foljt av siltigt kulturlager ca 0,15 m dj med tegel, bryne, Kulturlager (KL107), syliar
obrénda ben och stengods foljt av morén (KK102+104), tegelkoncentration

(KK103) och sandlager (KK104)
24 7x13 0,2-0,5 Gréstorv och silt fljt av moran berg i dagen i V och gra lera i 0 Svart ror i mitten av schaktet ca 0,5
m djupt

25 12x13 0,3-045  Grastorv foljt av silt Inget av arkeologiskt intresse

26 1,13 0,1-0,25  Grastorv folit av flata hallar som ligger i anslutning till syllstenshus Hallar utanfor hus

27 4x2 0,05-0,3  Grastorv och silt, berg i dagen Inget av arkeologiskt intresse




BILAGA 2. ANLAGGNINGSTABELL

stengods

Kontextnr  Typ Beskrivning Schakt

100 Modernt hus Ca 6 x 6 meter stort. Trappa i V

101 Syll Syilgrund pa tomtmark.

102 Syll Ca 3x0,7 m (ONO-VSV) Stenen ca 0,15-0,35 m stora. N om syllraden stenar i samma niva och 23
storlek ca 7 m i diameter

103 Tegelkoncentraticn Ca0,9x0,7 m(0-V) & avgrénsad. Teglet relativt sondervittrat 23

104 Sandlager Ca 1,5 x 1 m (N-S) Sanden &r ljusgul 23

105 Syl Ca 2 x0,8 m(NNV-SS0). Synliga stenar ca 0,15-0,25 m stora 23

106 Husgrund Syllgrund ca 10 x 5 m (N-S)

107 Kulturlager Mellanbrun silt med inslag av kol och tegel. Lagret innehdll obranda ben, porslin, bryne och en bit 23

20
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ANTAGANDE
NORMALT PLANFORFARANDE

Detaljplan for sarskilt boende (del av fastigheten Stockby 4:50 m.fl)
i centrala Stenhamra i Ekero kommun, Stockholms lan
dnr PLAN 2009.3.214

GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Utstallning 2:a kvartalet 2013

Kommunfullmiktiges antagande  4:e kvartalet 2013

Genomforandetid
Genomforandetiden skall vara 10 ar raknat fran den dag detaljplanen vinner laga

kraft.

Markagoforhallanden
Kommunen ager fastigheterna Stockby 1:298, 4:50 och 4:131 vilka del av utgor

kvartersmark for det sarskilda boendet och mark for natstation.

Inom detaljplaneomridet finns en mindre del samfalld vagmark for vilken
Lantmaterimyndigheten skall utreda vilka som ar delagare.

Allmén platsmark
Inom detaljplan finns ingen allman platsmark.

Anbudsforfrigan/avtal

Kommunfullméktige har 2011-12-15 § 155 beslutat att bjuda in till en
anbudsforfrigan for uppforande av sirskilt boende efter ett givet ramprogram. Den
exploatér/anbudsgivare som lagger det vinnande forslaget far markanvisning for
uppférande av det sarskilda boendet. Avtal skall da traffas med den
exploator/byggherre som reglerar villkoren for uppférande, markoverlatelse,
forhyrning, drift och forvaltning m.m. Det sdrskilda boende skall uppforas inom
ramen for den lagakraftvunna detaljplanen.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markoverlatelser
Marken inom planomradet for sarskilt boende 6verlates till byggherren.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning skall goras for att bilda en fastighet for det sarskilda boendet.

Natstationen kan darutover bilda en fastighet.

Den mark som skall utgora det siarskilda boendet ags till overvigande del av Ekero
kommun och utgér del av fastigheterna:

e Stockby 4:131

e Stockby 4:50

e Stockby 1:298

Del av den samfallda vigmarken skall regleras till fastigheten for det sarskilda
boendet.

Servitut
Servitut kan bildas vid behov for utfart fran den i plan utlagda tomten for nitstation.

Ansokan om lantmateriférrattning

Kommunen ansoker om och bekostar erforderlig fastighetsbildning.

TEKNISKA FRAGOR
Trafik
Infartsférbud finns mot storre delen av Uppgardsvigen med ett mindre slapp.

Géng- och cykelvig
Den befintliga gdngvigen i norra delen av planomradet skall laggas om och utforas

norr om det sarskilda boendet.

Parkering
All enskild parkering skall ske pé kvartersmark.

Vatten och avlopp
Planomréadet skall anslutas till kommunalt vatten, dagvatten och spillvatten.
Dagvatten skall s langt som mojligt omhéndertas inom fastigheten.

EKONOMISKA FRAGOR
Kommunen svarar for kostnaderna for erforderliga atgarder foranledda av planens
genomforande. Den planerade fastigheten for det siarskilda boendet kommer att

séljas och ge intakter till kommunen.
TEKNISKA KONTORET

Jonas Orring
Exploateringschef

Stockby 4:50 m.fl. Antagande Augusti 2013
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HANDLINGAR

Till planen hor foljande handlingar:

- Plankarta med bestdimmelser och illustration
- Planbeskrivning (denna handling)

- Genomférandebeskrivning

- Samradsredogorelse

- Utstéllningsutlatande

Ytterligare handlingar:

- Behovsbedomning (2010-04-21)

- Sarskild arkeologisk utredning (Arkeologikonsult 2010:2403)
- Tradinventering (Sven Hermelin AB 2012-09-07)

- Helhetsbild Stenhamra (Aros arkitekter 2008)

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG
Planens syfte ar att mojliggora ny bebyggelse i form av ett sarskilt boende med 64
platser gestaltat med utgdngspunkt i Stenhamras karaktar.

Detaljplanen handlaggs enligt den éldre plan- och bygglagen (1987:10),
fortsattningsvis benamnd APBL.

PLANDATA

Lage

Planomréadet ligger vister om Konsum i centrala Stenhamra pa Faringso, cirka en mil
fran Eker6 centrum. Planomradet avgriansas i soder och vister av Uppgardsvigen, i
norr av naturmark och i 6ster av Uppgards skolvag.

Areal
Planomréadets areal ar cirka 2 hektar.

Markigoforhallanden
Planomradet omfattar delar av fastigheterna Stockby 4:50, 4:131, och 1:298. Samtliga
fastigheter ags av Ekero kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Planomradet, liksom hela Ekeré kommun, omfattas av sarskilda
hushéllningsbestammelser enligt 4 kap 1-2 §§ MB. Med hansyn till de natur- och
kulturvarden som finns omfattas Milaren med 6ar och strandomraden i sin helhet av
riksintresse. Inom detta omrade ska turismens och friluftslivets, frimst det rorliga
friluftslivets, intressen sirskilt beaktas vid bedomningen av exploateringsforetag eller
andra ingrepp i miljon. Dessa bestimmelser utgor inte hinder for utveckling av
befintliga tatorter. Bestimmelserna om riksintressen bedoms darfor inte utgora
hinder for utbyggnad enligt planforslaget.

Oversiktsplanen

Oversiktsplanen for Ekero kommun antogs den 13 december 2005. Planomradet
ligger i straket fran Ekero centrum via Visterang och Sodra Faringso till Stenhamra,
det si kallade "Tatortsbandet”. I tatortsbandet ska den storsta satsningen pa

utbyggnad inom kommunen ligga.

I oversiktsplanen anges att kommunen ska verka for att nya bostiader och
verksamheter lokaliseras till centrala omraden och ligen med goda

Stockby 4:50 m.fl. Antagande Augusti 2013
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kommunikationer. I enlighet med detta anges for Stenhamra att satsningar pa
utveckling av centrum genom nyexploatering av olika typer av bostader och
verksamheter ska prioriteras.

Lagenheter for dldreomsorg och andra omsorgsgrupper samt seniorboende, kontor,
butiker och annan service ska prioriteras. I bostadsomraden med nara anknytning till
storre vagar bor det finnas majlighet att samordna bostader med handel/kontor.

Planomradet redovisas i oversiktsplanen som lokalt centrum och utbyggnadsomrade.
Planomrédet omfattas inte av ndgot av de utpekade intresseomrédena for tatortsnira

natur.

Detaljplaner

Storre delen av omradet ar inte detaljplanelagt. For
marken pa och kring Uppgardvagen galler
detaljplan 734, som vann laga kraft den 27 oktober
1987 och for skolomradet och dess infart giller
detaljplan 729, som vann laga kraft den 4 april
1974. Genomforandetiden har gatt ut for bada
planerna.

Soderstromska tomten

I omradesplanen for Stenhamra frin 1980 ingar
fastigheten Stockby 4:131 i det centrala omrade
som avses anvindas for allmant andamal. Av A
planen framgér att behov av mark for landstingets mra
véardcentral och kommunens egen &ldringsvard

finns och att mark bor reserveras for expansion av 6vrig service i anslutning till
befintligt butikscentrum. Kommunfullméaktige beslutade 1981-01-27 att kopa den
aktuella fastigheten for att ha mojlighet att genomfora omradesplanens intentioner.

den med detaljp

A

an

Aven fastigheten Stockby 4:50 som ligger 6ster om Stockby 4:131 ingér i det
planerade framtida omradet med bland annat vardcentral och lagenheter for
pensiondrer. Med hanvisning till dessa planer kopte kommunen i slutet av ar 1981
fastigheten av den ddvarande dgaren Hilda S6derstrom.

Planuppdrag
Den 28 augusti 2007 gav kommunstyrelsen stadsarkitektkontoret i uppdrag att

paborja detaljplanering for Stenhamra i enlighet med 6versiktsplanens intentioner.
Det anges att detaljplanearbetet i ett tidigt skede ska innefatta analys av ekonomiska
forutsattningar for utveckling av titortsbandet och naringslivstillvaxt i kommunen
samt, att kommunstyrelsen vill f6lja arbetet och vid behov formulera ytterligare
direktiv avseende planarbetet.

Den 3 februari 2009 gav kommunstyrelsen stadsarkitektkontoret i uppdrag att inleda
forberedelser for planldggning av Soderstromska tomten jamte angriansande
centrumkvarter efter de riktlinjer som utarbetats i Helhetsbild Stenhamra.
Kommunstyrelsen beslutade samtidigt att det sdrskilda boendet i Stenhamra i forsta
hand ska lokaliseras till Soderstromska tomten. Tekniska kontoret gavs dven i
uppdrag att inleda forhandlingar med foretradare for Nisseby Snickeri AB i syfte att
skapa en snar evakuering av verksamheten till ett lampligare omride. Detta med
hansyn till de farliga emissioner som verksamheten ger upphov till inom niaromrédet.

Stockby 4:50 m.fl. Antagande Augusti 2013
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Program

Den 19 januari 2010 beslutade kommunstyrelsens arbetsutskott att godkdnna
programmet "Program for Soderstromska tomten med kringomrade, fastigheterna
Stockby 1:131, 4:50, och del av 1:298 mfl" och ge stadsarkitektkontoret i uppdrag att
arbeta vidare med samradshandlingar. De beslutades vidare att detaljplanen, forutom
det sdrskilda boendet, ocksa ska majliggora for behovet av mellanboende for dldre
samt andra samhallsfunktioner sdsom halso- sjukvérd, apotek m.m. och att
detaljplanens utbredning ska koncentreras till det sérskilda boendet med

omgivningar.

Markanvisning

Den 9 mars 2010 fick kommunledningskontoret i uppdrag av Kommunstyrelsen (§
18) att utreda majliga alternativ till avtalsmodeller eller markanvisning for det
sirskilda boendet samt seniorbostidder/trygghetsbostader.

Delning av planen efter samradet

Under samradet benamndes detaljplanen "centrala Stenhamra med sérskilt boende,
fastigheterna del av Stockby 1:298, Stockby 3:19, del av Stockby 4:50 och del av
Stockby 2:6 m.fl. i Ekeré kommun, Stockholms lan”. Den 17 april 2012 beslutade
kommunstyrelsens arbetsutskott (§ 45) att uppdra at stadsarkitektkontoret att
fortsitta planarbetet genom en uppdelning av detaljplanen.

Stadsarkitektkontoret gjorde i underlaget for beslutet bedomningen att det ar
nodvandigt att gora en uppdelning av planarbetet for att kunna uppfora sarskilt
boende enligt Kommunstyrelsens uppdrag. Motiven var bland annat att COOP
Stenhamra har framfort synpunkter avseende parkerings- och angoringsfragan.
Enligt COOP Stenhamra kan dessa frigor inte tillgodoses pa ett tillfredsstillande satt
i det planférslag som varit ute pa samrad. Darfor bor det sarskilda boendet brytas ur
forslaget sé att en godtagbar 16sning nas i ett forsta skede.

Kommunen avser att fortsatta 6verlaggningarna med bl. a. COOP Stenhamra for att
sedan kunna ga vidare med en fortséttning av resterande delar nar en storre samsyn
nas i de grundldggande bebyggelseforutsattningarna och enligt Stadsarkitekt-
kontorets mening en bra ldngsiktig l0sning.

Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger cirka 550 meter frdn Malaren som ar den slutliga recipienten for
omradet. Den sekundira skyddszonen for vattenskyddsomréadet 6stra Milaren
omfattar ett stort omrdde som bl.a. inrymmer hela Farings6. Planomrédet ligger i sin
helhet inom den sekundira skyddszonen inom vilket sarskilda foreskrifter har tagits
fram i samverkan mellan Lansstyrelsen i Stockholms ldn, Stockholm Vatten,
Norrvatten och Eker6 kommun. Skyddsforeskrifterna finns att ta del av hos de
medverkande instanserna och ska beaktas vid exploatering av omradet. For
beskrivning av vad det innebar for planomradet se vidare under rubriken dagvatten.

Stockby 4:50 m.fl. Antagande Augusti 2013
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Planomrédet har varierade markforhallanden med bade leriga omréden och
morinjordar. Det forekommer ofta berg i dagen. En del av omrédet anvéands idag som
upplag for sly och skrip.

Enligt "Geologiska kartbladet — Stockholm NV” bestar marken i huvudsak av glacial
lera.

A ’ - -
’ . o V—‘- a " v 4

- : b\ » -

f. 4

s o, S e 7

oto over dagens Stenhamra.

Vegetationen inom planomradet &r 16vtradsdominerad (se tradinventering
Soderstromska tomten, Stenhamra, Sven A Hermelin AB, 2012-09-07). Det
forekommer stora omraden med slyskog av ask och asp. Det finns inslag av
kulturvixter, lokaliserat till den byggnad som ligger direkt vister om planomrédet
och till de lamningar av hus och grunder som finns inom planomrédet. Exempel pa
kulturvixter som har spritt sig pd omradet 4r mahonia, hagtorn, snébar, schersmin,
try, buskros, plommon och syrén. I sydostra hornet finns en klippt yta med frukttrad.

Forslaget ar att bevara s§ mnga av de befintliga traiden som mdjligt. Att bevara
befintliga trad ramar in dldreboendets byggnad i gronska vilket ar en forutsattning

Stockby 4:50 m.fl. Antagande Augusti 2013
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for att omradets gestalta ska vara i linje med Stenhamras grona och lantliga karaktar.
Detaljplanen anger att omradet kring byggnaden ska utgoras av park och att
skyddande plantering ska finnas. Att bevara manga befintliga trad innebir ocksa att
den yttre miljon kring det sdrskilda boendet far hog kvalitet redan dag ett. Det tar 20-
30 ar innan nyplanterade trad blir sa stora att det kan fd motsvarande kvaliteter som
de befintliga triden. Att bevara befintliga trad far konsekvenser for placering av
byggnadskroppar, val av etableringsytor och val av byggteknik, se nedan.

Langs Uppgardsvigen och infartsvagen till skolan sikras befintliga trid som en
inramning till bebyggelsen. Tridstraken utgor ocksa en forlingning av det
gronomrade som planomradet inbegriper i vaster.

For att siakra befintlig trad har lovplikten utokats sa att det kravs marklov for
tradfillning inom hela planomrédet. I planen finns bestimmelse n3 om att triden
mot Uppgards skolviag och Uppgardsvigen inte far fallas. Om fallning av dessa trad
anda ar nodviandig, oavsett orsak, ska triaden ersiattas med nya trad av samma art och
med minst halva det ursprungliga tridets stamomkrets. Ett av de storsta karaktars-
givande traden inom planomradet, en ask, har bestimmelse n2 om att tradet inte far

fallas.

Aven tridgarden pa Soderstromska tomten har bestimmelsen n3. Syftet med
bestimmelsen ar att sdkra tridgarden och dess historia som en "sinnenas tradgard”

till Aldreboendet.

Kulturhistoria

Det aktuella planomréidet som idag utgoér Stenhamras centrala delar ar en
kulturhistoriskt vardefull bebyggelsemiljé. Har fanns byn Stockby, som bestod av
fyra gardar omgivna av odlingsmarker. Omrédet har stor betydelse for den lokala
identiteten, men platsen historia ar svir att lasa i landskapet eftersom byn néstan ar
helt utraderad. Agogrianser som synliggors med hjalp av stenmurar, kulturvaxter i
form av frukt- och prydnadstrad samt tridgards- och barbuskar och viagnit gor dock
att det fortfarande ar mojligt att till viss del uttolka hur bykiarnan en gang varit

organiserad.

Pa en karta 6ver Stockby by fran 1630 syns att byn omfattar fyra hemman, av vilka
det hemman langst at vaster 6verensstimmer med det aktuella planomradet. P
lagaskifteskartan fran 1853 fanns totalt drygt 30 stycken hus inom de fyra gardarna
langs vagen. 1932 startade bér- och fruktdryckstillverkaren Stockmos sin verksamhet
i Stenhamra, vilket har lamnat spar i omradet genom de ménga frukttrad som ar
rester fran de odlingar som fanns har fram till 1960-talet.

Pa 1960 och 70-talet revs merparten av husen for att istillet ge plats for ett modernt
centrum med samhallsservice sa som exempelvis livsmedelsbutik. Placeringen av
denna butik berattar om samhallets utveckling och hur dess hjarta forskjutits fran
Stenhuggarbyn, via Vallviksviagen och upp till platsen for Mellangardens tomt i
Stockbys tidigare bykédrna, som nu utgor dagens centrum.

En sérskild arkeologisk utredning har genomforts for planomradet (Arkeologikonsult
2010:2403). Resultatet av utredningen var att det konstaterades att storre delen av
utredningsomrédet inte inneholl nagra dolda fornlamningar. I den sddra dnden av
omradet framkom ett kulturlager som 13g i anslutning till det gardsldge som ar kiant
fran de historiska kartorna. Kulturlagret hade en tjocklek pa cirka 0,15 meter. 1
anslutning till det framkom aven syllar, en tegelkoncentration och ett sandlager. I
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kulturlagret framkom ett bryne, obrinda ben, blavitt porslin, glas och en storre
skarva av ett stengodskrus med gron blyglasyr. Stengodset 4r senmedeltida och kan
dateras till 1400-talet.

Rekreation och fritid
For det sirskilda boendet har bevarandet av tradgarden och traden stor betydelse ur

rekreationssynpunkt eftersom det innebar en omgivning med bra kvaliteter i
omedelbar anslutning till byggnaden. Stora skogs- och jordbruksomraden, Malaren
och det centrala rekreationsstraket samt kulturmiljon som Stenbrottsmiljon innebar
samtidigt att det finns god tillgang till natur- och rekreationsupplevelser i anslutning
till planomradet.

I Helhetsbild Stenhamra redovisas en rekreationslink, ett gront rekreationsstrak med
promenadvig, mellan Uppgards skolvag och Uppgardsvigen direkt norr om
planomradet. Den befintliga gdngvigen i norra delen av planomradet skall laggas om
och utforas norr om det sarskilda boendet.

Verksamhet och service

Storre delen av Stenhamras service och handel ar etablerad inom ett kort
gangavstand fran planomradet. Har finns bibliotek, livsmedelsbutik, forsamlings-
hem, pizzeria m.m. Hilsocentral och hembygdsgard ligger nagra hundra meter bort
langs Vallviksvigen. Planomradet ligger cirka 1 mil fran Eker6 centrum med béade
kommersiell och kommunal service och cirka 5 km frdn Svanhagen med ICA-butik

och idrottshall.

Bebyggelse
Tva alternativa skissforslag for ett storre omrade togs fram i programskedet med

utgangpunkt i Helhetsbild Stenhamra. Forslaget som det redovisade i
samridshandlingen tog inte stillning till det ena eller andra alternativet, utan
inspirerades av bada och avgransades till att endast inbegripa ett mindre omréde.

I samradsforslaget redovisades en central placering invid korsningen
Stenhamravagen-Solbackavigen. Under samradet har det framkommit att den
utformning som planen hade under samradet inte bedéms vara genomforbar inom

rimlig tid, se sidan 3.

I utstallningsskedet foreslas istillet en placering strax vaster om det tidigare
planomrédet. Planomrédet ligger 4ven har centralt placerat i Stenhamra och kan
generera liv och rorelse till centrum. I framtiden kan en torgbildning skapas soder om
Konsum vilken skulle knyta ihop den aktuella detaljplanen med det befintliga
centrumet. Denna torgbildning ligger dock utanfor detaljplaneomradet och berors

inte i denna planprocess.

Byggnaden foreslas ur gestaltningssynpunkt placeras liangs infartsvigen till
Uppgéardsskolan. Byggnaden vinder sig mot en liten platsbildning i hornet
Uppgardsviagen-infartsvigen till skolan. Platsen utgor en forlaingning och avslut av en
tankt torgbildning i centrum och en startpunkt for trottoarer langs Uppgéardsvagen
och mot skolan. Torget avgransas naturligt av en befintlig stengardsgard. Placeringen
i hornet Uppgardsviagen — Uppgéards skolvag dr med andra ord viktig for att pa sikt
kunna skapa en bra helhet i centrum. Bestimmelse finns darfor i planen om att
byggnaden ska placeras mot férgardsmark.
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Byggnadens huvudentré foreslas av angoringsskil vinda sig mot Uppgards skolvag.
Plats finns da att anordna en angoringszon med ett fatal korttidsparkeringsplatser vid
entrén. En kompletterande entré, exempelvis till matsal/restaurant, kan vinda sig
mot platsbildningen vid Uppgérdsvigen for att ytterligare ge denna plats liv.

I en mindre entré frin vister kan besokaren narma sig virdboendet genom en
promenad i vacker tradgardsmiljo. Att anldgga en storre entré fran tradgardssidan ar
inte uteslutet men kan da inte, om man vill behélla de unika kvalitéerna, omfatta
nagot storre antal parkeringsplatser och asfalterade ytor.

Byggratten ir reglerad sé att byggnaden kan uppforas i tva plan samt ett
souterrangplan mot Uppgards skolvig i oster. Maximal totalhojd enligt planen ar 37

meter 6ver nollplanet.

Gator och trafik

Gatunat
I anslutning till planomradet finns nigra av Stenhamras dldsta vagar,

Stenhamravigen, Solbackaviagen och Vallviksvigen som troligen harstammar fran
tiden da byn Stockby var oskiftad, 1600-1800-tal. Vigarnas strackning i den centrala
korsningen har dock forandrats sedan dess.

Ytterligare trafik tillfors Uppgards skolvig fran det sirskilda boendets entréangoring
och parkeringsomréde. Gatan ar dock en atervandsgata utan genomfartstrafik. En
separerad gang- och cykelvag loper ocksa parallellt pa skolvagens ostra sida. Den
tillkommande trafiken bedoms darfor inte utgora en risk eller storning.

Parkering, lastning och utfarter

For att na syftet att sikra att de boende far god tillgang till gronomréde i direkt
anslutning till byggnaden bor parkeringsytor, inlastning och mark som reserveras for
eventuell utbyggnad forlaggas pa tomtens nordostra del (dvs. vid byggnads-
kropparnas norra gavlar). Detsamma géller for etableringsytor och framkomliga ytor

under byggtid.

Parkering bor ske pa huskroppens ostliga och norra sida snarare dn mot den sodra
som med hansyn till soderldaget lampar sig battre for utevistelse i form av
uteplats/tradgard. Inlastning bor ske pa byggnadens norra sida.

I planen anges bestimmelse om att parkering inom tradgarden pa byggnadens
vastliga sida endast fir anordnas i begransad omfattning och ska utformas sé att
parkeringen blir underordnad och anpassad till vegetation samt utformas med till

exempel armerat gras.

For att sikra tradgarden och den grona zonen mot Uppgardsviagen finns bestimmelse
om utfartsférbud i planen.

Gdang- och cykeltrafik

En separerad ging- och cykelvig loper parallellt pa 6stra sidan av Uppgards skolvag.
Genom planomradet finns ocksa en gen, grusad ging- och cykelvig i sydostlig
riktning in mot centrum. Gang- och cykelvigen tas bort inom planomradet. Istallet
byggs en ny anslutning till Uppgards skolviag norr om dldreboendet utom plan.

P4 sa satt skapas naturliga gdngvagar till parken, boendets parkering och Uppgards-
skolan. Detta bidrar ocksa till att stirka omrédets karaktar som Stenhamras centrum.
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Kollektivtrafik
Nirmaste busshallplats ligger cirka 150 meter frin planomradet och ar valforsorjt

med ett flertal linjer som ger goda och direkta férbindelser pa Faringso, Ekero
centrum och Brommaplan. Vid 6kad befolkningstillvaxt kan kollektivtrafikbehovet
antas 6ka, sirskilt behovet av tvarforbindelser. Ingen flytt av busshéllplatsernas lage
kommer att ske i detta skede.

Risker och storningar

Miljofarliga verksamheter

Nisseby snickeri ligger vid Uppgardsvagen 1, i anslutning till omradet. Snickeriet
hanterar fiarger och vitskor som del av sin verksamhet och darfor krivs ett
skyddsavstdnd mellan verksamheten och ny bebyggelse. Tekniska kontoret har fatt i
uppdrag frin kommunstyrelsen att inleda forhandlingar med foretradare for Nisseby
i syfte att skapa en snar evakuering av verksambheten till ett limpligare omrade.
Denna plan forutsitter dock inte att Nisseby snickeri evakueras. Risk och
hilsoperspektivet i denna fraga beaktas genom att ingen nybyggnation tillats inom ett
skyddsavstand pd 150 meter fran snickeriet. Detta skyddsavstand bedéms som
lampligt eftersom verksamheten i huvudsak gatt over till att anvinda vattenbaserade

farger och lacker.

Buller
Trafikmangden pa omkringliggande gator dr begrinsad. Stadsarkitektkontoret har i

samarbete med miljo- och halsoskyddskontoret gjort bedomningen att en
bullerutredning inte behover genomforas. Vidare bedomer miljo- och hélsoskydds-
kontoret att gillande riktvarden for buller vid fasad och uteplats inte kommer att
overskridas.

Farligt gods
Stenhamravigen, frin korsningspunkten till Ekero centrum och Brommaplan ar

markerad som sekundar transportled for farligt gods. Omrédet ligger cirka 60 meter
fran korsningen. Mélet for transportleden, en bensinstation som lag i korsningen
Stenhamravigen/Solbackavigen ir inte langre i drift och ingen ny station avses
tillkomma.

Radon
Enligt Ekero kommuns radonriskkarta ligger planomradet inom bade normalrisk-
och hégriskomride for radon. Detta behover beaktas utforligare i projekterings-

skedet.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp
Kommunalt vatten- och avlopp (VA) finns i omradet och anslutning avses ske till

dessa ledningar.

Dagvatten

Planen omfattar inte langre hardgjord mark i form av gator eller torg och inte heller
nagon annan hardgjord yta av betydande omfattning. Behovet att avsétta ett omrade
for dagvattenhantering i planen bedéms dirfor inte nédviandigt. Bestimmelse finns i

planen om att dagvatten ska omhindertas lokalt.

Varme
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Nya byggnader ska utformas sa att energibehovet begrinsas genom laga varme-
forluster och effektiv virmeanvandning. Uppvarmning av bebyggelsen bor ske med
vattenburna system for att ha flexibilitet for framtida forandringar och val av nya
viarmekallor. Ett vattenburet system kan hamta viarme fran olika virmekallor sisom
bergviarme, fjarrvarme, virmepump och solvirme.

Ur miljosynpunkt bor uppviarmning med direktverkande el samt uppvarmning med
fossila brianslen undvikas som ett led i stravan av att uppfylla miljokvalitetsmalen pa
nationell och regional niva.

El
I norra delen av planomradet, mot naturomradet, ska en ny elnitstation uppforas for

att tillgodose elbehovet inom omradet. Angoring till elnatstationen sidkras genom
bestimmelse (y) i planen.

Avfall

Sophantering ska ske enligt de regler, som giller for kommunens sophantering.

Sophantering ska losas pa respektive bostadsfastighet eller alternativt som
gemensamhetsanliggning

MILJOPAVERKAN

Miljobedomning

Nir en detaljplan upprittas ska kommunen ta stéllning till behovet att genomféra en
miljobedomning av planen i enlighet med reglerna i miljobalken (6 kap. 11-18, 22 §8§).
En si kallad behovsbedémning gors som underlag for stillningstagandet. I
behovsbed6mningen utreds om detaljplanen kan medféra en betydande
miljopédverkan utifran de kriterier som finns i bilaga 2 och 4 till forordningen
(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar. Om en detaljplan kan antas medfora
"betydande miljopaverkan"” i lagens mening méste kommunen genomfora en
miljobedomning av planen i det fortsatta planarbetet. En eventuell miljobedomning
dokumenteras i en miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Behov av miljobedomning

En behovsbedémning daterad 2010-04-21 togs fram som underlag for
samradshandlingen. Nedan redovisas en uppdaterad bedomning av behovet av
miljobedomning. Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte medfora betydande
miljopaverkan i enlighet med APBL 5 kap. 18 § andra stycket.

Motiven for bedomningen ar:

¢ Landskapsbilden i och i anslutning till planomradet kommer att paverkas av
de nya byggnaden for det sarskilda boendet. Paverkan pa landskapsbilden
bedoms dock inte bli betydande eftersom byggnaden genom baddas in i
befintlig gronska och pa detta satt anknyter till Stenhamras karaktar.

¢ Inga registrerade fornlimningar finns inom planomradet. Genomford sarskild
arkeologisk utredning har konstaterat att storre delen av utredningsomradet
inte inneholl nagra dolda fornldmningar.

e Inga intresseomraden vad giller flora, fauna eller rodlistade arter finns
registrerade. Planomradet omfattas inte av omridesskydd enligt miljobalken
och ar inte beldaget inom omrade som bedomts som ekologiskt sarskilt kansligt
i kommunens o6versiktsplan.
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¢ Planen omfattar inte hrdgjord mark i form av gator eller torg och inte heller
nigon annan hardgjord yta av betydande omfattning. Dagvatten kan darfor
omhindertas inom kvartersmark och ddrmed utan paverkan pa niraliggande
recipient Malaren.

e Det sirskilda boendet innebar endast en begriansad 6kning av trafiken. Den
begrinsade trafikokningen bedéms inte medfora ndgra negativa konsekvenser
avseende buller eller vibrationer pa niraliggande befintliga bostiader.

o Planen innebir ett skyddsavstind fran Nisseby snickeri till ny bebyggelse pa
150 meter fran fastighetsgrans. Miljo- och hilsoskyddskontoret bedomer att
detta skyddsavstand ar tillrackligt for att inte betydande oldgenheter eller
risker ska uppsta for boende inom planomradet.

e Miljokvalitetsnormerna for svaveldioxid och bly klaras generellt med stor
marginal i Stockholms ldn. De partiklar som omfattas av miljokvalitets-
normerna harror fraimst frin vigtrafik. Planen forvintas inte markant oka
trafikrorelserna, varfor denna norm med all sannolikhet ej kommer att
overskridas. Miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap miljobalken kommer saledes
inte att 6verskridas vid genomférandet av foreslagen plan.

e Planen medfor inte betydande paverkan pd naturresurser enligt 3 och 4 kap.
miljobalken och bedéms i 6vrigt vara tillrackligt val utformad ur
naturresurssynpunkt.

Ett genomférande av detaljplanen bedoms inte heller medfora betydande
miljopaverkan enligt APBL 5 kap. 18 § tredje stycket. Detta eftersom planomradet
inte fir tas i ansprak for ndgot av de projekt som omfattas av APBL 5 kap. 18 § tredje

stycket, punkterna 1-8.

FORTSATT PLANARBETE
Utstallningen ar det sista av sammanlagt tre tillfallen for allmanhet och

remissinstanser att lamna synpunkter. Efter varje sadant tillfalle gor
stadsarkitektkontoret en sammanstillning och kommenterar de synpunkter som
framforts i en samridsredogorelse/utlatande.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planarbetet piborjades innan 2 maj 2011. Enligt 6vergangsbestimmelserna till den
nya plan- och bygglagen (2010:900) ska dirfor den &ldre plan- och bygglagen
(1987:10) tillimpas vid framtagandet av denna plan.

Genomforandetid
Planens genomforandetid ar 10 &r. Se aven genomforandebeskrivningen.

Bygglovsplikt
Marklov kravs for fallning av trad.

Huvudmannaskap
Kommunen ir inte huvudman for allméan plats som angrénsar till planomradet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Planhandlingarna har tagits fram av stadsarkitektkontoret genom Annica Karlsson

och Johan Hagland. Ovriga medverkande iar Ann Wahlgren, teknisk chef, Josefin
Larsson, byggprojektledare VA, Jonas Orring, exploateringschef, Lena Burman
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Johansson, naimndansvarig social och Ulf Aronsson, miljo- och hilsoskydds-
inspektor.

STADSARKITEKTKONTORET
Johan Andrade Hagland Annica Karlsson
Miljo- och stadsbyggnadschef Planarkitekt
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