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Ansokan om planbesked enligt 5 kap. 2-5 §§ PBL,
for del av Ska-Vasby 1:4
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Fastighetskartan — Avgrdnsning enligt ansékan ungeﬁzrlzgt markerad.

Begiran om planbesked

Begiran om planbesked har inkommit fran dgaren till fastigheten Ska-Vasby 1:4, 2014-
12-18.

Ansokan avser att kunna uppritta en ny detaljplan for 17 alt. 13 st. smahustomter pa en
del av fastigheten Ské&-Visby 1:4. Till ansokan bifogades skiss med forslag till
avstyckningar.
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Forslag 2 (13 st smahustomter)

Bakgrund

Planbesked kan, enligt Plan- och bygglagen (PBL), begiras av en person, organisation
eller ett foretag som vill genomfora en atgard som kraver att en detaljplan antas, dndras
eller upphivs. Genom planbeskedet far den s6kande veta om kommunen avser att
inleda en planldggning eller inte. Kommunen maste lamna beskedet inom fyra manader
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fran fullstandig begiran. Vid negativt beslut maste kommunen ange skilen for beslutet.
Ett planbesked kan inte 6verklagas.

Nuliigesbeskrivning

Ligesbeskrivning
Omradet befinner sig sydvast om Farentunavigen och ar idag obebyggt. Omrédet ar
relativt plant och bevuxet med gles blandskog samt jordbruksmark.

Markiagoforhallande

Den berorda fastigheten Ska-Vasby 1:4 bestar av 3 skiften och omfattar totalt drygt 45
ha och ar privatiagd. Fastighetens totala area ar 448392 kvim. Det foreslagna
planomradet skulle uppta ca 42000 kvm.

Detaljplaner
Marken for ansokan omfattas inte av detaljplan.

Natur
Eker6 kommuns naturinventering 2002 pekar inte ut ndgot omrade i anslutning till
marken for ansokan. Natur- eller rekreationsviarden ar inte utredda.

Fornlamningar
Inga kdnda fornldmningar finns inom omradet for ansokan enligt Fornsok,
Riksantikvarieambetet.

Trafik

Omradet for ansokan angors fran Farentunaviagen, via Ska kyrkvag.

Tidigare stillningstaganden och bestiammelser

f)versiktsplanen
Oversiktsplanen for Eker6 kommun antogs av kommunfullméaktige den 13 december
2005 och aktualitetsforklarades 2010-05-25 samt 2014-06-17.

I 6versiktsplanen framfors att den storsta satsningen pa utbyggnad av bostider ska ske
inom tatortsbandet, lokalt centrum eller 6vrig serviceort. Omradet ligger inom
tatortsbandets avgransning. Ny bebyggelse skall inte tilldtas inom orérda skogsomraden
eller pa akermark.

VA-plan

Vid lokalisering av bebyggelse ska miljokvalitetsmélet "god bebyggd miljo” uppfyllas.
Enligt Ekero kommuns VA- plan ska en anslutning till det allménna VA-systemet ske
vid detaljplaneldggning.

Riksintressen/mark- och vattenregleringar

Riksintresse enligt 4 kap MB

Hela Eker6 kommun ingér i riksintresset Malaren med 6ar och strandomraden med
sarskilda hushallningsbestammelser enligt 4 kap 1-2 §§ MB, miljobalken. Vilket innebar
att med hansyn till de natur- och kulturviarden som finns i omradet, 4r Malaren med Oar
och strandomréden i sin helhet av riksintresse. Inom detta omrade ska turismens och
friluftslivets, med det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid bedomning av
exploatering eller andra ingrepp i miljon.

Vattenskyddsomrade och vattendirektiv

Omradet for ansokan om planbesked ligger inom vattenskyddsomréde for 6stra
Mailaren, inom vilket sarskilda foreskrifter finns. Forutom vattenskyddsomrade i Ostra
Malaren omfattas Malaren av Vattendirektivet. Det innebar att nuvarande status inte
far forsamras samt att atgardsprogram ska upprattas och genomforas.
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Ovriga strategiska dokument

Ekero kommuns verksamhetsmal
Kommunala mal for denna mandatperiod ar dnnu inte antagna.

Vad sdger Plan- och bygglagen (PBL) om planbesked?

5 kap:

Planbesked

2 § Pa begdran av ndgon som avser att vidta en Gtgdrd som kan forutsdtta att en detaljplan
antas, dndras eller upphdvs eller att omrddesbestammelser dndras eller upphdvs, ska
kommunen i ett planbesked redovisa sin avsikt i fragan om att inleda en sGdan planldggning.

3 § En begdran om planbesked ska vara skriftlig och innehdlla en beskrivning av det
huvudsakliga dndamdalet med den avsedda Gtgdrden och en karta som visar det omrdade som
berors.

Om dtgdrden avser ett byggnadsverk, ska begdran ocksd innehdlla en beskrivning av
byggnadsverkets karaktdr och ungefirliga omfattning.

4 § Niar kommunen har fatt en begdran om planbesked som uppfyller kraven i 3 § ska
kommunen ge sitt planbesked inom fyra mdnader, om kommunen och den som har gjort
begdran inte kommer dverens om ndgot annat.

5 § Av planbeskedet ska det framgd om kommunen avser att inleda en planldggning.

Om kommunen avser att inleda en planldggning, ska kommunen i planbeskedet ange den
tidpunkt da planldggningen enligt kommunens bedémning kommer att ha lett fram till ett
slutligt beslut om att anta, dndra eller upphdva en detaljplan eller dndra eller upphdva
omradesbestdmmelser.

Om kommunen inte avser att inleda en planliggning, ska kommunen i planbeskedet ange
skdlen for det.

13 kap:
2 § Kommunala beslut enligt denna lag far inte éverklagas i den del de avser /.../
2. planbesked enligt 5 kap. 2 §,
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Ortofoto 2012

Stadsarkitektkontorets bedomning / maluppfyllelse

Bedomning
Enligt PBL 5:5 ska i ett planbesked framga om kommunen avser att inleda en
planlaggning eller inte.

Stadsarkitektkontoret bedomer att forslaget enligt ansokan inte ar lampligt att arbeta
vidare med och foreslar att kommunen inte avser att inleda en planlaggning for del av
fastigheten Ska-Vasby 1:4

Skill att inte inleda en planliaggning

Oversiktsplanen anger inte ngon storre bostadsutbyggnad p4 platsen for ansékan.
Mark for bostéder i tillracklig omfattning (ca 140 bostiader per ar) finns pa andra, mer
andamalsenliga, platser.

Omradet har simre forutsattningar att klara en god bebyggelsemiljo fri fran storningar.
Marken utsatts for flygbullernivaer fran Ska flygfalt 6ver de rekommenderade nivaerna.
Enligt kommunens bedémning ska Ska flygplats finnas kvar i sin nuvarande form.

Ska-Véasby 1:4 DNR PLAN.2014.31 (KS15/65) UTREDNING



6(6)
Den norra delen av foreslagen bebyggelse foreslds pa brukbar dkermark, vilket i sa stor
utstrackning som majligt bor undvikas. Den sodra bestér av en tradbekladd hojd. Ny
bebyggelse ska enligt Oversiktsplanen inte tillditas inom oroérda skogsomraden eller pa
oppen akermark.

I ndromradet planeras for en utvidgning av Ska industriomrade, vilket skulle kunna
innebéra storningar for narliggande bostiader.

Foreslagen bebyggelse ligger inom omrade i anslutning till virdekarna for riksintresse

for kulturmiljovarden. En byggnation pa platsen maste dgnas stor omsorg for att passa
in i landskapet.

STADSARKITEKTKONTORET

Johan Andrade Hagland Monika Stenberg
Miljo- och stadsbyggnadschef planchef
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