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Forslag till beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott noterar informationen och uppdrar
at stadsarkitektkontoret att uppratta detaljplan med inriktningen att
hogst 20 lagenheter utover befintliga kan provas. Stor hansyn ska tas
till befintliga naturvarden.

Sammanfattning av arendet

Fastigheten Svartsjo 1:40 dgs av Eker6 kommun. Fastigheten Svartsjo
1:53 som ar bebyggd med flerfamiljshus utefter Hasthagsviagen var i
Ekero bostader ABs ago till hosten 2014. Ekero bostader kom 2007-
08-07 in med forfragan om detaljplan for ca 12 friliggande
bostadshus inom fastigheten Svartsjo 1:53.

Kommunstyrelsen arbetsutskott beslutade 2008-06-10 § 188 att ge
stadsarkitektkontoret i uppdrag att ta fram forslag till detaljplan
avseende fastigheterna Svartsjo 1:53 och 1:40.

Enligt de nya dgarna ar befintliga flerbostadshus i stort behov av
renovering och de har hosten 2014 inkommit med skisser och
onskemal pa bostdder i form av flerfamiljshus, bade genom ersittning
av befintliga bostadshus och nya.

Beslutsunderlag
Tjansteutldtande stadsarkitektkontoret, 2015-05-11

Arendet

Idag finns fem flerbostadshus med 4 lagenheter i varje samt garage
inom Svartsjo 1:53. Skissforslaget fran den nya fastighetsagaren avser
7 flerbostadshus med 16 lagenheter i varje samt darutover ytterligare
9 byggnader dar antal lagenheter inte ar redovisat. Sammantaget
innehaller forslaget ca 150 lagenheter vilket ar betydligt fler 4n
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befintliga och de 12 bostdder som omfattas av uppdragsbeslutet fran
2008.

Ekero kommuns oversiktsplan anger att den storsta satsningen pa
utbyggnad av bostader ska ske inom Tatortsbandet, lokalt centrum
eller ovrig serviceort. Svartsjo ingar inte i nagon av dessa kategorier.
Ett sa stort tillskott av bostdder som foreslas i fastighetsagarens
skissforslag bedoms inte ha stod i kommunens 6versiktsplan.

Pa de aktuella fastigheterna finns ett stort antal ekar av olika aldrar
som tillsammans utgor en ekmilj6é av hogt naturvarde. Omradet ar en
tidigare ekhage, och alltsa historiskt anvand som betesmark. Det hoga
naturvardet bestar i forekomsten av en rad gamla ekar med en
omkrets pa 3 meter upp till 7 meter. Trad med denna omkrets
berdknas vara mellan 300-500 ar gamla. Skilet till att just denna
ekmiljo har hogt naturvarde ar aven forekomsten av manga yngre
ekar i olika aldrar (0-300 ar) som kan uppratthalla kontinuitet genom
foryngring. Detta ar en forutsattning for att naturvardet ska kunna
bibehallas pa 1ang sikt och ar nagot som ofta saknas pa andra lokaler
med ek i Sverige. Detta innebar att bebyggelse pa delar av de aktuella
fastigheterna som har ett yngre ekbestand (till exempel i mittpartiet),
medfor att det hoga naturvardet gar forlorat.

Mojligheten finns att dteruppta betet i omradet, vilket ar intressant ut
natur- och kulturvardssynpunkt, tack vare att Kriminalvarden
(Statens Fastighetsverks arrendator), planerar att utoka sin
djurbesattning. Om ny bebyggelse tillkommer i de obebyggda delarna
i omradet, reduceras ytan som kan betas pa grund av skyddsavstand
till bostdader. Betesdrift i detta omrade utgor den mest lampliga
skotselmetoden for denna typ av marker.

Ekero kommun har blivit uppvaktade av Lansstyrelsen i Stockholms
lan angdaende naturviarden kopplade till ekmiljoer i Svartsjo. Inom
ramen for atgardsprogrammet for skyddsvarda trad i
kulturlandskapet inleddes i Sverige en omfattande nationell insats i
syfte att inventera, bedoma och forbattra statusen for landets bestand
av adellovtrad. Bakgrunden till denna insats ar den stora biologiska
mangfald som ar kopplad till dessa miljoer och som i manga fall ar
hotad pa grund av igenviaxning och avverkning.

Miguel Jaramillo vid Lansstyrelsen i Stockholms lan, en av
projektledarna for atgardsprogrammet for skyddsvarda trad i Sverige,
skriver (e-post, 2015-01-16):
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Bakgrunden till denna insats dr den stora biologiska méngfald som ar
kopplad till dessa miljéer och som i ménga fall hotas pga. igenvaxning,
avverkning, etc. Eker6 kommun inventerades under 2007-2008 och
resultatet visar att kommunen idag hyser 6ver 2 000 skyddsvirda trad
med den storsta koncentrationen i omraddena kring Svartsjo (dir
fastigheterna Svartsjo 1:53 samt Svartsjo 1:40 ingér), Drottningholm och
Visby Hage. Kdrnomradena Svartsjo och Drottningholm har dessutom
visat sig ha en stor betydelse ur ett regionalt perspektiv d& dessa utgor en
spridningskorridor for manga arter och som stricker sig in i hjartat av
Stockholms stad med omnejd. P4 grund den allvarliga igenvidxning
situationen i ldnets storsta kidrnomrdden for &ddellovtrdd inledde
lansstyrelsen en speciell rojningsinsats som vi hoppas kommer att
forbattra statusen for ett antal utpekade omraden. Bland dessa omraden
finns Svartsjolandet (dir fastigheterna Svartsjo 1:53 samt Svartsjo 1:40
ingér), Kirso, Haringe-Hammersta, Karingboda, Varmdolandet, etc.

Hela omradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovarden vilket
innebar att hdnsyn maste tas till platsens kulturhistoriska varden.

Stadsarkitektkontorets bedomning

Stadsarkitektkontorets sammanvigda bedomning dr att en ersiattning
av befintliga flerbostadshus med ytterligare ett antal lagenheter skulle
kunna provas under forutsattning att de placeras pa ungefar samma
plats som befintliga byggnader. Ett riktvarde kan vara att ytterligare
hogst 20 lagenheter utover befintliga skulle kunna prévas. Samtliga
tillkommande bostidder bor dd kunna inrymmas pa det redan
bebyggda omradet.

Fastigheten Svartsjo 1:40, samt den obebyggda och skogsbekladda
delen av fastigheten Svartsjo 1:53, bor planldggas som naturmark
med hansyn till de hoga naturvarden som finns har. Ekero kommun
kan undersoka mojligheten att avyttra fastigheten 1:40 till Statens
Fastighetsverk, vars arrendator planerar att utoka djurbesattningen
och har behov av ytterligare betesmark i omradet. Tidigare givet
uppdrag foreslas ersattas med denna nya inriktning.

Johan Andrade Hagland Monika Stenberg
Miljo- och stadsbyggnadschef Planchef

Beslutet expedieras till
Stadsarkitektkontoret

Ekero kommuns miljostrateg
Teknik- och exploateringskontoret
Fastighetsidgaren Svartsjo 1:53
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