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Fastighetskartan — Avgrdnsning av utredningsomradet markerat.

Begiaran om planbesked

Begiran om planbesked har inkommit fran dgaren till fastigheten Trakvista 2:38, 2015-

03-25.

Ansokan avser att ny detaljplan upprattas sa att Trakvista 2:38 kan styckas i tva
villafastigheter. Stadsarkitektkontoret har utrett ett storre omrade, som motsvarar

omradet for gillande detaljplan for att se 6ver lampligheten i ett storre sammanhang.

Trakvista 2:38



Bakgrund

Planbesked kan, enligt Plan- och bygglagen (PBL), begaras av en person, organisation
eller ett foretag som vill genomfora en atgard som kraver att en detaljplan antas, dndras
eller upphavs. Genom planbeskedet far den sokande veta om kommunen avser att
inleda en planldggning eller inte. Kommunen maste ldmna beskedet inom fyra manader
fran fullstandig begiran. Vid negativt beslut méste kommunen ange skilen for beslutet.
Ett planbesked kan inte 6verklagas.

Nuléigesbeskrivning

Ligesbeskrivning

Omrédet ligger pa sodra Ekero, soder om Vikingaviagen och omfattar bebyggelsen
utmed Almedalsvigen, Skarviksviagen, Solrosviagen, Bankviagen, Pensévigen, Norra
Erikstensviagen samt delar av Sodra Erikstensviagen och Liseh6jdsvagen.

© Ekerd kommun / Lantméteriet

Fastighetskartan med detaljplanegrdnser med bla linje.

Markigoforhallande
Samtliga bostadsfastigheter samt aven viss vigmark och naturmark ags av
privatpersoner. Delar av vigmarken samt viss naturmark dgs av Ekeré kommun.

Detaljplaner

Marken for ansokan omfattas av detaljplan, som vann laga kraft 1997-11-20.
Detaljplanen avsdg att bostadsfastigheter pa ca 1000 kv skulle kunna tillkomma. For
de fastigheter, dar fastighetsdgaren inte var intresserade av att genomfora nagon
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styckning, anger detaljplanen att tomterna inte ar styckningsbara. Det 4r denna
bestammelse som nu har gett upphov till ansokan om planbesked.

Genomforandetiden &r 14 respektive 15 ar for olika delar av detaljplanen. Den har
darmed lopt ut och utgor inte ett hinder att dndra detaljplanen. Nyare detaljplaner har
upprattats for fyra delomraden, vilka vann laga kraft 1999, 2000, 2002 samt 2009.

_. b owy
Utdrag ur gillande detaljplan. Réda griinser markerar mark dér ny detaljplan har upprittats
1 senare skede.

§ i

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Kommunalt vatten- och spillvattennat finns framdragen i lokalgatorna. Kapaciteten ar
inte utredd.

Natur
Ekero kommuns naturinventering 2002 pekar inte ut nagot omrade i anslutning till
utredningsomradet.

Trafik
Gator finns utbyggda i omradet.
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Tidigare stillningstaganden och bestammelser

Qversiktsplanen
Oversiktsplanen for Eker6 kommun antogs av kommunfullméktige den 13 december
2005 och aktualitetsforklarades 2010-05-25 samt 2014-06-17.

Omrédet ligger inom tétortsbandets avgransning. I 6versiktsplanen framfors att den
storsta satsningen pa utbyggnad av bostader ska ske inom Tatortsbandet, lokalt
centrum eller Ovrig serviceort.

Riksintressen/mark- och vattenregleringar

Riksintresse enligt 4 kap MB

Hela Eker6 kommun ingér i riksintresset Malaren med 6ar och strandomraden med
sarskilda hushallningsbestammelser enligt 4 kap 1-2 §§ MB, miljobalken. Vilket innebar
att med hansyn till de natur- och kulturviarden som finns i omrédet, ar Mélaren med Oar
och strandomraden i sin helhet av riksintresse. Inom detta omrade ska turismens och
friluftslivets, med det rorliga friluftslivets, intressen sirskilt beaktas vid bedomning av
exploatering eller andra ingrepp i miljon.

Vattenskyddsomrade och vattendirektiv

Omrédet for ansokan om planbesked ligger inom vattenskyddsomréde for 6stra
Mailaren, inom vilket sarskilda foreskrifter finns. Forutom vattenskyddsomrade i Ostra
Mailaren omfattas Malaren av Vattendirektivet. Det innebéar att nuvarande status inte
far forsamras samt att atgardsprogram ska upprittas och genomforas.

i &3
" Z1Gréns for tatortsbandet
¥ Befintlig tatort
B Centrum med butiker och bostader
I Nytt bostadsomrade
Industri, utvidgning
Omvandlingsomrade, kommunalt VA
Omvandlingsomrade, pa sikt
4 Aktivitetsomrade
----- Reservat for nya vagar
Foreslaget naturreservat
Tétortsnara natur
4===Framtida utbyggnadsriktningar

0 2,5km

Utdrag ur oversiktsplanen, tdtortsbandet.
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Vad sager Plan- och bygglagen (PBL) om planbesked?

5 kap:

Planbesked

2 § Pa begdran av ndgon som avser att vidta en atgdard som kan forutsdtta att en
detaljplan antas, dndras eller upphduvs eller att omradesbestdmmelser dndras eller
upphdvs, ska kommunen i ett planbesked redovisa sin avsikt i frGgan om att inleda
en sadan planldaggning.

3 § En begdran om planbesked ska vara skriftlig och innehdlla en beskrivning av det
huvudsakliga dndamalet med den avsedda datgdrden och en karta som visar det
omrade som berors.

Om atgdrden avser ett byggnadsverk, ska begdran ocksa innehdlla en beskrivning
av byggnadsverkets karaktdr och ungefdirliga omfattning.

4 § Nar kommunen har fatt en begdaran om planbesked som uppfyller kraven i 3 § ska
kommunen ge sitt planbesked inom fyra manader, om kommunen och den som har
gjort begdran inte kommer dverens om nagot annat.

5 § Av planbeskedet ska det framgd om kommunen avser att inleda en planldggning.
Om kommunen avser att inleda en planldggning, ska kommunen i planbeskedet
ange den tidpunkt da planldggningen enligt kommunens bedé6mning kommer att ha
lett fram till ett slutligt beslut om att anta, dndra eller upphdva en detaljplan eller
dndra eller upphdva omradesbestammelser.
Om kommunen inte avser att inleda en planlidggning, ska kommunen i
planbeskedet ange skdlen for det.

13 kap:
2 § Kommunala beslut enligt denna lag far inte 6verklagas i den del de avser

e/
2. planbesked enligt 5 kap. 2 §,

Stadsarkitektkontorets bedomning / maluppfvllelse

Bedomning
Enligt PBL 5:5 ska i ett planbesked framga om kommunen avser att inleda en
planliaggning eller inte.

Stadsarkitektkontoret bedomer att forslaget enligt ansokan ar lampligt att arbeta vidare
med och foreslar att kommunen avser att inleda en planlaggning for de storre
bostadsfastigheterna inom utredningsomradet.

En fortdtning bedoms forenligt med géllande 6versiktsplan.

Forutsattningar som talar for en planliggning

Planbeskedet ligger inom tatortsbandet dar den storsta satsningen av bostader ska ske
enligt 6versiktsplanen. Genomférandetiden har 16pt ut samt fyra delomraden har
ersatts med nyare detaljplaner. Omradet ar val lampat for en fortatning med villatomter
ner mot 1000 kvm.
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Skiil att inte inleda en planliaggning
Inga direkta skl finns att inte inleda en planldggning. Daremot bor det 6vervigas vid en
planldggning om de storre bostadstomterna behovs for nagot kommunalt andamal.

Risken att en ny detaljplan ar prejudicerande for 6vriga niromradet ar liten. Detta
omrade ir i princip det enda i Lundhagen/Skarvik dir inte mindre tomter tillatits.
Stadsarkitektkontoret bedomer utifrén fastigheternas storlek att ca 10 nya villatomter
skulle kunna tillkomma inom utredningsomradet.

(ClEkenolkemmunfiliantmateniet

Ortofoto 2012 med utredningsomrdadet markerat.

STADSARKITEKTKONTORET
Johan Andrade Hagland Monika Stenberg
Miljo- och stadsbyggnadschef Planchef
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