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Utredning om planlaggning for Ska Kyrkby,
fastigheterna Ska Kyrka 2:1 m fl,
dnr 2014.19.214

Stockholms lan

2015-11-04

Oversikt — utredningsomrédet markerat med ring.
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Utdrag ur fastighetskartan med utredningsémr&det.

Bakgrund och syfte

Ska kyrkby ska enligt VA-planen forses med kommunalt vatten och avlopp senast ar
2017. Enligt VA-planen ska ett omrade detaljplaneldggas innan det bildas
verksamhetsomrade for VA. I vissa omraden, med lampliga forutsattningar, sisom att
en mycket marginell nyexploatering kan tillkomma, kan eventuellt verksamhetsomrédet
utvidgas utan foregaende planldggning. Aven for dessa omraden bor dock en utredning
som undersoker konsekvenserna tas fram innan beslut fattas. Darfor gérs nu denna
utredning med syfte att undersoka behovet av detaljplan.

Tidigare stillningstaganden och bestammelser

Oversiktsplanen
Ska kyrkby ligger inom tatortsbandet, men oversiktsplanen anger inte omradet specifikt
som omvandlingsomrade eller ett omrade for bostadsutbyggnad.

Omradesbestaimmelser

Hela utredningsomréadet omfattas av omradesbestimmelser. Omradesbestimmelserna

syftar till att sdkerstilla riksintresset kring Ska kyrka och innebar bland annat en utokad

lovplikt, dir det kravs bygglov respektive rivningslov for:

- Rivning av byggnad eller del av byggnad

- Att gora tillbyggnad, uppfora komplementbyggnader, murar eller plank

- Omfargning av byggnad, byte av fasadbeklddnad eller taktackningsmaterial eller
gora andra dndringar av byggnad som avsevirt paverkar dess yttre utseende.

- Att satta upp eller vasentligt andra skyltar eller ljusanordningar.

Skyddsbestdammelserna innebér att omrédet utgor en sarskilt viardefull miljo. Byggnad,
anlaggning och tomter skall utformas efter den kulturhistoriska miljon. Andringar av en
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byggnad skall utféras varsamt sa att byggnadens karaktiardrag beaktas och dess
kulturhistoriska och miljomassiga varden tas fram.

Nulagesbeskrivning

Ligesbeskrivning
Ska Kyrkby ligger pa sodra delen av Faringso kring Ska kyrka, direkt vaster om
Farentunavagen.

Markigoforhallande
Utredningsomradet bestar av fastigheterna Ska Kyrka 1:1, 2:1, Ska-Edeby 5:2, 8:1, Ska-
Visby 1:5, 1:7, 3:2, 3:3, 3:4, 4:13 och del av Skd-Edeby 4:2, 4:11 och Sk&-Viasby 1:4, 4:1.

Ska Kyrka 1:1 och 2:1 bestar av Ska kyrka med begravningsplats och dgs av Faringso
forsamling. Ska-Edeby 5:2, diar Skéa skola ligger, med skolbyggnader och skolgard, dgs
av Ekero kommun. Ska-Edeby 4:2 dgs dven den av Eker6é kommun och bestér av
skolgard samt akermark. Ska-Visby 1:5, 1:7, 3:2-4 samt 4:13 ar bostadsfastigheter som
alla 4gs av privatpersoner. Ska-Vasby 1:4 och 4:1 dr stora jordbruksfastigheter med
akermark tillhorande fastigheterna, som ar privatdgda. Ska-Edeby 8:1 4gs av Ellevio (fd
Fortum).

Alla fastigheter inom utredningsomradet forutom Ska-Edeby 8:1 ar bebyggda.

Geotekniska forhallanden
Enligt Geologiska Kartbladet for Stockholm NV bestar marken av berg och lera.

N

Ortofoto 2012.
Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Enligt gillande VA-plan ska Ska kyrkby forses med kommunalt vatten och avlopp under
perioden 2013-2017, framst pa grund av samre dricksvattenkvalitet.
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Natur

I norr finns en morankulle med blandskogsvegetation. Eventuella naturvarden ar inte
inventerade. Enligt 6versiktsplanen ska inte storre sammanhingande skogsomraden
bebyggas.

Areella naringar

Kyrkbyn omgérdas av jordbruksmark, dar aktivt jordbruk bedrivs. Enligt
oversiktsplanen ska ny bebyggelse inte placeras ute pa 6ppen dkermark. Produktiv
jordbruksmark ar en resurs att 1angsiktigt virna om.

Fornlamningar
Inom utredningsomradet finns kdnda fornlimningar direkt nordost om Ské skola och i
soder. Dessa ar i form av gravar.

Riksintresse for kulturmiljovard

Ska kyrkby ligger inom viardekarnan for riksintresset for kulturmiljovard. Motiveringen
i oversiktsplanen ar att Ska sockencentrum med fyra generationers skolbyggnader som
visar hur landsbygdskolorna kunde te sig fran folkskolestadgans tillkomst och fram till

nutid.

Vasbylund -/
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Omradesbestimmelser giller runt kyrkan, gron linje.

Kyrkligt kulturminne
Kyrkobyggnaden och kyrkogéarden ar skyddade enligt Kulturmiljolagen (4 kap).
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Trafik

Fran Farentunavagen leder Ska kyrkvag in till skola och kyrka. Bostdderna nés norrifran
via Ska kyrkviags forlangning som ar ansluten till Farentunavagen.

Kollektivtrafik
Vid Farentunavigen finns busshéllplats for busslinje mot Brommaplan samt mot
Faringsos norra delar.

Storningar och risker

Buller

Bullerstorning kan forekomma fran trafik utmed Farentunavigen, som framst paverkar
Ska kyrka och Ska skola. Langre in pa Ska kyrkvag torde vagtrafikbuller inte upplevas
storande.

Buller frén Ska flygfalt férekommer med maximalnivaer 6ver 70 dBA inom hela
kyrkbyn, berdknad utifrdn hogsta antal tillatna flygrorelser. Direkt viaster om kyrkbyn
okar nivaerna. Miljondmnden har, i ett rende om nytt bostadshus inom
utredningsomradet, beslutat (2015-06-10 § 37) att det ar olampligt att lokalisera
bostadshus pé foreslagen plats med hénvisning till risken for bullerstorningar fran
flygverksamheten vid Ska-Edeby flygfilt. Den maximala flygbullernivan 70 dBA
kommer i genomsnitt att 6verskridas 10 ganger per dygn och vid gynnsamt flygvader
betydligt fler gainger. Namnden finner dock att flygbullret vid det planerade
bostadshuset sannolikt klarar det antal 6verskridanden av maximalnivan, som anges i 7
§ "Forordningen om trafikbuller och bostadsbyggnader” (SFS 2015:216), dvs 16 ganger
per dygn.

© Ekers kommun// Lantmétp’i’iet

Redovisning av skyddsavst&nd for hdsﬁz&llning, 100 meter till stall, 50 meter till annan
hdsthallning.
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Transport av farligt gods
Farentunavigen ar sekundar transportled for farligt gods.

Djurhallning

I Sk&-Vasby 1:4 finns ett stall med 7 boxplatser. Enligt miljondmndens riktlinjer ska inte
nya bostéder placeras inom 100 meter fran stall och 50 meter fran hage. Till
godselvardsanldggning bor 100 meter hallas.

Kartmaterial
Baskarta finns inte for omréadet.

Bedomning

Bor detaljplan upprittas?

Generellt bor en utokning av verksamhetsomrade for VA foregas av detaljplan som
reglerar hur manga nya bostader/verksamheter som kan tillkomma, nya vigdragningar
m m. Det finns dock inget krav pa detaljplan for att dra fram VA-ledning enligt plan-
och bygglagen. Detaljplan kan behovas vid ny bebyggelse, vid en fortiatning eller om
flera fragor behover 16sas i ett sammanhang.

Utredningsomréadet ligger inom det sk tatortsbandet dir den storsta utbyggnaden av
bostader ska ske, enligt inriktningen i Eker6 kommuns oversiktplan. I och med de
begransningar som hésthallning, flygbuller samt landskapsbild/ omradesbestammelser
satter, bedoms det dock inte troligt att fler en ndgon enstaka ny bostadstomt kan
tillkomma inom utredningsomradet.

Slutsats
Behov av detaljplan bedoms inte finnas for utredningsomradet innan vatten- och
avloppsnatet byggs ut..

STADSARKITEKTKONTORET
Johan Andrade Hagland Monika Stenberg
Miljo- och stadsbyggnadschef Planchef
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