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INLEDNING

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora ytterligare bostdder med en variation av viloor, radhus, kedjehus
och mindre flerbostadshus i omradet och att de tillkommande samt befintliga fastigheterna kan anslutas till
det kommunala vatten- och avloppsnitet. De nya bostdderna ska anpassas till omradets karaktir avseende
dess storlek, utformning och placering pa fastigheten.

Syftet ar ocksa att forbattra trafiksikerheten inom omrédet genom att bredda Tureholmsvagen samt att
forbattrasiakerheten foroskyddadetrafikanter genomattbygga en gdng- och cykelvaglangs Tureholmsvagen.
Vidare ar syftet att utveckla den natur som finns i omradet sé att allmanhetens tillgang till den bibehalls,
samt att befintliga naturomraden utvecklas och skots for att behalla/utveckla den biologiska méangfalden.

Forfarande

Planprocessen drivs med ett sa kallat utokat planférférande, vilket bland annat innebar att forslaget till
detaljplan kommer att kungoras, samradas och granskas innan det kan tas upp for godkidnnande och
antagande. Tidpunkten for laga kraft forutsatter att detaljplanen inte overklagas.

Samrads- Underrittelse Granskning SR Qltagande

o 2d ?
ungorelse Sl redogorelse utlatande

Detaljplanen hanteras enligt Plan- och bygglagen (2010:900).

Preliminar tidplan for planarbetet

Beslut om samrad nov 2015
Samrad nov-dec 2015
Beslut om granskning sep 2016
Granskning sep 2016
Godkannande i KS feb 2017
Antagande i KF feb 2017

PLANDATA

Lagesbestamning, areal och avgransning

Planomradet ar ca 36 ha och ar belaget pa sodra Fiarings6. Omradet griansar till Svanhagen i norr, en
golfbana i 6ster samt i 6vrigt skogs- och akerlandskap.

Markéagoforhallanden

Soderberga 1:9 dgs av Ekero kommun och Séderberga 1:14 dgs av NCC AB. I 6vrigt 4gs omradet av
privata fastighetsdgare. Exakta markagoforhallandena framgér av den till detaljplanen horande
fastighetsforteckningen.
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AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Grundldaggande hushallningsbestammelser, 3 kap MB

Miljobalkens 3 kapitel foreskriver att mark- och vattenomréden ska anvandas for det eller de andamal
som de ar mest lampade for. Brukningsvard jordbruksmark av nationell betydelse far endast tas i ansprak
for bebyggelse eller anldggningar om det behovs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta
behov inte kan tillgodoses pé ett fran allmin synpunkt tillfredsstédllande siatt genom att annan mark tas
i ansprak. Skogsmark som har nationell betydelse for skogsnaringen ska si ldngt mojligt skyddas mot
atgiarder som kan patagligt forsvara ett rationellt skogsbruk.

Vidare foreskrivs att siarskild hansyn ska tas till stora mark- och vattenomraden som ar opaverkade av
exploateringsforetag, omraden som ar ekologiskt kansliga, av betydelse for fiske eller vattenbruk, som
har natur- eller kulturvarden, som ar vardefulla for friluftslivet, som ar sarskilt lampliga for industriell
produktion, energidistribution, kommunikationer m.m. eller har betydelse for totalforsvaret. Dessa
omraden ska sa langt som mojligt skyddas mot atgiarder som patagligt kan skada dem. Om de ar utpekade
som riksintressen ska de skyddas mot atgarder som kan orsaka pataglig skada pa omradena.

Planforslaget innebar en fortitning av ett bebyggt omride som ska utvecklas enligt kommunens
oversiktsplan. Planforslaget bedoms vara forenligt med bestimmelserna, da storre ytor brukningsvard
jordbruksmark inte tas i ansprak. Ingen skogsmark av nationellt betydelse tas heller i ansprak.

Sarskilda hushallningsbestammelser och Natura 2000, 4 kap MB

Planomradet, liksom hela Eker6 kommun, omfattas av sdrskilda hushallningsbestimmelser enligt 4
kap 1-2 §§ MB. Med hansyn till de natur- och kulturvirden som finns omfattas Malaren med 6ar och
strandomraden i sin helhet av riksintresse. Inom detta omride ska turismens och friluftslivets, framst
det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid bedomningen av exploateringsforetag eller andra
ingrepp i miljon.

Planforslaget bedoms vara forenligt med riksintresset da det inte tar i ansprak nagon mark som kan
anses betydande for riksintresset for det rorliga friluftslivet eller turismen. Passager till skogs- och
friluftsomréden siakras upp i detaljplanen, vilket bedoms vara positivt for riksintresset.

Miljokvalitetsnormer, 5 kap MB

Enligt Miljobalken 5 kap 1 § far regeringen for vissa geografiska omraden eller for hela landet meddela
foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt, om det behovs for att varaktigt skydda
manniskors hélsa och milj6 eller for att avhjalpa skador pa eller oldgenheter for manniskors hilsa eller
miljo (miljokvalitetsnormer).

Genomforandet av vattenforvaltningen, som ar det svenska genomforandet av EU:s vattendirektiv, innebar
att Sveriges vattenmyndigheter ska kartldgga och analysera alla vatten, faststilla mél/kvalitetskrav och
uppritta atgardsprogram for vattenmiljoerna i Sverige samt Overvaka dem. Miljokvalitetsnormerna
anger de kvalitetskrav som kommer att gilla for vattenmiljoerna. Malet ar att alla vatten (yt-, kust- och
grundvatten) ska nd minst god status under perioden 2015-2027.

Miljokvalitetsnormen for en vattenforekomst ar en rittsligt bindande bestimmelse for myndigheter och
kommuner vid tillimpning av miljobalken i fragor om tillatlighet, tillstind, godkdnnanden, dispenser
och anmailningsarenden, vid tillsyn eller vid meddelande av foreskrifter. Dessutom ska kommuner och
myndigheter f6lja miljokvalitetsnormen vid planering och planldggning, till exempel enligt plan- och

bygglagen.
Det finnsidagingaindikationer pa att gdllande miljokvalitetsnormer 6verskrids eller riskerar att 6verskridas

inom omraden som kan komma att beroras eller paverkas av aktuell planliggning. Planforslagets
genomforande bedoms inte medfora 6verskridande av gillande miljokvalitetsnormer.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Gillande oversiktsplan for Eker6 kommun antogs 13 december 2005. Planomradet ligger enligt
oversiktsplanen inom det sa kallade tatortsbandet, ett strak fran Ekero centrum via Visterang och Sédra
Faringso till Stenhamra. Inom detta omrade ska kommunens storsta satsning pa utbyggnad av bostader
ligga. Detta d& omradet har bra forutsattningar for utveckling med goda kommunikationer och val utvecklad
service. I den inledande fasen avses framforallt satsning pa Ekero centrum och Stenhamra liksom Enlunda
och Soderberga. I 6versiktsplanen tas stéllning till att handel, service och Svandngens idrottsplats dnda
ska kunna utvecklas vid knut- och servicepunkten i Svanhagen.

Det arviktigt att sodra Faringso behéller sin landsbygdskaraktar och sina 6ppnalandskap. Nybyggnation ska
ske i anslutning till god kollektivtrafik, de befintliga byarna och placeras inom sé kallade centrumomraden.

I 6versiktsplanen utpekas ett vagreservat for ny trafiklink mellan Enlunda och Svanhagen som ett alternativ
till Farentunavagen.

Detaljplanen bedoms vara forenlig med 6versiktsplanen.

Kulturmiljoprogram

I Ekeros kulturmiljoprogram fran 2014 beskrivs odlingslandskapet pa sodra Faringso vittna om en langvarig
markanvandning. Landskapet domineras av jordbruk och har en stor del senmedeltida bebyggelse.
Karaktaristiskt for Faringso ar en samlad smaskalig bebyggelse i skogsbryn pa impediment. Frukt- och
tradgardsniringen har lamnat spar i landskapet. Idag utgor hiastnaringen och den pagaende inflyttningen
viktiga inslag i miljon.

Foljande riktlinjer anges for sédra Faringsos kulturlandskap som utover odlingslandskapet dven bestar av
Ska, Ska barnby och Stenhamra med stenhuggarbyn.

. Ny bebyggelse ska ej uppforas pa jordbruksmark

. Ny bebyggelse uppfors lampligast i skogsbryn eller i anslutning till befintlig bebyggelse.
. Siktlinjer beaktas och bevaras vid exploatering

. Topografin i det Oppna landskapet ska respekteras

Detaljplaner

Planomradet ar till storsta del inte planlagt. Det finns dock atta frimarksplaner inom planomradet som
vunnit laga kraft mellan 1998-2001.

Lista over befintliga detaljplaner inom planomradet

Plannummer Innehall Genomforandetidens giltighet
746 En bostadstomt 2013-11-30

747 Tva bostadstomter 2014-01-08

749 En bostadstomt 2014-08-26

750 En bostadstomt 2014-10-18

755 En bostadstomt 2016-04-19

758 En bostadstomt 2016-07-12

766 En bostadstomt 2017-07-09

767 En bostadstomt 2017-07-09

Detaljplan nummer 747, 749, 750, 755 samt 767 foreslas upphévas och ersattas med denna detaljplan. For
detaljplan nummer 747, 749 samt 750 har genomforandetiden utgatt eller utgar senast i slutet av 2014.
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For detaljplan nummer 755 samt 767 bedoms vatten- och avloppsutbyggnaden vara en sddan forutsittning
som inte kunnat forutses vid planldggningen varfor genomférandetiden kan undantas och en dndring ar
motiverad enligt 4 kap 9 § PBL. Eker6 kommuns vatten- och avloppsplan antogs av kommunfullmaktige
2013-04-26. Innan planen fanns inga givna tidsramar for niar en VA-utbyggnad skulle ske. Motiv anses
darfor numera finnas till varfor dessa fastigheter ar lampliga att styckas av. Markanvindningen for dessa
fastigheter kommer inte att forandras. De detaljplaner som inte kommer att ersidttas med denna detaljplan
har bedomts vara olampliga att stycka av med anledning av tomtstorlekar, bebyggelsens nuvarande
placering eller dylikt.

@ Ekers kommun / Lantmateriet  Skala 1:3000 ' / n V a 1
\ / - w wmomwoowmoowm .-:-.-.-::-‘!J.—'

Karta 6ver detaljplaner inom planomradet.
Program

Enligt dldre plan- och bygglagen, PBL 5 kap 18 §, ska ett program som anger utgangspunkter och mal for
planen tas fram om det inte anses onodigt. Den 23 februari 2010 gav kommunstyrelsens arbetsutskott
stadsarkitektkontoret i uppdrag att ta fram ett program for Ski-Berga 1:12 m.fl. (Svanhagen). Detta gjordes
gemensamt med planuppdraget for Soderberga samt delar av Ska-Eneby.

Programmet undersokte hur knutpunkten kan utvecklas samt var och hur manga bostider som kan
skapas i naromradet. Efter programsamrad reviderades programmet i form av ett PM och godkindes av
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2014-06-10 § 100.

Totalt foreslas en fortitning med ca 140 nya bostdder for planomradet, motsvarande omrade B. Infor
programsamrad foreslogs bostadsbebyggelse i omridde C. Vid en sammanvigd bedémning angav
stadsarkitektkontoret att konsekvenserna forjordbruksverksamheten,landskapsbilden och dekulturvarden
som finns blir for patagliga varfor foreslagna bostader inom omrédet utgick.

Komplettering av bostadsbebyggelsen foreslas i form av smahusbebyggelse. Vid exploatering pa
akermarken/de 6ppna filten ska stor hansyn tas till landskapsbilden och kulturlandskapet, bade avseende
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bebyggelsens placering och utseende. De nya bostaderna ska anpassas till omradets karaktdr, bade
avseende dess storlek, utformning och placering. For bebyggelse vid 6ppet kulturlandskap bor byggnaderna
uppforas med trafasad i jordiga kulorer samt med sammanhallna takmaterial. Programmet anger att ett
gestaltningsprogram ska upprattas.

Tureholmsvégen ar den primira huvudvagen i niromradet och ska anpassas till en tillracklig bredd for att
klara motande kollektivirafik samt vara utbyggd med en bred och trafiksdker gang och cykelbana.
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Programforslagets delomrdden. Omrdde C och D har utgdtt efter programsamrddet.

Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom vattenskyddsomrade for ostra Milaren, inom vilket sirskilda foreskrifter har
tagits fram i samverkan mellan Linsstyrelsen i Stockholms lan, Stockholm Vatten, Norrvatten och Ekero
kommun. Skyddsforeskrifterna finns att ta del av hos de medverkande instanserna och ska beaktas vid
exploatering av planomradet.

BEHOVSBEDOMNING AV MKB

Under framtagandet av aktuellt planférslag har en behovsbedémning gjorts for att bedoma om planens
genomforande kan antas medfora betydande miljopaverkan. Behovsbedomningen presenteras i ett
separat dokument, daterat oktober 2015. Konsekvenserna av planens genomforande beskrivs ocksa i
denna planbeskrivning.

Sammanfattning

Kommunen har genomfort en behovsbedomning enligt PBL 4 kap 34 § och miljobalken 6 kap 11 § for aktuell
plan. Planforslaget bedoms vara forenligt med bestaimmelserna i Miljobalken. Vid behovsbedomningen
har kriterierna i MKB-forordningens bilaga 4 sarskilt beaktats och inte ansetts vara uppfyllda. Bilaga 4 till
MKB-forordningen anger vilka karaktaristiska egenskaper i planen som ska bedomas samt vad som ska
beaktas med héansyn till typen av paverkan och vilket omrade som kan komma att paverkas.
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En prelimindr behovsbedomning upprittades under programsamradet. Programmet behandlade ett
geografiskt stort omrade och inneholl manga olika typer av bebyggelse. Kommunen anser darfor att det ar
lampligt att gora en ny behovsbedomning och samrada med lansstyrelsen.

En ny behovsbedomning ar gjord i samband med framtagandet av samrédshandlingarna i form
av en checklista. Av checklistan framkommer att det finns en risk for betydande miljopaverkan for
landskapsbilden, men att det sammantaget inte finns risk for betydande miljopéaverkan.

Kommunens stédllningstagande

Mot bakgrund av ovanstidende stidllningstaganden bedomer Eker6 kommun att planens genomforande
inte bedoms medfora risk for betydande miljopaverkan. En miljobedomning av planen behover darmed
inte genomforas och behov av att uppratta en sarskild miljokonsekvensbeskrivning finns inte.

Stora opéaverkade omraden
Friluftsomrade
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Tdtortsndra natur, enligt 6versiktsplanen frdn 2005.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

Mark och vegetation

Natur

Forutsittningar: Det naturnara laget och det omgivande landskapet utgor en stor del av omradets karaktar.
Landskapet bestar av ett 6ppet odlingslandskap omgivet av dkerholmar och kuperad skogsterrang som
tillsammans skapar en serie landskapsrum. Typiska inslag i de skogsomraden och dkerholmar som omger
akerlandskapet ar korsbar, ask, asp, slanbar och nyponros. De skogsbevuxna hojderna ar till stor del
bevuxna med barrtrid, till storsta del av tall- och granskog. Fran Ska kyrka sluttar odlingslandskapet mot
soder och Oster ner till Milaren. Akrar och hagar lings Soderbergas vigar ger 6verblick 6ver landskapet.

I kommunens naturinventering fran 2002 redovisas Torsberget med dess upplevelsevirda skog med mycket
hogt varde for skogskinsla samt mycket hogt variationsrikt virde. Omréadet d&r med omnejd dven utpekat
som titortsnira natur i kommunens oversiktsplan. Torsberget dr en gammal bliddad bondeskog som en
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gang har varit betad. Inslag av lovtrad och hallmarker férekommer vilket bidrar till skogens karaktir. Den
innehaller dven hillar, senvuxna trad, kryptogamflora och rikligt med dod ved som utgor nyckelbiotop
enligt skogsstyrelsens naturinventering frén ar 1998.

Ovriga naturomraden #r dldre beteshagar som inte verkar betas lingre. Det finns #ven nigra skogsdungar
och en dkerholme inom planomradet som ar vardefulla.

Forandringar: Viss nybebyggelse kommer att ske pa foredetta jordbruksmark och mark som idag betraktas
som 6ppen. Den mark som foreslas styckas av och bebyggas har dock ldga naturviarden och bedoms inte
heller ha nagon viktig rolli ett storre sammanhang av naturmark. Tillgangen till Torsberget som tatortsnéara
natur forstarks genom att passagerna till skogen detaljplaneldggs som allmén platsmark; Natur.

Vissa omraden langs med Soderbergaviagen som foreslas bli allmén platsmark; natur i planomrédet ar idag
privatdgda och instdngslade, vilket innebar att de idag ar otillgdngliga for manniskor och djur.

Omraden som betecknas som allmin platsmark; natur har olika egenskaper i plankartan (t.ex. passage,
ang, trad, skog). Detta for att beskriva omradets karaktir, hur det ska skotas och vilket viarde som ska
bevaras eller utvecklas. Skotselplan for naturomradena ska upprattas for att uppna en dndamaélsenlig
skotsel.

Geotekniska forhallanden

Forutsattningar: Enligt Sveriges geologiska undersokning, 2012, bestar omradet av glaciallera, berg eller
moran. Norr om Soderbergaviagen bestar marken mestadels av berg. Soder om Séderbergavigen bestéar
marken mestadels av glaciallera. Vid bebyggelsen runt Skogbyvigen bestar marken framst av berg eller
moran.

Ar 2013 gjordes ett examensarbete i form av en GIS-analys av ras- och skredrisk 6ver hela kommunen.
Studien utreder forutsdttningarna och sannolikheten for ras och skred inom hela kommunen och baserades
pa data over sluttningslutning, jordartstyp, avrinning, nérhet till vattendrag och erosion. Dessa faktorer
kombinerades sedan i en heuristisk, kvalitativ riskanalys. Enligt resultatet finns det skredforutsattningar
inom planomradet.

Forandringar: En geoteknisk utredning kan komma att behova tas fram med anledning av
skredforutsattningarna i omradet. Samrad med SGI behover ske.

Radon

Forutsattningar: Enligt en oOversiktlig utredning ar planomradet hogriskomrade for radon. Inom
planomradet finns morin, sand eller grus med forhojda halter av radium-226 eller med radonhalt 6ver 50
000 Bq/m3.

Forandringar: Bebyggelse dir personer vistas mer an tillfalligt bor utforas radonsidkert om inte nya
detaljerade mitningar visar annat resultat. En upplysning om detta laggs in i plankartan.

Arkeologi

Forutsattningar: Fasta fornlimningar ar skyddade enligt Kulturmiljolagen (1988:950). Sodra Faringso ar
rikt pa fornldmningar och flertalet av de fornlamningar som finns i omradet ar gravfilt, stensittningar och
néagon runristning. I samband med detaljplanen har tva arkeologiska utredningar, etapp 1 och 2, genomforts
under hosten 2014 och véren 2015. Utredningarna syftade till att bekrafta redan kinda fornlamningar men
ocksa undersoka om det finns platser inom omradet dar dolda fornlamningar kan finnas.

I den forsta utredningen, etapp 1, hittades sammantaget sex nya fornlamningar varav tre stycken utgor
troliga boplatsomraden. Ska 97:1 har fatt en ny, storre avgransning. Sk 17:1 samt 16:1 forefoll patagligt
skadade och Ska 54:1 har flyttats till ett nytt 1age. Sk 19:2 har bedomts utgora en skarvstenshog och
kategoriseras numera som en fornlamning. Sk& 19:3, tidigare registrerad som skirvstenshog verkar
diaremot vara borttagen/forstord. Tre boplatslagen identifierades som aktuella for fortsatt utredning,
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objekt 14, 21 och 22.

I den andra utredningen, etapp 2, var syftet att utreda om boplatsldgena 21 och 22 samt berord del av
Soderberga bytomt, Ska 97:1, utgjorde fornlamning. Objekt 21 ligger strax soder om gravfaltet Ska 18:1.
Dar framkom en liten boplats i form av tvad hiardar/hardrester, en skirvstensansamling och keramik av
forhistorisk typ. Limningarna fanns i ett schakt och inga ytterligare lamningar patraffades i narliggande
schakt. I den centrala delen av objekt 22, framkom en boplats norr om och i nira anslutning till tva
skirvstenshogar (Ska 19:1 och 19:3). Limningarna bestod av en hiard/hirdrest, sju stolphal samt, pa ett
impediment, ett tunt kulturlager med fynd av en keramikskarva av forhistorisk karaktir. I den sodra
delen av objekt 22, nira gravfiltet Skd 61:1, framkom en hird. Denna kan mdjligen knytas till ett dldre
odlingslager som framkom strax norr om denna, men inga ytterligare lamningar framkom runt denna.
Tva enstaka keramikskirvor som patraffades i ploglagret, i omradets ostra del, kan inte knytas till ndgon
fornlamning. Vid S6derberga bytomt, Ska 97:1, berordes den nordvéstligaste delen av planerad bebyggelse
och ytan utmed vigen, pa den vistra sidan, av planerad vigbreddning. Inga fornlimningar framkom i de
tva schakt som gravdes dar.

Forandringar: De omraden som riknas som fornlamningar markerasiplankartan med en tunn rod streckad
linje for att synas battre, och en upplysning inférs om att omrédet ar fornlamningsrikt och att antikvarisk
expertis bor kontaktas vid bygglov samt att det rader anmélningsplikt vid eventuella fynd. De omraden
som ligger inom kvartersmark for bostader foreslas inte att fa prickmark eller forbud mot schaktning, da
det enligt tidigare remissvar i andra detalplaner fran Lansstyrelsen framgar att prickmark och forbud mot
schaktning inte tillrackligt skyddar fornlimningarna p.g.a. bl.a. osdker utbredning.

Storre delen av boplatsen inom objekt 22 blir allman platsmark; Natur.

Bebyggelseomraden

Bebyggelse

Forutsattningar: En stor del av den bebyggelse som finns pa Sodra Faringso ar an idag starkt praglad av
jordbrukssamhallets forutsattningar vilket innebar att bebyggelsen i huvudsak ar lokaliserad till ligen som
inte hotade forsorjningsmojligheterna, dvs. mark med mindre goda odlingsforhallanden samt mark intill
skogsbryn och landskapets hogre partier.

Bostadsbebyggelsen i Soderberga bestar framforallt av stora villatomter med byggnader i ett till tva plan,
ofta placerade samlat i skogsbrynen med entréer mot vagen eller dkerlandskapet. Bebyggelsen bestar av
ca 65 befintliga bostader, av bade storre permanentbebyggelse och mindre fritidshusbebyggelse fran olika
decennier, som kompletterar den dldre gardsbebyggelsen. Fasad-, taktackningsmaterial och farger ar
varierande i omradet. Dominerande ar hus med trapanel och mansardtak eller sadeltak, malade i rott, gult
eller ljusa kulorer. Vita knutar ar vanligt.

Forandringar: Planomradet foreslds utvecklaslikt en tatort dir minsta tomtstorlek ar 1000 kvm. En variation
av tomtstorlekar ar dock viktigt for att bygga vidare pa omradets karaktar och inte bygga bort mycket av
det grona som finns pa bostadsfastigheterna. En bedomning av lampliga fastighetsstorlekar och antalet
lampliga avstyckningar har gjorts pa plats med hansyn till hur fastigheten ser ut idag avseende storlek,
terrangforhallanden och placering av befintlig bebyggelse samt hur fastigheten ligger i forhallande till
omgivningen som exempelvis hasthéllning, vagar och dylikt. Radhus-, kedjehus och mindre flerbostadshus
foreslas for ett effektivt markutnyttjande samt for att skapa en storre variation i omradet.

Sammantaget foreslds omradet maximalt kunna innehalla 121 fristdende hus plus radhus, kedjehus och
flerbostadshus.

P& de fastigheter som ligger i anslutning till Tureholmsvéagen samt i anslutning till beteshagar har andelen
mark som ej far byggas utokats till 10 meter med hansyn till riktlinjer for trafikbuller samt riktlinjer for
hasthallning och bostadsbebyggelse. De fastigheter som ligger intill naturomrade och har mycket natur pa
bostadsfastigheten har pa motsvarande satt fatt 10 meter obebyggd mark mot naturomradet.
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Exempel pd bebyggelse inom planomradet.

I plankartan redovisas forslag till avstyckningar i form av illustrationslinjer. Linjerna dr dock inte slutgiltiga
eller exakta, och alla avstyckningar méaste godkénnas och genomféras av Lantmadteriet.

Verksamheter och service

Forutsittningar: I ndra anslutning till planomradet bedrivs jordbruksverksamheter pa det Gppna
akerlandskapet. De storre ssmmanhéngande akrarna dar jordbruk bedrivs ar sarskilt viktiga att virna om
for att fortsatt kunna brukas rationellt.

Sk& Ridcenter dr en ridskola som ligger i korsningen mellan Tureholmsvigen och Enlundavigen.
Ridanlaggningen utgors av stall, ridhus, uteridbana, hoppbana pa gris, stallcafé och hagar och har ett
tillstdnd for 60 hastar sedan 2008. I dagsliaget dger ridcentret Ska-Eneby 1:37 samt Ska-Eneby 2:8 och
arrenderar mark av bdde kommunen och privatpersoner. For verksamheten anvinds dven en ridstig som
arrenderas pa kommunens mark och som ligger i naturomradet mellan Séderberga och Troxhammar
golfbana. 1 ha betesmark behovs per 2 histar.

I néra anslutning till planomradet finns en livsmedelsbutik, en bensinstation samt Svanhagens bytespunkt
for bussar dar forandringar som utokade service-, kontors- och handelsmojligheter prévas i en pagaende
detaljplan. I 6vrigt star Stenhamra och Ekero centrum for omradets 6vriga servicebehov.

I naromradet finns dessutom Svanhagens idrottsplats, Svanidngens forskola, motionsspar, ridskola,
Troxhammars golfbana, en hundsbruksklubb etc. Lekplatser finns inte utbyggt i omradet. Narmaste skola
ar Ska skola, ca 1,5 km fran planomradet.

Forandringar: Detaljplanen innehéller ingen utbyggnad av service eller verksamheter.

Befintliga ridstigar behéver omlokalisers for att anpassa sig till den nya bebyggelsen. Vidare samtal om
exakt forandring behover ske med de histverksamheter som anviander ridstigarna.
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Kulturhistoriskt vérdefull bebyggelse

Forutsattningar: Inom det omrade som i plankartan ar angett som allman platsmark; Natur; samlingsyta,
finns tre dldre timmerhus malade i falu rodfarg, se bild nedan. Dessa ar karaktaristiska for omradet, och
bidrar till den lantliga karaktaren. Byggnaderna ar privatagda och flyttade till platsen.

Forandringar: Byggnaderna kan finnas kvar och anviandas till ndgon form avgemensam aktivitet for omradet
forutsatt att nuvarande dgare har intresse av detta. Byggnaderna ar inte lampliga for privatbostadsdndamal,
da det kulturhistoriska vardet i byggnaderna samt deras placering i landskapet bedoms viaga hogre an det
enskilda intresset. Nagot formellt skydd av byggnaderna foreslds dock inte.

e

Friytor

Lek o rekreation
Forutsattningar: Det finns ingen anlagd lekplats eller liknande inom eller i narheten av planomradet.

Forandringar: Inom ytan som i plankartan betecknas allmin platsmark; Natur; samlingsyta kan en
naturlekplats anordnas.

Gator och trafik

Gator, gang- och cykelvdgar m.m.

Forutséttningar: Planomradet angors via Tureholmsviagen och nas norrifran via avfarten vid
Fiarentunavigen och sdderifran via Enebyvégen. Generellt sett dr vigarna i omradet smala och topografiskt
anpassade och slingrar sig igenom gardarna, tatt intill bebyggelsen. Gang- och cykelbana ar inte utbyggt
inom planomradet.

Tureholmsvigen utgor ett karaktaristiskt och kulturellt inslag i omrédet och ar en viktig passage mot

Svanhagen och bytespunkten. Korbanan ar idag 4-4,5 meter bred och har stora trafiksiakerhetsbrister
eftersom det finns svérigheter for tva bilar att motas samt att gdende och cyklister maste samsas pa vigen
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Séderbergavdgen 2015.

tillsammans med biltrafiken. Soderbergaviagen ar en huvudvig for merparten av bostadsbebyggelsen
i omradet och har idag en viagbredd pa ca 3 meter. Inom omradet finns ménga stickvigar. Anordnade
vandmojligheter finns inte i omradet.

I samband med programmet for Svanhagen - Soderberga gjorde Tyréns en trafikutredning, daterad 2012-
06-25. Pa Skogbyvigen berdknas ca 70 fordon per dygn passera bebyggelsen inom planomradet idag. Pa
Tureholmsvigen berdknas ca 610 fordon per dygn passera planomradet. Pa Soderbergaviagen beridknas ca
257 fordon per dygn fardas pa viagen.

I trafikutredningen gjordes en trafikflodesberdkning for ar 2030. Denna berdkning baserades pa en
befolkningsutveckling med 1150 personer, motsvarande 373 nya bostidder, langs hela Tureholmsvigen pa
sodra Faringso. Vid korsningen forvantas 1785 fordon per dygn svinga av mot Tureholmsvigen och 670
fordon per dygn svinga av mot Skogbyvigen. 1145 trafikrorelser per dygn forviantas passera Soderberga
langs Tureholmsvigen. 620 fordon per dygn forvintas svinga av pa Soderbergavigen.

Forandringar: Det ar viktigt att vigarna i omradet uppnar en god standard och en hog trafiksdkerhet, pa
grund av utbyggnaden som foreslas. Det dr ocksa viktigt att vidgarnas bredd blir tillracklig i forhallande till
jordbrukets transporter som behover en fri bredd pa fem meter. Tureholmsvigen och Soderbergavigen
kommer med hinsyn till detta att behova breddas. Viagarna bedoms dock inte nédvandigtvis behova
asfalteras for att uppna en tillrackligt hog standard.

Tureholmsvigen breddas till 6,5 meter och byggs ut med en 3 meter bred gang- och cykelbana. Gang- och
cykelvagen foreslas ligga pa den vistra delen av viagbanan, for att ansluta till den befintliga ge-vagen vid
Svanhagen. Sammantaget behovs ett vigomrade pa 13,5 meter diar dven diken, plats for belysning etc.
ingar. Eftersom vigomradet ar 4,5 meter dir det 4r som smalast idag kommer det att vara nédvandigt att
ta i ansprak privatagd mark. Breddningen omfattar fastigheterna Soéderberga 1:26, 3:25, 1:109, 1:37, 1:10,
1:107, 1:28, 3:26, 1:40, 1:41, 16:2, 1:9, 16:1, 1:104, 1:33 och 1:7. Skogbyvigen ges majlighet att breddas till en
vagbana pa 6,5 meter. Da diken ligger pa kvartersmark for bostader har det kravts att viss bostadsmark tas
i ansprak. Detta omfattar fastigheterna Séderberga 1:1, 1:12, 1:25, 1:27: 1:8, 1:22, 1:26, 1:87, 1:96 och 1:90.
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Soderbergavigen behover en viagbana pa minst 4,5 meter for att maojliggora trafik for motande bilar i 1ag
hastighet. Aven Pilvigen, Plommonvigen, Poppelviigen, Videviigen och Granviigen kommer att behéva
breddas och viandmojligheter i slutet pd vigarna kommer att behova anldggas. Viandplanerna har ett
en radie pd 10,5 meter for att klara av ett normalt avfallsfordon. For att mojliggora en tillracklig bredd
pa viagomradet samt for att mojliggora vandplatser kommer det vara nodvandigt att i ansprakta viss
bostadsmark pa Soderberga 1:33, 1:9, 1:19, 1:103, 1:10, 1:11, 1:18, 1:97, 1:68, 1:73, 1:69, 1:71, 1:14, 1:53, 1:80,
1:81, 1:55, 1:79, 1:78 och 1:32. For att tillgodose infarter for nya villatomter i form av avstyckningar har ytor
for gemensamhetsanldggning lagts in i plankartan.

For att uppna en okad trafiksdkerhet foreslas utfartsforbud for de fastigheterna lings Tureholmsvigen
som har mgjlighet att anordna utfarter pa annan vag. For fastigheterna Séderberga 1:109, 1:10, 1:107 samt
1:28 har mojlighet att skapa ett servitut eller en gemensamhetsanldggning pé annan fastighet skapats
for att majliggora detta. Fastigheterna Soderberga 1:25, 3:25, 1:37 (en fastighet efter mgjlig avstyckning),
1:104 samt 1:7 (vastra sidan av viagen) behaller utfart mot Tureholmsvigen. For fastigheterna Séderberga
1:25 och 3:25 foreslas att en gemensam utfart anordnas.

Kollektivtrafik
Forutsattningar: Tureholmsvagen trafikeras av buss 313 ca en géng i timmen pa vardagar och ca sex ganger
per dag pa helger. Linjen ansluter till byten vid Svanhagen dir det dr mgjligt att ta sig vidare till t.ex.
Stenhamra, Farentuna, Eker6 och Brommaplan. Planomradet har tvd busshallplatser, Soderberga och
Lillangsvégen.

Forandringar: Busshallplatsernas lage fordndras inte med detaljplanen. Mgjlighet att stilla cyklar vid
busshallplatsen Soderberga foreslas forbattras for att majliggora en storre andel kollektivtrafikresande.

Parkering
Forutsattningar: Varje bostadsfastighet har egna parkeringar. Ndgon storre gemensam parkering finns
inte inom omradet.

Forandringar: Parkering ska anordnas inom varje fastighet. Flerbostadsomradet samt radhusomrédena
ska ordna gemensamma parkeringslosningar om de inte kan anordnas i direkt anslutning till varje bostad.

Teknisk forsorjning

Vatten, spillvatten och dagvatten

Forutsittningar: Avloppssituationen i omradet ar generellt sett otillfredsstiallande. I dagslaget finns inga
allmanna ledningar i omradet. De befintliga bostiderna inom planomréadet har idag enskilda 16sningar for
vatten och avlopp. Enligt kommunens VA-plan fran 2013 ska omradet anslutas till kommunalt vatten och
avlopp senast 2017.

En dagvattenutredning tog fram i programskedet av WSP, daterad 2014-06-13. Dagvattenavledningen
inom utredningsomradet sker till storsta delen via infiltration eller avledning via diken. Storsta delen
av planomradet, avrinningsomrade B enligt bilden nedan, avrinner till Malaren-Langtarmen. Négra
fastigheter i norra delen av planomradet avrinner mot Tornbyviken, enligt avrinningsomrade A enligt
bilden nedan.

Niar utredningen gjordes fanns ingen detaljerad plankarta framtagen, varfor flodet har antagits vara
ungefar lika efter en exploatering, forutsatt att dagvattenhanteringen gors ytlig och lokal. Om markforlagda
dagvattenledningar dit vatten fran nya tak och garageuppfarter leds ofordrojda kommer flodet fran omradet
oka. Nar det kommer till fororeningar antas, pa samma satt som flodet, att inga storre forandringar i
fororeningsmangd sker. En forandring fran jordbruk till bostadsomrade med lokalt omhéandertagande
av dagvattenger sma utslag i en fororeningsmodellering. Utredningen konstaterar att vid radhus- och
kedjehus utgor huslangan en barriar for dagvattnet. Det ar da viktigt att hojdsattningen gors pa ett saidant
satt att inte instangda lagpunktsomraden skapas och att vattnet kan ledas vidare till diken eller liknande.
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Avrinningsomrdden enligt dagvattenutredningen gjord av WSP 2014-06-13. Detaljplanen beror framst omrdde B.

Forandringar: I samband med detaljplanens genomférande kommer kommunalt vatten och avlopp att
byggas ut. Samtliga fastigheter inom detaljplanen kommer att anslutas. Ledningarna ldggs med fordel
under den planerade gang- och cykelvigen liangs med Tureholmsvigen, samt i de lokalgator som finns
inom planomradet.

En bestimmelse om att dagvatten ska omhéndestas lokalt infors i plankartan. Bestimmelsen foreskriver
aven att utformning for radhus-, kedjehus-, och flerbostadshusbebyggelsen ska ske sa att inga
instdngda lagpunktsomraden skapas. Dagvattnet ska ledas till omgivande diken. En uppdatering av
dagvattenutredningen kan komma att behovas, da den togs fram i ett tidigt skede nér det inte fanns nagon
detaljerad plankarta framtagen.

Uppvérmning, el, tele

Forutsittningar: Vister om planomradet finns befintliga tele- och elledningar som 4gs av Telia Sonera
respektive Ellevio. Det finns ingen vigbelysning inom omréadet. Inom fastigheten Stderberga 1:33, i
planomradets norra del norr om S6derberga 1:32, finns dven en transformatorstation.

Uppvarmning sker med enskilda 16sningar.

Forandringar: Det finns i dagsldget inga planer pa nigon gemensam anliaggning for virmeforsorjning.
Varje fastighet maste 16sa uppvarmning lokalt.

Inom fastigheten S6derberga 1:33 foreslas tva nya byggratter. Dessa kan endast bebyggas om Ellevios
luftledning gravs ner i lokalgatan, samt om den befintliga transformatorstationen far ett nytt lage.

Markavvattning och dikesféretag

Forutsittningar: Inom planomradet verkar Eneby-Sdby torrlaggningsforetag samt Skogby-
Soderberga dikessamfillighet, som ingér i Skogby dikessamfallighet m.fl., sedan 1937. Syftet med ett
markavvattningsforetag ar att torrlagga ett specifikt markomrade. Foretagen har samma rittsliga status
som en vattendom.

Av Naturvardsverkets handbok framgér att ett tillstind avseende ett markavvattningsforetag kan
beh6va omprovas da grundldggande forutsiattningar for foretaget dndras. Exempel pa sddana dndrade
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forutsiattningar kan vara dndrad markanvandning, andringar i det befintligt dikes geometri, fordndrade
floden och/eller vattenniviaer. Om det har uppstatt sddana nya forutsiattningar att tillstdndet inte langre
bedoms vara aktuellt ar det ar Aven mojligt att ansoka om att f& avveckla markavvattningsforetaget och till
utrivning av vattenanlaggningen.

Enligt handlingarna tillhorande Skogby dikessamfallighet m.fl. utgors dikningsomrédet av savél odlad
jord som ej odlad jord. Aven idag bestar marken inom foretaget till stor del av aker eller skogsmark men
det finns dven négra byggnader och ett jordbrukscentrum inom omradet.

Eneby-Saby torrlaggningsforetag berors endast till en liten del i sodra delen av planomradet. Vatten
fran planomrédet rinner dock vidare soderut genom foretaget. Enligt handlingarna for Eneby-Siaby
torrliggningsforetag s bestir dikningsomradet av savil odlad jord som ej odlad jord. Aven idag omfattas
omradet till stor del av aker- eller skogsmark, men det finns dven ett fatal byggnader. I sodra delen finns
en ridskola som delvis ligger inom batnadsomradet.

Det finns inga uppgifter pa att ndgot av foretagen har omprovats sedan tillstindet meddelades.

Forandringar: Tillstdndet for Skogby dikessamfillighet m.fl. bedoms inte vara nodvandig att omprovas med
hanvisning till att planen inte bedoms innebéra pataglig forandring av diket eller markens forutsattningar.

En ny villatomt pa ca 1500 kvm foreslas inom bistdndsomrédet for Skogby dikessamfallighet m.fl. P4 de
delar av Ska-Saby 16:1 som omfattas av batnadsomréadet for Eneby-Saby torrlaggningsforetag kommer
ingen forandring att ske. Forslaget berdknas inte ge 6kade floden eftersom lokalt omhéndertagande av
vatten ska ske. Fastigheter som helt eller delvis ligger inom béatnadsomradet kan komma att behova
bekosta underhéll av diket.

Avfallshantering
Forutsattningar: Himtning av avfall sker vid fastighetsgrins. Vissa fastigheter ar i dagsliget svara att na
och vindmadjligheterna i planomradet ar begriansade.

Niarmaste atervinningsgérd finns vid Svanhagen, ca 1 km fran planomradet.

Forandringar:  Avfallshantering ska losas pa respektive bostadsfastighet eller inom
gemensamhetsanlidggningen. Vandplaner for att avfallsbilar ska kunna vinda ska anordnas inom de
omraden som ar markerade som allmdn plats gata; sop.

Det planeras inte ndgon atervinningsgard inom planomrédet.

Halsa och sdkerhet

Trafikbuller

Forutsattningar: I samband med programmet for Svanhagen/Soderberga har en bullerutredning, daterad
2014-06-17, genomforts for Tureholmsvagen, Skogbyvagen och Soderbergaviagen. Denna baserades pa
trafikflodesberakning for ar 2030. Utredningen utgick fran 217 nya bostiader tillkommer inom aktuellt
planomrade. Programmet foreslar 140 nya bostader for aktuellt planomrade. Bullerutredningen utgar
dock fran samma trafikfloden for att fa en nagot storre flexibilitet i kommande planarbeten.

De nationella riktlinjerna for buller vid nyproduktion av bostiader anger att vagtrafikbuller inte far
overskrida en ekvivalent ljudniva pa 55 dBA vid fasad och en maximal ljudniva pa 70 dBA vid uteplats
(Infrastrukturpropositionen 1996/97:53). Inomhusmiljon vid nyproduktion av bostider anger att
vagtrafikbuller ej far 6verstiga 30 dBA ekvivalent ljudniva samt maximalnivan 45 dBA nattetid, dvs. mellan
klockan 22-06.

I vissa fall nar de nationella riktvardena inte uppfylls sa kan avsteg goras. Detta bedoms dock inte aktuellt
med hansyn till platsens geografiska lage.
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Forandringar: Risk for 6verskridande inomhus finns nir 55 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudniva utomhus 6verskrids. Vid avstyckning av fastigheter och nybyggnation av bostdder kan god
ljudmiljo erhallas med ratt utformning och placering av byggnad dar hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva
innehalls i fasad samt hogst 70 dBA maximal ljudniva erhalls vid uteplats.

Tva befintliga bostdder har berdknats ha en ekvivalent ljudniva som 6verstiger 55 dBA vid fasad. Bostaden
vid korsningen Tureholmsvigen-Skogsbyvigen ar den mest utsatta i omradet och dar blir den ekvivalenta
ljudnivan pa vaning 1 upp mot 60 dB(A). Bostaden lite langre ned pa Tureholmsviagen far upp mot 58 dB(A)
ekvivalent ljudniva vid fasad pa vaning 1. Med 2-2,5 m hoga skidrmar kan en ekvivalent ljudniva under 55
dB(A) erhallas pa vaning 1. For att erhélla hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva pa vaning 2 erfordras en 4
meter hog skiarm varfor fasadatgarder istéllet diskuterats for att erhalla en god inomhusmiljo. Detta skulle
kunna innebara atgirder sasom tillsatsruta pa fonster och ljuddiampande don, lokal skarm vid uteplats etc.

Bullerutredningen kan komma att behdva uppdateras d antalet tillkommande bostdder inom planomradet
har okat négot.

Flygbuller

Forutsattningar: Programomrédets norra del berors av buller fran Ska Flygplats. Boverkets riktlinjer for
bostadsmiljoer i Allmadnna rad 2009:1 anger att ljudniva i utomhusfasad inte far 6verskrida 70 dB(A) hogst
30 ganger per dag/kvill samt 3 ganger nattetid. I ett forslag om lagidndring foreslar Regeringen daremot
att man bor tillata farre overflygningar per dag/kvall och att utomhusmiljon vid fasad istillet endast ska
tillatas att overskrida 70 dB(A) hogst 16 ganger per dag/kvall samt hogst 3 ganger per natt. Detta forvantas
i sa fall ske under 2015.

Enligt dagens arrendeavtal har Sk Flygplats tillstdnd for 7000 flygningar per ar. Grovt berdknat pa en
atta manaders period och utan hansyn till viderférhallanden innebar detta ca 28 6verflygningar per dag
for berorda omraden enligt kartan nedan. Sedan maj 2000 har flygplatsféreningen forbjudit upprepande
starter och landningar pa kvillar efter 18.00 samt helger.

gy 124 : ; " 3 \__“- |

Svartstreckat omréde som berdors av maximalljudnivdn 70 dB(A), grén linje i kartan.
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Forandringar: Utifran ovanstdende riktlinjer och kartering av flygbullrets maximalljudnivider bedoms
endast nagon enstaka befintlig fastighet beroras av flygbuller 6ver 70 dB(A). Fastigheten klarar dock
riktlinjerna d4 antalet verflygningar ej 6verstiger 30 ganger per dag. Aven nattetid bedoms riktlinjerna ej
overskridas d& upprepande starter och landningar ar forbjudet kvills och nattetid.

Hasthallning

Forutsattningar: Hasthéllning kan ha en negativ paverkan pa manniskors hilsa och miljo. Det ar framforallt
lukt, flugor, buller samt risk for allergier som skapar problem och som ocksa ar den vanligaste orsaken till
klagomal i samband med histhallning nara bostader. Histallergen i utomhusluft avtar mycket snabbt med
avstandet till hasthallningen. Forskning visar dven att den huvudsakliga spridningen av allergen inte ar
luftburen utan sker via manniskors klader, hud och hér.

Miljondmnden fastslog 2011-04-27 § 32 riktlinjer for skyddsavstand avseende hasthallning och bostader.
For Soderberga rekommenderas ett avstind pa 200 meter fran stall och bostad samt 100 meter frén
hasthéllning och bostad. Vad avser ridstigar har miljondmnden i tidigare fall bedomt att ett avstdnd pé 30
meter fran bostader ar lampligt.

Forandringar: Tva tillkommande byggritter tillkommer inom 50 meter frdn beteshagarnas staket.
Dessa ligger dock inte nirmare staketet dn vad redan befintliga hus gor. Endast en begrinsad del av
tva bostadstomter ligger inom 200 meter frén stall. Sammanlagt nio tomter ligger inom 50 meter fran
beteshagarnas staket varav 6 boningshus helt eller delvis ligger inom detta avstand.

I frdgan om hasthallning intill bostadsbebyggelse ar det samtidigt viktigt att sdkerstilla att Skd Ridcenter
har tillracklig mark i relation till antalet histar sé att verksamheten kan fortsatta att bedrivas.

Golfbanan
Forutsattningar: I direkt anslutning till fastigheten Séderberga 1:14 finns Troxhammar golfbana. Golfbanan
har bidragit med bilder som beskriver vilka sakerhetsavstand som kréavs, se kartor nedan.

o e
P\E 15 | 5.

Forandringar: En del av fastigheten som golfbanan finns inom kommer att tasiansprak for bostadsandamal,
da just den delen inte anvinds for golfbanans verksamhet.

Brandsékerhet
Forutsattningar: Det finns i dagsldget inga brandposter inom omrédet.

Forandringar: Nir planomrédet ansluts till det kommunala VA-nitet, ska dven brandposter byggas ut.
Samrad med riaddningstjansten och Roslagsvatten ska ske.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskap

I detaljplaner ska det anges vem som ska vara huvudman for den allménna platsmarken. I Soéderberga
finns idag ett antal mindre detaljplaner som enbart reglerar kvartersmark. I omkringliggande omraden,
t.ex. Enlunda, samt i stora delar av kommunen, géller dock enskilt huvudmannaskap som huvudregel.
Samtliga vagar inom detaljplanen, bortsett frdn Tureholmsvigen, skots idag enskilt och foreslas
darfor aven fortsiattningsvis forvaltas med enskilt huvudmannaskap, tillsammans med samtliga
naturomraden. Tureholmsvigen forvaltas idag av Trafikverket och anges dirfor som VAG med kommunalt
huvudmannaskap.

Kommunen genom Roslagsvatten AB dr huvudman for anliaggningar for vatten och avlopp, dock ej
dagvatten.

Ellevio AB ar ansvarig for omradets elforsorjning.

Ansvarsférdelning
Kommunen ansvarar for utbyggnad av Tureholmsvégen, se atgiarder beskrivna i avsnittet Gator och trafik.

Genomforandet av detaljplanen for de delar som &ar enskilt huvudmannaskap, ska genomféras av
huvudmannen i enlighet med anlidggningslagen (1973:1149). Se mer under fastighetsrattsliga fragor —
gemensamhetsanlaggning.

Roslagsvatten AB ansvarar for utbyggnad av kommunal vatten- och avloppsanlidggning (VA).

Ellevio AB ansvarar for elnitet i omradet.

Avtal
Exploateringsavtal ska skrivas mellan de fastighetsidgare som tilldelas byggratter langs Tureholmsvigen
och pa kommunens fastighet.

For de byggratter som tilldelas inom omréde med enskilt huvudmannaskap, skriver kommunen inte
exploateringsavtal.

Planavtal har tecknats med NCC AB.

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 15 ar raknat fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsreglering- och bildning

Nybildning av fastigheter ska ske i Overensstimmelse med detaljplan efter ansokan hos Lantmateriet.
Fastighetsbildning ska sokas av fastighetsdgaren. I tabellen nedan redovisas de fastigheter som far
avstyckningsmojlighet i och med detaljplanen samt om fastighetsreglering kravs for att mojliggora delning
till nya fastigheter.

DETALJPLAN FOR SODERBERGA 2015-11-09 SAMRADSHANDLING 19



Fastighet Antal nyva byppritter | Fastighetsreglering krédvs for ny byppratt
Skogby i 3
Ska-Enghy 37 Eedjehus /radhus 30%

Ska-Sdbyv itz

Soderbergaiio

Soderbergairioo

Soderbergaiiiod, 1574

Ja,mellan Saderbergasiintoch 174

Soderbergai:a

Soderbergaiiig

Soderbergainsg

Stderbergaind

Stderbergai;zo-1i71

Ja, mellan Sdderbergaizo och 1:71 aveeende 1
byeeratt

Soderbergai:zi

Soderbergaiizg

Soderbergai:zo

Siderbergaiigs

4 + kedjehusz /radhus
30%

Soderbergai:qo

1

Soderbergaiigg

Siderbergaiiqy

=]

Soderbergaiiqf

Soderbergaiigo-1:51

Ja,mellan Soderberzaiign, 1:500ch 1351

Soderbergaiiss

Soderbergaiisg

Soderbergai:ss

Soderberga1:og

Siderbergai:dg

Shderbergai:fs

Soderberga1:66

Soderberga1:08

Soderbergaiy

Eedjehus /radhus 30%

Soderbergaiyo

1

Shderbergaimi

i

Siderbergaimyy, (1:76)

3

Ja.med Siderbergairybavaeende 1 byperatt

Shderbergaiy8

Soderbergaiyo

1

Siderbergai:8g

1

Soderbergaiig

Flerfamiljzhuz 40%

Soderbergaigl

1

Soderbergaimon, (1:32)

-
a

Ja, med Siderbergai:go avaeendes 1 byperitt

Allmén plats

Omréadets viagar behover breddas pa manga stillen for att en fullgod standard och en god trafiksdkerhet
ska kunna uppnas. Nedan redovisas de fastigheter som, helt eller delvis, ianspréktas for vigomrade samt
den areal som berors. Observera att manga fastigheter redan idag bestar av stora delar vigmark och det

utokade intranget darfor &r mindre dn den areal som redovisas nedan.
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Fastighet Areal
Skogbv i 1380 kvm
Ska-Enchy i1 g42 kvm
Ska-Enebhvi:2g 140 kvm
Ska-Enshy 3:25 340 kvm
ska-Eneby 3:26 oo kvm
ska-sdiby 16 gio kvm
Ska-sdbyv 16:z 65 kv
Stderbergainio 860 kvm
Stderbergaiiiog qo5 kvm
Soderberzaiiog 45 kvm
Siderberzaiiog aokvm
Soderberzainioy 85 kv
Soderbergaiii o kvm
Soderbergaiinz 130 kvm
Soderberzaiiig 25 kv
Siderberzaini8 280 kvm
Siderberzaiiio 965 kvm
Siderbergaiizz iiokvm
Siderbergaiizg sio kym
stderbergai:zt 85 kvm
Stderbergaioy 1,5 kvm
Siderbergai:28 55 kvm
Stderbergai:gz 10 kvm
Soderbergai:3g 13300 kvim
Soderberzai:gy 450 kvm
Siderberzai:38 ioo kvm
Siderberzaitqo o5 kvm
Siderberzaiiqi oo kvm
Siderberzaiiqz to kvm
Siderberpaiiqs 220 kvm
stderbergai:ay 120 kvm
stderbergai:ss 100 kvm
Siderberzai:68 205 kvm
stderbergai:bog 15 kvm
Stderbergaisy aboo0 kvm
Stderbergaiyy 75 kvm
Soderbergaiys 225 kvim
Siderberzai:78 245 kvim
Siderberzairyo 40 kvm
Siderberzai:8 2780 kvm
ciderbergai:8i sokvm
shderbergai:Bo oo kvm
shderbergai:8g 270 kvm
shderbergai:87 fo kvm
Shderbergaiig 3620 kvm
Shderberzgaioo 278 kv
shderberzaigh fo kvm
Shderberzaiigy skvm
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Viss mark kommer dven ianspréktas som annan allménplats mark — natur. Nedan redovisas de fastigheter
som helt eller delvis i detaljplanen avsitts som Natur.

Fastighet Areal
shderbergairsg 16410 kvm
Soderbergaig 4035 kvm
Soderbergairg o500 kvm
8ka-S3by 161 2000 kvm
Shderbergairy 5fiokvm
Soderbergai:8 1boo kvm
Shderbergairog a5sokvm
Skogbv 11 3120 kvm

Gemensamhetsanlaggning

Skogbyvagen och Lillhagavigen ingar i Skogby ga:1 och forvaltas av Skogby samfillighetsforening.
Utbyggnad av dessa vagar till f6ljd av exploateringen ska genomforas av samfallighetsforeningen, se mer
under Ekonomiska fragor och Tekniska fragor.

IdagslagetfinnsingenregistreradgemensamhetsanliaggningsomansvararforforvaltningavSoderbergavigen
och till denna anslutande vigar. Forvaltningen bor formaliseras genom en anldaggningsforrattning. Detta
bor initieras av de boende i omradet. Genom att bilda en anlaggning for viagarna kan kostnaderna fordelas
utifran av Lantmateriet beslutade andelstal, vilket bidrar till att alla fastigheter som har nytta av vagen ar
med och betalar for utbyggnad och forvaltning. Se mer under Ekonomiska fragor och Tekniska fragor.

Lillangsvagen forvaltas inte genom nagon gemensamhetsanldggning. Det foreslas en tillkommande
fastighet i anslutning till Lillingsvagen, vilket gor antalet fastigheter som nyttjar Lillingsvigen som
utfartsvig ar 6 st. For att forvaltningen ska kunna ske pé ett sidant sitt att fordelningen av kostnader blir
rationell, bor en gemensamhetsanldggning bildas. Se mer under Ekonomiska fragor och Tekniska fragor.
Idefallkommunen finner det nodvandigt kan kommunen ans6ka om bildande avgemensamhetsanldggning,
aven om de inte sjilva ska delta i anldggningen (AL 188§).

Tekniska fragor

Végar och parkering
Tureholmsvagen ska breddas samt att gang- och cykelvag ska anlaggas langs med Tureholmsvagen, se mer
under avsnitt Gator och trafik.

Soderbergaviagen bor breddas, belaggningen bor utféras med asfalt och det bor uppforas belysning.
Anslutande vagar har en mer begransad belastning, och darfor bedoms belaggningen fortsatt vara grus.
Vandplaner maste byggas ut for att sopbilar och raddningsfordon ska ha god tillgang till fastigheter langs
med stickviagarna. I anslutning till vissa vindplaner ska gemensam plats anordnas for uppstillning av
sopkarl, detta markeras i detaljplanen genom bestimmelsen sop.

Da utbyggnaden vid Skogbyviagen upplevs mer begransad, bedoms inga storre atgarder behovas. En
vandplan behover byggas ut vid Lillhagavagen.

Plats for parkering ska finnas inom varje fastighet. For flerfamiljshusen ska det finnas gemensamma
parkeringsytor med plats for saval boendeparkering som besoksparkering.

Natur

Idag ar foreslagen naturmark privatiagd och skots enskilt av respektive fastighetsiagare. Viss naturmark
ar aven instiangslad och darmed inte tillganglig for allmanheten. Foreslagen detaljplan 6ppnar upp
mojligheten for allminheten att fa tillgang till dessa omraden, och ger mgjlighet for manniskor och djur
att rora sig genom omradet och till angransande naturmarker.
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Naturomrédet ska bestd av savil skogsomraden som #ngsytor. Inom ett naturomrade finns idag vissa
byggnader som ar intressanta ur kulturhistorisk synpunkt. Dessa bor bevaras. Se mer

Vatten och avlopp

Anslutning till det kommunala VA-nitet kan ske nar Roslagsvatten har upprittat anslutningspunkt for
fastigheterna. Det aligger de enskilda fastighetsdgarna att sjalva darefter bygga ut VA-ledningar inom den
egna fastigheten.

Avfall

Forradhus/kedjehus och villor foreslés att varje fastighet har ett sopkarl, som placeras vid fastighetens utfart
vid tomningstillfille. For de fastigheter som inte har utfart direkt till lokalgata, anordnas uppstéllningsytor
vid ndrmsta vindplan/lokalgata. Detta for att f6lja Eker6 kommuns avfallsforeskrifter bland annat gillande
entreprenorens draglingd av sopkarl vid tomning.

Niarmsta atervinningsstation finns i Svanhagen.

El- och energiférsérjning
Eventuell flytt av befintliga ledningar, exempelvis for el, tele m.m., betalas i regel av den part som ar i behov
av omdragningen av ledningen. Diskussioner om detta far foras mellan fastighetsigare och ledningsigare.

Energiforsorjning kommer till storsta del att besté av enskilda l6sningar, dd mojligheten till annat alternativ
idag saknas i omradet. For kommunens fastighet ska en gemensam energiforsorjning efterstravas.

Ekonomiska fragor

Férdelning av kostnader
Kostnader for fastighetsbildning och bildande av gemensamhetsanldaggning tas ut enligt Lantmateriets
taxa. Fordelningen av sadana kostnader regleras av Lantmateriet i hanteringen av drendet.

Kostnad for utbyggnad av vigarna inom detaljplanen ska fordelas av respektive huvudman. For
fordelningarna maste det finnas lagstod i exempelvis anlaggningslagen eller enligt avtal tecknade mellan
fastighetsagare och huvudman.

Planavgift for de som inte tecknat planavtal tas ut i samband med bygglov.

Avtal
Exploateringsavtal kommer att tecknas med de fastighetsagare som har direktutfart mot Tureholmsvagen.

Kommunens fastighet kommer i framtiden att vara foremal for markanvisning. For denna bebyggelse
kommer markanvisningsavtal samt exploateringsavtal att tecknas.

For de fastigheter som i 6vrigt omfattas av enskilt huvudmannaskap kommer inte exploateringsavtal att
tecknas.

Kommunen kommer att striava efter att ha en samsyn med forvaltande huvudman for hur viagarna i
detaljplanen ska utformas och byggas ut.

Anslutningsavgift
Anslutningsavgift for VA debiteras utifran kommunens VA-taxa. Roslagsvatten AB ansvarar for utbyggnad

av VA-natet och ansvarar for debitering.

Ellevio ansvarar for anslutning till el. Varje enskild fastighetsiagare svarar for den kostnad som uppstar vid
anslutning till el.
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Férvaltning

Respektive huvudman ansvarar for utbyggnad och forvaltning av allmén plats. Befintlig/kommande
gemensamhetsanldaggning och for denne ansvarande forening ansvarar for forvaltning av gata/vag och
naturomraden. Detta innebar sévil ekonomisk som teknisk forvaltning for att omradena ska uppfylla
funktionen enligt detaljplan. Det ar viktigt att vagar och omraden byggs ut till en standard som ar anpassad
for den mingd och typ av trafik som kommer att belasta vigarna da det paverkar framtida forvaltning.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har tagits fram av tjansteméan pa stadsarkitektkontoret i samarbete och
diskussion med teknik- och exploateringskontoret samt miljo- och hilsoskyddskontoret.

STADSARKITEKTKONTORET
Johan Andrade Hagland Emelie Greiff
Miljo- och stadsbyggnadschef Planarkitekt
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