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Karta med planomrddet ungefdrligt markerat med streckad rod linje.

Handlingar
Till denna detaljplan hor:
- Plankarta med bestimmelser
- Plan- och genomforandebeskrivning
- Illustrationsplan
- Utlatande
Ovriga handlingar:
- Rapport R112401-3 Berdkning av vagtrafikbuller, Akustikbyran 2014-05-05
- Dagvattenutredning Trakvista 4:191, Ekero, Rambdéll 2015-07-10
- Oversiktlig markundersokning for grundlaggning av flera enbostadshus,
Utlatande, AC-konsult 2015-06-29
- Behovsbedomning
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INLEDNING

Bakgrund

Jarntorget Bostad AB forviarvade 2010-06-14 en del av fastigheten Trakvista 4:1 fran
Ekero kommun. Trakvista 4:1 ar beldgen inom ett omrade som ar planlagt for
bostadsandamal. Omradet ligger i direkt anslutning till Jungfrusundsvégen i vister,
stickgatan Vikingavigen i soder och Ledungsvigen i Oster. Denna detaljplan ar fraimst
en forlangning av den befintliga detaljplanen som ligger norr om planomradet,
detaljplan 188.

Syfte och huvuddrag

Syftet med planlaggningen ar att modernisera byggnadsplan 007 for att anpassa den till
dagens planeringsforutsattningar. Byggnadsplanen 007 ar av foraldrad karaktar och
maste darmed dndras for att battre svara mot dagens forhallanden vad det giller
storlekar pa bostadsfastigheter, vatten- och avloppslosningar, dagvattenhantering,
trafikbuller och gatusystemets utformning.

Forfarande

Detaljplaneindringen hanteras enligt plan- och bygglagen 1987:10 (APBL) d4, beslut
om planliaggning av det aktuella omradet togs fore 2 maj 2011. Uppdragsbeslut gavs av
Ksau 2008-03-18, medan Byggnadsnamnden 2011-02-09 gav beslut om att dela
planomradet i tva delar, norra och sodra. Enligt 6vergdngsbestimmelserna till plan-
och bygglagen 2010:900, ska aldre foreskrifter "fortfarande galla for mal och drenden
som har paborjats fore den 2 maj 2011 och mal och drenden som avser 6verklagande av
beslut i ett sddant mal eller drende till dess malet eller drendet ar slutligt avgjort.”

Detaljplanen hanteras med normalt planférfarande.

Behovsbedomning

D4 planomradet ligger utmed Jungfrusundsvigen innebér det att omradet ar
bullerutsatt. Att sdkra bullerskydd for framtida bostader har varit en aspekt att ta
hansyn till i planarbetet.

Genom en sammanvigd bedomning fran kommunen anses en miljobedomning, enligt 5
kap 18 § PBL inte behova upprittas, da ett genomforande av detaljplanen inte anses
medfora en betydande miljopaverkan.

Motiverat stillningstagande:

En behovsbedomning har upprattas (daterad 2011-06-09, se separat handling), med
stod av kommunens MKB-grupp som bedomer att detaljplanens genomférande inte
kan antas ha en betydande miljopaverkan. Planforslaget bedoms inte asidositta eller
motverka etablerade riktvarden, eller nationella, regionala eller kommunala miljomal.

For att sdakerstilla en god dagvattenhantering samt att se till den mest lampliga
grundlaggningsmetoden, har en dagvattenutredning och geoteknisk utredning
genomforts. En bullerutredning som slér fast nodvandiga bullerdimpande atgarder
har dven tagits fram.

Plandata
Omrédet ar beldget i Skarvik, ca 2 km Oster om Trakvista torg, ca 4,5 km fran Ekero
centrum och 2,5 km fran Jungfrusund dar farjan gar till Slagsta, Botkyrka kommun.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Planuppdrag

Kommunstyrelsen arbetsutskott beslutade 2008-03-18 § 76 att uppdra till
stadsarkitektkontoret att se 6ver och dndra de delvis omoderna detaljplanerna for
Trakvista 4:1 m.fl. Byggnadsndmnden tog 2011-02-09 beslut att dela planomradet i
norra och sodra delen av Skomakartorp. Samrad genomfordes under hosten 2014, efter
beslut av byggnadsnamnden 2014-09-24 § 183. Utstillning skedde under varen 2015
efter beslut av byggnadsndmnden 2015-04-22 § 76.

Oversiktsplan

I 6versiktplanen for Ekero kommun, antagen 13 december 2005, anges bl.a.
Skomakartorp som ett sarskilt intressant omrade for utbyggnad av bostader under
perioden 2015-2030 (s.102). I 6versiktsplanen har aven mark till naturreservat
foreslagits, vilken ligger norr och 6ster om Skomakartorp.

Detaljplaner

For planomradet giller byggnadsplan nr 007 Wisby 1:1 och 2:1, Trékvista 4:1. Denna
byggnadsplan ar faststélld 1947-10-24, och anger for planomrédet cirka 10 (35
inklusive detaljplan 188) byggritter for bostadsdndamal, friliggande enbostadshus i tva
vaningar med relativt stora bostadsfastigheter (1500 kvm). For Trakvista 2:87 ar
gallande byggnadsplan 094, vilken blev faststilld 1987-03-03 och medger bostader och
en fastighetsstorlek pa 1000 kvm. Omradet inramas av Detaljplan 188 i norr, 172 i
soder, 122 i sydvast och 007 i Oster.

Riksintresse

Mailaren med 6ar och strandomrade omfattas i sin helhet av riksintresse med hénsyn
till de natur- och kulturviarden som finns. Inom detta omréde ska turismens och
friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets, intressen sirskilt beaktas vid
bedomningen av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon. Bestimmelsen utgor
inte hinder for utveckling av befintliga titorter.

Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Vattenskyddsomrade

Programomradet ligger inom vattenskyddsomrade for ostra Mélaren, inom vilket
sarskilda foreskrifter har tagits fram i samverkan mellan Lansstyrelsen i Stockholms
lan, Stockholm Vatten, Norrvatten och Ekero kommun. Skyddsforeskrifterna finns att
ta del av hos de medverkande instanserna och ska beaktas vid exploatering av
programomradet.

Fornlamningar
Inom omradet finns inga kdnda fornlamningar.

FORUTSATTNINGAR OCH FORSLAG

Overgripande beskrivning av planomradet

Omrédet utgor en del av den géllande byggnadsplan 007 som aldrig blivit genomférd,
samt naturmark och en fastighet inom byggnadsplan 094. Marken bestod tidigare av
oexploaterad rdmark, i form av nigra mindre bergknallar bevuxna med blandskog och
gammal akermark. Men sedan detaljplan 188 blev antagen har nastintill alla trad inom
omradet blivit fallda i syfte att forenkla infor den framtida byggnationen.
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I planen som upprittades pa 1940-talet var tanken att Jungfrusundsvigen skulle réatas
ut och ledas diagonalt genom det nu aktuella planomradet. Detta genomférdes aldrig,
utan Jungfrusundsvagen ligger kvar med sin skarpa kurva.

Olika tider innebar olika standard f6r boendemiljon. Detaljplanen fran 1940-talet
redovisar de standarder och normer som var vanliga under denna tid. Detta giller
bland annat den stora fastighetsstorleken, som var 1500 kvm. Idag kravs daremot mer
sammanhallna bebyggelsegrupper vid nybyggnation. Detta for att enklare skapa
gemensamma anordningar for exempelvis vatten och avlopp. I detta fall sa ingar
planomradet i det kommunala va-verksamhetsomradet.

Bostiader

Forutsattningar
Planomradet innehéller idag ingen bebyggelse.

Forslag

Skomakartorp

D4 ytbehovet ar minskat for de enskilda fastigheterna samt att en forflyttning av
Jungfrusundsvigen inte kommer att ske, kommer detaljplanen rymma fler
bostadsfastigheter dn den géllande planen (007). Minsta fastighetsstorlek pa de nya
bostadsfastigheterna har satts till 1000 m2. De omkringliggande detaljplanerna har ofta
fastighetsstorlekar kring denna storlek, vilket dven ar den generella riktlinjen som
anges i Eker6o kommuns 6versiktsplan.

Befintlig
Hllustration av nytillkommande bebyggelse inom omradet s%%?%j(ﬁﬂﬁlg%gtighet.
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Inom planomradet ryms 18 nya fastigheter. Inom Jarntorgets fastighet ryms 16 nya
bostadsfastigheter och totalt med norra delen blir det 55 nya fastigheter inom
Skomakartorp, alla med en minsta fastighetsstorlek av 1000 m2. Byggnadstyp ar
friliggande enfamiljshus med mojlighet till generationsboende.

Byggratten uppgar till 250 m2 byggnadsarea (BYA), 350 m? bruttoarea (BTA) som kan
fordelas pa tva vaningar inom hogsta nockhojd for huvudbyggnad pa 8,3 meter.
Bebyggelsen som ligger narmast Jungfrusundsvagen har med hansyn till befintligt och
framtida buller, getts en begransning av nockhgjden till 6,0 meter, dvs en vaning och
mojlighet till viss vindsinredning. Uthus och garage far hogst uppta 60 m2. Inom den
totala byggnadsarean skall en taktickt biluppstéllningsplats inrymmas om minst 20
m2.

Den oversiktliga bullerutredningen visar att samtliga planerade fastigheter klarar
riktviardet 55 dB(A) vid fasad.

Langsmed den genomgaende vagen i vastra delen av planomradet, ska huvudbyggnader
placeras utmed forgardsmark, vilken ar placerad 4 meter fran fastighetsgrans. Syftet ar
att skapa ett ordnat gaturum och en sammanhallen karaktar eftersom
planbestimmelserna tillditer ménga olika typer av hus. Forstukvist far placeras pa
prickmark som regleras med bestimmelsen p.

En bestimmelse som tillater frontespiser och takkupor har inforts for att anpassa till
ovrig bebyggelse i Skarvik.

Trdkvista 2:87

Fastighet Trakvista 2:87 inkluderas i planarbetet for att ge mojlighet till
fastighetsreglering med Trakvista S:33, av i nuvarande detaljplan naturmark som da
overgar till kvartersmark. Byggrétten okas till 250 m2 byggnadsarea (BYA) 350 m2
bruttoarea (BTA).

Trafik

Forutsattningar

Gator

Jungfrusundsviagen som ligger vister om planomradet har idag 1600 fordon/dygn och
trafikeras med bilfarjetrafik fran Ekeroleden mellan Jungfrusund och Slagsta i
Botkyrka kommun. Jungfrusundsvégen ar hastighetsreglerad fran den 23 februari 2015
till 60 km/h och 40 km/h. Den del som passerar planomradet har hastigheten 40
km/h. Direkt séder om planomradet ligger Vikingaviagen som ar lokalgata till boende i
omradet. I oster loper Ledungsviagen som dven den framst anvéands for att na de
fastigheter som ligger inom omradet, vilket medfor att trafikmangden ar liten.

Kollektivtrafik

Langsmed Jungfrusundsvigen gar buss 177 och 301 som forser planomradet med god
kollektivtrafik. Under vardagsmorgon och kvall har bussen ett intervall pa 10 minuter,
medan ovrig tid ar det 20 minuters intervall mellan bussarna. Buss 301 gar till
Brommaplan medan 177 fortsitter vidare till Solna och Mo6rby station. Busshallplatsen
ligger i direkt anslutning till planomradets vistra del.

Gdang- och cykelvdg/skolvdg

Trakvista skola med F-9 verksamhet ligger ca 800 meter vister om planomradet,
utmed gang- och cykelvagen pa norra sidan av Jungfrusundsviagen. Gang- och cykelvig
finns fran Ekero centrum fram till busshallplatsen Skarvik vid Skomakartorp. Liangre
bort fran Trakvista skola, ca 500 meter norrut ligger Kloverskolan med F-6 {6r barn
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med neuropsykiatriska funktionsnedsittningar och ytterligare ca 500 meter norr
darom Ekebyhovsskolan med F-9 och grundsarskola.

Forslag

Gator

Jungfrusundsviagen behalls i sin nuvarande strackning i planforslaget.
Trafiksdkerhetshojande dtgéarder tillfors genom att en ny gang- och cykelviag anlaggs
utmed vigens sodra sida. Denna ligger inte inom planomradet. Inom planomradet
anldggs en gata med viandplan for att tillgangliggora bostaderna.

Vikingavagen behélls aven den i sin befintliga strackning i planforslaget. Daremot
mojliggors utbyggnad av en vandplan mot naturmarken.

Gang- och cykeltrafik

Den nya gang- och cykelviagen kommer att ligga i direkt anslutning till den nya
bullervall som ska byggas mellan kvartersmarken och Jungfrusundsvigen. Da den del
av Jungfrusundsvigen som ingar i planomradet till storre del ar hogre beldgen dn
anslutande fastighet, kommer utfyllnaden for bullervallen ocksé att omfatta fyllning for
ge-vagen. Mellan Jungfrusundsviagen och den nya ge-vigen anordnas ett dranerande
dike och ge-viagen forses med belysning. Denna gang- och cykelvag ligger utanfor
planomradet for denna detaljplan. For teknisk utformning om bullervall se avsnitt
Bullervall.

I detaljplanen sikerstills aven passagen mellan Vikingavagen och Ledungsviagen som
en gang- och cykelvag, Vikingavagen forlangs nagot in vid gang- och cykelviagen for att
gora plats for vandplan.

Service

Handel finns vid Eker6 Centrum och Trikvista torg. Avstandet till Trakvista torg fran
planomradet ar ca 2 km och avstandet till Eker6 centrum ca 4,5 km. Storre handel finns
vid Slagsta, som nés via farja fran Jungfrusund. Vid Jungfrusunds marina finns ett
antal verksamheter.

Niarmaste skolor ar Tréakvista skola med F-9, Kloverskolan med F-6 och
Ekebyhovskolan med F-9 och grundsarskola. Narmaste forskolor ar Grasékers forskola
som ligger i anslutning till Trakvista skola och Gronalunds forskola vid
Hummelvretsvagen, ca 1,3 km fran planomradet.

Naturviarden och rekreation

Forutsattningar

I kommunens naturinventering frdn 2002, redovisas omradet 6ster och norr om
detaljplan 188 (DP norr om planomrade) som ett varierat och stort skogsomrade,
framst dominerat av barrskog, men det finns dven en del inslag av 16vskog. Detta
omrade klassas som ett tatortsniara naturomrade och ett av kommunens viktigaste
friluftsomrdden. Omréadet utgor en del av Jungfrusundsdsen som i sin tur utgor en del
av en gron kil in mot Stockholm. 2004 upprittades en landskapsanalys av
Jungfrusundséasens natur- och rekreationsviarden, som ett underlagsmaterial infor
inférande av skydd for omradet i form av naturreservat. Planomradet omfattas inte av
denna redovisning.

Forslag

Detaljplaneomréadet har inga trad eller vegetation av bevarande varde kvar, och saknar
utpekade naturvirden i Ekeros naturinventering. Vid exploateringen kommer storsta
delen av omrédet att forvandlas till villafastigheter. I s6dra delen aterplanteras
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vegetation. Naturmarken kommer att vara i form av allmén plats, naturomrade.
Naturmarken som ligger pa S:33 kommer bibehallas som naturmark.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp (va)
Bostaderna ska anslutas till det kommunala va-natet.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram av Ramboll for detaljplan 188 (norr om
planomradet) samt for planomradet for sodra Skomakartorp.

Utredning har skett enligt Svenskt Vatten P9o, hansyn till klimatfaktorn 1,2 har tagits.
Hinsyn till miljokvalitetsnormer samt reningskrav 1 M. Dimensioneringen har gjorts
utifran ett 10-arsregn samt att en regnméngd fran ett 2-arsregn far slappas pa
kommunens dagvattenledning. I denna mangd skall dven flode fran skogsomradet inga.
Resterande mangd skall fordrojas pa omradet med hjalp av torrdamm.

Det dagvatten som skall tas om hand lokalt ar dagvatten fran takytor, vagar och
bostadsfastigheter samt 6vriga ytor.

Sephantering, \\""\

Trensformetorsistion

_Ghnastrdk

i

Bild 1. Aktuella ytor med tomter 1-49

Aktuella fastigheter for avvattning mot torrdamm.

Befintligt dagvatten avvattnas mot ett dike som l6per genom Trikvista 4:191. Detta dike
forsvinner nar Trakvista 4:191 byggs enligt detaljplan. Diket leder till kommunens
dagvattenledning, vilken anvinds for att avvattna bostadsomradet Trakvista 4:191.
Dagvattenledningen gar teoretiskt full vid 10-arsregn.

Regnmdngder
Regnintensiteten for 2 ar ar 122 1/s,ha eller ca 7 mm regn (10 minuter).
Regnintensiteten for 10 ar dr 216 1/s,ha eller ca 13 mm regn (10 minuter).
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Grundflodet skall strypas till 331 1/s. Enligt tabellen ovan ska magasinet fordroja

en volym pé 153 m3. Berdakningarna ovan har inte tagit hdnsyn till att flera takytor

och hardgjorda ytor kan avvattnas direkt till fordrojningsatgard, exempelvis utkastare
pa grasmatta.

En atgiard som minskar nodvandig fordrojningsvolym ar att ordna ett strak med ett
dike och dranledning i botten. Totalt 11 hus och 1 GC-vég kan avleda dagvattnet till
detta strak. Nodvandig fordrojningsvolym minskar da med ca 19 ms till 134 ms.

Flodet fran skogsomradet ar idag oként. Detta flode skall inga i det totala flodet som far
slappas pa den kommunala ledningen. Belastningen fran omradet kommer efter
exploatering att bli mindre an i dag eftersom ytvatten fran Jungfrusundsvigen inte
kommer att ledas in i omradet. Situationen efter exploatering antas alltsa bli battre an i
dag géllande detta flode i fraga om intensitet och méangd.

Magasinsvolymen skall vara 134ms3 for att fordréja 10 ars regn till ett flode motsvarande
2 ars regn.

Flodet fran skogsmarken ar inte dimensionerande for magasinets storlek eftersom
flodestoppen kommer efter det mest intensiva flodet fran bostadsomradet. En stor del
av ytvattnet som i dag rinner in till aktuellt omrade kommer i byggskedet att kopplas
bort i och med att dagvatten fran Jungfrusundsvigen leds runt. Inkommande vatten
fran skogsmarken kommer in pa en punkt i den 6stra delen av planomradet. Marken ar
i omradet vildigt flackt vilket medfor att forutsdttningarna for en eventuell f6rdrojning
ar goda vid en extremsituation, exempelvis 100 ars regn. Dimensionen pa
dagvattenledningen som tar emot skogsvattnet dr D200 vilket innebér en begriansad
kapacitet vid stora regn. Vattnet kommer vid dessa tillfdllen att ddmma i skogsomradet
Oster om Ledungsvagen.

Fororeningshalter

Efter exploatering 6kar mangden SS (suspenderat material) och partikelbundna
fororeningar jamfort med dagens lage. Utkastare och draneringsstrak innebar filtrering
av dagvattnet och kan reducera fororeningshalterna avsevart.

Forslag dagvattenhantering

Det finns olika sitt att anordna ett fordréjningsmagasin, torrdamm med strypt utlopp,
fordrojningsstrak med makadam eller dagvattenkasetter. Forslaget pa 10sning ar att
forlagga en torrdamm enligt bild nedan med en utbredning av magasinet pa 1200 kvm,
varav volymen blir 134 m3. Det innebir att i ett dike med sldnter blir mitten av
sektionen djupare.

TRAKVISTA 4:191 Antagande 2015-10-01



9(15)

Vilken metod som skall viljas bor fastslas forst under detaljprojekteringen.

Viktigt att tinka pa vid dimensionering och anlaggande av fordrojningsstrak och
magasin ar att mojliggora breddning och tillata tillfalliga 6versvamningar vid
extremregn. Viktigt att tdnka pa vid fordrojning ar att hojdsattning m.m. utfors sa att
vatten har mojlighet att rinna pa ytor bort fran byggnader, bostadsfastigheter, gator
eller andra kiansliga anlaggningar.

Hojdséattningen for 6vrig mark anpassas sa att dagvatten kan rinna naturligt med
sjalvfall till gronytor eller andra lampliga infiltrationsstrak.

Vid projektering skall hansyn tas till 6versvimningsrisk vid 100-arsregn.

Nya hus och garage

Takvattnet bor avledas med stuprorsutkastare i de fall detta ar mojligt. Vattnet tillats
pa sa vis fordrojas pa dess vag over marken. Efter utkastaren kan vattnet ledas mot
lamplig vegetationsyta och vidare mot brunn eller magasin. Hojdsattning anpassas sé
att marken lutar fran huset.

Avfall

I planforslaget anges inga sarskilt anvisade platser for gemensamma miljostugor. Tva,
tre eller fyra narboende fastighetsinnehavare eller nyttjanderattshavare kan, om
fastigheterna gransar till varandra eller skiljs fran varandra endast av mellanliggande
vag, medges ratt att anvinda gemensam avfallsbehallare under forutsattning att
olagenheter for manniskors halsa eller miljon inte uppstar. Det ar mgjligt for sopbil att
na alla fastigheter i den foreslagna planen utan att behova backa.

El/viarme/energieffektivitet
Inom planomradet finns en befintlig elnitstation.

En markyta i planen har avsatts for ny elnatstation for starkstromsforsorjning av
omradet.

Tillkommande ny bebyggelse forutsatts uppfylla alla regler for energieffektivitet som
giller vid tidpunkten for tillstandsgivningen.

Mark

Geologi

En oversiktlig markundersokning for grundlidggning av flera enbostadshus har utforts
av AC-Konsult AB for planomradet. I rapporten daterad 2015-06-29 ges forslag pa
grundlaggningsmetoder.

Inom planomradet finns det fastigheter dir marken har sidan sammanséttning och
béarighet att en grundldaggning utan grundférstarkning inte kan rekommenderas (géller
tomterna 42-45 och 47). Betydande och delvis sneda sittningar skulle uppsté utan
speciell grundlaggning. Grundlaggning maéste utféras genom palning. Palarna nedfores
till stopp mot berg eller foreskrivet palstopp.

For tomterna 41 samt 48-50 har marken sddan sammansittning och barighet att en
grundldggning utan grundforstarkning ar helt mojlig. Grundlaggningen kan antigen
goras med platta pd mark eller med krypgrund och plintar, som skall ner till fast botten
och frostfritt djup.
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For tomterna 52 och 53 giller dven att en grundldggning utan grundf6rstarkning ar
mojlig. Daremot maste det vid platta pa mark goras urschaktning och fyllning ner till
torrskorpsleran. Med krypgrund bor humusjorden bortschaktas och plintar gjutas pa
torrskorpsleran med platta under plinten.

For tomterna 40, 46, 51, 54 och 55 skall en kompletterande geoteknisk undersokning
goras for att klargora vilken grundldggning som ar bast lampad for respektive tomt.
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Planomrddet inom det rodmarkerade omrddet. Numrering for att se vilken tomt som krdver vilken
grundforstdrkningsmetod.

For att sakerstilla dessa grundlaggningsmetoder har det inforts planbestammelse i
plankartan b1, grundlaggning skall ske genom palning och b2, infor startbesked skall
geoteknisk undersokning upprattas som klargor vilken grundlaggningsmetod som ar
lamplig.

Storningsskydd

Forutsattningar

Buller fran trafik

Akustikbyran AB har upprittat en rapport R112401-2rev3s, daterad 2014-05-05.
Berdkningar 5 meter 6ver mark visar att med 3 meter hog bullervall mot
Jungfrusundsvagen uppfylls det nationella riktvardet om 55 dBA vid alla husfasader.
Mot Ledungsvagen uppfylls riktvirdet om 55 dBA vid samtliga fasader utan nagon
sarskild atgard.

Hojden pa bullervallen kommer att variera mellan 2 och 3 meter anpassat till hur
bullerutsatta fastigheterna ar. Denna svagt boljande hojdforandring av bullervallen
bidrar ocksa till att anpassa bullervallen till omgivande naturmark pa motsatta sidan av
Jungfrusundsvigen.
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Forslag

Bullervall

Utmed Jungfrusundsvigen som loper vaster och norr om bostadsomrédet finns en ca
10 meter bred skyddszon som skall rymma bullervall for att avskdrma de nya
bostaderna fran vagtrafikbuller. Bullervallen utformas med en sldnt pé 1:1,5 lutning ut
mot gatan. Slanten forstarks med vaxtlighet mot erosion i form av fardiga angsmattor
uppbyggda pa en erosionsskyddande stomme. D& hansyn maste tas till att huvudgatan
saltas, bestir mattans vaxtlighet av salttéliga arter (se till exempel VegTechs salttéliga
ang FA 7001) mot vigen. I dngen planteras grupper av buskar, bestaende av torktaliga
och laga sorter (som till exempel krypginst, sandkorsbar, dockros, krusbar och liten
stefanandra, samt mindre inslag av lagviaxande en), 1aga for att inte inverka negativt pa
trygghetskanslan.

Det anldggs en ny GC-vig i anslutning till huvudgatan. Den skiljs fran gatan med ett 1,5
m brett omrdde som rymmer avvattning och fungerar som snoupplag pa vintern. Pa
andra sidan GC-vagen finns ett utrymme for stolpbelysning, som ocksa skapar ett litet
avstand till slanten.

Sektion over vdg, gc-vdg och bullervall (Bild: Ramboll)

Baksidan av den grona vaggen sliantar ned mot de nya fastigheterna. Lutningen ar 1:2
och slanten avrundas mjukt mot tomterna. Slanten anldggas som en dng med
buskinslag, s som ut mot gatan. P4 denna sida av vallen anvéands torrangsmattor
(VegTechs FA 6704) eftersom viaxtligheten inte behover klara en saltpaverkan.
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Sektion over vdg, gc-vdg och bullervall (Bild: Ramboll)

Miljokvalitetsnormer

Fisk- och musselvatten
Musselvatten saknas i Malaren men miljokvalitetsnormerna for fiskvatten géller.

Vattenforekomst

Avrinningen fran planomradet sker mot Malaren-Rddstensfjarden som ingar i
vattenforekomsten Malaren-Stockholm. Det finns ett nytt atgardsprogram for
miljokvalitetsnormer for vatten som har varit ute pa samrad mellan 1 november 2014 till
30 april 2015. Enligt detta har Méalaren-Stockholm god ekologisk status men uppnar ej
god kemisk status (exklusive kicksilver). Det finns en risk att inte uppna god ekologisk
status eller god kemisk status 2021. For att uppna god status behover en del atgarder
utforas.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor

Markforvarv

Jarntorget Bostad AB kopte 2010-06-14 drygt 8 ha mark frdn den kommunala
fastigheten Trakvista 4:1 vid Skomakartorp i Skiarvik. Den nybildade
exploateringsfastigheten har beteckningen Trakvista 4:191. Denna detaljplan omfattar
en del av denna fastighet.

Bullervall, GC-vig och dagvattendike

Bullervallen och dagvattendike som ingér i planomradet kommer byggas av Jarntorget
Bostad AB. Bullervallen 6verlamnas for ansvar och underhall till den
samfallighetsforening som bildas for skotsel och underhédll av de gemensamma ytorna
inom kvarteret.

GC-vagen mellan Ledungsvagen och Vikingavagen foreslas skotas av Narlunda
vagforening, da de redan skoter vagarna kring omradet idag.

En dagvattenutredning har upprattats i samband med denna detaljplan av Rambodll,
daterad 2015-02-23. Dagvattenhanteringen inom planomradet samt omledning av det
dagvattendike som idag gar genom omradet kommer att byggas ut av Jarntorget Bostad
AB.

El- och teleledningar

De befintliga el- och teleledningarna samt jordkablar som finns inom planomradet tas
bort och ersitts med nya markfoérlagda jordkablar i samband med utbyggnaden av
omradet. Jarntorget Bostad AB ansvarar for att 6verenskommelser och
markupplatelseavtal tecknas med alla ledningsdgare i god tid fore exploateringen.
Skanova Eltel Networks Infranet AB 4dger de ledningar som berors av planomradet
utmed Jungfrusundsvigen.

Genomforandetid
Genomforandetiden ar tio ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning/huvadmannaskap
Ekero kommun &r inte huvudman for allméan platsmark.

Exploatoren ansvarar for utbyggnad av allméan plats och utbyggnad av VA. Nar VA ar
utbyggt och slutbesiktning godkand, 6verlamnas ledningarna till Roslagsvatten AB som
forvaltar det kommunala VA-nitet pa Ekero.

Avtal

Ett exploateringsavtal har tecknats mellan Eker6 kommun och Jarntorget Bostad AB
daterat 2010-06-14. I avtalet regleras fragor om standard och genomférande av
gemensamma anordningar som gc-vagar, dagvatten, belysning, va-ledningar och
gronytor. Darefter tecknades ett tilldgsavtal ar 2012 med anledning av planldaggningen
av norra Skomakartorp. Ett genomforande av nu aktuell 4andring av detaljplanen
forutsatter att ett tillaggsavtal traffas till det ursprungliga avtalet for att reglera
kompletterande fragor.
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Tidplan
Samrad: 4 kv 2014

Utstallning: 2 kv 2015
Antagande: 4 kv 2015

Fastighetsrittsliga fragor

Agarforhallanden

Fastigheten Trakvista 4:191 ags av Jarntorget AB. Denna avses avstyckas for att bilda
fastigheter for bostadsandamal.

Fastigheten Trakvista s:33 samags av fastigheterna Trakvista 2:15, 2:87, 2:88, 2:89,
2:90, 2:91 samt 2:92.

Fastigheten Trakvista 2:87 ar privatagd.

Trakvista 4:1 4gs av Eker6 kommun.

Fastighetsbildning/ - reglering

Fastigheten Trakvista 4:191 avses inom detaljplanen avstyckas till 16 st enskilda

fastigheter for bostadsandamal. Trakvista 2:87 bibehéller majligheten att avstycka tva
fastigheter, men far aven mojlighet att forvarva/fastighetsreglera mark fran Trakvista
s:33 for att utoka fastigheten Triakvista 2:87 samt eventuellt tillkommande fastigheter.

Den allminna platsmarken samt mark som inom kvartersmark ska vara gemensam for
fastigheterna (markt med ”g” i plankartan), bor fastighetsregleras till kommunens
fastighet Trakvista 4:1.

For att genomfora fastighetsregleringen eller fastighetsbildning maste en ansokan till
Lantmateriet om lantmateriforrattning ske. Ansokan gors av fastighetsagaren och
betalas ocksa av densamma.

Gemensamhetsanliggning

Jarntorget Bostad AB kommer att bilda gemensamhetsanlaggning som ska forvaltas av
en samfillighetsforening. Inom gemensamhetsanlaggningen skall interna vagar,
gangvagar, gronomraden, bullervall samt dagvattenhantering (torrdamm) inga.
Jarntorget ansvarar ocksa for att bygga ut dessa anlaggningar. Ansokan om
anlaggningsforrattning gors hos Lantmaiteriet, som bedomer lampligheten i de
gemensamma anldggningarna samt vilka fastigheter som ska inga i respektive
anlaggning.

Naturmarken pa Trakvista s:33 ingér i sedan hosten 2014 i Narlunda ga:4 som forvaltas
av Narlunda vagforening. En omprovning av Narlunda ga:4 kan vara lamplig for
skotseln.

Naturmark

Naturmark overgar till kommunalt dgo vilket regleras i ett exploateringsavtal.
Naturmarken blir en allmén yta som ldmpligen skéts av Narlunda vagforening vilken ar
den samfillighetsforening som har skotselansvar for gator och naturmark inom
naromradet. Naturmarken i planens syddstra horn sikerstills genom den nya planen
och bor 6verga till kommunalt dgo.

Allméan gata

Vikingavigen i sitt nuvarande lige ldggs in i planen som allmén platsmark for lokalgata
med Nirlunda viagforening som huvudman, som dirmed kommer fortsitta att ansvara
for gatans skotsel och underhall. Passagen mellan Vikingavigen och Ledungsviagen
bekriftas som en géng- och cykelvig i detaljplanen. Denna bor skotas av Narlunda
vagforening.
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Ekonomiska fragor

Fordelning av kostnader

Fastighetsagaren ansvarar i huvudsak for alla kostnader forenade med
fastighetsbildning. Kostnader for utbyggnad av allmédnna platser regleras i
exploateringsavtal.

Anslutningsavgift

Anslutningsavgifter for exempelvis el och kommunalt VA betalas av respektive
fastighetsigare.

Forvaltning

Kommande, samt befintlig, gemensamhetsanliggning och for denne ansvarande
forening ansvarar for forvaltning av lokalgata, park och naturomraden samt andra
omraden som i detaljplanen dr markt med ”g”. Detta innebar savil ekonomisk som
teknisk forvaltning for att omradena skall uppfylla sin funktion enligt detaljplan. De
fastigheter som deltar i gemensamhetsanldggningen bidrar till den ekonomiska
forvaltningen genom att avgifter debiteras av forvaltande forening, fordelade efter
andelstal vilka beslutas vid anlaggningsforrattning.

Medverkande tjinstemin

Denna handling har tagits fram av planarkitekt Matilda Nilsson, Miljo- och
stadsbyggnadschef Johan Andrade Hagland pa Stadsarkitektkontoret samt
exploateringsingenjor Malin Larsson pa Teknik-och Exploateringskontoret pa Ekero
kommun samt Greger Garnvall p4 Ramball.

STADSARKITEKTKONTORET

Johan Andrade Hagland Matilda Nilsson
Miljo- och stadsbyggndaschef Planarkitekt
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