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Y EKERO

KOMMUN

Stadsarkitektkontoret
2015-10-01

ANTAGANDE
NORMALT PLANFORFARANDE

Detaljplan for del av Trakvista 4:191 m fl (Sodra Skomakartorp)
dnr PLAN.2012.2

UTLATANDE

Utstéllning har genomfo6rts under perioden 30 april till 28 maj 2015. Planhandlingarna har
skickats ut till berorda sakdgare och instanser enligt separat sandlista samt funnits tillhanda
pa Ekero bibliotek, stadsarkitektkontoret och pA kommunens hemsida.

Nedan foljer en sammanstillning av de skriftliga yttrandena som kommit in under
utstillning.
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Myndigheter, kommunala namnder etc.

Lansstyrelsen i Stockholins lan

Sammanfattande bedomning

Under forutsattning att kommunen beaktar de synpunkter som
framfors nedan avseende miljokvalitetsnormer och geoteknik
bedomer Lansstyrelsen att det inte finns skal att anta att
Lansstyrelsen kommer att prova kommunens beslut och upphiva
detaljplanen med st6d av de statliga ingripandegrunderna i 12 kap
1§ PBL.

Provningsgrunder enligt 12 kap. 1 § APBL
Miljokvalitetsnormer vatten

En bedomning bor goras géllande forslagets paverkan pa berorda
vattenforekomster och miljokvalitetsnormer for vatten.
Lansstyrelsen rekommenderar dven att senaste klassningarna och
forslag till miljokvalitetsnormer anviands dven om de inte formellt
beslutas forran i december 2015. I berakningar av dagvattenfloden
och méngder bor aven klimatforandringars paverkan pa
regnmingderna raknas in. I planforslaget behover det framga hur
en dimensionering ska goras for att kunna hantera det dagvatten
fran ett skogsomrade som anges tas hand i forslaget.

Hdlsa och sdkerhet samt risk for ras och skred

Geotekniska forhallanden

Med anledning av den sittningsbenigna leran i omradet framholl
Lansstyrelsen i samradsyttrandet 2014-12-15 att det behovde
sakerstillas att marken var lamplig for bostadsbebyggelse och att
eventuella skyddsatgarder skulle beskrivas infor nasta planskede.

Lansstyrelsen anser att kommunen inom planprocessen behover ta
stillning till att marken inte ar olamplig for bostadsbebyggelse
utifrdn manniskors hilsa och sikerhet med anledning av risk for
ras och skred. Eventuella skyddsatgiarder bor siakerstillas.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Nya klassningen och forslag av
miljokvalitetsnormer for
vatten infors i
planbeskrivningen.

Vattnet fran skogen slipps
idag pa@ kommunala ledningen,
vilket det kommer dven gora i
framtiden. Dagvatten-
utredningen uppdateras sa att
klimatfaktorn och
fororeningshalter rdknas in.

Geoteknisk undersokning och
forslag pa skyddsatgdrder
ldggs till i planbeskrivningen
och planbestdmmelserna.

Lantmaterimyndigheten

Plankarta med bestammelser

Under "Utforande” i planbestimmelserna anviands ordet
tomtmark. Det vore tydligare om man anvinde sig av ordet
fastighet.

Plan- och genomforandebeskrivning

Ar det tankt att alla ledningar och natstationer ska uppldtas med
avtal? Ar det helt sikert att avtal kommer att kunna tecknas? Om
inte s bor det framga under fastighetsrattsliga fragor att det kan
bli aktuellt med ansokan om bildande av ledningsratt.

Under "Teknisk forsorjning”, ”El/varme/ energieffektivitet”
framgar att det finns en befintlig elnitstation. Med vilken rattighet
upplats den? Ar det eventuellt aktuellt att bilda ledningsratt for
denna? Det kan vara lampligt att infora markreservat aven for
befintlig elnatstation.

Stadsarkitektkontorets
kommentanr:

Andras till fastighet.

Ja, ett avtal kommer kunna
tecknas. Marken kommer
overgd till kommunens
dgande.

Marken uppldts med avtal.
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Under "Fastighetsrattsliga fragor”, “Fastighetsbildning/ -reglering”
framgar att kvartersmark som ska upplétas for
gemensamhetsanlaggning bor regleras till kommunens fastighet
Trakvista 4:1 (obebyggd lantbruksenhet). Kvartersmark brukar
vanligtvis inte overforas till gatufastigheter utan ligger pa fastighet
for bostadsandamal.

Vidare (under samma rubrik i tredje stycket) nimns att ansokan
om forrattning ska goras av fastighetsigaren samt att denne ska sta
for forrattningskostnaden. Vem som ska betala for en
lantmaéteriforrattning bestdms i forrattningen. Det gar inte att
bestamma i detaljplanen.

Under rubriken "Gemensamhetsanlaggning” framgar det att
Jarntorget bostad AB kommer att bilda gemensamhetsanlaggning.
Det ar dock otydligt for vilka andamal gemensamhetsanlaggning
ska bildas.

Under rubrikerna "Naturmark” och “Allméan gata” framgéar det att
Nirlunda vagforening, som forvaltar ga:4, ska ansvara for skotsel
och underhall av naturmark och allmén gata. Det vore bra om det
framgick hur detta regleras, dvs att det sker genom
lantmaéteriforrattning, omprovning av befintlig ga alternativt
nybildande av ga.

Noteras. Kommunen anser att
detta dr lampligt i detta fall.
Inom Trdkvista 4:1 finns
vdgar, grénomrdden.

Detta har reglerats 1
exploateringsavtalet sedan
tidigare.

Fortydligas vad som kommer
inkluderas inom
gemensamhetsanliggning.

Detta sker i samrad med LM.
En omprévning av Ndrlunda
ga:4 kan vara lamplig.
Fortydligas i
genomforandebeskrivningen.

Trafikverket Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Trafikverket Region Stockholm har mottagit rubricerade detaljplan

for yttrande under utstillningstiden. Detaljplanen beror ingen

allman vag, varfor Trafikverket Region Stockholm inte har nagra

ytterligare synpunkter pa den utstillda detaljplanen.
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Miljonamnden, Ekero kommun

Planomradet ligger inom skyddsomréde for drickvattentékten
Ostra Malaren och det ar dirmed angeldget att begransa utslapp av
fororeningar frén bl a dagvatten.

Dagvattenutredningen (Ramboll 2015-02-23) saknar berakningar
av fororeningshalter i dagvattnet. Kontoret bedomer att det finns
risk att halterna av fororeningar kommer att 6ka med foreslagen
markanviandning vilket innebar att Mélaren status inte kommer att
forbattras i enlighet miljokvalitetnormernas syfte.

Kontoret anser att detaljplanen bor kompletteras med en utredning
avseende rening av dagvatten. Av utredningen bor framga
beraknade fororeningshalter som sedan ska ligga till grund for
forslag till rening av dagvattnet. Enligt kontorets bedomning borde
det finnas forutsattningar att leda dagvattnet till ndgon form av
rening/fordrojning innan det leds vidare mot Malaren. Omrade for
denna rening maste da avsittas i detaljplanen. En samordning med
dagvattenhanteringen for norra planomradet bor ocksa utredas.

Kontoret ifrdgasitter ocksa att man inte tagit hansyn till
klimatfaktorn vid dimensionering av dagvattenanlaggningen samt
torrdammens placering nira transformatorstationen.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Dagvattenutredningen
uppdateras med berdkningar
om fororeningshalter. Den nya
informationen infogas i
planbeskrivningen.

Dagvattenutredningen
uppdateras och hédnsyn tas till
klimatfaktorn.

Socialnamnden, Ekero kommun

Forslag till detaljplan for del av Triakvista 4:191 m fl (Sodra
Skomakartorp) pa Ekero i Eker6 kommun har tillstallts
Socialndmnen for synpunkter.

Socialndmnden vill att planen ska sarskilt beakta trafiksdkerheten i
anslutning till att cykelbanor tar slut.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Noteras.

Trafikforvaltningen, Stockholms lins landsting

Trafikforvaltningen besvarade planen i samradsskedet och har inga
synpunkter pa planen i granskningsskedet.

Stadsarkitektkontorets
kommentanr:

Sodertorns brandforsvarforbund

Sodertorns brandforsvar inget att erinra.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Sakdgare

Gunilla Tallback — Trakvista 2:87

Under punkten redogorelse for samrad (Samradsredogorelse 2015-
03-26) som genomfordes under 29 okt till 28 nov 2014 finns inte
mina anmarkningar gillande information fran kommunen till
Samfillighetsdgarna i S:33 medtagna. Se bifogad fil med titel
“Detaljplan Skarvik”. (se nedan)

Jag vidhéller dock att en sddan fullstindig information ar
nodviandig for att vi som agare till samfalligheten ska fa insyn i vad
som sker och fa svar pa vara fragor gillande fastighetsreglering

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Tar med texten, ber om ursdkt
att denna inte fanns med 1
samradsredogorelsen.

Regeleringen kommer endast
paverka Trdkvista 2:87 och
S:33, kommunen har ingen
anledning att delta i denna
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som omnamns i planforslaget (se sidan 4 i planforslaget, under
Fastighetsrittsliga fragor). Viktigt ar ett en 6verenskommelse sker
sd att en god relation kan uppratthéllas mellan samféllighetségare
och kommunen.

Min fastighet Trakvista 2:87 som ligger i anslutning till S:33 ar i
flera stycken omnamnd i planforslaget. Nagon utvidgning av min
fastighet Trakvista 2:87 ar for min del inte av intresse.

Detaljplan Skdrvik

Med hanvisning till forsta stycket i brev fran Stadsarkitektkontoret
den 2014-11-03 ang. samrad for modernisering av detaljplan 007
finner jag som deldgare i samfalligheten Trakvista S:33 att motet
saknade viktigt information frdn kommunen angaende
samfalligheten S:33 och pa det viset var ofullstandigt och icke
tillrackligt upplysande for att jag som samfallighetsagare ska kunna
acceptera planen.

En overenskommelse méaste nés mellan Eker6 kommun och
samfillighetsigarna till S:33.

overenskommelse kring detta.
Ddremot kan kommunen
komma att kopa in S:33 mark.
Regleringen sker genom
ansokan till lantmditeriet.

Kommunen anser att denna
utvidgning dr lamplig, dd
naturmark mellan vdg och
fastighet upplevs som del av
Trdkvista 2:87. Detta sker
genom en ansékan om
reglering till lantmditeriet.

Kommunen anser att S:33 skall
behdllas som naturmark men
att en del dr lamplig att
reglera in i Trdkvista 2:87.
Samt att resterande
naturmark dr lamplig att
overgad till kommunens dgo.

Anders Daréus — Trakvista 2:88

Sedan detaljplan 188 blev antagen har néstintill alla trdd inom
omradet blivit fallda, under denna avverkning falldes aven trad
som inte fanns inom utmarkt omrade. Denna fraga bor utredas.

Vandplanen har placerats pa S:33 mark. Detta var ett forslag som
ansags genomforbart om S:33 omvandlades till tomter. Enligt
forslag ar S:33 fortfarande naturmark. Genom detta kan Jarntorget
fler {4 in ytterligare 3 tomter dn vad som var tankt fran borjan, da
S:33 kan anvindas som naturmark i detaljplanen. Vi stéller oss
fortfarande fragande till hur en sadan planering kan ske utan att
diskutera detta med dgarna av S:33. Om S:33 ska behallas som
naturmark bor vindplanen placeras pa andra sidan av cykelviagen
pa Jarntorgets mark.

Vi anser fortfarande att det planerade gronomradet bor placeras pa
samma sida, enligt tidigare forslag, di detta ger mer harmoni till
omradet (pa Jarntorgets mark).

Enligt gamla kartor ligger befintlig gdng och cykelvag pa S33 mark,
enligt skrivelse har ni angett att den ligger pa kommunens mark.
Detta behover utredas.

Vidare stéller vi oss fragande till hur Jarntorget kan borja anligga
vagar samt el pa utmirkt omrade innan detaljplanen vinner laga
kraft.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Trdad kommer att aterplanteras
inom mark som bendamns
naturmark.

Kommunen anser att S:33 skall
behdllas som naturmark.
Vindplanen kommer inte
behéva utnyttjas av
Jarntorgets fastigheter och
ddrmed dr det inte lampligt att
den placeras pa deras
fastighet. Denna bor utnyttjas
av fastigheterna soder om
vdgen.

Det lilla gronomrdade som
tidigare var placerad mot g/c
vdgen dr svar att motivera ur
fastighetsridttslig synpunkt.

Enligt fastighetskartan som
upprdttas av lantmditeriet s
ligger denna pé Trdkuvista 4:1
dvs samma mark som Vikinga-
vdgen och Ledungsuvdgen.

Ddé vigen i den dldre
byggnadsplanen lag pG samma
plats som i den kommande dr
det majligt att bygga ut vdgar.

Franciska och Per Darnell — Trdakvista 2:15

Stadsarkitektkontorets

kommentar:
Vi, Per och Franciska Darnell, ar dgare av Trakvista 2:15 och
deldgare av samfilligheten Trakvista S:33 i Skarvik, som foreslas
bli naturmark i den nya detaljplanen Skomakartorp 4:191.
Detaljplan S6dra Skomakartorp Utlatande 2015-01-10
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I planforslaget star det pa sidan 12 under rubriken "Naturmark"
att:

"Naturmarken i planens sydostra horn sidkerstills genom den nya
planen och bor 6vergd i kommunens ago."

Vi anser att Eker6 kommun ska 16sa in marken pa Trakvista S:33,
enligt gillande taxa for sidan mark. Om &dgaren av Trakvista 2:87
inte vill fastighetsreglera den remsa av S:33 som ligger mellan
Trakvista 2:87 och den naturmark som tydligen redan tillhor
kommunen, bor kommunen 16sa in 4ven den remsan fran S:33.

Vidare ar det anmarkningsvart att en vindplan planeras ligga pa
S:33, som ar tankt att vara naturmark och inte ge plats at vig med
vandplan. Om delar av S:33 ska anvandas till annat an att just vara
naturmark, fragar vi oss varfor deldgarna av S:33 fick avslag nar vi
ansokte om att gora om samfalligheten S:33 till tomtmark?

Det ar inte rimligt att naturmarken pa S:33 6vergar i kommunens
ago, utan skalig ersittning.

Detta haller
stadsarkitektkontoret med om.
Dock anses denna mark vara
lamplig att fastighetsreglera
till Trakvista 2:87 dd mark till
viss del utnyttjas av denna
fastighetsdgare.

Denna vindplan dar nédvdndig
for fastighetsdgarna soder om
Vikingavdgen och ddrmed
anses den ha en lamplig
placering.

Kopeavtal (med ersdttning)
avses upprdttas.

Per Lagerkvist — Trakvista 4:26

Jag tycker att den demokratiska processen kring detaljplan for del
av Trakvista 4:191 har varit daligt. Att dela upp planarbetet i tva
delar (Norra och S6dra Skomakartorp) ifrdgasitts nir dgaren av
fastigheterna bedriver allt arbete pa bada delarna pallellt trots att
planen for den sodra delen inte ar faststilld. Hela bullervallen ar
redan iordningstélld, gatorna ar byggda och det schaktas och
forebereds for de tillkommande tomterna, trots att det inte finns
néagot marklov beviljat. Hur star det till med kommunens tillsyn?
Varfor struntar Jarntorget i om det finns marklov eller inte eller
varfor har man inte kontroll pa sina processer? Ar det for att i
slutindan spelar det ingen roll si man behover inte bry sig?

Tyvarr kdnns planprocessen mer som ett nédviandigt ont 4n som en
demokratisk process. Kan man dela upp den i tva delar och fa ett
snabbare beslut, ja da gor vi det. Det ar inte seriost. Bade
Jarntorget och Maklarringen kommunicerar att 55 villatomter ska
séljas i Skarvik och stadsarkitektkontoret slar fast i
kommentarerna att "Antal bostadstomter inom Trakvista 4:191
kommer inte att minskas". M4 vara att det var planerat for 35
tomter tidigare men nu ar det 55 tomter och det spelar ingen roll
vad det finns for synpunkter! Sjalvklart kan man inte tillmotesga
alla synpunkter men var i alla fall 6ppen for att tillmotesga delar av
dem.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Jarntorget har skt marklov
for deras markarbete av
tomterna, detta sker endast i
norra delen ddr detaljplanen
har vunnit laga kraft.
Anldggande av gator sker i
enlighet med ny gdllande
detaljplan i norr samt den
dldre gdllande i soder-..

Stadsarkitektkontoret anser
marken dr lamplig for
forslaget antal tomter och att
istdllet kan spara ytor som
naturmark som i radande
forslag. Istdllet for fdrre stora
tomter utan naturomrdden for
allmdnheten som den dldre
planen medger.

Stefan och Anneli Buverius — Trakvista 2:89

Sedan detaljplan 188 blev antagen har nastintill alla trad inom
omréadet blivit fallda, under denna avverkning filldes dven trad
som inte fanns inom utmirkt omréde. Denna fraga bor utredas.

Vandplanen har placerats pa S:33 mark. Detta var ett forslag som
ansags genomforbart om S:33 omvandlades till tomter. Enligt
forslag ar S:33 fortfarande naturmark. Genom detta kan Jarntorget
fa in ytterligare 3 tomter dn vad som var tankt fran borjan, da S33

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Se kommentarer till Trdkvista
2:88.
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kan anvandas som naturmark i detaljplanen. Vi stiller oss
fortfarande fragande till hur en sddan planering kan ske utan att
diskutera detta med dgarna av S:33. Om S:33 ska behéllas som
naturmark bor viandplanen placeras pa andra sidan av cykelviagen
pa jarntorgets mark.

Vi anser fortfarande att de planerade gronomradet bor placeras pa
samma sida, enligt tidigare forslag, da detta ger mer harmoni till
omradet. (pa jarntorgets mark)

Enligt gamla kartor ligger befintlig gdng och cykelvig pa S:33 mark,
enligt skrivelse har ni angett att den ligger pa kommunens mark.
Detta behover utredas.

Vidare staller vi oss fragande till hur jarntorget kan borja anlagga
vagar samt el pa utmarkt omrade innan detaljplanen vinner laga
kraft.

Fredrik och Maria Emmot — Vikingavdagen 4 (del av
Trakvista 2:19)

Tycker att det dr underligt att inte presentera denna plan och
grannplanen samtidigt. Att inte redovisa hela detaljplanen for
Skomakartorp kianns inte okej. Varfor delades den upp? Kan ju inte
varit en 6verraskning for kommunen att dessa tomter skulle till. Att
inte redovisa helheten for Skomakatorp kanns som ett underligt
agerande och jag hoppas att inte planprocessen ska ga till pa detta
satt. Genom att splittra pa planerna innebéar det att allmadnheten
begréansas att tycka till om helheten vilket vi motsager oss.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Eftersom den norra delen
redan har vunnit laga kraft
presenteras de inte samtidigt.

Ovriga

Narlunda vagforening

Nirlunda vagforening har tidigare yttrat sig 6ver rubricerade
detaljplan. Foreningen har féljande synpunkter som krav som f6ljd
av planen vilken ar daterad mars 2015.

Nirlunda vagforening kraver att kommunen fore planens
faststillande skriftligen till vigforeningen redovisar hur
iordningstillande av allmin plats ska finansieras. Foreningens
byggnormer och standard ska tillimpas.

Narlunda vagforening har inte laglig ratt att bygga ut allménna
anlaggningar och godkanner darfor inte detaljplanen som inte
finansieringsfragan fullstandigt klarlagts.

Nirlunda vagforening star kvar vid sitt tidigare generella krav att
foreningen inte ska vara huvudman for vagar och ovrig allman
platsmark utan begir att kommunen 6vertar detta ansvar.

Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Finansieringen for
iordningstdllande av allmdn
plats dr dannu inte faststdalld,
detta kommer dock vara
beslutat vid detaljplanens
antagande.

Viss allmdan platsmark kommer
att regleras genom
exploateringsavtal. NVF
kommer att hdllas informerade
om hur denna fraga kommer
att lésas.

Fortum Distribution AB Stadsarkitektkontorets
kommentar:

Rubricerat planforslag har remissbehandlats inom Fortum

Distribution AB och vi har ingen erinran vad géller

distributionsanldggningar for el. Noteras.
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SLUTSATS

Andringar som gjorts i plankartan och planbestiammelser:

Planbestimmelserna har dndrats angaende v1 och v2. — Kommuniceras med
Jarntorget och Trakvista 2:87

Planbestimmelserna har kompletterats med bestimmelser om att palning kravs samt
for en del av tomterna skall geoteknisk utredning goras innan startbesked ges. —
Kommuniceras med Jarntorget och Lansstyrelsen

Bestammelse damm laggs in i plankartan — Kommuniceras med Jarntorget

Ordet tomtmark dndras till fastighet under bestimmelse *Utforande”

Redaktionella andringar:

Planbeskrivningen kompletteras med uppdaterad information angdende dagvatten
Planbeskrivningen uppdateras med nya klassningen av miljokvalitetsnormer for
vatten

Planbeskrivningen har kompletterats med information kring geotekniken och
skyddsatgarder som kravs

Fortydligas vad som kommer inkluderas inom gemensamhetsanlaggning
Genomforandebeskrivningen uppdateras att en omprévning av Narlunda ga:4 kan
vara lamplig

De som bedomts inte fatt sina synpunkter tillgodosedda och darmed har rdatt
att overklaga antagandebeslut dr:

Gunilla Tallbdck — Trdakvista 2:87

Anders Daréus — Trdkvista 2:88

Christoph Ansorge — Trdkvista 2:172

Per Lagerkvist — Trdkvista 4:26

Franciska och Per Darnell — Trdkvista 2:15

Stefan och Anneli Buverius — Trdkvista 2:89

Violet Dahlquist — Trdakvista 2:90

Fredrik och Maria Emmot — Vikingavdgen 4 (del av Trdkvista 2:19)
M laroarnas naturskyddsforening

STADSARKITEKTKONTORET

Johan Andrade Hagland Matilda Nilsson
Miljo- och stadsbyggnadschef Planarkitekt
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