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Ansokan om planbesked enligt 5 kap. 2-5 §§ PBL,
for del av Ekebyhov 1:41
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Fasnghetskartan Avgransnlng av utrednmgsomradet ungefirligt markerat.

Begiran om planbesked

Begiran om planbesked har inkommit fran dgaren till fastigheten
Ekebyhov 1:41, 2015-08-28. Ansokan avser att kunna bebygga marken med

smaindustri (rosteri).
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Bakgrund

Planbesked kan, enligt Plan- och bygglagen (PBL), begiras av en person, organisation
eller ett foretag som vill genomfora en atgard som kraver att en detaljplan antas, andras
eller upphivs. Genom planbeskedet far den sokande veta om kommunen avser att
inleda en planlidggning eller inte. Kommunen maste lamna beskedet inom fyra manader
fran fullstandig begiran. Vid negativt beslut maste kommunen ange skilen for beslutet.
Ett planbesked kan inte 6verklagas.

Nulagesbeskrivning

Ligesbeskrivning
Omradet ligger pa ostra Ekero, oster om Bryggaviagen och omfattar del av Jungfrusunds
marina.

Detaljplaner

For Tappstund 1:41 giller en detaljplan, som vann laga kraft 2013-03-06.

Den anger att aktuellt markomréde far anviandas som marina (V1). Marinan far
enligt bestimmelserna inte delas i flera fastigheter. Syftet var att 1angsiktigt
sakra marken for varvsverksamhet, marina, samt utvidga med ytterligare mark
vasterut for marint andamal.

Planbeskrivningen anger att en upprustning och utbyggnad av marinan planeras
resultera i en “fullservicemarina” med gasthamn samt forsiljning och
tillverkning av batar. Marinan ska ocksa innefatta kontorslokaler, konferens- och
festlokaler for uthyrning samt en restaurang med eventmojligheter.

Eftersom annan verksamhet, enligt planbeskrivningen, kan tillditas inom marina
har smaindustri/rosteri vid bygglovprovning ansetts vara forenligt med syftet
med planen, savil till den begransade omfattningen, som till omradets
andamalsenliga bebyggande, men atgarden har ansetts utgora en liten avvikelse
frin bestimmelserna. Lansstyrelsen har emellertid i 6verprovning inte ansett att
det ar en sadan liten avvikelse, enligt 9 kap 31b§ PBL. Arendet har inte slutligt
avgjorts, men det har foranlett denna ansokan om planbesked.

Genomforandetiden for gidllande detaljplan 16per till och med 2018-03-06.
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Utdrag ur gallande detaljplan. Rod grdns markerar omrddet ddr ny detal]plan onskas enligt
ansokan.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Kommunalt vatten- och spillvattennat finns framdragen till omrédet. Kapaciteten ar
inte utredd.

Trafik

Bryggavigen avses ritas ut i enlighet med detaljplanen.

Tidigare stillningstaganden och bestimmelser

f)versiktsplanen
Oversiktsplanen for Eker6 kommun antogs av kommunfullméaktige den 13 december
2005 och aktualitetsforklarades 2010-05-25 samt 2014-06-17.

Oversiktsplanen anger (OP sid 77) att "Varvsverksamhet pagari J ungfrusund, Stjartnés
och Ilinda. Det ar viktigt att verksamheten pa dessa platser kan fortsatta. Aven
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befintliga hamnar, batupplaggningsplatser och andra marinor ska ges mojligheter att
utvecklas, eftersom framst fritidstrafiken — men i vissa avseenden aven yrkestrafiken — i
Mailaren ur ett langsiktigt perspektiv kommer att 6ka.”

Vad sager Plan- och bygglagen (PBL) om planbesked?

5 kap:

Planbesked

2 § Pa begdran av ndgon som avser att vidta en atgdrd som kan forutsdtta att en
detaljplan antas, dndras eller upphdavs eller att omradesbestammelser dndras eller
upphdvs, ska kommunen i ett planbesked redovisa sin avsikt i fragan om att inleda
en sddan planldggning.

3 § En begdran om planbesked ska vara skriftlig och innehdlla en beskrivning av det
huvudsakliga dndamdlet med den avsedda dtgdrden och en karta som visar det
omrdde som berors.

Om atgdrden avser ett byggnadsverk, ska begdran ocksa innehdlla en beskrivning
av byggnadsverkets karaktdr och ungefirliga omfattning.

4 § Ndar kommunen har fatt en begdran om planbesked som uppfyller kraveni 3 § ska
kommunen ge sitt planbesked inom fyra mdanader, om kommunen och den som har
gjort begdran inte kommer 6verens om ndgot annat.

5 § Av planbeskedet ska det framgd om kommunen avser att inleda en planldggning.
Om kommunen avser att inleda en planldggning, ska kommunen i planbeskedet
ange den tidpunkt da planldggningen enligt kommunens bedomning kommer att ha
lett fram till ett slutligt beslut om att anta, dndra eller upphdva en detaljplan eller
dndra eller upphdva omradesbestdmmelser.
Om kommunen inte avser att inleda en planlidggning, ska kommunen i
planbeskedet ange skdlen for det.

13 kap:
2 § Kommunala beslut enligt denna lag far inte 6verklagas i den del de avser

2'.”planbesked enligt 5 kap. 2 §,

Stadsarkitektkontorets bedomning / maluppfyvllelse

Bedomning
Enligt PBL 5:5 ska i ett planbesked framgé om kommunen avser att inleda en
planldggning eller inte.

Forutsattningar som talar for en planliggning

Mark for olika typer av verksamheter ar onskvart pa flera platser i kommunen. Ett
rosteri kan antas ha liknande omgivningspéverkan som en varvsverksamhet och platsen
ar av den anledningen inte oldmplig.
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Skill att inte inleda en planliaggning

Enlig plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap 39 § far en detaljplan inte dndras
eller upphéavas fore genomforandtidens utgang, om nagon fastighetsidgare som
berors motsitter sig det. Detta géller dock inte om dndringen eller upphavandet
behovs pa grund av nya forhallanden av stor allméan vikt som inte har kunnat
forutses vid planldaggningen.

Stadsarkitektkontoret bedomer det hogst troligt att det finns sakdgare som
motsatter sig en andring av detaljplanen och anser darfor inte att detaljplanen
bor dndras innan genomférandetidens utgang.

Stadsarkitektkontoret anser dven att man bor vara restriktiv med att anvanda
mark lamplig for varv/marina for annan verksamhet da sddana platser maste
ligga sjonara och ar svara att skapa i nya lagen.

Hantering vid positivt planbesked

Planprioritering
Arendet bedoms ha ett halvhogt kommunalt intresse. Verksamheter bedoms vara
prioriterat.

Tidsplan

Enligt PBL 5:5 ska kommunen i ett planbesked, om kommunen avser att inleda en
planldggning, ange den tidpunkt da planldggningen enligt kommunens bedémning
kommer att ha lett fram till ett slutligt beslut om att anta, dndra eller upphéva en
detaljplan.

Om positivt planbesked ges bedoms en ny detaljplan kunna paborjas

tidigast ar 2016 och i sa fall leda fram till en antagen detaljplan ar 2018.
Antagandebeslutet bor inte tas innan genomforandetiden 16pt ut. En sddan hog
prioritering kraver, utifrdn nuvarande resurser, ett politiskt stiallningstagande att istallet
nedprioritera andra drenden.

STADSARKITEKTKONTORET

Johan Andrade Hagland Monika Stenberg
Miljo- och stadsbyggnadschef Planchef
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