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Parter

Detaljplan

Giltighet

Markoverlatelse/byte

Ekerd Bostader dgare till fastigheten Ekerd Tappstrom 3:1, dnskar bygga ytterli-
gare bostdder vid Wrangels vig néra Tappstrom. Omridet kring Wrangels vig ar
idag bebyggt med 10 stycken tvavaningsléngor frdn 1960-talet, samt en virme-
central och ett litet gemenskapshus. Nedre delen av tomten, som vetter mot
Ekerbvigen, utnyttjas idag for markparkering och enkla garagelingor. Totalt
finns det 106 ligenheter i omrédet idag. Genom omradet gar en géng- och cykel-
vég. Inom omréadet planeras for ytterligare ca 190 bostider. Mot bakgrund hirav
traffas foljande

EXPLOATERINGSAVTAL

§1

Eker6 kommun genom dess kommunstyrelse, (212000-0050), dgare till fastighet-
erna Ekerd Ekebyhov 1:234 och Ekerd Tappstrém 2:1, nedan kallad Kommunen, 3
ena sidan och AB Ekerd Bostdder (556519-3645), dgare till fastigheten Ekerd
Tappstrom 3:1, nedan kallad Bolaget.

§2
Detta avtal omfattar forslag till detaljplan for del av fastigheten Tappstrdm 3:1 m fl
(Wrangels vig) med tillhérande handlingar, upprittat i februari 2013, kartbilaga 1.

§3
Detta avtal forutsdtter for sin giltighet att
- dels detaljplanen vinner laga kraft i huvudsak i verensstimmelse med plan-
forslaget
- dels att Bolagets styrelse samt kommunfullméktige i Ekerd godkénner ex-
ploateringsavtalet senast 2013-09-30.
- samt att optionsavtal mellan Bolaget och AB Boritt godkiinns
av bolagets styrelse och kommunfullméktige senast 2013-05-01.

Om négon av dessa forutsittningar inte uppfylles dr detta avtal till alla delar
forfallet utan erséttningsansprék frin ndgondera parten.

§4

Bolaget planerar tillsammans med kommunen fér genomforande av bostadspro-
jektet "Wrangels vdg”. I bostadsprojektet avses inrymmas ca 185 st bostdder varav
omréadet nédrmast Eker6végen planeras inrymma ca 120 st bostider som avses
forséljas till AB Boritt. For att genomfSra projektet krivs att ett markbyte genom-
fors. Parterna dr dérfor ense om att Kommunen Sverlater till Bolaget de delar av
fastigheterna Ekerd Ekebyhov 1:234 och Ekerd Tappstrom 2:1 som &r markerat
med “snedstreckad” skraffering i bifogade markbytesavtal, bilaga 2. Bolaget
overlater till Kommunen de delar av fastigheten Ekerd Tappstrém 3:1, som dr
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Fastighetsbildning

Tilltride

Servitut mm

markerat med “rutad” skraffering i bifogade markbytesavtal, bilaga 2. I mellanskill-
nad/kopeskilling skall Bolaget erlagga till Kommunen 18.400.000 kronor forutsatt
att detaljplaneforslaget medger en byggnadsrdtt om 12.000 kvm ljus BTA i huvud-
sak enligt bifogade forslag till markbytesavtal, bilaga 2. Mellanskillna-
den/kdpeskillingen skall fordndras i direkt proportion till byggnadsritten ljus BTA.
Bolaget skall betala kopeskillingen vid tilltradet, 12 ménader efter lagakraftvunnen
detaljplan. Sker inte betalning 1 ritt tid utgdr rénta enligt rintelagen.

Overlatelsen giller med de mindre dndringar av granserna for det dverldtna omréa-
det, som eventuellt vidtages i samband med blivande fastighetsbildning, vilken
forutsitts ske nir detaljplanen for del av Ekebyhov 3:1 m fl vunnit laga kraft.

Skatter och 6vriga avgifter som utgar for marken och beldper pa tiden fore tilltrd-
desdagen betalas av Kommunen och av Bolaget frdn och med nimnda dag.
Motsvarande ska gilla betraffande markens avkastning.

§5
Bolaget skall inge ansdkan om fastighetsbildning med anledning av markdverlatelser
enligt § 4 ovan. Ansokan skall dven inrymma bildande av servitut/ledningsritt och

gemensamhetsanldggning for ge-vig/parkering, se §7 & §8.

Omradet som dverlates till Bolaget ingfr delvis i Niarlunda GA:4 (Nérlunda Vigfore-
ning). For genomférande av projektet fordras darfor dven ett godkidnnande och en
omprovning av Narlunda GA:4. Parterna dr ense om att ansékan dven skall omfatta
omprovning av Narlunda GA:4 i de delar som berdr foreliggande detaljplaneforslag
for Tappstrém 3:1 m fl.

Bolaget skall svara for alla kostnader forknippade med i denna paragraf angivna
dtgérder. Underlater Bolaget att inge ansdkan dger kommunen ritt att ombesérja
sadan pa Bolagets bekostnad.

§6
Den mark som enligt § 4 6verléts till Bolaget tilltrads 12 ménader efter lagakraft-
vunnen detaljplan eller den senare eller tidigare dag varom parterna skriftligen enas

("Tilltradesdagen™).

§7

[ samband med fastighetsbildning erfordras &dven bildande av ledningsritt eller
servitut for va-, el-teleledningar. Bolaget uppléter utan ersittning till forman for den
eller de fastigheter som Kommunen bestimmer ledningsritt/servitut avseende ritt
att inom det éverldtna omrddet (med beteckningen u) innebérande riitt att utan
ersittning dels lata nedldgga och for all framtid bibehélla ledningar for vatten,
avlopp, el eller annat dvensom foreta erforderliga inspektioner samt reparations-
eller ombyggnadsarbeten & detsamma. I den mén det finns behov for projektet av
ledningsrétt eller servitut inom Bolagets angrdnsande fastighet Ekerd Tappstrém
3:1 forbinder sig Bolaget att utan erséttning upplita med nyttjanderitt motsvarande
utrymme med samma rittigheter.
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Kommunens ata-
gande avseende
vigbyggnad mm

Bolagets atagande
betriffande utbygg-
nad av flytt av
ledningar samt gang
& cykelvig mm

For att nyttjanderdttshavarens méjligheter att utdva sin ritt enligt forsta stycket ovan
¢j skall forsvéras forbinder sig Bolaget att ej utan Kommunens medgivande
plantera trdd, géra uppfyllnader eller vidtaga annan tgiird, som forsimrar ledning-
arnas atkomlighet.

Nyttjanderéttshavaren férbinder sig att efter utférda ledningsarbeten inom fastighet-
en Aterstilla fastigheten 1 det skick den befann sig innan atgirden vidtogs. For skada
som véllas vid ledningsarbeten av utforande, reparation eller omliggning skall full
ersittning ldmnas av réttighetshavaren.

Bolaget ansoker om och bekostar ledningsforrittningen. Forrittningen avslutas nir
aktuella ledningar lagts i sitt slutgiltiga ldge. Genom undertecknade av detta avtal
bitrider Kommunen ansékan om fastighetsbildning.

§8

Bolaget skall erligga anldggningsavgift for vatten, spillvatten och dagvatten.
Anléggningsavgiften skall grundas pd kommunens vid varje tillfille gillande VA-
taxa.

§9
Kommunen anligger de allménna platserna enligt forslag till detaljplan;
1. Cirkulationsplats vid Eker6vigen med anslutande gator, inkl. ombyggnad av
gangvig under Ekerdvigen, enligt forslag till detaljplan.
2. Enca3 mbred ging & cykelvig, inkl. belysning till blivande busshallplats
vid EkerGvigen.

3. Mot Ekerdvigen anldggs skyddsatgérder i form av avakningsricke och
stodmur.
4, Kulvertering av vigdike och fordrojningsmagasin anlédggs. Bullerskydd

anldggs mot Ekerévigen mellan Wrangels vig & Ekvigen.

Kommunen ansvarar fir att ovanstdende utbyggnad av anldggningar skall vara i
huvudsak fardigstillt fore forsta inflyttningstidpunkt for de nybyggda bostadshusen.

§ 10

Inom omrédet finns befintliga el/tele/va ledningar samt en géng- och cykelvig (gc-
vig) mellan Wrangels vig och Tappstrém. Bolaget forbinder sig att pa egen
bekostnad svara for eventuell flytt av el/tele eller va-ledningar.

Bolaget skall projektera, utfora och bekosta en ca fyra meter bred asfalterad belyst
gdngfartsvig som i ungefir motsvarande l4ge ersitter befintlig ging- och cykelvig.
Géngfartsvigen blir allmén platsmark.

Under projekteringsarbetet skall samréd ske med Kommunen. Bolaget skall
upprétta en Trafikanordningsplan for de arbeten som planeras inom omradet.
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ar garantier mm

Samordning, tidsplan

Upplag

El, tele m m

Bolaget skall tillse att trafiken pa denna gangfartsomrdde/ge-viig halls kontinuerligt
oppen under anldggande och byggprojektets uppférande.

Bolaget skall till Kommunen erligga 10.000.000 kronor som ersittning hinforliga
till vigbyggnadsanlidggningar mm enligt § 9.

Beloppet hanfores till kostnadsldget arsskiftet 2012/2013. Beloppet skall indexre-
gleras med konsumentprisindex, totalindex med 1980 som basar. Indexregleringen
skall avse tiden frdn juni 2013 fram till betalningsdagen och senast kiinda indextal
for betalningsdagen skall anvandas.

Skyldighet for Bolaget att ersitta Kommunen for vigbyggnadskostnader intrader
nér detaljplanen enligt §1 vunnit laga kraft och arbetena med anliggande av
cirkulationsplats och angéringsgator i huvudsak ér firdigstillda. Kommunen
fakturerar beloppet.

§11

Kommunen dger ritt att gentemot Bolaget utfora den kontroll §ver anliggningsar-
betena som Kommunen finner lampligt. Till byggméten som anordnas skall
Kommunen kallas.

Bolaget forbinder sig att betala Kommunens sjélvkostnad for granskning av
ritningar och &vriga handlingar samt for teknisk kontroll med ett belopp om
hdgst 30 000 kronor. Kostnaden faktureras av Kommunens tekniska kontor.

§12

Bolaget svarar for all samordning med anledning av detta projekt och kallar vid
behov berdrda till projektmoten.

Detta innebér att Bolaget ansvarar for att samordning av flytt av ev. ledningar,
rivning av garage, uppforande av p-déck, anldggande av angéring frén Ekerdvigen
samt byggstart av de olika husbyggnadsdelarna sker p8 ett sént sitt att det tillvaratar
respektive parts intressen och minimerar projektkostnader. Bolaget svarar for
uppriéttande av huvudtidplan for projektet samt &vrig information till hyresgister
och allménhet.

§13

Bolaget garanterar att mark avsedd for vig eller annan allmin plats icke utan
Kommunens medgivande nyttjas till upplag eller annat, som stir i samband med
omradets bebyggande

§ 14

Innan exploateringen pabdrjas skall Bolaget kontakta Fortum AB for information
om leveranspunkter for el i anslutning till omrédet samt aktuella leverantorer
avseende befintliga el- och telekablar som kan berdras av exploateringen. Kommu-
nen varken utfor eller bekostar ev. erforderliga flyttningar av ledningar eller andra
arbeten som krdvs med anledning av exploateringen.
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§15
Miljoskyddsatgirder
foras och bekostas av Bolaget.

§ 16
Skadestandsansvar

Samtliga miljoskyddsétgérder som kravs for detaljplanens genomforande skall ut-

Bolaget ir gentemot Kommunen ansvarig for dtgirder som med avseende pa detta

avtal vidtages eller underlites av Bolaget anstillda samt av denne anlitade entre-

prendrer och leverantérer.

§17
Overlatelse

Detta avtal far inte utan Kommunens skriftliga medgivande dverlatas pa annan.

Detta avtal dr uppréittat i tva likalydande originalexemplar, varav partera tagit var
sitt.

Peter Carpelan }[
Kommunstyrelsens ordforande

Ovanstdende namnteckning bevittnas

..................................................................
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AB Ekero Bostdder avser uppfora ca 65 st hyresldgenheter och darutéver tillsammans med AB
Boritt genomfora uppférande av ca 120 st bostadsrattsldgenheter. Mot bakgrund av detta
avser AB Ekerd Bostader och AB Boritt triffa ett avtal som reglerar huvuddragen i parternas
atagande. For att kunna genomfora detta bostadsprojekt behéver AB Ekerd Bostider forvirva
mark och genomfora markbyte med Ekerd kommun. Med anledning hérav tréffas foljande,

MARKBYTESAVTAL

Eker6 kommun genom dess kommunstyrelse, (212000-0050), 4gare till fastigheterna Ekero
Ekebyhov 1:234 och Ekerd Tappstrom 2:1, nedan kallad Kommunen, 4 ena sidan och AB
Ekero Bostader (556519-3645), dgare till fastigheten Ekerd Tappstrom 3: I, nedan kallad
Bolaget.

1. Overliten egendom

Kommunen Gverléter till Bolaget, de delar av fastigheterna Ekerd Ekebyhov 1:234 och Ekerd
Tappstrom 2:1, som &r markerat med “snedstreckad” skraffering i bifogade, kartbilaga A,
inklusive dértill hérande anléggningar och andra tillbehér. Bolaget Gverlater till Kommunen
de delar av fastigheten Eker Tappstrom 3:1 som dr markerat med rutad” skraffering i
bifogade kartbilaga A, inklusive dartill hérande anlaggningar och andra tillbehér. De Gverlatna
omrédena bendmns nedan Fastigheten.

2. Mellanskillnad/Kopeskilling

I Mellanskillnad/K6peskilling skall Bolaget till Kommunen erldgga artonmillionerfyrahund-
ratusen (18.400.000:-) kronor ("Kopeskillingen™).

3. Tilltrdde

Tilltradesdag ar 12 manader efter en lagakraftvunnen detaljplan for Fastigheten eller den senare eller
tidigare dag varom parterna skriftligen enas ("Tilltradesdagen™).

4. Betalning

Bolaget skall senast pé Tilltrddesdagen erléigga Kopeskillingen genom insittning p4 Kommunen
[postgirokonto nr 100 270 - 8]. Inbetalningen skall mirkas “[Wrangels vig], nr [E61]”.

S4 snart saljaren fatt bekraftelse p att inbetalning av Képeskillingen skett pa ovan angivet sitt, skall
Kommunen kvittera Kopeskillingen. Sker inte betalning i ratt tid utgér rinta enligt rdntelagen.



5. Fastighetens skick

Bolaget och Kommunen, ir informerad om de verlatna omridenas tidigare anvéndning och har
beretts tillfalle underséka densamma, och forklarar sig hiirmed godtaga dess skick och avstir med
bindande verkan frn alla ansprak mot respektive part.

6. Fastighetsbildning mm

Bolaget ansdker om fastighetsbildning och star for frrattningskostnaderna. Sker férrattning genom
fastighetsreglering skall detta avtal ligga till grund for denna.

Parterna ér skyldiga att utan justering av Képeskillingen finna sig i sddana mindre Jjamkningar av
granser som beddms erforderliga for fastighetsbildningen,

I samband med fastighetsbildning erfordras dven bildande av ledningsritt, servitut for va-, el-
teleledningar eller frigérande av ledningar. Bolaget uppléter utan ersittning till f6rman for den
eller de fastigheter som Kommunen bestimmer ledningsritt/servitut avseende ritt att inom
det verlétna omradet (med beteckningen u) dels 14ta nedldgga och for all framtid bibehalla
ledningar for vatten, avlopp, el eller annat dvensom foreta erforderliga inspektioner samt
reparations- eller ombyggnadsarbeten 4 detsamma. I den méan det finns behov fér projektet av
ledningsritt eller servitut inom Bolagets angrinsande fastighet Ekerd Tappstrom 3:1 forbinder
sig Bolaget att utan ersittning upplata med nyttjanderitt motsvarande utrymme med samma
réttigheter..

For att nyttjanderéttshavarens maojligheter att utdva sin ritt enligt forsta stycket ovan ej skall
forsvéras forbinder sig Bolaget att ¢j utan Kommunens medgivande plantera trid, gora
uppfyllnader eller vidtaga annan atgérd, som forsamrar ledningarnas dtkomlighet.

For skada som véllas vid tillsyn, reparation eller omlaggning skall nyttjanderittshavaren
lamna full ersdttning.

Nyttjanderattshavaren forbinder sig att efter utforda ledningsarbeten inom fastigheten &ter-
stélla fastigheten i det skick den befann sig innan atgirden vidtogs.

Bolaget ansoker och bekostar ledningsforrittningen. Forréttningen avslutas nir aktuella
ledningar lagts i sitt slutgiltiga lige. Genom undertecknade av detta avtal bitrider Kommunen
anskan om fastighetsbildning.
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Ekerd den .................... t <

Peter Carpelan k
Kommunstyrelsens ordforande

Ovanstdende namnteckning bevittnas
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