Siiljare:

Kopare:

Fastighet:

Kdpeskilling:

Tilltriddesdag

Koparens atagande
avseende miljo

Betalningsvillkor

Fastighetens skick
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KOPEAVTAL

Ekerd kommun (org.nr. 212000-0050) (Agarandel 1/1)
Box 205
178 23 Ekero

averlater och forsdljer hérmed till

SMAA AB (org.nr. 556497-1322)
Arstaiingsviigen 13
117 75 Stockholm

Del av fastigheten
Ekert-Visby 43:1. Den del som &verlats har markerats (skrafferats) pa
Bilaga 1. Nedan kallas omradet Fastigheten.

Fastigheten 6verlats till koparen med dgarandel 1/1.

for en overenskommen kopeskilling om
FYRTIOFEM MILJONER NIOHUNDRATUSEN
(45 900 000) kronor.

§1
Kaoparen skall tilltrdda Fastigheten senast vid
fastighetsbildningsforriattningens lagakraftvinnande eller den senare eller

tidigare dag parterna skriftligen kan enas om.

§2

Fastigheten siljs till koparen som forbinder sig att uppfora bostdder i
enlighet med den vinstra kolumnen (“indikatorer™) i bilaga 2. For
specifikation av vad som avses med de olika klassificeringarna, se vidare

i bilaga 3.

§3
Kd&paren skall senast pa tilltrddesdagen inbetala kpeskillingen pa
siljarens konto. Séljaren fakturerar beloppet.

Inbetalningen skall mérkas med Ekerdvallen.

§4

Fastigheten, som utgdrs av ca 19 500 kvm mark, 6verléts i befintligt
skick. Koparen har infor kopet besiktigat fastigheten och dr viil
inforstadd med dess skick. Kdparen avstar harmed med bindande verkan

fran alla ansprak mot siljaren pa grund av fastighetens skick.
Parterna dr ense om att fastigheten inte belastas av nagra kiinda
foreldgganden fran myndigheter som inkriktar pa siljarens radighet Gver

fastigheten eller eljest dr foremal for nagon tvistighet.

Fastigheten &r ej ansluten till kommunalt VA.

§5



2(3)
Inteckning Siljaren garanterar att fastigheten pa tilltradesdagen ej besviras av
inteckning eller inskrivning.

Séljaren skall senast pa tilltradesdagen dverlimna eventuella pantbrev
och &vriga handlingar av betydelse for fastigheten till kdparen.

§6
Lagfartskostnader Alla med kopet forenade lagfarts- intecknings- och
mm inskrivningskostnader betalas av képaren.
§7
Kipebrev Sedan kopeskillingen erlagts 6verldmnar séljaren till kdparen kvitterat

képebrev samt dvriga handlingar som krivs for lagfart.

§8
Giltighet Detta kopeavtal giller under forutsittning av Ekerd kommuns
kommunfullmiktiges godkidnnande senast 2016-03-18.
__________ 0__________
Detta kdpekontrakt dr upprdtrat i tva exemplar, varvid parterna tagit varsitt.

Séljarens underskrift

For Ekerd kommun

........... T L LT T T TP PR

Adam Reuterskiold
Kommunstyrelsens ordférande

Bevittning séljare:
Siljarens underskrift bevittnas av:




Koparens underskrift

For Smaa AB

Bevittning kopare:
Kd&parens underskrift bevittnas av:
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SMAA BILAGA 2

For de bostdder som ir tinkta for Ekerdvallen visas indikatorerna och klassificeringen for
respektive kategori i tabellen nedan.

Betyg for nyproducerad byggnad enligt Miljobyggnad 2.1 och 2.2

Betygen avser byggnaden Ekertvallen M I L J 6

Donm (AARAMMDD)  [EIETETE BYGGNAD
Indikatorer i 2.1 och 2.2 Aspekter Omraden Byggnad

1 Energianvandning Energianvandning

e

4 Andel av energislag SILVER |Energislag SILVER

5 Ljudklass SILVER  |Ljudkvalitet SILVER

6 Radonhalt GULD

7 Ventilationsstandard SILVER  |Luftkvalitet SILVER

8 Kvavedioxid SILVER

9 Fuktsakerhet : SVER ! Fukt . VER Innemilié | smver

10 Termiskt klimat vinter

11 Termiskt kimat sommar

12 Dagsljus

13 Legionella

14 Dokumentation av byggvaror i S

15 Ufasning av farliga amnen

Sméa AB Region Stockholm — HK Region Uppsala
Box 47613 - |17 94 Stockhelm Arstadngsvagen | |, Marievik Kungsgatan | 11,753 18 Uppsala
kontakt@smaa.se - www.smaa.se 08-586 303 00 018-444 1230

W §



BILAGA 3

SMAA

Miljobyggnad
Bedomningskriterier tor nyproducerade byggnader

Nedan féljer en kort sammanstallning 6ver vad de olika kategorierna som bedoms syftar till
samt vilka kriterier som stdlls for respektive klassificering.

Energianvindning: Syftar till att premiera byggnader som projekteras, utformas och byggs for
lig energianvandning.
BRONS

< BBR

GULD
< 65% BBR

SILVER
< 75% BBR

Virmeeffektbehov: Syftar till att premiera byggnader som projekteras, utformas och byggs sa
att behovet av tillford effekt fér uppvarmning begransas.
BRONS SILVER "

< 40 W/m?, A cemp < 30 W/mZ, A remp

| GULD
<20 W/ml, A temp

Solviarmelast: Syftar till att premiera byggnader som projekteras, utformas och byggs for att
begransa solvirmetillskottet under den varma arstiden. Darmed minskar behovet av
komfortkyla eller oldgenheter med Gvertemperaturer.
BRONS SILVER

< 38 W/m? <29 W/m’

GULD
< 18 W/m?’

Energislag: Syftar till att premiera byggnader som i stor utstrickning anvander energi som ar
fornybar, som ger sma utslapp och lite avfall.

BRONS

SILVER

GULD

> 50% frdn miljokategori 1,
2,0ch 3

> 10% fran miljokategori 1
och < 25% frdn
miljokategori 2 alt. >50%
fran miljokategori 2 och <
25% fran miljokategori 4

> 20% frin miljokategori 1
och < 20% vardera fran
kategori 3 och 4 alt. >50%
fran kategori 2 och <20%
fran vardera kategori 3 och
4

Ljudmiljo: Syftar till att premiera byggnader som projekteras, utformas och byggs for god
ljudmiljo. Bedoms i parametrarna Ljud frdn installationer inomhus, Luftljudsisolering,

Stegljudsisolering och Ljud utifran.

BRONS | SILVER GULD
Ljudklass C pa alla fyra Minst tvd parametrar 1 Minst B pa alla fyra
parametrar ljudklass B, resten minst C parametrar

Radon: Syftar till att premiera byggnader som projekteras, utformas och byggs for lig

radonhalt i inomhusluften.

BRONS

SILVER

GULD

< 200 Bg/m?

< 100 Bg/m*?

< 50 Bg/m?

Sméa AB
Box 47613 - | 17 94 Stockholm
kontakt@smaase - www.smaa.se

Region Stockholm — HK
Avrstadngsvagen | |, Marievik
08-586 303 00

Region Uppsala
Kungsgatan | ||, 753 |8 Uppsala
018-444 1230




SMAA

BILAGA3

Ventilationsstandard: Syftar till att premiera byggnader som projekteras, utformas och byggs

for god ventilation.

BRONS

| SILVER

GULD

Uteluftsflode > 0,35 I/s, 12?
golv

Uteluftsflode > 0,35 1/s, m?
golv samt mojlighet till
forcering av franluftsflode i

kok

SILVER + franluftsflode 1
bad-dusch eller tvittrum

Kvavedioxid: Syftar till att premiera byggnader med lag halt av kvdvedioxid inomhus
orsakad av uteluft som ir fororenad av fordonstrafik.

BRONS

| SILVER

GULD

> 40 pg/m?3

<40 pg/md

<20 pg/ms3

Fuktsikerhet: Syftar till att premiera byggnader som utformas, byggs och forvaltas pa ett sitt

si att risken for framtida fukt- och vattenskador minskar.

BRONS

| GULD

Byggnaden ar
fuktsdkerhetsprojekterad
och utford enligt BBR
avsnitt 6.5

BRONS + aktuella
branschregler foljs for
utférande av vatrum.
Fuktsakerhetsprojektering
enligt Bygga F eller
motsvarande.
Fuktmatningar i betong
utfors enligt RBK.

SILVER + en diplomerad
fuktsakkunnig (bestillarens
expert) och en
fuktsikerhetsansvarig
(entreprenorens expert) ska
vara utsedda.

I smdhus kravs att en

fuktsakerhetsansvarig ar
utsedd.

Termiskt klimat vinter (smahus): Syftar till att premiera byggnader som projekterats,

utformats och byggts for ett bra termiskt klimat vintertid.

SILVER

GULD

Varmekalla under fonster
eller redovisning av annat
skydd mot kallras.

TF < 0,3

Viarmekailla under fonster
eller redovisning av annat
skydd mot kallras.

TF ej accepterad
Termiske klimat
motsvarande PPD < 10%

Termiskt klimat sommar: Syftar till att premiera byggnader som projekterats, utformats och
byggts for ett bra termiskt klimat sommartid.

| SILVER

GULD

SVF < 0,048
Oppningsbara fénster

<0,036
Oppningsbara fonster

< 0,025
Oppningsbara fonster

Dagsljus: Syftar till att premiera byggnader som projekterats, utformats och byggts for god

tillgang pa dagsljus.

BRONS | SILVER GULD
AF >10% AF > 15% Guld -
Smaa AB Region Stockholm — HK Region Uppsala

Box 47613 - | |7 94 Stockholm
kontakt@smaa.se - www.smaa.se

Arstadngsvigen | |, Marievik
08-586 303 00

Kungsgatan | 11,753 18 Uppsala
018-444 1230




SMAA

BILAGA 3

Legionella: Syftar till att premiera byggnader som projekterats, utformats och byggts for att
ridning av legionellabakterier i och fran tappvattensystem.

minska risken for tillvaxt och s

[SILVER _

GULD

Temperaturen pa
stillastdende tappvarmvatten
i t ex beredare och
ackumulatortankar > 60 C

SILVER + Legionellaskydd
enligt ”Branschregler Saker
Vatteninstallation™.

Dokumentation av byggvaror: Syftar till att premiera byggnader dir byggvaror och

byggnadsmaterial dokumenteras.

BRONS

GULD

En byggnadsrelaterad
loggbok upprittas med
information om byggvaror i
olika produktkategorier.
Loggboken ska minst
innehalla uppgifter om typ
av byggvara, varunamn,
tillverkare,
innehéllsdeklaration och
artal for dess upprittande.

BRONS +

Loggboken ar digital och
administreras pa
foretagsnivd hos
fastighetsagaren.

SILVER +

Loggboken innehiller
information om byggvarors
ungefirliga placering och
mingd i byggnaden.

Utfasning av farliga 4mnen: Syfrar till atc premiera byggnader med maeterial och byggvaror

som inte innehaller Amnen med

farliga egenskaper.

GULD

Dokumentation saknas

Utfasningsdamnen enligt
KEMIs kriterier forekommer
endast i mindre omfattning
hos loggbokens byggvaror
och dr dokumenterade i en
avvikelse.

Utfasningsamnen enligt
KEMIs kriterier forekommer
inte i de dokumenterade
byggvarorna i loggboken.

Smaa AB
Box 47613 - | |7 94 Stockholm
kontakt@smaa.se * www.smaa.se

E\egion Stockholm — HK
Arstadngsvagen | |, Marievik
08-586 303 00

Region Uppsala
Kungsgatan | 11, 753 18 Uppsala
018-444 1230



