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Fasnghetskartan Avgransnlng enllgt ansokan ungefarligt markerad

Bakgrund

2009-01-23 - Ansokan inkom om nio nya bostader inom Sockarby 3:5 av Tema
Arkitekter pa uppdrag av fastighetsagaren. Ansokan avser ytterligare nio
bostadstomter om ca 2000 kvm/tomt.

2009-05-12 Kommunstyrelsens arbetsutskott aterremitterade arendet for vidare
utredning och diskussion med markagaren.

2010-03-23 § 63 - Kommunstyrelsens arbetsutskott aterremitterade drendet till
stadsarkitektkontoret for ytterligare beredning.
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2010-2015 — Arendet avvaktade utredning om skyddsavstand
hasthallning/bostader samt den kommunovergripande VA-planen.

Nulidgesbeskrivning

Ligesbeskrivning
Fastigheten ligger pa Faringso ca 1,5 km Oster om Stenhamra.

Markigoforhallande
Sockarby 3:5 ar privatagd.

Detaljplaner
Marken ar inte detaljplanelagd idag.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Kommunalt VA finns inte i omradet. Enligt ansokan avses exploateringen
forsorjas med ett minireningsverk. Miljokontoret bedomer att, med hansyn till
narheten till Svartsjo-omradet, en lokal 16sning av avloppet inte bor godtas. En
eventuell anslutning till kommunalt VA skulle foregas av en utredning som
omfattar ett storre omrade, meddelades sokanden ar 2010. Dessforinnan hade
arbetet med VA-plan paborjats. Se vidare under rubriken VA-plan nedan.

Natur

Ekero kommuns naturinventering 2002 pekar ut ett omrade i anslutning till
marken for ansokan. Det har i princip samma omfattning som
fornldimningsomradet vid kung Haralds hog.

Fornlamningar

I anslutning till omradet finns flera fornlamningar registrerade i
fornminnesregistret. En av dessa ar kung Haralds hog. Vid en planldggning
kommer med stor sannolikhet en arkeologisk utredning behova tas fram.

Storningar

Flygbuller fran Ska flygfalt kan eventuellt paverka omréadet enligt ansokan. I
samband med anmalan enligt miljobalken, genom beslut i miljo- och
byggnadsndmnden 2002-12-11 § 349, har flygbullerutredningar utforts (KM
Akustikbyran 2000-12-14). Dar redovisas zoner dar den maximala ljudnivan
overskrider 70 dBA.

Buller fran Ska flygfalt forekommer med maximalnivaer éver 70 dBA inom delar
av utredningsomradet, berdknad utifrdn hogsta antal tillatna flygrorelser. Den
maximala flygbullernivin 70 dBA kommer i genomsnitt att overskridas 10
ganger per dygn och vid gynnsamt flygvader betydligt fler ganger. Miljondmnden
har i ett liknande drende funnit att flygbullret vid planerad bostad sannolikt
klarar det antal 6verskridanden av maximalnivan, som anges i 7 § "Férordningen
om trafikbuller och bostadsbyggnader” (SFS 2015:216), dvs 16 ganger per dygn.

Vid eventuell planlaggning bor aven hansyn tas till intilliggande kraftledning.
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Service
I Stenhamra och Svanhagen finns livsmedelsbutiker. Forskolor och skolor finns
narmast i Stenhamra.

Vagar och trafik
Omradet nas via vag 813 som ansluter till vig 800 6ster om Sundby.
Tillfart till utredningsomradet avses ske via Sockarbyvagen.

Tidigare stillningstaganden och bestiammelser

C')versiktsplanen
Oversiktsplanen for Ekero kommun antogs av kommunfullméktige den 13
december 2005 och aktualitetsforklarades den 25 maj 2010.

Omradet ligger inte inom tatortsbandets avgransning, lokalt centrum eller 6vrig
serviceort. I 6versiktsplanen framfors att den storsta satsningen pa utbyggnad av
bostader ska ske inom Tatortsbandet, lokalt centrum eller ovrig serviceort.

VA-plan

Uppdrag att paborja en kommunovergripande VA-plan gavs i januari 2010.
Ekero kommuns VA-plan antogs av kommunfullmaktige 2013-03-26. I och med
att VA-planen antogs blir de riktlinjer som ingér i planen styrande for
inriktningen pa det langsiktiga VA-arbetet i kommunen.

For att analysera utbyggnadsbehovet for kommunalt vatten och avlopp har
samtliga omraden inom kommunen, med nagot tatare bebyggelse studerats.
Sockarby ingar bland de ca 70 omraden, som idag helt eller delvis ligger utanfor
det kommunala verksamhetsomradet for VA. Dessa bebyggelsegrupper har
kategoriserats och poangsatts och darefter viktats i forhallande till varandra for
att hitta en rangordning utifrén vilket behov omradet har av att fa sin vatten- och
avloppsforsorjning tillgodosedd genom kommunens allmanna VA-anlaggning.

I VA-planen har Sockarby, tillsammans med ca 20 andra omraden, angivits som
omraden med ldgre behov och darfor en VA-utbyggnad pa langre sikt. I VA-
planens handlingsplan anges att omradena kan forses forst fram emot ar 2030.
Enhgt handlingsplanens riktlinjer (tillampliga pa Sockarby):
ska nya planomraden som innebéar nya aretruntbostidder undvikas.
- provas uppforande av enstaka nya bostader fran fall till fall genom
forhandsbesked.
- ska kommunen ska vara restriktiv till nya bostadshus.
- kan tillstdnd ges for att ersitta befintliga byggnader om det bedoms
lampligt.

Som en foljd av VA-planens riktlinjer ska nya planomraden som innebar nya
aretruntbostiader undvikas innan kommunalt VA byggs ut.

Helhetsbild Stenhamra

Det har tagits fram en “helhetsbild” for tatorten Stenhamra dar Sockarby finns
redovisat som en fortatning. Har anges aven att innan omradet planlaggs bor
VA-fragan losas.
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Riksintressen/mark- och vattenregleringar

Riksintresse enligt 4 kap MB

Hela Eker6 kommun ingar i riksintresset Mialaren med 6ar och strandomraden
med sirskilda hushallningsbestimmelser enligt 4 kap 1-2 §§ MB, miljobalken.
Vilket innebar att med hansyn till de natur- och kulturviarden som finns i
omradet, ar Malaren med Oar och strandomraden i sin helhet av riksintresse.
Inom detta omrade ska turismens och friluftslivets, framst det rorliga
friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid bedomning av exploatering eller
andra ingrepp i miljon.

Vattenskyddsomrade och vattendirektiv

Omradet for ansokan om planbesked ligger inom vattenskyddsomrade for ostra
Malaren, inom vilket sirskilda foreskrifter finns. Forutom vattenskyddsomrade i
Ostra Malaren omfattas Malaren dven av Vattendirektivet. Det innebar att
nuvarande status inte far forsamras samt att atgardsprogram ska uppréttas och
genomforas.

1 o
[_"1Grans fér tatortsbandet
Befintlig tatort
I Centrum med butiker och bostader
I Nytt bostadsomrade
Industri, utvidgning
Omvandlingsomrade, kommunalt VA
Omvandlingsomrade, pa sikt
Aktivitetsomrade
----- Reservat for nya vagar
Foreslaget naturreservat
Tatortsnéra natur
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Utdrag ur 6versiktsplanen, tdtortsbandet.

Stadsarkitektkontorets bedomning / maluppfyvllelse

Bedomning
Som en f6ljd av VA-planen avser stadsarkitektkontoret ta upp arendet for
Sockarby 3:5 till kommunstyrelsens arbetsutskott med forslag att avsla ansokan.

Arbetsgangen for omvandlingsomraden, enligt VA-planen, ar att beslut om
planldggning bor tas for omraden dar det ar tankt att kommunalt VA ska byggas
ut de narmaste 10 aren. Stadsarkitektkontoret kommer darfor pa eget initiativ
foresla att detaljplan upprattas for Sockarby framover for att ligga i fas med VA-
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planen. I samband med ett sidant planarende utreds om, och i sa fall var, nya
bostader ar lampliga.

Forutsiattningar som talar for en planliggning

Det har tagits fram en “helhetsbild” for tatorten Stenhamra diar Sockarby finns
redovisat som en fortitning. Denna, tillsammans med VA-planen, anger att en
fortatning av Sockarby kan vara lamplig pa sikt.

Skal att inte inleda en planliggning

I stadsarkitektkontorets tjansteutlatande som varit underlag for
kommunstyrelsens arbetsutskotts beslut 2010-03-23 (aterremiss) har kontoret
varit negativt till att pAborja en planlaggning. En planliaggning av omradet i
Sockaby bor avvakta VA-planens prioritering och tidssittning.

STADSARKITEKTKONTORET

Johan Andrade Hagland Monika Stenberg
Miljo- och stadsbyggnadschef Planchef
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