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Jonas Orring

Teknik & Exploateringschef
Tel. 08-560 39 363
Jonas.Orring@ekero.se

Kommunstyrelsen

Forsaljning av fastigheterna Stockby 3:70 m fl
Dnr KS16/21

Forslag till beslut

1. Kommunstyrelsen foreslar Kommunfullméktige besluta att genomfora
forsaljningar av fastigheten Stockby 3:70, Stenhamra; Stenby 15:24, Adelso samt
fastigheten Narlunda 41:3, Narlunda pa redovisade villkor.

2. Kommunstyrelsen foreslar Kommunfullmaktige att uppdra till Teknik- och
exploateringschefen att teckna erforderliga avtal.

Sammanfattning av arendet

Teknik& Exploateringskontoret har bl a mot bakgrund av efterfragan pa bostader
genomfort en inventering for fastigheter som ar mojliga till att omedelbart bebygga
med en byggnadsmojlighet enligt gillande detaljplan. Denna har resulterad i att en
obebyggd smahustomt i Stenhamra ar mojlig att forsilja. Vidare utreder AB Ekero
bostader mojligheten att uppfora hyresbostiader for tva fastigheter, dels pa Adelso och
dels for en fd reningsverkstomt i Narlunda. AB Ekero Bostader avser att aterkomma
till kontoret med besked huruvida intresse foreligger att forvarva och bebygga de tva
senare fastigheterna.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande, Teknik- och exploateringskontoret, 2016-01-08
Kartbilaga 1, for fastigheten Stockby 3:70, Stenhamra

Kartbilaga 2, for fastigheten Stenby 15:24, Adelso

Kartbilaga 3, for fastigheten Narlunda 41:3, Tranholmsviagen

Arendet

Teknik& Exploateringskontoret har genomfort en ytterligare inventering av
fastigheter med forutsattningar om omedelbart bebyggande. Inventeringen har skett
bl a mot bakgrund av den uppkomna situationen for flyktingar och behovet att se
over mojligheterna till bostadsbebyggelse. Inventeringen har aven skett i samrad med
AB Ekero Bostader.
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Detta har resulterat i att foljande objekt har identifierats dar forutsattningar finns for
omedelbart bebyggande.

1)

3)

Smahusfastigheten Stockby 3:70, Stenhamra, se kartbilaga 1.

Fastigheten sluttar nagra meter och ar idag obebyggd. For fastigheten finns en
aldre byggnadsplan. Planen medger bebyggelse i 1 %2 plan for bostadsandamal.
Angransande sméahus anvands for forskoleverksamhet. Kontoret bedomer att
det ar bast lampad for sedvanlig forsaljning till privat/extern kopare.
Forsaljning foreslas ske, i samrad maklare med till ett bedomt marknadsviarde,
om ldgst 1,5 Mkr. Forsaljning sker via maklare.

Fastigheten Stenby 15:24, Adelso, se kartbilaga 2.
For omradet togs fram en detaljplan 1990 med mojlighet att uppfora ca 19 st

parhus. Omrédet ar beléaget relativt nara farjelagret. I en forsta etapp byggdes
da en del av omradet (6 st parhus) som bildade en bostadsrattsférening. Den
foljande etappen byggdes aldrig. Kontoret har gjort forfragan till nagra
byggherrar for att efterhora intresset att fullfélja den andra etappen for
grupphusbebyggelse. Intresset har varit begransat. I samrad med AB Ekero
Bostader utreder nu bolaget mojlighet att uppfora hyreshusbebyggelse pa
fastigheten. Preliminart torde det vara mojligt att uppfora maximalt 13 st
parhus eller ca 26 sma bostiader. Bolaget har uttryckt 6nskemal om
mojligheten att prova uppforande och ett forvarv fran kommunen. Kontoret
har, med st6d av extern vardebedomning av auktoriserad varderare, bedomt
marknadsvardet for fastigheten i bef. skick uppga till ca 2,5 Mkr.

Kontoret foreslar mot bakgrund av detta att uppdrag ges att forsilja
fastigheten Stenby 15:24 till AB Ekero Bostiader. Allt givetvis under
forutsattning att om bolaget finner m h t sin férvaltnings- och bygganalys samt
ovriga forutsattningar det rimligt att genomfora en nybyggnation och begir
detta.

Fastigheten Narlunda 41:3, Tranholmsvigen, Ekero, se kartbilaga 3
I samband med planlidggning av Narlunda pa 60-talet avsattes rubr. fastighet

for ett avloppsreningsverk. Fastigheten bebyggdes aldrig utan ar i
byggnadsplan avsatt for allmant andamal med mojlighet att uppfora en
byggnad i en vaning. Fastigheten ar relativt 1agt belagen och om nybyggnation
skall uppforas behover sannolikt en uppfyllnad pa ca 1 m till en lagsta
markniva pa ca 2,3 m genomforas. Om nybebyggelse medges for bostader
torde sannolikt i ett forsta skede endast tillfalligt byggnadslov medges. I ett
langre perspektiv bor da detaljplanen andras till bostader.

AB Ekerobostiader genomfor just nu en utredning om mojligheten till att
uppfora permanenta bostader, ev med inslag for bostader for flyktingar.
Fastigheten ar knappt 10.000 m2 stor. Med ett bedomt exploateringstal pa 0,4
torde fastigheten kunna bebyggas med ca 4000 m2 BTA och rymma 40-60
bostader och om ovriga forutsattningar for bebyggelse uppfylls. Kontoret har,
med stod av extern virdebedomning av auktoriserad varderare, bedomt
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marknadsvardet for fastigheten i bef. skick uppga till ca 5,0 Mkr. Mot
bakgrund av detta foreslar kontoret att uppdrag ges att forsilja fastigheten till
AB Ekero Bostider. Allt givetvis under forutsattning att om bolaget finner m h
t sin forvaltnings- och bygganalys samt 6vriga forutsattningar det rimligt att
genomfora en nybyggnation och begar detta.

Beslutet expedieras till
Teknik& Exploateringskontoret
AB Ekero Bostader

Jonas Orring
Teknik- och exploateringschef
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