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Stadsarkitektkontoret 2015-02-19
UTSTALLNING
NORMALT PLANFORFARANDE

Detaljplan for Fredrikstrandsvigen (Brygga 1:3 m fl) pa Ekero
1 Ekero kommun, Stockholms ldn  dnr PLAN.2010.10.214/2014.10.214

SAMRADSREDORELSE

Samrad om detaljplan har genomforts under tiden 7 maj — 11 juni 2014. Information
om detaljplanen har skickats ut till sakdgare och berorda instanser enligt separat
sandlista, samt stéllts ut pa biblioteket i Eker6 centrum, stadsarkitektkontoret och pa
kommunens hemsida. Ett informationsmote for allménheten holls den 21 maj 2014.

Nedan foljer en sammanfattning av de skriftliga synpunkter som inkommit under
samradstiden efter amne och besvarande av dessa. Lansstyrelsens yttrande skrivs ut i
sin helhet och besvaras darefter.

Trafik och vagutbyggnad

Trafikforvaltningen i Stockholms lan papekar att majligheten till att f4 busstrafik i omradet ar
beroende av att ny bussgata byggs. Vidare framhéver de att det ar av stor vikt att bebyggelsen langs
bussens korvag placeras sa att inte busstrafiken upplevs som storande. Busshéllplatser behover fa en
bra placering och utformning. Innan bussgatan ar utbyggd behover det finnas gena, trygga och sikra
gangvagar till befintlig bussgata.

Nirlunda vagforening anser att foreningens skrivna byggnormer ska tillimpas. Detta innebér bl.a. att
vagomradets bredd inte far understiga 8 meter och att var forandrade viagbelysningsstandard ska
tillampas. Féreningen ska ta del av och granska exploateringsavtalet. Vagforeningen anser att
detaljplanens tvirsektioner tydligt ska visa att ett djupt avskdrande dike byggs sa att smailt- och
regnavatten inte leds in pa tomtmark fran Fredriksstrandsviagen. Framhaver sitt generella krav pa att
kommunen ska vara huvudman fér gatorna i kommunen.

Fastighetsdgaren for Brygga 1:16 framfor att det ar oklart om lokalgatan i planomradets sodra
omrade, invid s:2, omfattas av den utformning av nytillkomna lokalgator som beskrivs i planen.
Forutsatter att samfilligheten, vid en eventuell breddning av gatan, ersitts for anspraksantagande av
marken. Samtidigt konstaterar vi att en eventuell breddning samt nyanlagd gangyta ar nédvandig
med tanke pa den forvintade 6kningen av trafik.

Fastighetsdgaren for Brygga 1:10 framfor att det finns séttningar och sprickor i 2 st. hus,
Fredrikstrandsvigen 34 och 36. Vigen och husen ligger inbaddade i en vildigt stabil lera, vilket
fortplantar vibrationer och ljud in i husen, frin den nira passerande vigen vid trafikbelastning.
Oroad over att mer av grunden och fasaden som skulle spricka upp av alla fordon samt alla lastbilar
och maskiner vid en byggnation. Aven orolig for buller och vibrationer och anser att
Fredrikstrandsviagen mellan 30 - 46, ej dr anpassad for all denna belastning.

Tappsunds villadgarforening ser inte ngon anledning till att ha en vag mellan Bryggavigen och
Tegelbruksvigen. Bryggavigen ar idag inte byggd for tung trafik och bor séledes inte belastas med
denna. Dessutom bor viagen dnda fram till Gustavalund vara en 30 km/h stricka da viagbana och
géngbana ligger kant i kant.

Miljondmnden anser att redovisad bullerutredning inte ar tillrdacklig da variationer i topografi kan
innebéra att jamforelsen med 1:3 inte &r relevant. Det framgér inte heller om hansyn tagits for att
skapa en sa bra ljudmiljo som méjligt for kommande bebyggelse. Inte heller framgar det vilken
maxniva det blir pa uteplatser for bostdder i anslutning till bussgatan. Viss hansyn till riktvardet pa 70
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dBA pi uteplats bor tas d4ven om antalet busspassager inte kommer att 6verskrida 5 stycken per
maxtimma.

Barn- och utbildningsndmnden saknar en beskrivning i planen av hur skolbarn pé ett sikert satt kan
ta sig till och frén skolan. Den skola som idag ar den niarmaste ar Ekebyhovsskolan och d& beh6ver
bl.a. Bryggavigen kunna korsas pa ett sikert sitt. Exempelvis skulle en utredning behdva goras for att
se om de nivéskillnader som finns ldngs Bryggavigen skulle kunna utnyttjas for att bygga en
géngtunnel. Aven strackningen inom planomradet langs Fredriksstrandsvigen ned mot Bryggavigen
behover goras trafiksiker med trottoar, eller gdng- och cykelvig.

Byggnadsndmnden anser att den foreslagna smala viagsektionen pa lokalgatorna i planforslaget ar en
bra atgard for att reducera hastigheterna och pa sa sitt oka trafiksdkerheten i omradet. Den separata
gingytan pa lokalgatorna foreslas bli tvd meter bred och korytan foreslés bli fyra meter bred, vilket far
anses som god standard. Dock ska cykling ske pa korytan och inte pa gangytan.

Byggnadsndmnden skriver dven att det utefter Fredrikstrandsvéagen foreslés en 2,5 meter bred gang-
och cykelvig vilket kontoret ser positivt pd. Dock nimns inget om denna gang- och cykelvag eller
géngytan pa lokalgatorna i planbeskrivningen utan enbart i gestaltningsprogrammet.

Vidare bedomer byggnadsndmnden att alla tillkommande tomter ska kunna inrymma minst tva bilar.
De flesta hushéll forfogar 6ver tva bilar och om inte tillracklig yta skapas pa tomerna for parkering
finns risken att besoksparkeringar eller gatumark nyttjas som parkering. Den smala viagsektionen
bedoms inte kunna inrymma parkering.

Slutligen skriver byggnadsndmnden att korsningen Bryggaviagen/Fredrikstrandsvigen bor innefattas
i detaljplanen. Motivet till detta ar det 6kade antalet vanstersvings- rorelser som kommer uppsté nir
exploateringen av omradet ar fardig. De bedomer att lamplig atgérd i korsningen ar att anlagga ett
vanstersvangfalt.

Bussgatan

Brygga 1:10 konstaterar att bussar ska trafikera Fredrikstrandsvigen dag- och kvillstid. Har aldrig
hort talas om ett liknande forfarande och anser att detta fordarvar nir- och boendemiljon for
oskyldigt utsatta kringboende, framférallt familjer och barn.

Aven 1:20 framhiver buller och risk for barn. Bullerfrigan bor ha utretts inte bara for Ekerovigen
utan dven for busstrafik inne i omréadet, for befintliga bostader. Anser att hanvisningen till att
busstrafiken inte kommer att 6verstiga 5 turer per timme och darfor inte behover utredas visar pa
bristande forstielse fran kommunen for de boende som blir direkt paverkade. Anser att riktlinjer ar
att likna vid rekommendationer och avser miniminivier och menar att det ar fel att utreda
bullernivéer endast utifran dessa. Istillet bor individuella bedémningar goras for respektive boende i
omradet. For aktuell fastighetsigare kommer bussar passera utanfor entré och sovrum pa 4-5 meters
avstand. Menar att detta tydligt innebar att bussen kommer medféra avsevirda stérningar. Anser att
kommunen visar en nonchalant instillning mot innevanarna nar den inte tar fram négon
bullerutredning. Papekar att redogorelse for bedomningen att det blir farre bussar dn 5 per timme
saknas, liksom garantier for att busstrafiken inte kommer att utdkas framéver. Aven Brygga
samfallighetsforening och Brygga 1:13 stiller sig negativ till att man kommunen endast hénvisar till
riktlinjer och inte betraktar det ur flera synvinklar. Hianvisar till att alla individer ar olika och
paverkas olika. Hanvisar vidare till Villadgarnas Riskforbunds skrivelese, dar det framkommer att 2-
10% av befolkningen stors av buller dven under riktvirdena. Denna skrivelse finns dven med i
yttrandet som bilaga.

1:20 framhéver vidare att utredning 6ver sakerhetsrisk saknas. Menar att trafiksakerheten minskar
och papekar att det inte redogjorts fér hur sikerheten for barn ska garanteras av kommunen.
Lutningen pa gatan, dven efter en utjamning, innebir att bussen behover kora fort for att komma 6ver
kronet pa vintern och att det under vintern dven finns risk for att en iskana skapas pé vigen. Vidare
innebir lutningen daliga siktforhallanden vilket Aven det innebér en sikerhetsrisk. Aven Brygga
samfillighetsforening framhaéller riskaspekten.

1:10 skriver att man nér befintlig busshéllplats bade fran Ekero strand och aktuellt omrade pé 5-7
minuter och att idén med bussgata darfor ir totalt vansinnig och onddig. Aven 1:20 menar att
avstdndet med en ny héllplats skulle bli 350 meter vilket skulle ge en promenad pé ca 4 minuter,
vilket 4ven framhalls av Brygga samfillighetsférening.
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Samtidigt menar 1:20 att boende i Ekero strand kommer ha ca 5 minuter gangvig till Eker6 centrum,
dar alla busslinjer passerar. Synpunkten delas av Brygga samfillighetsforening och Brygga 1:13 som
tillagger att de ser det som en utopi att gamla eller personer med handikapp ska flytta in med tanke pa
den forestillda prissattningen. Hanvisar till fardtjanst for de innevanare kommunen ar ridd om
eftersom de knappast kan ta sig till en busshéllplats om den ligger mer dn fem meter fran huset.
Hinvisar till att valdigt manga av kommunens invanare har betydligt 1angre dn de fem minuter det tar
att ta sig till befintlig héllplats och att foreningen antar att kommunen inte kommer att expandera
med bussgator kors och tvirs pa Faringso, Adelso etc. Skriver att vildigt fa villaomraden i Ekero har
en buss som kor forbi tva meter utanfor koksfonstret fyra gnger i timmen, av forstieliga skal.

Aven 1:15 stiller sig negativa till bussgatan, liksom 1:11 som menar att den tillkommande gatan inte
tillfor aktuellt omrade nagot virde. Anser att den lilla skog som finns forstors. Skriver att skogen
anvands flitigt av flera forskolor och andra som bor i narheten. Menar generellt att centrumnéra
skogsdungar ar viktiga att behalla, sarskilt med hansyn till tillkommande bostider.

1:11 menar att en alternativ gata till Eker6 strand krivs, forslagsvis mellan Oriflame och Hagaringen,
och att bussarna borde dka pa denna. Vidare stélls frigan hur man ska sékerstélla att bara bussar
trafikerar vigen. Uttrycker en oro for att andra ska gora det.

Aven Tappsunds villa forening dr negativ mot Bussgatan och hinvisar till att villagator inte bor
trafikeras av buss.

1:20 och 1:13 ir negativ till bussgatan och anser att alternativ till denna inte utretts och analyserats i
planforslagen. Anser bland annat att en nyttokalkyl 6ver att dra in bussen i omradet kontra ha ca 4
minuter till nirmaste busshallplats eller 5 minuter till i princip samtliga busslinjer. Aven Brygga
samfillighetsforening stiller sig negativ till att kommunen inte gatt vidare med en analys av alternativ
och att kommunen inte presenterat kostnaderna narmare. Liksom Brygga 1:13 och 1:20 kréaver de en
fullstindig redovisning kring forslagen och dess konstader stéllt mot de fordelar som kan uppnas for
befintliga samt nya boende pé Fredrikstrandsviagen. Undrar om man inte nu upprepar felet man
gjorde vid bussdepén genom att inte presentera flera alternativ. Samtliga menar att en alternativ
bussgata bor anldggas mellan Oriflame och Hagaringen. Merkostnaden for detta alternativ menar de
sparas in genom att Fredrikstrandsvigen inte behover byggas om och att fastighetségare inte behover
kompenseras ekonomiskt. Om detta forslag inte 4r mojligt forordas utékad busstrafik kvillstid pa
Bryggavigen forbi Fredrikstrandsviagen. Namner dven olycksrisken med skenande bussar pga. den
branta lutningen pa Fredrikstrandsvigen. Anser att en riskanalys bor ha tagits fram med hénsyn till
detta.

Brygga samfallighetsforening och Brygga 1:13 skriver att det framkom att kommunen sitter i klorna
pa SL da kommunen foresprakat en 16sning likt Géllstad, men SL sagt nej. Stéller sig fragande till
varfor SL accepterade 16sningen pa Géllstad men inte i detta fall.

Brygga samfillighetsforening och Brygga 1:13 skriver vidare att nédviandiga breddningar sker pa
privatdgd mark och att man kommer behéva anvinda plank for att hantera storningar, vilket kommer
minska vardet pa fastigheter negativt (oavsett om plank uppfors). Menar att detta gr emot PBL som
anger att mark inte far tas i ansprak om det inte leder till en 6kning av fastighetsvirdet. Anser att
bussgatan leder till en virdeminskning.

Brygga samfillighetsforening skriver att en ny vig beh6vs mellan Ekero6 strand och Bryggavigen da
nuvarande vag ar 6verbelastad vid ICA.

Stadsarkitektkontorets svar

De krav som stills av SL i Ribuss 08 f6ljs vid planeringen, liksom de av folkhdlsomyndigheten och
riksdagen uppsatta riktlinjerna for buller vid fasad respektive inomhus. Vid projektering av bussgata
och busshaéllplatser ska Trafikforvaltningen horas.

De krav som stills av SL i Ribuss 08 {6ljs vid planeringen, liksom de av folkhdlsomyndigheten och
riksdagen uppsatta riktlinjerna for buller id fasad respektive inomhus. Vid projektering av bussgata
och busshéllplatser ska Trafikforvaltningen horas.

Vagomradet har utformats for att kunna mojliggora en tillracklig kérbana, gdngbana och
dagvattenshantering. Ett vigomrade pa 8 meter ar bredare dn vad som kan anses nédvéandigt,
dessutom innebir en bredare kérbana en 6kad risk for hoga hastigheter i omradet.
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Ingen mark péd Brygga s:2 tas i ansprak for vigmark. Yta for fotgdngare finns illustrerad i
gestaltningsprogrammet.

Fredrikstrandsvagen ar inte avsedd att permanent trafikeras av tung lastbilstrafik. Vid ombyggnad
bor gupp och andra ojamnheter undvikas vid berérda fastigheter for att minimera vibrationer till
fastigheterna.

Stadsarkitektkontoret antar att Tappsunds villadgarforening avser Fredrikstrandsviagen. Hastigheten
pa végen ar inte en friga for detaljplanearbetet, utan bor formedlas till kommunens trafikplanerare.
Inte heller frigan om tung trafik pd Bryggavégen ar en fraga for detta detaljplanearbete. Oavsett
byggprojekt kravs det temporirt att tung trafik trafikerar vagar som inte ar byggda for att
kontinuerligt klara tung trafik.

Med hénsyn till befintlig topografi, foreslagen placering och den 1dga hojden pé foreslagen bebyggelse
ar det, med Trafikverkets bullerutredning som utgdngspunkt, inte rimligt att anta att bullernivierna
kommer att 6verstiga riktlinjerna for buller. For att ytterligare forbattra ljudmiljon for
nytillkommande bostdder kommer plank att uppforas i fastighetsgrians mot bussgatan.

En barnkonsekvensbeskrivning har lagts till dar bland annat barns skolvigar belyses.

Planbeskrivningen har uppdaterats med information om att en gdngbana kommer att finnas inom
vagomradet for de nya vagarna.

Med hénsyn till det centrumnira laget bedoms en parkeringsplats inom egen tomt vara tillrackligt for
radhusen. For de storre bostdderna finns majlighet till 2 bilar per bostad.

Planomréadet har utokats for att kunna inrymma ett vanstersvangfalt, vilket dven beskrivs i
planbeskrivningen.

Bussgatan

Att trafikera Fredrikstrandsviagen med bussar kommer innebira en storning ar forstaeligt. Det troliga
ar dock inte att ndgon busstrafik kommer dga rum sena kvillar och helger. Den storning som
busstrafiken kommer att medfora ska inte pa nagot satt forringas. I detta fal har dock nyttan av att
kunna férse den nytillkommande bostadsbebyggelsen pa Fredrikstrandsvagen och i Ekero strand med
busstrafik, i direkt anslutning till bostaden, bedomts 6verviga den storning som samma busstrafik
medfor.

De riktlinjer som finns for bullervirden &r:

« 30 dBA ekvivalentniva inomhus

* 45 dBA maximalniva inomhus nattetid

« 55 dBA ekvivalentniva utomhus vid fasad

« 70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad.

Bullerutredningar ar teoretiska och kraver kunskap om byggandsmaterial isolering med mera vilket
gor det svart att utreda ekvivalentnivaer inomhus. Gillande maxnivaer planeras ingen trafik nattetid
varfor busstrafiken i sig inte bedoms paverka riktlinjer om maximalniva inomhus nattetid. Skulle det
vara si att hoga bullervirden uppmats inomhus kan viaghallaren vara skyldig att infora
bullerddmpande atgirder, oftast pa byggnad, som till exempel nya fonster. Anledningen till att antalet
bussrorelser nimns som ett argument till att inte genomfora nagon mer detaljerad utredning ar att
det antalet trafikrorelser det i detta fall handlar om inte bedoms péverka de ekvivalenta nivierna
(medelnivier 6ver dygnet) i en sdidan omfattning att riktlinjerna riskeras. Nar det slutligen kommer
till maximalnivéer pa uteplats ldngs Fredrikstrandsvigen har befintliga bostdder tillgang till uteplats
pa den sida som inte paverkas (eller paverkas i liten utstrackning) av busstrafiken.

Gatans utformning kommer efter ombyggnad att uppfylla de krav som stills av SL for busstrafik.
Detta far anses som tillrackligt for att sakerstilla en vigutformning dar bussar kan kora trafiksdkert.

Bedomningen géllande busstrafik till Ekero strand &r att det inte ar godtagbart att planera for ca 500
bostédder utan att ha en mycket god kollektivtrafikforsorjning. De 5-7 minuter som det tar upp till en
buss som gar relativt sillan, och de ca 10 minuter det tar att komma till Tappstrom (efter ombyggand
av bussdepén, idag dnnu langre) ar inte tillrackligt bra kollektivtrafikstandard.

Alternativet att dra en bussgata mellan Oriflame och Hagaringens bebyggelse har utretts och valts
bort av flera skal. Dels ar kostnaden for det alternativet hogre an for det alternativ kommunen valt att
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gé vidare med, dels ar det en svérare friga att 16sa juridiskt da det innebar att kommunen maéste ta
mark i ansprék av Oriflame och slutligen innebar det alternativet ett mindre upptagningsomrade for
busstrafiken dn det nu presenterade forslaget. Samtidigt finns fordelar med att dra bussgatan mellan
Oriflame och bebyggelsen vid Hagaringen. I huvudsak handlar det om att ingreppet i naturmark som
anvands i rekreationssyfte dr mindre. Storningar fran busstrafiken paverkar fastigheter vid bada
alternativ, men i nagot mindre utstrackning vid alternativet forbi Hagaringen.

Att kommunen sitter i klorna staimmer till viss del. Med tanke pé att kollektivtrafiken ytterst styrs av
landstinget och inte kommunen kan kommunen komma med 6nskemaél, men inte kréva att bussarna
ska trafikera kommunen pa ett sarskilt satt.

Behovet av att infora en ny vig mellan Tegelbruksvigen och Bryggavigen ir inte en fraga for aktuell
detaljplan, behovet har dock utretts och inte bedomts behovas. Om Oriflame viljer att flytta och det
omradet d& bebyggs med annan bebyggelse ar det rimligt att anta att en ny vig d4 kommer till stdnd.
Overbelastningen vid just Icas parkering ar del av en storre planeringsfraga dir hela centrum
omfattas.

Bebyggelse
Brygga samhillighetsforening skriver att de insett att omradet kring deras fantastiska lantliga miljo
kommer att bebyggas mot deras onskan och darfor vill komma med konstruktiva synpunkter.

Fastighetsidgaren for Brygga 1:10 framfor att de tidigare tyckte att 40 st. nya bostader var for mycket
och undrar darfor hur kommunen ténker nér de foreslar 50 st. i samradsforslaget. Just denna skillnad
mellan program och samréd noteras dven av Brygga samfillighetsférening och Brygga 1:13, som &ven
de anser att det nu 4r for ménga nya fastigheter. 1:10 anser vidare att det ej bor byggas fler &n 25 st. 1-
planshus pga. trafik, utsikt och utrymme for alla boendes trevnad. Aven 1:15 anser att det ska vara
farre hus Har framhavs det fina natur- och djurlivet som argument. . 1:11 som hénvisar stimmer in i
att det ar for manga hus och héinvisar till buller, 6kade miljogifter i natur och luft samt en 6kad
sdkerhetsrisk.

Brygga samfillighetsforening och Brygga 1:13 anser att det liggande forslaget radikalt kommer att
forandra omradet fran dagens villaomréade. Anser att det inte dr en del av centrum, 4ven om det ligger
relativt ndra centrum, och att ambitionen att skapa rad- och kedjehus inte bor drivas av denna
missuppfattning. 1:14 menar att industriomradet som ligger bakom Fredrikstrandsvigen, intill
Bryggavigen ar mer passande for ett "Gustavalaundsomrade”.

Fastighetséagare till Brygga 1:13 och 1:15 anser att lddorna ska vara anpassade for miljon, €]
ladformade. Aven 1:11 dr negativ och tycker att husen ser forskriackliga ut. Samtliga vill hellre ha vita,
graa och roda trahus med maritimt tema som liknar befintlig bebyggelse mellan Eker6 centrum och
Jungfrusund. Gor en liknelse mot Jungfrusund som anses vara laimpligare utformning. Aven Brygga
samhallighetsférening ar negativa till fargsattning och form med samma hanvisning som ovan. Flera
foresprakar dven runda fonster.

Brygga samfallighet och Brygga 1:13 ar negativa till den ensamma villan som placerats i slanten
nedanfor Fredrikstrandsvigen da den skymmer utsikten och inte skapar négon nytta i form av
centrumnaéra bebyggelse. 1:11 och 1:13 dr njda med att de hus som i programforslaget blockerade
utsikten flyttats. Aven Brygga samhillighetsforening vill ha firre hus men uppskattar att hiinsyn
tagits till utsikten.

Brygga 1:13 menar att den lantliga miljo som var framsta skl till deras fastighetskop kommer att
forsvinna mot deras 6nskan genom kommande bebyggelse.

Byggnadsndmnden anser att hansyn ska tas till att omradet utgor en visuell entré till Eker6 centrum
vid Tappstromsbron och att det bor ha en framtriddande roll i landskapet. Alternativa samt
differentierade fargsattningar pa byggnaderna bor studeras i planarbetet. Vidare anser namnden att
bostadshusens taklutning bor studeras ytterligare. Kontoret ar positivt till att gestaltningsprogram
tagits fram och noterar att stor omsorg har tagits till utformningsfragor for till exempel byggnader,
gator och park. Att hidnsyn tas till terrdngen och att byggnaderna anpassas i landskapet bed6ms vara
en mycket stor vinst for omrédet som helhet.
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Stadsarkitektkontorets svar

Med hénsyn till omrédets centrala ldge har stadsarkitektkontoret bedoms att en titare bebyggelse i
form av radhus ar lampligt. I och med den titare bebyggelsetypen har antalet bostader 6kat négot.
Viss hdnsyn kan tas till boende i omrédet, och sa har dven gjorts for bebyggelsen i slinten nedanfor
den delen av Fredrikstrandsvagen som slutar i en vindplan, men det finns ett antal andra intressen
som likvil har stor betydelse. Nar det géller antalet bostdder har det allménna intresset att skapa
bostéder i en central del av kommunen, samt fastighetsdgarnas enskilda intressen att exploatera
marken, bedomts 6verviga andra fastighetsédgares intresse av att halla exploateringen nere.

Stadsarkitektkontoret anser att &ven om omradet inte 4r en del av centrum, ar det beldget i en central
del av Ekero tétort. Kontoret delar vidare synpunkten att omrédets karaktar kommer att forandras.
Bebyggelsens utformning ar dock omsorgsfullt planerad och kontoret anser att den kommer bidra till
omradet pa ett positivt sitt. Vidare ar detta bebyggelseprojekt, med titare bebyggelse, en naturlig del
av den generella utveckling som Ekero genomgar med en viaxande tatort och mer titare bebyggelse
nira centrum.

Fargsittningen av husen har dndrats for att till storre del besté av farger som kan héarledas till
traditionell bebyggelse pa Ekero. I 6vrigt ar det viktigt att varje omrade kan fa sin egen karaktér och
att varje ny arsring av bebyggelse kan sarskiljas frin andra arsringar.

I kommunens 6versiktsplan framgar tydligt att detta omrade ar aktuellt for bebyggelse och utveckling.
Med samma argument som ovan om tatortens utveckling och narhet till Ekero centrum kan anses
rimligt att en utveckling av detta slag bor kunna férutses.

Stranden och batplatser

Brygga 1:11 skriver att det endast finns 11 batplatser och ingen 6verkapacitet finns inom féreningen.
Av den anledningen vill de ha en garanti att nuvarande batdgare ska f& ha kvar sin plats. Detta
framhivs dven av Brygga samfillighetsforening och Brygga 1:13 som skriver att de ser det som mycket
svart att se till att de 50 nya bostdderna ska fa batplatserna. Betonar betydelsen av att fa ha kvar
batplatser for fastighetsvardet. Hanvisar till diskussion med Jonas Orring och att han sagt att det bor
skrivas in nagot i planen om befintliga batplatser for att sikerstilla dessa, vilket foreningen i sin tur
uppmanar kommunen att gora. Vill att detta omrade for en sjonédra bebyggelse utreds snarast, senast
till utstillningen. Vill girna ta del av fortsatta planeringen av batplatser i omradet.

Tappsunds villadgarférening havdar sin ratt att nyttja skogs- och strandomrédet angransande Brygga
1:3 och anser att detta ska sdkerstillas for framtiden. Hanvisar till samtal mellan ordférande i
foreningen och Monika Nilsson (numera Stenberg) dir den senare sa att kommunen kommer att
respektera TFFs medlemmars dganderatt till stranden. Féreningen anser vidare att skogsomradet ska
bevaras i mgjligast man som det ser ut idag. Menar att manga runtomkring i Ekero titort njuter av
omradet och att det innehéller manga djur och vixter.

Brygga samhallighetsféreningen och Brygga 1:13 hénvisar till strandskyddslagstiftningen och den av
Sven A Hermelin framtagna naturinveringen, av vilken det framgar att delar av omradet, sarskilt nere
vid vattnet, har vildigt hoga naturomraden. Utifran detta har de vildigt svart att forsta varfor man
ska bebygga omradet med 50 hus. Anser att man béttre uppfyller strandskyddets syfte genom att
bygga farre hus- Fragar sig hur omradet och naturmarken ska kunna bevaras om det byggs 50 hus
med i stor utstrackning barnfamiljer och som alla troligtvis kommer att anvinda naromraden och d&
vistas pa naturmarken. Dessutom ska det koras lika manga bilar, om inte fler, som skapar
luftféroreningar och som pé sikt kommer att inverka pa denna fina naturmark som har ett hogt
naturvirde. Hanvisar till skrivelsen om att en skotselplan ska upprittas och fragar sig om hur
kommunen ska kunna skota naturmarken som inte ens kan ta bort den sjunkna baten vid bryggan
som foreningen under manga ar har dskat om. 1:13 ndmner dven vagen fran Fredrikstrandsvigen ner
till vattnet misskots och att det skréipas ner vid vattnet men att kommunen inte gor négot at det utan
sticker huvudet i sanden.

Byggnadsndmnden forordar att strandskyddet inom WB-omradet ska upphévas.

Stadsarkitektkontorets svar
Syftet med detaljplanen ar att tillskapa batplatser som kan komma till del f6r vissa av de
nytillkommande bostdderna. Avsikten ar inte att befintliga innehavare av batplatser ska paverkas.
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Det servitut som finns for fastigheter i Tappsunds villadgarforening ska respekteras.

Stadsarkitektkontorets tolkning av naturinventeringen ar att det ar en aldunge och vassomradet som
innehar de hogsta naturviardena. Dessa bevaras intakta i planforslaget.

Stadsarkitektkontoret anser att det ar lampligare att upphiva strandskyddet i genomforandeskedet da
det innebar ett betydande utredningsarbete. D& det inte ar en avgorande del av detaljplanen har
stadsarkitektkontoret, i samrdd med exploatoren, valt att inte ansoka om upphivande av
strandskyddet i detta skede.

Gronomraden och naturvdrden
Nirlunda vagforening anser att alla gronomréden ska ligga inom kommunens skotselomrade.

Stadsarkitektkontorets svar

I Eker6 kommun skall, enligt beslut i kommunstyrelsen, enskilt huvudmannaskap i princip gilla,
vilket ar fallet inom omrédet idag. Kommunens skal for enskilt huvudmannaskap i aktuell detaljplan
baseras dels pa de riktlinjer for behandling av huvudmannaskap i detaljplaner som kommunstyrelsen
beslutade 1988-04-26, bekriftade i 6versiktsplanen antagen av kommunfullméktige 2005-12-13, dels
pa att de befintliga vigarna inom omradet idag forvaltas av Narlunda vagsamfallighet.

Fastighetsrattsliga fragor
Lantmaéteriet papekar ett flertal synpunkter diar planen maste férbattras
Grundkarta
- Fastighetsgrianserna méste synas tydligare. Fel linjemanér for fastighetsgrians har anvénts
t.ex. mellan Brygga 1:3 och Tappsund 1:1
- Gemensamhetsanldggningar maste synas (t.ex. Narlunda ga:4)
- Servitut som namns i genomférandebeskrivningen méste synas
- Kartans koordinatsystem maéste anges
- Datum for fastighetsredovisningen méste anges

Plankartan
- Tabort linje som skér tvirs genom lokalgata i detaljplan 2 (invid u-omréde)
- Bokstaven E saknas pa blad omradet i detaljplan 2
- Enligt plankartan till detaljplan 1 ska det finnas lekplats inom NATUR. Bestimmelsen giller
inom hela NATUR eftersom ingen egenskapsgrins har ritats. Ar detta avsiktligt?

Planbestammelser
- Beteckningen WB, "bryggor och badplats for intilliggande fastigheter”. Intill bryggan finns
bara en fastighet (Tappsundi:1) och den 4gs av kommunen. Enligt planen ska det forbli sa da
marken intill ar utlagd som allmén plats Natur med kommunalt huvudmannaskap. Forklara
vad kommunens tanke med bryggan ar (allmdn/kommunal eller gemensamhetsanldggning)
och redogor for hur det ar tankt att 16sas fastighetsrattsligt.

Genomforandebeskrivningen
- Fastighetsbildningsatgirder som behovs for genomforandet av planen maste anges. Texten
under rubriken “Fastighetsbildning” méste kompletteras med t.ex.

* Info om vad som kommer att ske med kvartersmark intill 1:7 som idag tillhor
Tappsund 1:1. Ska marken regleras till ndgon fastighet — vilken?

* Info om hur vigmarken inom detaljplan 2 ar tankt att fastighetsbildas. En del
av Fredriksstrandsvégen ar beldgen pa Brygga S:1. Vad hander med S:1?

» Hur ar fastighetsbildningen av NATUR inom detaljplan 2 tankt?

» Plangenomforandet aktualiserar omprévning av Narlunda ga:4 eftersom en
del av Fredriksstrandsvégen i detaljplan 1 far kommunalt huvudmannaskap.
Idag ingér den vigstrickan i Nirlunda ga:4. Andring av upplatet utrymme
for gemensamhetsanldggning sker genom omprovning. Eftersom Nirlunda
ga:4 har flera tusen deltagarfastigheter dr en omprovning tidskravande och
kostsam.

» Info om hur planbestimmelsen x ska genomforas fastighetsrattsligt. Det ar
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inte sjalvklart att servitut kan bildas. Servitutsrekvisiten kanske inte uppfylls.
x-omrédena saknar kontakt med kommunfastighet. Vilken kommunal
fastighet ar tankt att vara forméansfastighet?

»  Var kommer infarten till ga-parkeringen intill x-omréde i detaljplan 2 att
vara? Pa illustrationskartan ser det ut som att infarten ar genom x-omrédet.
Det ar olampligt.

= Beskriv konsekvenserna av att de nya lokalgatorna inforlivas i Narlunda ga:4
alternativt ny gemensamhetsanldggning bildas

- I genomforandebeskrivningen star det att planomradet skall anslutas till kommunala va-nitet
och kommunala dagvattennatet. Det framgéar inte hur va-ledningarna ska férvaltas inom
omrédet. Ska kommunalt VA dras dnda fram till varje fastighet som kommer bildas inom
omrdédet eller ska gemensamhetsanlaggning bildas for va-ledningarna inom planomrédet?

- Det str att miljohus for &tervinning kan inréittas som gemensamhetsanliggning for berérda
bostadsfastigheter. Ar tanken att det ska vara en eller flera gemensamhetsanlaggningar? Vilka
fastigheter ska delta? Observera att viasentlighets- och batnadsvillkoren i anlaggningslagen
troligtvis inte uppfylls for en sddan anldggning. Det innebar att fastigheter som inte vill delta i
gemensamhetsanldggningen inte kan tvingas att gora det.

- Enligt plankartan finns u-omraden i detaljplan 2. Forklara varfor u-omraden ar utlagda. Hur
ska dessa genomforas fastighetsrattsligt? Ska ledningsratter bildas och for vilka ledningar?

- Ange vilken detaljplan som giller for den del av Fredriksstrandsvégen (dar
Fredriksstrandsvigen viker av mot Brygga 1:23) som inte ingar i detaljplan 1 eller 2? Redogor
for om vagen enligt planen ar allmén plats och vem som dr huvudman. Forklara varfor denna
bit inte ingér i detaljplan 1 eller 2.

Stadsarkitektkontorets svar

Grundkartan har reviderats i enlighet med Lantmateriets synpunkter. Detaljplanen har uppdaterats i
enlighet med synpunkter. Avsikten ar att en lekplats ska finnas inom anvindningsomrédet, exakt var
anses inte nodvandigt att reglera i detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har uppdaterats angdende bryggorna.

Punkterna under fastighetsrattsliga frégor har uppdaterats och fortydligats i
genomforandebeskrivningen. x-omradet genom parkeringsplatsen har utgatt.

Mark f6r pumpstation uppléts genom servitut. Vigmark inom Brygga s:1 behover inte Gverforas till
annan fastighet. Marken for naturmark 6verfors utan ersittning till kommunal fastighet.

Varje fastighet forses med anslutningspunkt till VA. Genomforandebeskrivning uppdateras med
denna information.

Tanken med miljostugorna ar att de ska inga i en gemensamhetsanlaggning som samtliga
nytillkommande fastigheter ska ingé inom.

Ledningsratt ska bildas for samtliga kommunala VA-ledningar inom u-omraden.

Delen av Fredrikstrandsvigen som viker av ska fortsatt ha enskilt huvudmannaskap da vigen endast
utgor tillfartsvag for bostader.

Halsa och sakerhet

Miljonamnden pépekar att ndgon utredning avseende hastverksamheten inom och i anslutning till
planomradet inte utforts. Forutsitter att planbeskrivningen kompletteras med en sidan, sarskilt for

Brygga 1:6.

Miljonamnden framf6r dven att det av planhandlingarna inte framgar hur man hanterar riskerna med
att storande verksamheter ska etableras inom den for handelstradgérd planerade fastigheten Brygga
1:6. Detaljplanen foreslar radhus dar skyddsavstandet till fastigheten Brygga 1:6 endast bestér av
mellanliggande lokalgata.

Stadsarkitektkontorets svar
Planbeskrivningen har, efter muntligt samrad med miljokontoret, kompletterats med en utforligare
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beskrivning av hastproblematiken i omrédet och hur stadsarkitektkontoret valt att forhélla sig till de
av miljokontoret antagna riktlinjerna fors hasthallning.

Aktuell fastighetsidgare har inkommit med en planbeskedsansokan for bostadsbebyggelse, och har av
kommunen fitt ett positivt besked. Det ar séledes inte troligt att fastighetsdagaren har for avsikt att
utoka sin verksamhet. Om sa dnda sker far lampligheten provas mot dé befintlig bostadsbebyggelse.

Vatten och avlopp samt ovrig teknisk forsorjning

Fastighetsidgaren for Brygga 1:16 framfor att samfilligheten har en 6verenskommelse med kommunen
om upplatelse av utrymme for sommarvattenledning pa kommunal mark, utan ersittning, och att vi
forutsétter att denna 6verenskommelse inte paverkas av eventuell ny bebyggelse, varken under
byggnationstiden eller darefter.

Miljondmnden papekar att mycket hoga nickelhalter har konstaterats i ett grundvattenprov inom
planomradet. Kontoret stodjer Geosigmas forslag att fornyad provtagning bor utforas for att verifiera
analysresultatet.

Stadsarkitektkontorets svar
Sommarvattenledningen kommer dven fortsattningsvis kunna ligga kvar.

En fornyad undersokning har genomforts dar de uppmatta halterna kan hirledas till naturliga
orsaker. Las mer i planbeskrivningen

Formalia kring detaljplanen

Brygga 1:10 undrar om det si att dessa samradsmoten och mojligheter att lamna en for dem viktig
asikt, bara ar en teater for att invagga oss i en falsk forhoppning om att kommunen lyssnar och bryr
sig om véra asikter, som redan bor i nimnda omrade och blir vildigt padverkade av nybyggnationen.
Kénner sig vildigt krankt av detta forfarande.

Byggnadsndmnden kostaterar att enbostadshusen mot vattnet foreslas bli mycket stora och hoga.
Eventuellt borde husen sidnkas, eller forskjutas nagot langre ner, for att smélta in battre i terrdngen
och mojliggora utsikt frin de byggnader som ligger hogre upp.

Byggnadsndmnden framhéver att det inom omrade e2 boér anges om byggnadsaren avses for varje
tomt eller for varje radhus.

Byggnadsndmnden dr dven positiv till att en taktackt biluppstéllningsplats ges en minsta area pa 20
kvadratmeter.

Stadsarkitektkontorets svar

Samradsforfaranden med méten och majlighet till skriftliga synpunkter ar en viktig del av
planprocessen. Syftet dr att kunna inhdmta synpunkter och kunskap fran boende i omradet och
remissinstanser. De synpunkter som inkommer ska sedan ligga som underlag i de beslut kommunen
fattar. Rimlig hansyn ska tas till de synpunkter som inkommer. Daremot kan vildigt séllan hansyn tas
till alla de synpunkter som inkommer, da det ofta uppstar intressekonflikter i planprocessen.

Den hojdsattning som enbostadshusen fatt i detaljplanen anses vara rimliga i hdnsyn till lige och
ovriga bostaders utsiktsmojligheter.

D4 radhusen avses uppforas som bostadsrittsforening har det ansetts lampligare att ange
byggandsarea for varje egenskapsomrade. Lantmaéteriet har flera ganger papekat problemet med att
ange byggnadsarea per tomt och foresprakar istéllet byggnadsarea per fastighet. Det sistndmnda blir
alltsd i detta fall inte majligt att pa ett endamalsenligt sitt reglera d& egenskapsomradena innehaller
en fastighet men som teoretiskt kan delas in i flera. Att reglera antalet fastigheter per
egenskapsomrade bedoms i detta fall inte var i enlighet med PBL 1987:10 5 kap. § 7.

Ovrigt

Fastighetsigare till Brygga 1:16 och 1:20 stéller sig bakom Brygga samhillighetsférenings yttrande.
Brygga 1:15 stéller sig bakom samfillighetens skrivelse ang. bussgatan.

Fredrikstrandsvagen Utstéllning Februari 2015



10(13)

1:20 anser att kommunen inte bara tar hinsyn till juridiska argument utan lyssnar till synpunker om
hur forslaget paverkar boende och deras liv och att kommunen beaktar detta. Hoppas att kommunen
inte bara gommer sig bakom redogorelser for vad som ar stadgat i lag och riktlinjer, utan visar en
genuin vilja att lyssna till och seriost ta stillning till de boendes synpunkter i friga om alla de aspekter
som framforts. Tror att det planerade bostadsomradet kan tas emot vil om kommunen med en #kta
vilja att hitta godtagbara l6sningar och kompromisser, bade for nuvarande och framtida boende.

Barn- och ungdomsniamnden stiller sig positiv till den foreslagna bebyggelsen. I den planerade
bebyggelsen i Tappsund ingér att mark avsétts for forskoleandamaél. Daremot har inte ndgon mark for
ytterligare en grundskola reserverats. Hela planldggningen for bostader runt Ekero centrum ingar i
befolkningsprognosen. Utifran den prognosen har tidigare redovisats att det kommer att saknas
kapacitet for 3 — 400 grundskoleelever i Ekeros centrala delar omkring 2018 — 2020 om inte
ytterligare skollokaler skapas. Behovet behover sannolikt 16sas med flera olika insatser som bor
inkludera planering for ytterligare 1 grundskola. Ett arbete med detta ar inlett pa tjainstemannaniva.

Byggnadsndmnden anser att detaljplanen ar 1amplig att arbeta vidare med.

Kultur- och fritidsndmnden anser att gestaltningsprogrammet behover kompletteras angdende den
konstnarliga dimensionen, vilket giller samtliga nu pagaende planer for Ekero centrum och en
process for detta arbete bor starta. I 6vrigt har kontoret inget att invinda mot planforslaget.

Stadsarkitektkontorets svar

Kommunen har forstéelse for de synpunkter som inkommer och de konskevenser dessa far for de
boende i omradet. En avvigning mellan olika intressen maste dock goras och alla intressen har inte
bedomts kunna tillgodoses i detta fall.

Diskussioner mellan tjainsteméan pa stadsarkitektkontoret och kontoret for kultur och fritid ska foras
for att se hur en konstnirlig dimension kan inforas i projektet.

Yttrat sig utan erinran
Sédertorns brandforsvarsforbund hénvisar till programyttrande, inga ytterligare synpunkter.
Vatten fall.

Lansstyrelsen i Stockholims lan Stadsarkitektkontorets
kommentar

Sammanfattande bedémning

Lansstyrelsen bedomer utifran nu kinda

forutsattningar att det inte finns skal att anta att
lansstyrelsen kommer att prova kommunens

beslut och upphiva detaljplanen med st6d av 11

kap. 10 § PBL. Denna bedomning forutsitter att
nedanstdende synpunkter beaktas. Noteras.

Grund for overprovning enligt 12. Kap
APBL

Strandskydd

Lansstyrelsen har i programyttrandet framfort rad
om strandskyddslagstiftningen och allmdnna
synpunkter pa forutsattningarna fér upphavande
av strandskydd. Kommunen redogor i
planbeskrivningen for att strandskyddet
aterintrader nir en ny detaljplan tas fram. Vidare
anfors skal for att ldnsstyrelsen aterigen ska
upphéva strandskyddet p& kvartersmark och
lokalgata/vag samt att skélen for upphavande
kommer att utvecklas i en senare ansokan till
lansstyrelsen. Lansstyrelsen saknar i nulidget en
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god motivering till de sarskilda skil som anfors
enligt 7 kar 18¢ § Miljobalken, MB, om hur
omradet har tagits i ansprak pa ett sddant satt att
det saknar betydelse for strandskyddets syften.
Lansstyrelsen delar inte kommunens uppfattning
att hiagn for hasthallning ar en sddan
privatiserande atgird som innebar att marken ar i
anspraktagen pé ett sddant satt som avses i lagen.
Lansstyrelsen anser att dven det langsiktiga
perspektivet ka vara en utgangspunkt for
bedomningen. I det 1dnga perspektivet ar ett hign
en reversibel atgard, som inte har en sddan
langsiktig paverkan pa omréadet som bebyggelse
har. Kommunen behover utveckla motiv och
precisera sarskilda skal till varfor strandskyddet
kan upphévas, med héanvisning till strandskyddets
syften. Lansstyrelsen onskar i det fortsatta
planarbetet ta del av kompletterande underlag, till
exempel mer detaljerat kart- och bildmaterial,
som pé ett tydligare sitt redogor for forhéllandena
pa berorda fastigheter. Utifran kidnda
forutsattningar ar lansstyrelsen inte beredd att
medverka till att upphiva strandskyddet i
foreslagen omfattning.

Lansstyrelsen delar preliminart kommunens
bedomning att det bor finnas forutsattningar for
att befintliga tomter med bostadstomter ska anses
vara i anspraktagna. Det behover dock i det
fortsatta planarbetet tydligare framga att
tomterna i sin helhet har i anspraktagits

Lansstyrelsen anser att det underlattar
bedomningen om plankartan kompletteras med
en illustrationslinje som visar det aterintradda
strandskyddets omfattning,.

Detaljplanen bor inte antas innan beslut om att
upphéva strandskyddet har vunnit laga kraft.

Markstabilitet och 6versvdmningsrisk

Vid planldaggning ska bebyggelse lokaliseras till
mark som ar lamplig fér &ndamalet med hansyn
till bland annat risken for olyckor, Gversvimning
och erosion. Liansstyrelsen anser att kommunen
till nésta skede bor tydliggora varfor
bostadsbebyggelsen behdver palas. Det bor nir en
detaljplan har antagits inte finnas nagra
oklarheter kring markens stabilitet, som kan
paverka risken for sattningar eller skred. Om
palning ar en forutsiattning for omradets
bebyggande kan detta regleras pa plankartan
under rubriken byggnadsteknik.

Som lansstyrelsen papekade i programyttrandet
ar planomréadet beldget i ndra anslutning till
Mailaren. For att sdkerstélla att bebyggelsen inte
riskerar att 6versvimmas vid hoga vattenfloden
bor plankartan reglera nivan 2,3 meter Gver
nollplanet enligt RH 00 (2,8 meter 6ver
nollplanet enligt RH 2000) som ldgsta niva for
bebyggelse.

Skyddsavstand med anledning av luktstérningar

11(13)

En ny motivering till upphavande av strandskydd
har tagits fram infor utstéllningen.

Noteras.

En sadan illustrationslinje har inforts till
utstdllningen.

Noteras.

Det framkommer av planbeskrivning och bilagda
utredningar att de geotekniska forutsiattningarna
kraver palning av bebyggelsen. Av
planbeskrivning och utredning framkommer detta
sa tydligt att inga oklarheter kan anses foreligga.
En bestimmelse om pélning anses inte lamplig i

aktuellt fall.

Synpunkten beaktas genom att ingen bebyggelse
foreslas under 2,3 meter 6ver nollplanet enligt RH
00.

Fredrikstrandsvagen

Utstéllning
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Liksom lansstyrelsen papekade i
programyttrandet bedrivs miljéfarlig verksamhet i
naromradet av Oriflame Products Sweden AB.
Klagomal pa verksamheten har framforts till
lansstyrelsen frén bostader upp till 400 meter
fran anldggningen. Enligt planbeskrivningen har
en utredning i samband med planldggningen for
Ekero strand kommit fram till att bostader kan
placeras 100 meter fran fabriken. Med hanvisning
till utredningsarbetet bedomer kommunen att
fabriken inte paverkar nu foreslagna bostader.
cirka 450 meter sydost om planomradet ligger
Ekero reningsverk, som ar en B-klassad
miljofarlig verksamhet. En aktiv slambassang ar
beldgen vister om bygganden. Lansstyrelsen
anser att planomradets lage mellan dessa
verksamheter fortsatt bor beaktas i planarbetet,
for att undvika framtida storningsproblem.

Vidare kan det uppsté storningar fran tung
lastbilstrafik som huvudsakligen har Oriflame,
reningsverket och Mélardarnas lastbilscentral
som mal, ndgot som dven bor beaktas i det
fortsatta planarbetet.

Ovriga fragor av betydelse for planens
genomforande

Plankartan redovisar tva detaljplaner pa samma
kartblad. Huvudmannaskapet for allmén plats
skiljer sig &t mellan de bada detaljplanerna. Enligt
bestammelserna i Plan- och bygglagen (2010:900)
finns det en mgjlighet att ha olika
huvudmannaskap i en detaljplan. Motsvarande
mojlighet finns inte enligt APBL. Linsstyrelsen
anser darfor att det inte Ar forenligt med APBL att
ha olika huvudmannaskap for de tva delomradena
eftersom dessa redovisas i ett ssmmanhang och i
ett ssmmanhallet planarbete. Lansstyrelsen anser
att det ar tveksamt om det 6ver huvudtaget ar
godtagbart med enskilt huvudmannaskap i en s&
pass centralt beldgen del av kommunen. Enligt
gillande 6versiktsplan dr omradet beldget i en del
av kommunen som har utpekats som
“Tatortsbandet”, dar den storsta satsningen pa
utbyggnad i kommunen kommer att ske. Det kan
forvantas att platsens centrala lage i kommunen
kommer att forstarkas. Normalt bor
huvudmannaskapet inom detaljplanelagd
bebyggelse for aretruntboende vara allmint, vilket
ocksa framgar av plan- och bygglagen. Ett
sammanhallet huvudmannaskap inom helhetssyn
och kompetens for att hantera svara
fragestillningar och olika viljor behovs for att
genomfora utbyggnad och upprustning av vigar
och géng. Och cykelvigar i omradet. Det dr inte
lampligt att 14gga detta ansvar pa enskilda som i
allménhet saknar kompetens for att bedoma
kvalitet, kostnader och halla i upphandling och
genomforande. Det ar ett stort ansvar som
kommunen lidgger p& den enskilde. Om
kommunen vidhaller enskilt huvudmannaskap,
bor det av planhandlingarna och
genomforandebeskrivning tydligt framgé vad
detta innebir och vilka kosekvenser det for med
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Med hinsyn till att befintlig och tillkommande
bebyggelse planeras narmare Oriflame och att
detta utretts grundligt anser inte kommunen att
det 4r nodvandigt med en specifik utredning for
det aktuella planomradet.

Det dr ca 300 meter till befintlig utfart fran
Oriflame, denna kommer dessutom att upphora
vid ett genomférande av detaljplan for Ekero
strand.

Detaljplanerna redovisas i detta skede péa tva olika
kartor for att tydliggora att det ror sig om tvé
detaljplaner.

Stadsarkitektkontoret forstar lansstyrelsens
forhéllning till huvudmannaskap i kommunen
men i Eker6 kommun skall, enligt beslut i
kommunstyrelsen, enskilt huvudmannaskap i
princip gélla, vilket ar fallet inom omradet idag.
Kommunens skal for enskilt huvudmannaskap i
aktuell detaljplan baseras dels pa de riktlinjer for
behandling av huvudmannaskap i detaljplaner
som kommunstyrelsen beslutade 1988-04-26,
bekriftade i 6versiktsplanen antagen av
kommunfullmaktige 2005-12-13, dels pa att de
befintliga vdgarna inom omradet idag férvaltas av
Narlunda vagsamfallighet.
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sig for fastighetsidgare och boende i omradet. Det
ska vara mojligt for den enskilde att forsté
konsekvenser och fa en uppfattning om vilka
kostnader genomforandet av planen innebar. Att
dela upp kvartersmark och allmén plats pa olika
kartutsnitt forsvéarar enligt linsstyrelsens mening
mojligheterna att fa en samlad uppfattning om
forutsiattningarna for bebyggelseutvecklingen i
omradet, sarskilt for allmanheten.

For planomrédet géller forordnande om forbud
mot tradfillning och férordnade att obebyggd
mark som en detaljplanen har beteckning vig
eller allmén plats skall 6verldtas utan ersattning
enligt 110 § respektive 113 § BL att betrakta som
marklovplikt for tridfallning. Om kommunen ser
ett fortsatt behov av reglering av tradfillning i
omradet behover detta sikerstillas med
bestimmelser om utékad lovplikt med tillhorande
skyddsbestammelser. Betraffande forordnandet
enligt 113 § BL bor det framgé i planhandlingarna
om mark som omfattas av férordnadet berors.

Upplysningar

Lansstyrelsen har ovan framfort synpunkter
angdende den formella tillampningen av APBL.
Lansstyrelsen granskningsansvar omfattar inte att
planen ar formellt korrekt och det kan darfor inte
uteslutas att det inte finns andra brister som
lansstyrelsen inte har uppméarksammat. Det
ankommer pa kommunen att sdkerstilla att
planen ar korrekt utformad i forhallande till
bestimmelser i APBL.

Sammanfattning

13(13)

Kommunen ser inget fortsatt behov av
tradfallningsforbud varfor en sddan bestimmelse
inte inforts. Inget omrade som berors av
forordnande enligt § 113 BL 6verfors till
kvartersmark. Planbeskrivningen kompletteras
dock med information om var forordnandet
giller.

Synpunkten noteras.

De inkomna synpunkterna har bidragit till ett antal andringar, framst gallande
formalia i detaljplanen. I 6vrigt har mindre korrigeringar gjort genom hela
planomradet och tillagg och korrigeringar i plan- och genomférandebeskrivningarna.

De fastighetsdgare som inkommit med synpunkter som inte tillgodesetts och
ddrmed har rdtt att overklaga detaljplanen dr:

Narlunda vagforening
Brygga 1:16
Brygga 1:10
Brygga 1:15
Brygga 1:11
Brygga 1:20

Brygga 1:13

Tappsunds villaagarforening
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