EKERO

KOMMUN

2016-04-15

Ansokan om planbesked enligt 5 kap. 2-5 88 PBL,
for Morby 1:33
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Fasﬁdhetskartan - Avgrdnsning enligt ansékan markerad.

Begiaran om planbesked
Begiran om planbesked har inkommit fran dgaren till fastigheten Morby 1:33, 2015-12-
23.

AnsoOkan avser att ny detaljplan, som ersatter gillande detaljplan, upprattas sa att
Morby 1:33 kan styckas i tva tomter.
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Bakgrund

Planbesked kan, enligt Plan- och bygglagen (PBL), begaras av en person, organisation
eller ett foretag som vill genomfora en atgard som kraver att en detaljplan antas, dndras
eller upphavs. Genom planbeskedet far den sokande veta om kommunen avser att
inleda en planldggning eller inte. Kommunen maste ldmna beskedet inom fyra manader
fran fullstandig begiran. Vid negativt beslut méste kommunen ange skilen for beslutet.

Ett planbesked kan inte 6verklagas.

Nuléigesbeskrivning

Ligesbeskrivning

Omrédet ligger i norra delen av Morby pa sodra Faringso, drygt 1 km Oster om
Svanhagen.

Markigoforhallande
Den berorda fastigheten Morby 1:33 ar 2451 kvm och ar privatagd. Fastigheten 1:97

avstyckades fran 1:33 ar 2009.
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Fastighetskartan — Morby 1:33 markerat.

Detaljplaner
Hela Morby omfattas av detaljplan, som vann laga kraft 2006-09-14. Har tillats

avstyckning av tomter pa minsta 1000 kvim f6r de markégare som var intresserade av
styckning och det i 6vrigt var lampligt med en fortatning. Davarande markagaren av
Morby 1:33 var inte intresserad av ndgon avstyckning. Darefter har ny detaljplan
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upprittats for ddvarande Morby 1:32, 1:33 och 1:37 for att mojliggora ytterligare
styckningsmojligheter. Den nya detaljplanen vann laga kraft 2008-01-28.
Genomforandetiden for gallande detaljplan 16per till 2021-09-14.

Detaljplanen for Morby har ersatts med nyare detaljplaner for enstaka fastigheter, sé att
dessa blivit delbara, med minsta tomtstorlek pa 1000 kvm. Uppdrag att uppritta
detaljplan finns for fastigheterna Morby 1:18, 1:23, 1:43 och 1:44 inom samma
detaljplan.
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Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp
Kommunalt VA finns i lokalgatan.

Dagvatten
I gallande detaljplan finns begransningar med héansyn till dagvattenavrinningen mot
diket i vaster (Berga-Morby).
Bygqglov far, for byggnad inom nytillkammande fastighet | de delar sam
avvartnas genom dke och kulvert tillhorig Berga-Mdrby dikesfbretag, infe
dmnas forrdn funkfion och fortbestand har sakerstillts for dike och
«ulvert,
Hur avrinning sker fran Morby 1:33 utreds under planprocessen.

Natur
Ekero kommuns naturinventering 2002 pekar inte ut nagot omrade i anslutning till
marken for ansokan.

Fornlamningar
Den nordligaste delen av Morby 1:33 angransar till fornlamning enligt Fornsok,
Riksantikvarieambetet.

Trafik
Omradet for ansokan angors fran Farentunavagen, via Morbyvigen, Vardagsvagen.
Angoring till 1:33 kan ske antingen fran Vardagsvigen eller Brittsommarvagen.

Storningar
Flygbuller fran Ska flygfalt kan paverka marken enligt ansokan. I samband med
anmailan enligt miljobalken, genom beslut i miljo- och byggnadsndmnden 2002-12-11 §
349, har flygbullerutredningar utforts (KM Akustikbyran 2000-12-14). Dar redovisas
zoner dir den maximala ljudnivén 6verskrider 70 dBA (se karta). Morby 1:33 ligger
strax utanfor denna zon.
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Streckat omrdde innebdr enligt bullerutredningen hogre vdrden dn riktvdrde.
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Tidigare stillningstaganden och bestaimmelser

Qversiktsplanen
Oversiktsplanen for Eker6 kommun antogs av kommunfullmaktige den 13 december
2005 och aktualitetsforklarades den 25 maj 2010 samt 2014-06-17.

Omradet ligger inom tatortsbandets avgransning. I 6versiktsplanen framfors att den
storsta satsningen pa utbyggnad av bostader ska ske inom Tatortsbandet, lokalt
centrum eller Ovrig serviceort.

Riksintressen/mark- och vattenregleringar

Riksintresse enligt 4 kap MB

Hela Eker6 kommun ingér i riksintresset Malaren med 6ar och strandomraden med
sarskilda hushallningsbestammelser enligt 4 kap 1-2 §§ MB, miljobalken. Vilket innebar
att med hansyn till de natur- och kulturviarden som finns i omrédet, ar Mélaren med Oar
och strandomraden i sin helhet av riksintresse. Inom detta omrade ska turismens och
friluftslivets, med det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt beaktas vid bedomning av
exploatering eller andra ingrepp i miljon.

Vattenskyddsomrade och vattendirektiv

Omrédet for ansokan om planbesked ligger inom vattenskyddsomrade for 6stra
Mailaren, inom vilket sarskilda foreskrifter finns. Forutom vattenskyddsomrade i Ostra
Mailaren omfattas Milaren av Vattendirektivet. Det innebéar att nuvarande status inte
far forsamras samt att atgardsprogram ska upprittas och genomforas.

1)

[ Z|Grans for tatortsbandet
Befintlig tétort

I Centrum med butiker och bostéder

I Nytt bostadsomrade
Industri, utvidgning
Omvandlingsomrade, kommunalt VA
Omvandlingsomrade, pa sikt

2 Aktivitetsomrade

»»»»» Reservat fér nya vagar

Foreslaget naturreservat
Tatortsnara natur

4===Framtida utbyggnadsriktningar

0 2,5km

Utdrag ur éversiktsplanen, tdtortsbandet.
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Ortofoto 2012.

Morby 1:33 DNR PLAN.2015.21 (KS14/93) UTREDNING



Vad sager Plan- och bygglagen (PBL) om planbesked?

5 kap:

Planbesked

2 § Pa begdran av ndgon som avser att vidta en atgdard som kan forutsdtta att en
detaljplan antas, dndras eller upphduvs eller att omradesbestdmmelser dndras eller
upphdvs, ska kommunen i ett planbesked redovisa sin avsikt i frGgan om att inleda
en sadan planldaggning.

3 § En begdran om planbesked ska vara skriftlig och innehdlla en beskrivning av det
huvudsakliga dndamalet med den avsedda datgdrden och en karta som visar det
omrade som berors.

Om atgdrden avser ett byggnadsverk, ska begdran ocksa innehdlla en beskrivning
av byggnadsverkets karaktdr och ungefdirliga omfattning.

4 § Nar kommunen har fatt en begdaran om planbesked som uppfyller kraven i 3 § ska
kommunen ge sitt planbesked inom fyra manader, om kommunen och den som har
gjort begdran inte kommer dverens om nagot annat.

5 § Av planbeskedet ska det framgd om kommunen avser att inleda en planliggning.
Om kommunen avser att inleda en planldggning, ska kommunen i planbeskedet
ange den tidpunkt da planldggningen enligt kommunens bedé6mning kommer att ha
lett fram till ett slutligt beslut om att anta, dndra eller upphdva en detaljplan eller
dndra eller upphdva omradesbestammelser.
Om kommunen inte avser att inleda en planlidggning, ska kommunen i
planbeskedet ange skdlen for det.

13 kap:
2 § Kommunala beslut enligt denna lag far inte 6verklagas i den del de avser

e/
2. planbesked enligt 5 kap. 2 §,

Stadsarkitektkontorets bedomning / maluppfvllelse

Bedomning
Enligt PBL 5:5 ska i ett planbesked framgd om kommunen avser att inleda en
planldggning eller inte.

Stadsarkitektkontoret bedomer att forslaget enligt ansokan ar lampligt att arbeta vidare
med och foreslar att kommunen avser att inleda en planlaggning for Morby 1:33.

Forutsattningar som talar for en planliggning
Planbeskedet ligger i linje med 6versiktsplanens 6vergripande inriktning att den storsta
satsningen av bostdder ska ske inom tiatortsbandet/lokala centrum/serviceorter.

Tomtstorlekar ner till 1000 kvm tilldts i gdllande detaljplaner inom Morby. Géllande
detaljplan har ersatts med ny detaljplan for flera andra fastigheter, med syftet att
mojliggora avstyckningar, innan genomforandetiden 16pt ut. Forutsattningarna for
dessa fyra ar likartade de for Morby 1:33. Uppdragsbeslut har darutover lamnats for
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Morby 1:44 av byggnadsnamnden 2008-06-18 samt positivt planbesked har lamnats for
Morby 1:43 av kommunstyrelsens arbetsutskott 2013-09-05 samt for Morby 1:23 2014-
09-30.

Arendet gillande Morby 1:33 bor hanteras tillsammans med andra inkomna
ansokningar i Morby.

Skal att inte inleda en planliggning

Marken omfattas av en modern detaljplan. Genomforandetiden loper till 2021-09-14
och dessforinnan ar kommunen restriktiv med dndringar, vilket innebar att kommunen
kan komma att omprova lampligheten i att 4ndra detaljplanen om ménga negativa syn-
punkter inkommer.

Konsekvenser

Ekonomiska forutsattningar

De nya bostaderna ar ett tillskott vilket for med sig behov av kommunal service. Om
projektet paborjas om ett antal ar bedoms det inrymmas i det allménna
bostadsbyggandet enligt Gversiktsplanen, dvs ca 140 nya bostader per ar. Kostnader for
upprattande av detaljplan regleras i planavtal med den som initierat arendet.
Exploateringsavtal tecknas med fastighetsdagaren innan detaljplanen antas.

Preliminiar behovsbedomning
Preliminart bedoms forslaget inte innebira betydande miljopaverkan.

Hantering vid positivt planbesked

Planprioritering
Arendet bedoms ha ett 1agt kommunalt intresse.

Tidsplan

Enligt PBL 5:5 ska kommunen i ett planbesked, om kommunen avser att inleda en
planliaggning, ange den tidpunkt da planlaggningen enligt kommunens bed6mning
kommer att ha lett fram till ett slutligt beslut om att anta, andra eller upphéva en
detaljplan.

Om positivt planbesked ges bedoms en ny detaljplan kunna pabdérjas tidigast r 2019
och leda fram till en antagen detaljplan ar 2021 om inte drendet behandlas tillsammans
med 6vriga ansokningar i Morby. Da kan en tidigareldggning vara mojlig.

STADSARKITEKTKONTORET
Johan Andrade Hagland Monika Stenberg
Miljo- och stadsbyggnadschef planchef
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