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Kommunstyrelsens
arbetsutskott

Detaljplan for Prastnibbla 6:6 mfl - uppdrag
Dnr KS16/92

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att kommunen inte avser att uppratta
detaljplan for Prastnibbla 6:6 m fl med syfte att ta bort bestimmelsen att wc inte far
installeras.

Sammanfattning av arendet

Prastnibbla Strands Samfallighet har till miljo- och halsoskyddskontoret lamnat in en
forfragan om mojligheten att bygga ett gemensamt avloppsreningsverk for omradet
Prastnibbla Strand. I skrivelsen anges att nuvarande avloppssystem inte haller den
standard som kravs idag. En forfragan ar 2005 om att fa installera slutna tankar
avslogs med motivering "Prastnibbla Strand ligger i ett planlagt omrade for
fritidsbebyggelse och kommunen avser inte att andra nuvarande planbestimmelser”.

Efter att miljo- och halsoskyddskontoret fatt in en till begaran om besked om
reningsverk far installeras for permanentbebyggelse remitterade kontoret drendet
vidare till stadsarkitektkontoret. Miljo- och hilsoskyddskontoret efterfragade saledes
om att fa besked om byggnadsndmnden ar positiva till forslaget och ar beredda att
ompréva planbestimmelserna. Arendet behandlades, 2008-11-05, i
byggnadsndmnden dar nimnden beslutade att meddela miljondmnden att
byggnadsndmnden ar positiva till att planbestimmelserna om att WC inte far
installeras tas bort genom dndring. I beslutet fortydligas aven att begdran om dndring
av planen maste lamnas in av Prastnibbla Strands Samfallighet samt att planavtal
kommer att kravas.

Stadsarkitektkontoret fick den 3 augusti 2010 in en skrivelse fran Prastnibbla Strands
Samfillighetsforening genom ordforande Stefan Blid. Ansokan omfattar gillande
detaljplaneomrade med fastigheterna Prastnibbla 6:6 samt Prastnibbla 6:20-6:48. 1
skrivelsen begar Prastnibbla Strands Samfallighetsférening om dndring av
detaljplanen for att mojliggora installation av WC inom byggnad. Arendet
behandlades i byggnadsnamndens arbetsutskott, 2010-09-01, och i
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byggnadsndmnden, 2010-09-16 §143. Byggnadsndmnden beslutade att uppdra at
stadsarkitektkontoret att redovisa samhallsekonomiska konsekvenser av en andring
av detaljplan. I beslutet finns ett yttrande frdn kommunledningsstaben dar det
papekas att enligt 6versiktsplanen bor i princip alla bostader i kommunen pa sikt
behandlas som permanentbebodda och darfor kan det 6vervagas om Prastnibbla
fortsattningsvis kan betraktas som ett undantag. En samordnad VA-anlaggning skulle
kunna utgora en acceptabel 16sning for samfalligheten, med hansyn till miljon, enligt
kommunledningsstaben.

Byggnadsnamnden beslutade 2011-12-07 § 330 att avvakta med beslut angdende
andring av detaljplanen for Prastnibbla 6:6 m fl avseende bestimmelsen om we.
Beslutet bor invanta stallningstagande i den kommunovergripande VA-plan som ar
under framtagande. Beslutet tas med hanvisning till 1 kap 2 § plan- och bygglagen
(PBL). Det ar en kommunal angeldgenhet att planldgga anviandningen av mark och
vatten. VA-planen antogs av kommunfullmaktige 2013-03-26.

Enligt ansokan onskar sokande, Prastnibbla Strands Samfillighetsférening, 4ndra
gillande detaljplanebestimmelse for byggnadsteknik "WC far inte installeras” till att
WC far installeras inom byggnad.

For omradet finns gillande detaljplan (nr 930) som vann laga kraft 2000-05-04 och
har en genomforandetid pa 15 ar. Av planbeskrivningen kan utlasas att avsikten med
tidigare riktlinjer for omradet var att med hjalp av en lagre tillaiten byggnadsarea
forhindra en utveckling mot permanentboende. Enligt detaljplanen medges 60 kvm
och komplementbyggnader far inte uppforas. De tva storsta tomterna far dock
bebyggas med max 150 kvm i huvudbyggnad och max 50 kvm i
komplementbyggnader. I beskrivningen anges dartill att avloppsanliggningen ar
dimensionerad for fritidsbebyggelse med liten vattenforbrukning. Enligt
planbestammelserna far WC inte anordnas.

Beslutsunderlag

Tjansteutldtande, Stadsarkitektkontoret, 2016-04-15
Utredning, Stadsarkitektkontoret, 2015-12-22
Byggnadsnamndens beslut 2016-02-03 §13

Arendet

Oversiktsplanen for Ekeré kommun antogs av kommunfullmiktige den 13 december
2005. Hela Eker6 kommun ingér i riksintresset Malaren med 6ar och
strandomréaden. For aktuellt omrade giller inte nagra sarskilda bestimmelser enligt
oversiktsplanen. Det ar inte markerat som omvandlingsomrade. Av 6versiktsplanen
framgar att det finns behov av bostader, men att dessa i forsta hand bor tillkomma
inom Tatortsbandet. Omradet ingar inte i Tatortsbandet. Enligt 6versiktsplanen bor i
princip alla bostdder i kommunen pé sikt behandlas som permanentbebodda.
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Eker6 kommuns VA-plan antogs av kommunfullmiktige 2013-03-26. Den anger var
och i vilken takt det kommunala vatten- och avloppsnatet ska byggas ut. Prastnibbla
strand ar ett av ett 70-tal befintliga bebyggelsegrupper som idag helt eller delvis
ligger utanfor det kommunala verksamhetsomradet for VA. Dessa bebyggelsegrupper
har kategoriserats och rangordnats utifran vilket behov omradet har av att fa sin
vatten och avloppsforsorjning tillgodosedd genom kommunens allmidnna VA-
anlaggning.

Prastnibbla strand anges som ett omrade med behov pa langre sikt, dvs ar 2023-
2030. Inom denna typ av omraden anger VA-planen att inga dndringar av befintliga
detaljplaner som innebar utokade byggratter bor goras. Nya planomraden som
innebar nya aretruntbostader ska undvikas. Enligt 4ldre uppgifter fran Prastnibbla
Strands Samfallighetsforening ar ca 50 % av fastigheterna permanentbostiader och
antalet stiger varje ar. Enligt fastighetsregistret har nio av fastigheterna dgaren
folkbokford pa adressen.

En preliminir bedomning av kommunalekonomiska konsekvenser vid eventuell
detaljplaneandring har darmed genomforts for Prastnibbla Strand. Den preliminara
kostnaden for att ansluta fastigheterna till det kommunala VA-natet bedomdes ar
2011 till ca 3500 Tkr. Andra sektorer som kan komma att paverkas vid 6kad andel
permanentboende ar skola och forskola samt befintliga vagar till och fran samt inom
omradet. Farentuna skola och forskola dr narmast beldget Prastnibbla Strand, dessa
skolor ar dock belastade idag. En utbyggnad for att 0ka skolkapaciteten for bade skola
och forskola i omradet bedoms sdledes kunna behovas. Gillande infrastrukturen i
omradet gar Klippans vig, en grusad vig, fran Prastnibbla. Denna bedéms dock inte
paverkas i storre grad, beroende pa hur belastningen pa vagen okar kan
vagstandarden behdva forbattras i framtiden.

Av oversiktsplanen framgar att det finns behov av bostdder, men att dessa i forsta
hand bor tillkomma inom Tatortsbandet eller 6vriga serviceorter. Prastnibbla strand
ligger utanfor dessa omraden. Enligt 6versiktsplanen bor i princip alla bostader i
kommunen pa sikt behandlas som permanentbebodda och att darfor kan 6vervagas
om det ar skaligt att fortsitta att betrakta Prastnibbla som ett undantag, sarskilt da
knappt halften av fastigheterna ar permanent bebodda idag.

Inom planlagda omraden avsedda for friliggande aretruntbostiader kravs numera
tomtstorlekar pa minst 1 000 kvm. De flesta tomterna inom detta omrade dr mindre
an 800 kvm. Fastigheterna inom omradet ar alltsd sma med begransad byggratt.
Denna har utnyttjats i maximal omfattning pa nagra av fastigheterna.

Av ovan framgar att en del av tomterna inom omradet redan dr permanentbebodda.
En andring av detaljplanen kommer troligtvis att innebara en snabbare
permanentning av omradet. En 0kning av byggratterna pa dessa sma fastigheter ar
troligtvis inte mojligt.
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Arendet har diskuterats p4 tjinstemannaniva 2015-11-03. Beslutet om eventuell
planandring bor tas av kommunstyrelsens arbetsutskott och inte i
byggnadsndmnden. Stadsarkitektkontoret anser att VA-planen ska foljas och andring
av detaljplanen inte utforas innan kommunalt vatten- och avloppsnat kan dras till
omradet.

Beslutet expedieras till
Stadsarkitektkontoret
Prastnibbla Strands Samfallighet

Johan Andrade Hagland Monika Stenberg
Miljo- och stadsbyggnadschef Planchef
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